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Prva ruZinovska spolo¢nost’, a.s.

1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOGNOSTI

MM /dentifikaéné udaje spoloénosti

Obchodné meno : Prva ruzinovska spoloénost), a.s.
"""""""""" Pravnaforma:  Akciovd spoloénost
Sidlo : Jarosova 2961/1
831 03 Bratislava
Datum vzniku : 22. 06. 1999
Zakladné imanie: 33 194 EUR
Pocet akcii: 1000 ks
Menovité hodnota 1 akcie: 33,194 EUR
Telefon : 00421/2/58316223
E — mail : info@engie.com
ICO ; 35 768 266

M Predmet éinnosti spoloénosti

- sprostredkovanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- Cinnost' v oblasti nehnutelnosti- sprostredkovanie kupy;, predaja a prenajmu ne-
hnutelnosti

- sprava nehnutelnosti s poskytovanim sluzieb

- upratovacie prace

- elektroinstalatérstvo

- vodoinstalatérstvo

- upratovacie a Cistiace prace okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie

- kUipa tovaru za ucelom jeho predaja kone&nému spotrebitelovi /maloobchod/ v
rozsahu volnej Zivnosti

- kiipa tovaru za G€elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti /velkoob-
chod/ v rozsahu volnej Zivnosti

- Cinnost’ organizaénych a ekonomickych poradcov

- vedenie Uctovnictva

- vykonavanie inZinierskej ¢innosti- obstaravatelské sluzby v stavebnictve
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Prvd ruzinovska spoloé¢nost, a.s.

- sprostredkovanie inzinierskej ¢innosti

- vyroba tepla

- rozvod tepla

- obsluha kotlov (plynové, elektrické, tuhé palivo)

- sprostredkovatelska €innost v oblasti reklamy

- reklamné a marketingové sluzby

- sprava a udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

Organizacna Struktdra spoloénosti

A

Usek vyroby a rozvodu tepla
pracovnik povereny vedenim
useku

Usek spriavy nehnutelnosti

vedici Gseku spravy nehnutel’-
nosti

Ekonomicky asek
pracovnik povereny vedenim
useku
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Prva ruzinovskad spolocnost’, a.s.

BB Struktira organov spoloénosti

Vedenie spolocnosti :
Ing. Roman Doupovec, prokurista (od 3. juna 2015)

Organy spolocnosti :

Predstavenstvo :
Ing. Roman Doupovec, predseda predstavenstva (od 7. juna 2019)
Ing. Miroslav Pajchl, Elen predstavenstva (od 7. juna 2019)
Ing. Jozef Matusek, Clen predstavenstva (od 7. jina 2019)
Ing. Juraj Sochor, ¢len predstavenstva (od 12. juna 2017)

Dozorna rada :

Denisa Janosova, ¢len dozornej rady (od 31. januara 2006)
Ing. Peter Lempel, ¢len dozornej rady (od 7. juna 2019)
Ing. Martin Zigo, &len dozornej rady (od 23. juna 2017)

Ing. Katarina Trhanova, ¢len dozornej rady (od 13. juna 2022)
PaedDr. Maria Barancova, ¢len dozornej rady (od 7. juna 2019)
Mgr. Peter Herceg, Clen dozornej rady (od 7. juna 2019)
Magr. Ivan Kraszké, ¢len dozornej rady (od 7. juna 2019)
Matus Méhes, Clen dozornej rady (od 7. juna 2019)
Pavel Schwarz, €len dozornej rady (od 7. jana 2019)

Audiitor:

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., Zizkova 9,
811 02 Bratislava
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Prva ruzinovska spolo¢nost’, a.s.

2. SPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Prva ruZinovska spolo¢nost, a.s. vyraba a dodava teplo hlavne v mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov. Odberatelmi su v rozhodujucej vaésine bytové domy prostred-
nictvom svojich spolocenstiev a spravcov. Ulohou spolo&nosti je optimalizacia nakla-

dov na dodavku a rozvod tepla a teplej uZitkovej vody.
Svojich klientov si chce udrziavat cestou viastne; stability, spolahlivosti a zodpo-
vednosti. SpoloCnost ma tiez za ciel uspokojit potreby uZivatelov obecnych bytov

a nebytovych priestorov, ktoré méa v sprave od Mestskej dasti Ruzinov.

Spolo€nost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

BN Struktira majetku, viastného imania a zavazkov spoloénosti ]

Stav zakladnych ukazovatelov stvahy v oblasti majetku spoloénosti je viditelny

z tabulky ¢&. 1:
Tabulka ¢.1:
Roky 2022 2021 2020
Ukazovatele v tis. EUR v% vtis.EUR v% vtis. EUR v %

Majetok spolu 4022 100,00 3682 100,00 4139 100,00
NeobeZny majetok 2 161 53,73 2282 61,99 2 306 55,72
Obezny majetok 1532 38,09 1259 34,18 1509 36,46
Casové rozligenie 329 8,18 141 3,83 324 7,82

NeobeZny majetok spolo¢nosti poklesol k 31. decembru 2022 v porovnani s
predchadzajucim obdobim o 121 tis. EUR najma z dévodu narastu opravok k zarade-
nému majetku vo vy$ke 330 tis. EUR Tento pokles bol &iastoéne kompenzovany ob-

staranim novych investicii do tepelného hospodarstva vo vyske 213 tis. EUR.
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Prva ruzinovska spolo¢nost’, a.s.

Obezny majetok spolo¢nosti k 31. decembru 2022 narastol v porovnani s rokom
2021 o0 273 tis. EUR. Tento narast bol spojeny najma s narastom hodnoty pohladavok
z obchodného styku o 194 tis. EUR. Sugasne dos$lo k narastu na finanénych uctoch
0 62 tis. EUR. Darové pohladavky narastli medziroéne o 51 tis. EUR. Tento narast s
bol kompenzovany Eiastoéne poklesom odloZenych danovych pohladavok v porov-

nani s minulym rokom o 45 tis. EUR.

Casové rozlidenie, ktoré je tvorené najma z prijmov budtcich obdobi, a predsta-
vuje kratkodobé pohladavky z vydétovania sluzieb za rok 2022 narast o
188 tis. EUR.

Vyvoj zakladnych ukazovatelov stvahy v oblasti viastného imania a zavazkov je

viditelny z nasledujlcej tabulky:

Tabulka ¢.2:

Roky 2022 2021 2020

v tis. EUR v% vtis. EUR A v tis. EUR v %

Ukazovatele

Spolu viastné imanie a zavézky 4022 100,00 3682 100,00 4139 100,00
Vlastné imanie 1091 27,13 1151 31,26 1099 26,54
Zavézky 2765 68,75 2 354 63,94 2853 68,94
Casové rozlisenie 166 4,12 177 4,80 187 4,52

Vlastné imanie pokleslo o 60 tis. EUR z dévodu poklesu vysledku hospodare-

nia bezneého G¢tovného obdobia oproti minulému roku.

Zavazky k 31. decembru 2022 narastli 0 411 tis. EUR. Narast na strane zaviz-
kov bol spojeny hlavne s narastom zavazkov z obchodného styku o 124 tis. EUR a na-
rastom zavazkov voci spolo¢nikom o 595 tis EUR. Sté&asne doslo k poklesu zostatko-
vej hodnoty bankovych Gverov o sumu 209 tis. EUR, &o predstavovalo ro¢nu splatku
existujucich uverov spolo¢nosti a poklesu dafiového zaviazku v porovnani s minulym
rokom o 79 tis. EUR. Ostatné rezervy nezaznamenali v porovnani s minulym rokom
vyrazni zmenu. Zavazky voéi zamestnancom klesli v porovnani s minulym rokom o 1
tis. EUR. Iné zavazky v porovnani s minulym rokom klesli o 13 tis. EUR. Kratkodobé

rezervy klesli o 8 tis. EUR.
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Prvé ruzinovska spolo¢nost, a.s.

Casové rozlisenie pokleslo o 10 tis. EUR a je tvorené najma z vynosov buddcich
obdobi, ktoré slvisia s prijatou dotaciou z Ministerstva hospodarstva SR na podporu

zvySovania energetickej U¢innosti distriblcie tepla z roku 2019,

M Hospodirenie spolocnosti ]

Detaily k nakladom a vynosom za roky 2020 az 2022 s uvedené v tabulke &. 3:

Tabulka ¢.3:

Ukazovatele v tis. EUR / Rok

Vynosy z hospodarskej &innosti 14 495 14 076 15018
Naklady na hospodarsku &innost -13 924 -13 467 -14 356
:‘/g::?dok hospodarenia z hospodarskej ¢in- 571 609 662
Vynosy z finanénej &innosti 157 192 110
Naklady na finanénu ginnost -19 -23 -24
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 138 170 86
Dan z prijmov -109 -118 -140
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie 600 661 608

Spolo¢nost dosiahla trzby v roku 2022 vo vyske 14 413 tis. EUR, z toho 95%
reprezentuju trzby za vyrobu a distribuciu tepla a teplej uzitkovej vody. Celkové trzby
spolocnosti za rok 2022 narastli v porovnani s predchadzajicim rokom o 390 tis. EUR,
a to hlavne z dévodu narastu trZieb z vyroby a distribdcie tepla a teplej uzitkovej vody
0 366 tis. EUR, ktory je ovplyvneny vyvojom klimatickych podmienok. Zarover doslo k
narastu trZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu o 15 tis. EUR a
rovnako aj k narastu ostatnych trZieb o 30 tis. EUR. Ostatné vynosy z hospodarske;j
c¢innosti medziroéne narastli 0 26 tis. EUR, vratane vynosu z predaja hmotného ma-
jetku vo vyske 3 tis. EUR.

Naklady na spravu obecnych bytov a nebytovych priestorov medziro&ne rastli
0 30 tis. EUR v dosledku vy$sich nakladov na refakturaciu v priestoroch Mlynskych

Niv. Rozpustenie opravnych poloZiek k pohladavkam za obecné priestory, ktoré ma
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Prva ruzinovska spolo¢nost’, a.s.

PRS, a. s. v sprave v zmysle Zmluvy o komplexnom prenajme majetku prevysilo na-

klady na odpis pohladavok o 2 tis. EUR.

Naklady k 31.12.2022 pozostavali najmé zo spotreby materialu a energii vo
vyske 11 811 tis. EUR, zo spotreby sluzieb vo vyske 1 181 tis. EUR, z osobnych na-
kladov, ktoré predstavovali vy$ku 361 tis. EUR za rok 2022, dalej z uétovnych odpisov
dlhodobého majetku vo vyske 330 tis. EUR a tieZ z ostatnych nakladov na hospodar-
sku €innost v objeme 272 tis. EUR.

V roku 2022 boli zGiétované opravné polozky k pohfadavkam z dévodu zaniku

opodstatnenosti v hodnote 36 tis. EUR.

Zisk z finan&nych operacii vo vyske 138 tis. EUR, je tvoreny dividendami prija-
tymi zo spoloénosti LMT a. s. vo vyske 156 tis. EUR. Zisk z finan€nych operacii bol

znizeny o nakladové Uroky a ostatné finanéné naklady v objeme 19 tis. EUR.

Rozdelenie vysledkov hospodarenia B

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2022 vo vyske
600 283,89 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh $tatutarneho organu je pridelit

zisk do Nerozdeleného zisku minulych rokov.

V zmysle tverovej zmluvy podpisanej s bankovou institticiou musi byt rozdelenie
viac ako 50% hodnoty hospodarskeho vysledku akcionarom spolo¢nosti vopred

schvalené touto bankovou institticiou.

Vyroc¢na sprava 2022 8




Prva ruzinovska spolo¢nost’, a.s.
BN Cudské zdroje ]

Vyvoj priemerného poctu zamestnancov v rokoch 2013 — 2022 je uvedeny v na-

sledujucej tabulke:

Tabulka ¢. 4:

Priemerny pocet zamestnancov

spolu zeny muzi
2012 15 7 8
2013 14 7 7
2014 13 6 7
2015 13 6 r'§
2016 13 6 7
2017 12 6 6
2018 12 6 6
2019 12 5 7
2020 12 5 7
2021 12 5 £
2022 12 8 z

Vyvoj struktdry zamestnancov podfa druhu vykonu prace v rokoch 2013 — 2022

je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Tabulka ¢. 5:
nikov
kategoria R | 3 a2 3 3 3 3 3 3 4
z toho kurici 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
THP 9 9 9 9 9 9 10 10 10 10
Spolu 12 12 12 12 12 12 13 13 13 14

3l vyznamné skutoénosti |

Pandémia COVID-19 ovplyvnila v minulosti fungovanie mnohych firiem aj krajin,
vratane Slovenska, ¢o malo globalny dopad na celosvetovii ekonomiku a doslo k pre-

ruSeniu mnohych hospodarskych retazcov. Virus vystavil spolognost, jej zamestnan-
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Prvd ruzinovska spolocnost’, a.s.

cov, zakaznikov a obchodnych partnerov moznym zdravotnym a prevadzkovym rizi-
kam. Vedenie spolo¢nosti konstatuje, Ze COVID-19 nemal vyznamny vplyv na &innost
spoloCnosti a na vyznamné Gsudky a neistoty v odhadoch v Uétovnej zavierke za rok
2022.

Spolocnost so znepokojenim sleduje vyvoj situacie na Ukrajine a jej dopady na
celosvetovu ekonomiku, obchodnych partnerov a rizika vplyvajlce na jej podnikatelsku
¢innost. V roku 2022 sme v tejto suvislosti sledovali narast cien primarnych energii,
najma plynu, elektriny a drevnej Stiepky. Toto malo za nasledok narast ceny tepla pre

konecnych spotrebitelov.

Vedenie spolo€nosti bude pokracovat' v monitorovani potencialnych dopadov a
podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Géinkov na Spo-

lo€nost’ a ich zamestnancov.

Okrem vyssie uvedenych okolnosti nenastali ku dfiu zostavenia G&tovnej zavierky
Ziadne vyznamné skuto¢nosti majtice vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré si

predmetom Udétovnictva.

WA Zimery daisieho rozvoja spoloénosti ]

Tak ako mnohé iné spolo¢nosti, aj Prva ruzinovska spolo¢nost, a.s., bola ovplyvnena
bezprecedentnou energetickou krizou spésobenou vojenskym konfliktom na Ukrajine
a aj z uvedeného dévodu pre rok 2023 pristupovala k planovanym aktivitam konzerva-
tivnym spésobom.

Napriek uvedenému, prioritou spolo&nosti aj pre rok 2023 zostava udrzat dodavky
tepla pre koncovych odberatelov na najvy$Sej moznej Grovni, operativne riesit vznik-
nuté havarie a promptne pristupovat k pripadnym prijatym podnetom.

Jednym z ukazovatelov, ktoré jednoznagne preukazujl stipajlci trend v oblasti po-
skytovanych sluzieb, st aj dotazniky spokojnosti zakaznika, ktoré spolo¢nost’ na roc-
nej baze vyhodnocuje a tieto preukazuj, ze spolo&nost sa kazdym rokom zlepSuje a
zvysuje svoje sluzby v kaZzdej z monitorovanych oblasti.

Medzi prioritné ciele spoloénost v predchadzajicom roku zaradila investiéné akcie:

e OST Liptovska — modernizacia hluénych obehovych &erpadiel UK
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Prva ruzinovska spolocnost’, a.s.

Ciel splneny, naklad: 7.070,39,- EUR bez DPH
e OST 773 Ivana Horvatha — modernizacia pripojky SV do OST
Ciel splneny, naklad: 8.185,00,- EUR bez DPH
e OST 802 Jégeho — modernizacia distribuéného rozvodu UK a TUV
Ciel splneny, naklad: 26.371,- EUR bez DPH
e OST 801 Bajzova — modernizacia distribuéného rozvodu TUV
Ciel splneny, naklad: 4.420,- EUR bez DPH

Okrem vyssie uvedenych cielov bola spoloénost z ddvodu vzniku havarie na distribué-
nej sustave okruhu OST 774 Borodacova, pristupit k jej odstraneniu, ktoré si vyZziadalo

modernizaciu poskodeného Useku v naklade 12.752,- EUR bez DPH

Dal$ou neogakavanou udalostou bola tiez havaria distribu¢nej sustavy na okruhu OST
808 Jegeho, kde si skutkovy stav taktiez vyziadal vymenu &asti rozvodu UK a TUV
v naklade 49.951,- EUR bez DPH.

V ramci beznej prevadzky prioritou zostava samozrejme zabezpecenie bezporuchovej
prevadzky technologickych a distribuénych zariadeni. Na véetkych prevadzkovanych
zariadeniach budu zrealizované véetky planované odborné prehliadky a skusky, vra-

tane odstranenia pripadne zistenych nedostatkov.

Samozrejmostou je taktiez realizacia periodického overenia urCenych meradiel, vra-
tane preverenia funkénosti a odservisovania vSetkych armatur, ktoré s overovanim su-

visia a to €i na distribu¢nej sustave, alebo priamo na prevadzkovanych zdrojoch tepla.

Rok 2022 bol rokom, kedy pre Prvi ruZinovsku spoloénost, a.s. koné&i platnost’ zmluvy
s MC Ruzinov a dlhodobom prenajme tepelného hospodarstva a spolo&nost vyvinula

maximalne usilie o znovuobnovenie platnosti predmetnej zmluvy.

Nakofko tato spolupraca pre nasledujuce obdobie nebola pre spoloénost uspesna, za-
ver roka 2022 sa niesol v znameni pripravy zvereného majetku k odovzdaniu prenaji-

matelovi.

Boli komplexne pripravené polozky technickej a Gétovnej evidencie tak, aby bolo
mozne korektne aj po fyzickej stranke odovzdat zvereny majetok.

Na zaklade vy$Sie uvedenych skutocnosti Prva ruzinovska spoloénost, a.s., pre rok

2023 nepripravovala Ziadne plany tykajlce sa oblasti potrieb prevadzky tepelného hos-

podarstva.
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Prva ruZinovska spoloé¢nost’, a.s.

Zostava verit, Ze novy prevadzkovatel udrZi vysoko nastaveny $tandard v ramci po-
skytovania dodavok tepla koncovym odberatelom, ktory za uplynulé roky Prva ruzinov-

ska spolo¢nost, a.s., nastavila.

3. SPRAVA O CINNOSTI DOZORNEJ RADY A.S.

Predkladana sprava dozornej rady za rok 2022 bola pripravena na zaklade
spravy predstavenstva, vyroku auditora k uétovnej zavierke a pravidelného hodnotenia

¢innosti spolo¢nosti.

Dozorna rada konstatuje, Ze spolo&nost v roku 2022 dosiahla dobré finanéné vy-

sledky.

V priebehu roka predstavenstvo prostrednictvom prokuristu pravidelne informo-
valo dozornu radu o vyhodnoteni ginnosti, ako aj o prijatych Glohach pre dalSie obdo-
bie.

Podla nazoru dozornej rady bolo hospodarenie spolognosti v stlade s prislus-
nymi zakonmi a d'al$imi predpismi, stanovami spolo¢nosti a uzneseniami predchadza-
jucich valnych zhromazdeni a bolo zamerané na maximalnu spokojnost klientov, za-

mestnancov a akcionarov.

Na zaklade poznatkov ziskanych z preskimania uétovnych vykazov (suvahy, vy-
kazu ziskov a strat, poznamok k uctovnej zavierke, ktorych sugastou je aj vykaz cash
flow) i na zaklade zavereéného vyroku auditorskej spoloénosti Ernst & Young Slovakia,
spol. s r. 0., dozorna rada nema pripomienky k roénej uétovnej zavierky spolo¢nosti za
rok 2022 a odporica valnému zhromaZdeniu schvalit tak roénu Gétovna zavierku ako

i navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku.
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