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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolocnosti
Spolo¢nost’ AUPARK a. s. (s povodnym nazvom Aupark Property Holding) (d’alej len ,,Spolo¢nost™), bola zalozena 10.
jula 2012 a do obchodného registra bola zapisana 24. jila 2012 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava I v
Bratislave, oddiel Sa, vlozka 5586/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- prengjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prendjmom

- kupa tovaru za ucelom jeho d’al§ieho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod)

- kupa tovaru za uc¢elom jeho d’al§ieho predaja koneénému spotrebitel’'ovi (maloobchod)

- sprostredkovanie, kupy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti

- sprostredkovanie obchodu a sluzieb

- obchodné poradenstvo

- reklamna a propagac¢na ¢innost’

- prenajom priemyselného tovaru, leasing

- prenajom motorovych vozidiel, leasing

- prieskum trhu

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- prenajom nehnutel’nosti spojenych s doplnkovymi sluzbami — obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajom

- Cinnost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- organizovanie $koleni, kurzov a seminarov

- vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti

- inzertn4 ¢innost’

- tvorba www stranok

- vyucovanie v odbore cudzich jazykov — anglicky jazyk

- elektroenergetika — dodavka a distribucia elektriny

- prevadzkovanie parkovisk (prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch na umiestnenie najmene;j piatich vozidiel
patriacich inym osobam neZ majitel'ovi alebo ndjomcovi nehnutel’nosti)

3. Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie su uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

2022 2021
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 2
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 0 0
pocet vedlicich zamestnancov 0 0

Pracovné zmluvy zamestnancov boli prevedené na spoloénost’ URW Slovakia s.r.0. po¢as bezného u¢tovného obdobia.

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna tiétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za G¢tovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

Uctovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit’ na ucely akéhokol'vek
Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia i€tovnej zavierky by sa pri rozhodovani
nemali spoliehat’ na tito uc¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

6. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021, za predchadzajiuce G¢tovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
jediného akcionara diia 30. marca 2022.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 spolu so spravou auditora o overeni G¢tovnej zavierky k 31. decembru
2021 bola ulozena do zbierky listin obchodného registra.
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8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie 30. marca 2022 schvalilo spolo¢nost’ Deloitte Audit, s.r.0., ako auditora na overenie G¢tovnej zavierky
za G¢tovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo: Benoit Dohin — predseda predstavenstva
Martin Smigura — podpredseda predstavenstva
Jan Kubicek — podpredseda predstavenstva
Martin Duriangik — ¢len predstavenstva
Martin Makovec — ¢len predstavenstva
Zuzana Janurova — ¢len predstavenstva
Dozorna rada Marek Prokopec
Véra Mrazova
Lukas Palascak
Arnaud Burlin

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Udtovna zavierka Spolo¢nosti nie konsolidovana. Spolo¢nost AUPARK a.s., ma rozhodujuci vplyv a je materskou
spolo¢nostou s 92,47 percentnym podielom v spolo¢nosti UR P6 s.r.o0. , so sidlom Einsteinova 18, Bratislava, Spolo¢nost’
AUPARK a.s. nezostavuje konsolidovanii Gétovni zavierku, pretoZe nema zakonnii povinnost. UStovna zavierka
Spolo¢nosti nevstupuje do ziadnej konsolidované uctovné zavierky.

D. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, 7e Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern). U¢tovnictvo Spolo¢nost’ vedie na zaklade dodrziavania ¢asovej a vecnej stivislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na actovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

K 31. decembru 2022 Spolo¢nost’ vykazala vlastné imanie vo vyske 147 973 tis. EUR. Vyznamnou ¢ast'ou zavizkov k

Cinnost Spolo¢nosti zavisi od pokragujiicej podpory jej akcionarov a ostatnych spriaznenych stran. Manazment Spoloénosti
predpoklada pokracovanie financovania od existujiicich akcionarov a ostatnych spriaznenych stran. Spolo¢nost’
vyhodnotila vplyv nedavnych makroekonomickych zmien, vratane vplyvov prebiehajuceho vojenského konfliktu na
Ukrajine, vplyvu pandémie Covid-19, rychlo rasticej inflacie, energetickej krizy, na uctovnu zavierku za rok konciaci sa
31. decembra 2022, vratane postdenia vplyvu na schopnost” Spolocnosti inkasovat” pohladdvky a splacat’ zavizky,
vytvaranie budtcich vynosov, vplyv potencidlneho narastu cien, pristup k financovaniu a jeho obmedzenia,
prehodnocovanie usudkov aplikovanych pri tvorbe odhadov a iné zalezitosti. Tieto okolnosti nemaju vyznamny vplyv,
ktory by materialnym sposobom ovplyvnil schopnost Spolo¢nosti nepretrzite vykonavat' svoju €innost’ v dohladnej
buducnosti.

Uttovné metody a vieobecné widtovné zasady boli Spolo¢nostou konzistentne aplikované. V uétovnom obdobi 2022
Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st tiroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Hodnota investicie do nehnutelnosti (vratane goodwillu) sa posudzuje porovnanim medzi uétovnou zostatkovou cenou
a hodnotou podl'a znaleckého posudku spracovaného nezavislym expertom pouzitim vynosovej metddy. V pripade, ze
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odhadovana realna hodnota nehnutel'nosti je nizsia ako jeho uctovna zostatkova cena, Spolo¢nost’ zauctuje opravnil polozku
vo vyske zisteného rozdielu. Na zaklade porovnania hodnoty s aktualnou zostatkovou cenou v Gctovnictve nevznikla
potreba uctovat’ o opravnej polozke k nehnutel’nostiam.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, uctuju sa do nakladov ti¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa G¢tuji
do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahuji na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri
ktorych je mozné preukazat' technicku realizovatelnost a moznost predaja a spolocnost ma dostatocné zdroje na
dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, ze sa ziska spit’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Aktivované néklady na vyvoj sa odpisuji poCas maximalne 5 rokov, a to v tych uctovnych obdobiach, v ktorych sa o¢akéva
predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je pravdepodobna, ze sa
ziska spét’ z buducich ekonomickych tzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2400 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 Linearna 20
Softvér 4 Linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 Linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok r6zna Jednorazovy odpis 100
Goodwill z titulu zlu¢enia AUPARK a. s. po dobu trvania Linearna 7,468354
a AU Entertainment, s.r.o. (2018) zmluvy so
Cinema City
Slovakia s.r.o. do
27.02.2032
Goodwill z titulu zliéenia AUPARK a.s. 50 Linearna 2

a Avendre a.s. (2021)

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diilom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba pouzivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova

doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Budovy 50 Linedrna 2
Stanky 6 Linearna 16,55
Lavicky, reklamné panely 6 Linedrna 16,66
Viano¢na vyzdoba 4 Linearna 25
Zariadenie trafostanice, dieselagregat 12 Linearna 8,33
Nabytok, nerezové prvky 6 Linearna 16,66
Stroje, pristroje, zariadenia 8az 12 Linearna 8,3az12,5
Majetok, ktorého hodnota nepresiahne Rozne Jednorazovy odpis 100
1700 EUR
Vzduchotechnika, vytahy 12 Linearna 8,33

(c) Finanény majetok
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Medzi Finan¢ny majetok patria cenné papiere, a podiely na zakladnom imani ako cenné papiere uréené na obchodovanie,
cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zdkladnom imani obchodnych spolocnosti, ktoré nemaju podobu
cennych papierov a st v majetku fondu — realnou hodnotou. Dalej ostatné podiely na zikladnom imani obchodnych
spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere — obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam). Spolo¢nost’ eviduje takisto
peniazné prostriedky a ceniny, ktoré si ocenené menovitou hodnotou.

(d) PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenujil ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceniujil obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

(e) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

(f) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(9) Rezervy
Rezervy su zavézky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavizku.

(h) Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uveda sa zaviazky v Gctovnictve a v uctovnej
zéavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
C) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

() Vydavky buducich obdobi a vynesy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnéd na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(k) Derivaty

Spolo¢nost’ ¢leni derivaty na derivaty k obchodovaniu a derivaty zaistovacie.

Naktpené derivaty sa prvotne ocenuju obstaravacou cenou. Nasledne sa derivaty oceiuji realnou hodnotou, ktora
predstavuje suc¢asnu hodnotu o¢akavanych penaznych tokov plyntcich z tychto transakcii. Pre stanovenie su¢asnej hodnoty
sa pouzivaji obvyklé na trhu akceptované modely. Do tychto ocenovacich modelov su potom dosadené parametre zistené
na aktivnom trhu ako devizové kurzy, vynosové krivky, volatilita prislusnych finanénych nastrojov, atd’. VSetky finan¢né
derivaty su vykazované v pripade kladnych realnych hodndt ako aktiva a v pripade zapornych realnych hodndt ako pasiva.

(I) Cudzia mena
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.
Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz urCeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v den

predchadzajtci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
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Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z i¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

(m) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu néarok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zlavu.
Poskytnuté zlavy na najomnom si ¢asovo rozlisované po dobu ngjomnej zmluvy. Zl'avy na ndjomnom z titulu krytia
obdobia stazeného uzivania si zachytené v uctovnom obdobi, s ktorym ¢asovo stvisia. Vynimku tvoria zlavy, ktoré sa
tykajti modifikacie najomnej zmluvy (napr. prediZenie doby ndjomnej zmluvy), sii &asovo rozliované po dobu najomne;
zmluvy.
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkach nizsie:

od 1. januara 2022 do

Bezné uctovné obdobie

uétovného obdobia

Dlhodoby Akt i Obst Posk i

nehmotny tivované T ., sta- oskytnuté

majetok naklady na | Softvér Oce’r';tj; "¢ | Goodwill OSE:\;I‘Y ravany | preddavky Spolu

vyvoj P DNM na DNM
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie
Stav na za¢iatku 0] 410894 1494| 192 732 656 0 0 0| 193145044
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0| 410894 1494| 192 732 656 0 0 0| 193145044
uctovného obdobia
Opravky
Stav na za¢iatku 0] 330765 1494 2421016 0 0 0 2753275
uctovného obdobia
Prirastky 0 34 287 0 3251 288 0 0 0 3285575
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 365 052 1494 5672304 0 0 6 038 850
ucétovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zadiatku 0 0 0| 24084752 0 0 0| 24084752
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0| 11845796 0 0 0] 11845796
Stav na konci 0 0 0| 12238956 0 0 0| 12238956
uétovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 0 80129 0| 166 226 888 0 0 0| 166307017
uétovného obdobia
Stav na konci 0 45 842 0| 174821396 0 0 0| 174867238

Hodnota dlhodobého majetku vratane goodwillu bola stanovena na zaklade znaleckého posudku nezavislého znalca, na
zaklade ktorého Spolo¢nost’ rozpustila opravnu polozku vo vyske 11 845 796 EUR (vid bod b) Informacii o uétovnych

zéasadach a uctovnych metddach),
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

uctovného obdobia

Dlhodoby Ak Obst Posk

nehmotny tivované T P sta- oskytnuté

majetok Y naklady na | Softvér Oce:;t‘: "€ 1 Goodwill Ost’\zlu't\;y ravany preddavky Spolu

vivoj P DNM na DNM
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 0 410 894 1494 44772044 0 0 0| 45184432
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0/ 147 960 612 0 0 0] 147960612
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 410 894 1494 192 732 656 0 0 0| 193145044
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zacdiatku 0 294 909 1494 649 334 0 0 0 945 737
uctovného obdobia
Prirastky 0 35856 0 1771682 0 0 0 1807 538
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 330 765 1494 2421016 0 0 0 2753275
ucétovného obdobia
Opravné polozky
Stav na za¢iatku 0 0 0 0 0 0 0 0
uétovného obdobia
Prirastky 0 0| 24084752 0 0 0| 24084752
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0| 24084752 0 0 0| 24084752
uétovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zacdiatku 0 115985 0| 44122710 0 0 0| 44238695
uétovného obdobia
Stav na konci 0 80 129 0| 166 226 888 0 0 0| 166307 017

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému nehmotnému majetku s uvedené v nasledujiicom prehlade:

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné
ucétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma ti¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

0
0
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Bezné uctovné obdobie

Samostatné

Dihodoby hnutelné | oo | Zikladné Obsta. | POSKYE
hmotny Veci stado Ostatny nuté

majetok | Pozemky | Stavby a stibory celky a tainé DHM ravany preddav-
N trvalych . . DHM
hnutel’- zvierata ky na DHM
. , | porastov
nych veci

Spolu

a b C d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatk | 39 608 184| 392 321 575| 19902 185 0 0| 1246140 1092097 0| 454170181
u uétovného
obdobia

Prirastky 0 2232038 155 435 0 624 594 3012 067

Ubytky 0 0 0 0 0 0

Presuny 0 938 421 7244 0] -945 665 0

o o o |o
o o o |©o
o o o |©

Stav na konci 39608 184| 395492034 20 064 864
uctovného
obdobia

1246 140 771026 457 182 248

Opravky

o

Stav na zacdiatk 145 026 278| 16 684 406 0 0| 1121784 0 0| 162832468
u uétovného

obdobia

o

Prirastky 7151538 924 738 0 0 66 842 0 0 8143118

o

0 0 0 0 0 0 0

o

Ubytky

o

152 177 816| 17 609 144 0 0| 1188626 0 170 975 586

o

Stav na konci
uétovného
obdobia

Opravné polozky

Stav 1984 361 0 0 0 0 0 0 0 1984 361
na zadiatku
uctovného
obdobia

o

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci 1984 361 0 0 0 0 0 0 0 1984 361
uétovného
obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zadiatk | 37 623 823| 247 295297| 3217779 0 0 124 356| 1092 097 0| 289353 352
u uctovného

obdobia

Stav na konci 37623 823| 243314 218| 2455720 0 0 57514 771 026 0| 284 222 301
uctovného

obdobia
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Bezprostredne predchadzajice uc¢tovné obdobie
Dlhodoby Samostatné | Pestova- |, . _
hmotny hnutel'né veci| tel’ské Zal:!?ldne Ostatny Obsta- POSkt),/t
i Pozemk Stavb: a subo celky staco statny ravany nute Spolu
majetok y Y ry ataimé | DHM ¥ preddav- P
hnutel’- trvalych . . DHM
. . zvierata ky na DHM
nych veci porastov
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatk | 39 608 184| 391723616/ 19 796 963 0 0/ 1246140 173 455 0| 452548358
u uctovného
obdobia
Prirastky 0 159 000 0 0 0 0] 1462823 0 1621 823
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 438 959 105 222 0 0 0] -544181 0 0
Stav na konci | 39608 184| 392321575 19902 185 0 0/ 1246140/ 1092097 0| 454170181
uctovného
obdobia
Opravky
Stav na zatiatk 0| 137838998 15466 794 0 0 996 459 0 0| 154302 251
u uctovného
obdobia
Prirastky 0 7187 280 1217612 0 0 125 325 0 0 8530 217
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0| 145026278 16 684 406 0 0 1121784 0 0| 162832468
uctovného
obdobia
Opravné polozky
Stav 1984 361 0 0 0 0 0 0 0 1984 361
na zadiatku
uctovného
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 1984 361 0 0 0 0 0 0 0 1984 361
uctovného
obdobia
Zostatkova
hodnota
Stav na zadiatk | 37 623 823| 253 884 618 4330 169 0 0 249 681 173 455 0| 296261 746
u uctovného
obdobia
Stav na konci | 37 623 823| 247 295 297 3217779 0 0 124356 1092 097 0| 289353352
uctovného
obdobia
Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku st uvedené v nasledujicom prehlade:
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné
uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 284 222 301
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’ 0

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad §kod spdsobenych kradezou, zivelnou pohromou.

Spolo¢nost’ neeviduje ziaden nehnutel'ny majetok, pri ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané do katastra nehnutel'nosti.
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Prehl’ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie od
1. januéra 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul’kach niZsie:

BeZné uctovné obdobie

uctovného obdobia

—— Podielové
ocoby .., |CPapodiely| Ostatné | _.... - | Zakladné ]
finanény Podiclové v spolo¢- | dlhodobé Pozicky US| ™ i2d0 Ostatny | Obstardavany Poskytnuté
majetok CPapodiely| i pod-| CPa v kons. a taziné DFM DFM preddavky | - Spolu
vbuJ statnym podiely Celku zvierata na DFM
vplyvom
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku 3597 502 0 0 0 0 0 0 0| 3597 502
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 3597 502 0 0 0 0 0 0 0| 3597 502
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na za&iatku 3597 502 0 0 0 0 0 0 0| 3597 502
uctovného obdobia
Stav na konci 3597 502 0 0 0 0 0 0 0| 3597 502

Podielové cenné papiere tvori 92,47 % podiel v dcérskej uctovnej jednotke UR P6 s. r. 0.
Spolo¢nost’ po zohl'adneni hodnoty vlastného imania dcérskej spolo¢nosti a realnej hodnoty majetku vlastneného dcérskou
spolo¢nostou neidentikovala zniZenie hodnoty finanéného majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.
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Bezprostredne predchadzajiice uc¢tovné obdobie

—— Podielové
ocoby .., |CPapodiely| Ostatné |_.... - | Zakladné .
finanény Podielové v spolo¢- | dlhodobé Pozitky UJ stado Ostatny | Obstaravany Poskytnuté
majetok CPapodiely| \\oiispod-|  cpa | YXO'S | a¢amé | DFM DFM | Preddavky | Spolu
vbuJ statnym podiely Celku zvierata na DFM
vplyvom
a b C d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 3327971 0 0 0 0 0 0 0] 3327971
uctovného obdobia
Prirastky 269 531 0 0 0 0 0 0 0] 269531
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 3597 502 0 0 0 0 0 0 0| 3597 502
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 3327971 0 0 0 0 0 0 0| 3327971
uétovného obdobia
Stav na konci 3597 502 0 0 0 0 0 0 0| 3597 502
uctovného obdobia
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3. PohPadavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehlade:

Bezné étovné obdobie (rok 2022)
Pohladavky Stav opravnej Tvorba opravnej Zuctovanie Zu&tovanie Stav opravnej
polozky k polozky opravnej opravnej polozky z polozky k
31.12.2021 polozky dovodu vyradenia 31.12.2022
z dovodu zaniku majetku z
opodstatnenosti uctovnictva
A b C D E f
Pohladavky z 3048 323 100 742 0 193 969 2 955 096
obchodného styku
Pohladavky voci 0 0 0 0 0
dcérskej uctovne;j
jednotke a
materskej
uctovnej jednotke
Ostatné 0 0 0 0 0
pohladévky v
ramci
konsolidovaného
celku
Pohladavky voci 0 0 0 0 0
spolo¢nikom,
¢lenom a
zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohladavky 3048 323 100 742 0 193 969 2 955 096
spolu

12
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Vekova struktira pohl'adavok za bezné uctovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehl’ade:

Pohladavky k 31.12.2022 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti ~ Pohl'adavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0

Pohladavky voci dcérskej Gctovnej jednotke a 0 0 0

materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 0 0 0

celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom 0 0 0

a zdruzeniu

Iné pohl'adavky 0 0 0

Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohl'adavky

Pohl'adavky z obchodného styku 1664 613 3416 277 5080 890

Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke a 25031 0 25031

materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 1177535 0 1177535

celku

Pohladavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0

zdruzeniu

Socialne poistenie 0 0 0

Pohl'adavky z derivatovych operacii 465 043 465 043

Danové pohladavky a dotacie 29343 0 29343

Iné pohl'adavky 47 768 0 47768

Kratkodobé pohl’adavky spolu 3409 333 3416 277 6 825 610

Ostatné pohl'adavky v ramei konsolidovaného celku predstavuju pohl'adavky z titulu cashpoolingu.

Vekova struktira pohl'adavok za predchadzajice uctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2021 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti ~ Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0

Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke a 0 0 0

materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 0 0 0

celku

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0

zdruzeniu

Iné pohl'addvky 0 0 0

Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 1107 068 3812810 4919 878

Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke a 13 696 0 13 696

materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 1383 528 0 1383528

celku

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0

zdruZeniu

Socialne poistenie 0 0 0

Danové pohladavky a dotacie 850 0 850

Iné pohladavky 1006 634 0 1 006 634

Kratkodobé pohPadavky spolu 3511776 3812810 7 324 586
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Pohl'adavky podl'a zostatkovej doby splatnosti 31.12.2022  31.12.2021
a b c
Pohl'adavky po lehote splatnosti 3416 279 3812810
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 3409 331 3511776
Kratkodobé pohladavky spolu 6 825610 7 324 586
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ rokov 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pét’ rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0
Informacie o pohl'adéavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia st uvedené v nasledujucom
prehlade:
Opis predmetu zalozného prava Bezné uétovné obdobie (2022)
Hodnota pohl'adavky
Pohl'adavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecéenia 0
Hodnota pohl'adavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 6 825 610
Hodnota pohl'adavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat’ 0

4. Finan¢né ucty

Ako finanéné Gty st vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankach a cenné papiere. Uétami v bankach mbze Spoloénost’
vol'ne disponovat’.

Prehl’ad jednotlivych poloziek finanénych Gctov:

Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Pokladnica, ceniny 0 0
Bezné bankové udty 14934090 13879 066
Bankové ¢ty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 14934090 13879 066

5.  Derivaty

Spolo¢nost’ uzavrela 5 zmluv na inerest rate swapy (d’alej len ,,JRS*) diia 4.6.2021. Podkladova istina ¢inila 203 500 000
EUR k 31. 12. 2022 a k 31. 12. 2021. Interest rate swapy boli uzatvorené na obdobie od 26.5.2021 do 27.4.2026.

Derivaty zahfnaju:

Poloska 31.12.2022 ZabezpeCovana
pohladévky zavizku polozka
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
IRS 20507 417 - 203 500 000
Vlastné imanie 31.12.2021 Zabezpecovana
pohladévky zavizku polozka
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
IRS - 353419 203 500 000
31.12.2022 31.12.2021
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok Vlastné Vysledok Vlastné
hospodarenia imanie hospodérenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
IRS - 20 860 836 - -
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Nézov polozky 31.12.2022  31.12.2021
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 3518 722 4 244 187
Licen¢ny poplatok 2 200 000 2 400 000
Up-front fee — poplatky stvisiace s iverom 1087114 1572 617
Conclusion fee — poplatok pri uzatvoreni zmluvy 218 702 261 725
Ostatné 12 906 9845
Niklady budtcich obdobi kratkedobé, z toho: 818 096 835 446
Licen¢ny poplatok 200 000 200 000
Up-front fee — poplatky suavisiace s tverom 485 503 485 503
Conclusion fee — poplatok pri uzatvoreni zmluvy 43023 43023
Ostatné 89 570 106 920
Prijmy buducich obdobi dlhodobé — ostatni: 431 857 117 884
Prijmy buducich obdobi kratkodobé — ostatni: 2130904 2153118

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie
Informacie o vlastnom imani st uvedené v ¢asti P.
Zakladné imanie tvori 7 525 000 akcii na meno v menovitej hodnote 1 EUR. Prevoditelnost’ akcii nie je obmedzena.
Spolo¢nost’ vytvorila zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov vo vyske 2 500 EUR a z nerozdeleného zisku za rok
2019 vo vyske 10% zisku t. j. 883 979 EUR.

2. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Bezné uétovné obdobie (rok 2022)

Stav Stav

Nazov polozky 31.12.2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2022

A b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 688 278 815130 658 484 6 494 838 430
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho 0 0 0 0 0
zabezpecenia
Overenie uctovnej zavierky a zostavenie 0 0 0 0 0
danového priznania
IC charges 0 0 0 0 0
Nevyfakturované sluzby 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Rezerva na bonusy vratanie socidlneho 0 0 0 0 0
zabezpecenia
Overenie uctovnej zavierky 19 500 9 300 19 500 0 9300
Nevyfakturované sluzby 668 778 805 830 638 984 6494 829130
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Iné 0 0 0 0 0

688 278 815130 658 484 6 494 838 430
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 688 278 815 130 658 484 6 494 838 430

Nevyfakturované sluzby predstavuju sluzby stvisiace s prevadzkou nakupného centra.

Prehl'ad o rezervach za predchadzajuce i¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné uétovné obdobie (rok 2021)

Stav Stav
Nazov polozky 31.12.2020 Tvorba Pouzitie Zru$enie 31.12.2021
a b c d e F

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 88 110 688 278 66 296 21814 688 278
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socialneho 17 535 0 0 17 535 0
zabezpedenia
Overenie uctovnej zavierky a zostavenie 0 0 0 0 0
danového priznania
IC charges 0 0 0 0 0
Nevyfakturované sluzby 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 17 535 0 0 17 535 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Rezerva na bonusy vratanie socialneho 37235 0 37235 0 0
zabezpecenia
Overenie uctovnej zavierky a zostavenie 14940 19 500 10 661 4279 19 500
danového priznania
Nevyfakturované sluzby 18 400 668 778 18 400 0 668 778
Iné 0 0 0 0 0

70 575 688 278 66 296 4279 688 278
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 70575 688 278 66 296 4279 688 278

3. Zavizky

Struktura zaviizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehl’ade:

Néazov polozky 31.12.2022 31.12.2021

Zavazky po lehote splatnosti 603 331 205 061
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 4322791 2613195
Kratkodobé zavizky spolu 4926 122 2 818 256

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov bez odlozeného 71751089 72 432 158
daniového zavizku

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 71751 089 72 432 158

4. OdloZeny daiiovy zavizok

Vypocet odlozeného dafiového zavizku je uvedeny v nasledujucom prehlade:
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Nézov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a danovou zékladiou, z toho: -231 407 651 -209 675 916
- odpocitatelné 16 676 637 28 691 610
- zdanitel'né -248 084 288 -238 367 526
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou zavizkov a danovou zékladiou,

Z toho:

- odpocitatel'né 2 701 061 1409 532
- zdanite'né -20 507 417 353419
Moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti 18 310 080 11779 820
Moznost’ previest nevyuzité dailové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena daiiova pohPadavka 4931183 3673103
Uplatnena danova pohPadavka 1364 463 1199 341
Zauctovana ako znizenie nakladov 165122 0
Zauctovana do vlastného imania 0
OdloZeny daiovy zavizok -53 421 007 -43 383 326
Zmena odlozeného danového zavizku -8 673 219 -2 888 617
Zauctovana ako naklad 4531784 -2 962 835
Zauctovana do vlastného imania -4 306 558 74 218

Odlozena danova pohladdvka vykazand vo vlastnom imani vznikd z vykazanej realnej hodnoty urokovych swapov
V zaistovacom uctovnictve.

OdloZena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavazok je vykdzany v stivahe netto. Spolo¢nost’ netiétovala o odloZenej
danovej pohladavke z moznosti umorovat’ dafiové straty v plnej vyske, pretoze jej vyuZziteInost je neista.

5. Socialny fond

Tvorba a Eerpanie socidlneho fondu v priebehu Gétovného obdobia su zndzornené v nasledujucom prehl’ade:

Nézov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Zaciato¢ény stav socialneho fondu 0 14 580
Tvorba socialneho fondu na t'archu nakladov 0 674
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 0 674
Cerpanie socialneho fondu 0 15 254
Konecny zostatok socialneho fondu 0 0

Cast socialneho fondu sa podla zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nékladov a &ast sa mdze vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde cerpad na socidlne, zdravotné, rekreacné a iné potreby
zamestnancov. V roku 2021 sa podla §6 ods. 4 zakona o socidlnom fonde a na zédklade prevodu prav a povinnosti
z pracovnopravnych vztahov previedla nevycerpana ¢ast’ socidlneho fondu na nového zamestnavatel'a URW Slovakia s.r.o.
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6. Bankové tuvery

Struktiira bankovych uverov za bezné a predchadzajuce uétovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehlade:

Nézov polozky Mena Urok p.a. v % Détum Suma istiny Suma istiny
splatnosti Vv prislusnej Vv prislusnej
mene mene
k 31.12.2022 k 31.12.2021
a b c d e f

Konzorcialny Gver EUR 3M 26.05.2026 229 500 000 229 500 000

EURIBOR+margin

2,15%
Dlhodobé bankové tivery spolu 229 500 000 229 500 000
Kratkodobé bankové iivery 0 0
Spolu 229 500 000 229 500 000

Vyska nesplatenych Grokov z uveru k 31.12.2022 je vo vyske 52 709 EUR.
Uver vo vyske 229 500 000 EUR je zabezpe&eny finanénymi nastrojmi popisanymi v bode F.5. Derivaty
Bankové Givery su zabezpedené zaloznymi pravami k aktivam na zaklade podpisanych zmlav s bankami v ramci Konzorcia.

Nazov polozky Mena Urok Détum Suma istiny v Suma istiny v
p.a.v% splatnosti  prislu$nej mene  prislusnej mene
k 31.12.2022 k 31.12.2021

a b c d e f
Dlhodobé pdZi€ky spolu EUR 3,50%  27.05.2025 68 948 938 68 948 938
Kratkodobé finan¢né vypomoci spolu 0 0
Spolu 68 948 938 68 948 938

Vyska nesplatenych tirokov k 31.12.2022 je vo vyske 368 685 EUR.
7. Casové rozliSenie
Struktiira ¢asového rozlidenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Ide o tieto polozky:

Néazov polozky 31.12.2022  31.12.2021
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 597 804
Uroky z averu 0 0
Iné 0 597 804
Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 1486772 1000973
Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 1477 588 996 071
Ostatné 9184 4902
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 2015 7188
Najomné fakturované dopredu 0 0
Dotacie na hospodarsku ¢innost’ 0 0
Emisné kvoty 0 0
Ostatné 2015 0
Spolu 1488 787 1 605 965
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G. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb, a podl'a hlavnych
teritorii su uvedené v nasledujucom prehlade:

Oblast’ Néajomné Energie Sluzby a tovar Spolu
odbytu 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

a b c d e f g
Slovenska 27 397 453 22 286 512 2459 180 1631193 5517 286 5108194 35373918 29025899
republika
Ceska 0 0 0 0 0 0 0 0
republika
Iné 0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 27397 453 22286512 2459 180 1631193 5517 286 5108194 35373918 29025899

2. Aktivacia nakladov, vynosy z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti

Prehl’ad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti je
uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Nézov polozky 2022 2021

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 2297971 2565980
Zmluvné pokuty 10 357 180 751
Parkovné 0 0
Predaj druhotnych surovin 7693 7163
Refakturacie 0 0
Ostatné vynosy - poistné 0 0
Ostatné 2279921 2378066
Finan¢né vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 715 526 46 378
Bankové tiroky 10 629 9473
Vynosy z derivatovych operacii 704 319 36 905
Kurzové zisky 578 0
Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt : 0 0
Nahrada $kody zo zivelnych pohrom od poistovne 0 0

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spoloénosti na tidely zistenia povinnosti overenia individualnej u¢tovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism.
a) zakona o tétovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 2022 2021

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 35373918 29 025 899
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zédkazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Cisty obrat spolu 35373918 29 025 899
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Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’, finanéné a mimoriadne naklady

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost’, finanénych a mimoriadnych

néakladoch:

Néazov polozky 2022 2021

Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 12246 061 9438 265
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 19500 21221
Néklady na overenie individualnej i¢tovnej zavierky 19500 21221
Stvisiace auditorské sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 12226561 9417044
Licenéné poplatky 200 000 200 000
Ostatné naklady spojené s prevadzkou nehnutelnosti 467 799 398 021
Najomné 363 143 356 385
Technicka udrzba 476 481 431078
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 1167 499 835912
Pravne a ekonomické poradenstvo 229 226 180 980
Opravy a servisy 1807306 1340805
Strazna sluzba 790 587 767 505
Upratovanie 1157665 1062611
Sprava nehnutelnosti 5504966 3764 047
Valuacie 16 400 41 400
Ostatné 45 489 38300
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 846 905 978 634
Mank4 a skody 0 0
Odskodné 0 0
Odpis pohl'adavok 574 752 294 692
Spotrebna dan z elektriny 0 0
Dary 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Tvorba a zi¢tovanie opravnych poloziek k pohl'adavkam 100 742 551 587
Poistenie nehnutelnosti 152 657 115 306
Ostatné 18 754 17 049
Finan¢né naklady, z toho: 8717511 9972909
Kurzové straty, z toho: 898 11033
Kurzové straty ku ditu, ku ktorému sa zostavuje actovna zavierka 0 -4
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Nazov polozky 2022 2021
Zaklad dane Dan Dannv  Zaklad dane Dan Dan v %
%
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred 14 124 426 -25 263 485
zdanenim, z toho:
teoreticka dan 2 965 487 21% -5 305 332 21%
Danovo neuznané néklady 404 827 85014 1% 87 118 18 295 0%
Vynosy nepodlichajtiice dani
Vplyv nevykazanej
odlozenej
danovej pohladavky 6267429 1316160 9% 11067 629 2 324 202 -9%
Iné 0 0 0% 0 0 0%
Spolu 20796682 4366 661 31% -14108 738 -2 962 835 12%
Splatna dai z prijmov 0 0 0%
OdloZena dati z prijmov 4 366 661 31% -2 962 835 12%
Celkova daii z prijmov 4 366 661 31% -2 962 835 12%

Spolo¢nost’ v roku 2021 a 2022 nevykazala daniova povinnost’.
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Spolo¢nost’ nema podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé¢ oblasti slovenského daniového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budil danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Hrubé prijmy ¢lenov Statutdrnych orgdnov Spolocnosti za ich ¢innost’ pre Spolo¢nost’ v sledovanom tctovnom obdobi boli
vo vyske 0 EUR (v roku 2021: 0 EUR), hrubé prijmy dozornych organov Spolo¢nosti vo vyske 0 EUR (v roku 2021:

0 EUR).

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo¢nost’ uskutoénila v priebehu ti¢tovného obdobia nasledujtice transakcie so spriaznenymi osobami:

2022 2021
Néajomné a sluzby prenajmu 2516 903 2410 320
Ostatné sluzby 54 336 25085
Finan¢né vynosy 10 373 9292
Vynosy spolu 2581612 2 444 697
Naklady na nakup elektriny 1825961 1206 184
Poskytnuté sluzby 5475 893 3768 200
Ostatné nakupy 72833 90 523
Finanéné naklady 2437931 7021 676
Naklady spolu 9812618 12 086 583

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z transakcii so spriaznenymi osobami s uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2022 31.12.2021
Cashpooling 1177535 1389 821
Pohl'adavky z obchodného styku 25030 13 696
Spolu aktiva 1202 565 1403517
Uvery 69 317 623 69 439 565
Dlhopisy 0 0
Zavizky z obchodného styku 940 251 506 782
Pasiva spolu 70 257 874 69 946 347

Hodnota uverov obsahuje ¢asové rozliSeni urokov.

I’NVFORMA,CIP; 0 SKUTOCNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
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Prebiehajtica vojenské operacia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii mézu mat’ dopad na
eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Uttovna jednotka nema Ziadnu vyznamnu priamu expoziciu vo&i Ukrajine, Rusku
ani Bielorusku. Dopad na v§eobecnt ekonomicku situaciu si v§ak moze vyzadovat prehodnotenie urcitych predpokladov a
odhadov. Do datamu zostavenia Gctovnej zavierky sa neukazalo, Ze by tato situacia viedla k potrebe vyznamnych Gprav
uctovnej hodnoty uréitych aktiv a pasiv v beznom a nasledujucom uétovnom obdobi. Vedenie Spolo¢nosti medzinarodnt
situaciu neustale sleduje.

Dlhodobejsi dopad moze ovplyvnit’ aj objemy obchodovania, peniazné toky a ziskovost. Napriek tomu spoloénost’ ku dilu
zostavenia tejto uctovnej zavierky aj nad’alej plni svoje zavizky k datumu ich splatnosti, a preto stale uplatiiuje predpoklad

nepretrzitého pokracovania v ¢innosti pri zostavovani uctovnej zavierky.

K datumu zostavenia u¢tovnej zavierky nie st vedeniu spolo¢nosti zname Ziadne iné vyznamné nasledné udalosti, ktoré by
ovplyvnili G¢tovnu zavierku k 31. decembru 2022.

N. INE

Na podstivahovych uctoch je vedeny zapozi¢any majetok - plynové masky s prislusenstvom v hodnote 1 811 EUR. Majetok
je vo vlastnictve Obvodného tradu Bratislava.
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O. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI{

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

Polozka vlastného imania Bezné Gctovné obdobie (2022)
Stav k Prirastky Ubytky Presuny Stav k
31.12.2021 31.12. 2022
A b c d e f

Zékladné imanie 7 525 000 0 0 0 7 525 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) 0 0 0 0
z kapitalovych vkladov 0
Ocertiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavizkov -279201 16 554 278 0 0 16275078
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych i¢astin 0 0 0 0 0
Ocetovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 883979 0 0 0 883 979
Nedelitel'ny fond 2 500 0 0 0 2 500
Statutarne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 148 141 288 0 0 -12000 000 136141288
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -22 300650 -22 300650
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia -22300650 9757765 22 300 650 9 757 765
Vyplatené dividendy 0 0 -12000000 12000 000 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uget 491 — Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatel’a 0 0 0 0 0
Spolu 133972916 26 312 043 -12 000 000 0 148284960

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov zahrnuje pohyb realnej hodnoty derivatov a odlozent danovi
pohladavku z titulu derivatov.

Spolo¢nost’ v roku 2022 vyplatila dividendy v objemu 12 000 000 EUR.

Spolo¢nost’ k 31.12.2022 vykazala vlastné imanie v hodnote 148 284 960 EUR.
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Bezné uctovné obdobie (2021)

Polozka vlastného imania Stav k . . Stav k
31.12.2020 Prirastky Ubytky Presuny 3112 2021
a b c d e f
Zakladné imanie 7525 000 0 0 0 7525 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 20 700 000 36 383 562 0 -57083562 0
Zéakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zévézkov 0 -353 419 74218 0 -279 201
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 883979 0 0 0 883979
Nedelitelny fond 2500 0 0 2500
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 148141288 0 0 148141288
Neuhradend strata minulych rokov -53 992 954 0 0 53 992 954 0
Vysledok hospodarenia bezného Gctovného
obdobia -3090608  -22 300 650 0 3090 608 -22 300 650
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uket 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatel’a 0 0 0 0 0
Spolu -27972083 161870781 74218 0 133972916

Nerozdeleny zisk z predchadzajtcich rokov zahifia vysledok fuzie spolo¢nosti Avendre a.s. a AUPARK a.s. k 1.7.2021.

Spolo¢nost’ v roku 2021 vytvorila ostatné kapitalové fondy z prispevkov akciondrov, ktoré pouzila na zniZenie strat
z minulych obdobi.

Spolo¢nost’ k 31.12.2021 vykazala vlastné imanie v hodnote 133972 916 EUR.U¢tovna strata za rok 2021 bola
prerozdelena nasledovne:

Nazov polozky 2021
Uétovna strata 22 300 650
Rozdelenie uctovnej straty 2021
Prevod na ucet neuhradene;j straty minulych rokov 22 300 650
Spolu 22 300 650
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P. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022
Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe.

Penazné prostriedky st pefiazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych
uctoch v bankach, kontokorentny tiéet a ¢ast’ zostatku uctu ,,Peniaze na ceste®.

Penazné ekvivalenty st kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitel'ny za vopred znamu sumu peniaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch ku diu, ku
ktorému sa zostavuje €tovna zavierka.

Spolo¢nost’ pouzila na vykazovanie penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metddu.
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