Priloha k opatreniu €. MF/24013/2011-74

A. Informdacie o Uctovnej jednotke

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

STENIA a.s.
Postova 11
040 01 Kosice

Spolo¢nost’ STENIA a. s. bola zaloZena 3. januara 2001 a do obchodného registra vedené¢ho Okresnym sidom
Kosice I bola zapisana 06. marca 2001 do oddielu Sa, vlozka ¢. 1168/V.

Hlavnymi ¢innost’ami spoloc¢nosti si:

- velkoobchod s ostatnymi strojmi a zariadeniami

- prevadzkovanie a prendjom nehnutel'nosti

- maloobchodna ¢innost’ v oblasti §portového tovaru

Priemerny pocet zamestnancov
1. Informacie k Casti A. pism. ¢) prilohy ¢. 3 o poéte zamestnancov

. . S < oix . . Bezprostredne predchadzajtice
Nazov polozky Bezné ti¢tovné obdobie prostr P adza)
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov | 57 51
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa

C PP . 57 54
zostavuje Gctovna zavierka, z toho:
Pocet vedicich zamestnancov 2 2

Pravny dévod na zostavenie tctovnej zavierky
Uctovna zavierka spolocnosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve, za G¢tovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

C. Informdcie o konsolidovanom celku
Spolo¢nost’ nie je sucastou konsolidovaného celku.

D. DalSie informdcie k iétovnej zavierke uvedené v nasledujlicich bodoch:

E. Informdcie o tétovnych zdsadach a tiétovnych metédach

Vychodiska pre zostavenie tctovnej zavierky.

Uttovna zavierka bola vypracovana v sulade so zakonom ¢&. 431/2002 Z.z. o Giétovnictve a Opatrenim MF SR ¢.
23054/2002-92 v zneni neskorsich zmien, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o postupoch t¢tovania a ramcovej
uctovej osnove pre podnikatel'ov. Funkénou menou pre vykazovanie je euro.

Tato uctovna zavierka bola vypracovana za predpokladu nepretrzitého trvania uétovnej jednotky, t.j. vychadza
z predpokladu, ze spolo¢nost’ bude realizovat’ svoje aktiva, zavizky a dohody v ramci riadneho chodu svojej
¢innosti.

Dlhodoby nehmotny, dihodoby hmotny majetok a finanény majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok sa vykazuje v obstaravacich cenach minus opravky a straty zo znizenia
hodnoty (opravné polozky). Obstaravacia cena zahriluje cenu obstarania a naklady stivisiace s obstaranim (clo,
dovoznt prirdzku, prepravu, montaz a pod.)..

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi.

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefiuju obstaravacimi cenami, vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim

Znizenie hodnoty dlhodobého nehmotného, dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého finanéného majetku sa
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka vyjadruje prostrednictvom opravnej polozky.

Cenné papiere sa ku diu zostavenia uCtovnej zavierky precenuju metédou vlastného imania dcérskej uctovnej
jednotky pripadajuceho na obstarané podiely.



Odpisy dlhodobého nehmotného majetku v obstaravacej cene vy$Sej ako 2 400 € su stanovené individualne
vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania. Odpisovat’ sa zac¢ina po¢niic mesiacom zaradenia majetku
do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

, - Predpokladana doba , . . Rocna odpisova
Dihodoby nehmotny majetok poufivania v rokoch Metoda odpisovania sadzha v %
Softvér 48m linedrna 25,00
Ocenitelné prava 60m linearna 20,00
Goodwill 60m linedrna 20,00

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 € a niz$ia, spolo¢nost’ pri obstarani G¢tuje priamo do
nakladov. Spolo¢nost’ nevedie evidenciu tohto majetku.

Dlhodoby hmotny majetok /DHM/

Odpisy dlhodobého hmotného majetku v obstaravacej cene vyssej ako 1 700 € su stanovené individualne
vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania.
Odpisovat’ sa zafina po¢nuc mesiacom zaradenia majetku do pouZivania pri uplatneni metddy linearneho
odpisovania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujtcej tabulke:

’ , Predpokladana doba , Rotnd odpisové
Dlhodoby hmotny majetok pouzivania v Metoda odpisovania sadzba v %
mesiacoch
Kancelarske stroje a pocitace, dopr. prostriedky 48m zrychlend 25,00
Stroje, pristroje a zariadenia m zrychlend 12,50
Budovy 240 m linearna 5,00

V pripade drobného HM, ktorého obstaravacia cena je 1 700 € a niz$ia, sa pri obstarani uétuje priamo do
nakladov. Spolo¢nost’ nevedie evidenciu tohto majetku.

Technické zhodnotenie dlhodobého majetku:

- do 1700 € sa ctuje priamo do nakladov (spotreba materialu, resp. ostatné sluzby)
- nad 1700 € vstupuje do ceny dlhodobého majetku.

Ocenenie finanénych investicii

Finanénu investiciu spolo¢nost’ ku diiu zostavenia uctovnej zavierky precenila metodou vlastného imania dcérskej
uctovnej jednotky pripadajiiceho na obstarané podiely.

Spolo¢nost’ v roku 2022 precenila finan¢nu investiciu z ¢lenského podielu v KPB druzstve na vysku prvotného
ocenenia, so su¢asnym vysledkovym zatétovanim rozdielu v sume 6 681 eur.

Ocenenie derivatov
Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.
Zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov sa Gctuje s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zéasohy

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Nakupované zasoby tovaru a materialu sa oceilujll obstaravacou cenou, ktora zahima cenu zasob a naklady
stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto pri obstarani a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie
st sucast'ou obstaravacej ceny. Zasoby obstarané zamenou sa ocefuju realnou hodnotu.

V roku 2022 spolocnost’ uctovala o pozemkoch na predaj. Jedna sa 0 pozemky na individualnu bytova vystavbu
Vv katastralnom uzemi obce Mala Ida. Celkova vymera pozemkov predstavuje 86 877 m2 a obstaravacia cena
pozemkov bola 2 841 746,67 eur. Na uvedenych pozemkoch spolo¢nost’ zacala v roku 2021 s projektovymi

a inZinierskymi pracami, ktoré sa u¢tuju na samostatnych analytickych Gétoch k uctu 133 ako o vedlajsich
nakladoch podla jednotlivych projektov vy¢islenych v celkovom rozpocte stavby. S predajom pozemkov



spolo¢nost’ zacala taktiez v roku 2021. Zostatok u¢tu 133/100 — Pozemky na predaj k 31.12.2022 predstavuje
sumu 1596 118 eur, v celkovej vymere 48 796 m2, zostatky analytickych uétov prisluchajucich k vyvolanym
investiciam predstavujt k 31.12.2022 v thrne sumu 2 172 468 eur. Nakolko spolo¢nost’ zacala s predajom
pozemkov, ku ktorym inzinierske siete budu skolaudované v roku 2023, prislu$na ¢ast’ vynosov z predaja
pozemkov sa tétuje v sulade s podmienkami zmluvnych vztahov. Cast tychto vynosov prisluchajiica k este
neodovzdanym inZinierskym sietam spolocnost’ ¢asovo rozliSuje prostrednictvom uctu 384.

V obdobi, ked’ d6jde k uvedeniu pozemkov do stavu sposobilého na predaj — budi dokonéené jednotlivé
inzinierske siete a déjde k ich odovzdaniu — zG¢tuje sa suma z uétu 384 do vynosov a zaroven dojde aj

k zti¢tovaniu prislusnych analytickych uétov k G¢tu 133 - Pozemky na predaj do nakladov na uéet 507 —
Predana nehnutel'nost’.

Pohladéavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim . Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a tazko vymozitelné pohladavky.

V roku 2022 spolocnost’ na rizikové pohladavky tvorila do nakladov opravné polozky v celkovej vyske 3 337
eur. Jednd sa o pohladavky voéi odberatelom splatné v rokoch 2019 az 2020, na niektoré z rizikovych
pohladavok bola tvorend opravna polozka aj v predchadzajicom obdobi, niektoré pohladavky, ku ktorym
spolo¢nost’ evidovala opravné polozky boli v roku 2022 uhradené, pohladavky ku ktorym je mozne tvorit’ 100%
opravnu polozku spolo¢nost’ odpisala a d’alej ich eviduje na podstivahovych uctoch. Spolo¢nost’ s obchodnymi
partnermi o tihradach rokuje, ma uznanie aj prislub d’alSich platieb, ale z dovodu opatrnosti vytvorila na dané
pohladavky danové opravné polozky.

Celkova vyska opravnych poloziek je k 31.12.2022 v sume 11 271 eur.

PefiaZné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa oceiiuju ich menovitou hodnotou.

Pri kupe, predaji a prevode petiaznych prostriedkov v cudzej mene sa ocenenie v mene € vykonava podla § 24
zakona o Uctovnictve.

Spoloc¢nost’ k 31.12.2022 evidovala v uétovnej evidencii penazné prostriedky mene EUR.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budticich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

K 31.12.2022 spolo¢nost’ eviduje polozky nakladov buduicich obdobi v sume 5 627 eur, jedna sa hlavne o poistné
roku 2023 hradené v r. 2022.

Prijmy buducich obdobi v sume 122 635 eur, jedna sa predovSetkym o refakturaciu médii ndjomcom a fakturaciu
obratového najomného.

Rezervy

Rezervy st zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavézku.

K 31.12.2022 spolo¢nost’ uctovala o nasledovnych rezervach:

- zakonné rezervy (na nevycerpané dovolenky a odvody) 25178 eur
- rezerva na audit 6 500 eur
Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceniuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ind ako ich vySka v Uctovnictve, uvedi sa zavizky
V uctovnictve a v Gctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

K 31.12.2022 spolo¢nost’ eviduje vydavky budtcich obdobi v sume 23 961 eur z titulu vyactovania spotreby
médii za rok 2022, kedy vyuctovanie bolo spracované v roku 2023.

Vynosy buducich obdobi k 31.12.2022 predstavuju sumu 407 476 eur, ktoré pozostavaju predovsetkym
z prislusnej casti vynosov v shvislosti s trzbami za pozemky na predaj, ku ktorym budi inZzinierske siete
skolaudované a odovzdané v roku 2023.



Leasing

Ku diiu zostavenia u¢tovnej zavierky spolo¢nost’ neeviduje platné leasingové zmluvy.

V mesiaci december spolo¢nost’ pristupila k predéasnému ukonéeniu leasingovej zmluvy &. 210101 a leasingovej
zmluvy €. 209501, ktoré mala uzatvorené so spolocnostou UniCredit Leasing Slovakia a.s. Dévodom
pred¢asného ukonéenia bol predaj predmetov leasingu — budov a pozemkov v Obchodnom centre Topol¢any.
K predaju doslo v mesiaci marec 2023 spolo¢nosti ZDR Retail Topol'¢any s.r.o.

V roku 2022 spolo¢nost’ zaplatila na urokoch z leasingu sumu 83 470 eur.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
0 dodato¢ne uznanu zlavu.

Spolo¢nost’ dosahuje trzby predovetkym z predaja zahradnej alesnej techniky znacky STIHL, ktorej je
vyhradnym zastupcom pre uzemie Slovenskej republiky. Spolo¢nost’ okrem toho vlastni franchising na Sportovy
tovar znacky InterSport, ktory predava vo svojich $tyroch predajniach v Topol'¢anoch, Martine, Bratislave
a v Kosiciach.

Vyznamnou d¢astou trzieb st aj trzby z prendjmu. Spolo¢nost vroku 2022 vlastnila  obchodné centra
v Topol’¢anoch, Zvolene a v Kosiciach, ktoré prenajimala obchodnym spolo¢nostiam.

Spoloc¢nost’ realizuje developersky projekt v katastralnom tzemi Mala Ida, kde v roku 2022 predavala pozemky
ur¢ené na individualnu bytovi vystavbu.

Blizsie informacie k jednotlivym druhom vynosov s uvedené v tabul'ke k informaciam o Cistom obrate v Gasti H.

Iné aktiva a pasiva

Spolo¢nost’ Sténia a.s. ma S$tyri prevadzky predajne InterSport v Topol'¢anoch, Martine, Bratislave a KoSiciach.
Za tieto prevadzky ma v Slovenskej sporitel'ni a.s. bankov( zaruku na thradu svojich splatnych zavizkov. Vyska
bankovej zaruky predstavuje sumu 188 938 eur. Zaruka bola poskytnuta v ramci uverovych prostriedkov, krytie
bankovej zaruky je stcastou uverového ramca.

F. Informécie o tdajoch vykadzanych na strane aktiv stivahy:

Informdcie k €asti F. pism. a) prilohy €. 3 o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabulka €. 1
Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby nehmotny | aytivova-né Obsta- | Poskytnuté
. - dolng . - ytnuté
majetok niklady | Softvér °°e':2§; "€ 1 Goodwil OE‘,\‘I‘;’I‘V ravany | preddavky Spolu
na vyvoj P DNM na DNM
a b c d e F G h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku ti¢tovného 31623 545 428 513804
obdobia
Prirastky 6742 6742
Ubytky 6742 6742
Presuny 6742
Stav na konci tétovného
obdobia 38 366 -545 428 -507 062
Opravky
Stav na zaciatku ti€tovného
obdobia 8282 -330 530 -322 248
Prirastky 6998 -107 655 -100 657
Ubytky
Stav na konci tGi€tovného 15 280 438 185 422 905
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku ti€tovného
obdobia
Prirastky
Ubytky




Stav na konci tctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku ti€tovného
obdobia

23341

-214 897

-191 556

Stav na konci tuétovného
obdobia

23086

-107 243

-84 157

Tabulka €. 2

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajtice tictovné obdobie

Aktivova-né
naklady
na vyvoj

Softvér

prava

Ocenitel-né

Ostatny

Goodwill DNM

Obsta-
ravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b c

d

e F

g h

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku ti€tovného
obdobia

23514

-545 427

8109

-513 804

Prirastky

8109

8109]

Ubytky

8109

8 109}

Presuny

Stav na konci Gi€tovného
obdobia

31623

-545 427

-513 804

Opravky

Stav na zaciatku ti¢tovného
obdobia

1957

-221 444

-219 487

Prirastky

6325

-109 086

-102 761

Ubytky

Stav na konci tGi¢tovného
obdobia

8282

-330 530

-322 248

Opravné polozky

Stav na zaciatku ti¢tovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci Gi€tovného
obdobhia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku ti€tovného
obdobhia

21557

-323983

8109

--294 317

Stav na konci tétovného
obdobhia

23341

-214 897

-191 556

Informdcie k €asti F. pism. a) prilohy €. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1

BezZné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny
majetok

Pozemky

Stavhy

Samostatné
hnutelné veci
a stbory
hnutelnych
veci

Pes
vatel

celky
trvalych
porastov

to-

L& Zéakladné
'ské

stado
atazné
zvieratd

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

a

D

e

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
tictovného obdobia

6379473

26 058 274

351378

195 897

32985022

Prirastky

682 410

1540 094

28449

1700782

3531968

Ubytky

8280

1831186

1839 466

5




Presuny

Stav na konci
tiétovného obdobia

7061883

27598 368

371 547

65494

35097 292

Opréavky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

7698571

217819

7916 390

Prirastky

1339358

61945

1401 303

Ubytky

8280

8280

Stav na konci
tctovného obdobia

9037929

271484

9309 413

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného ohdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
tictovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
tictovného obdobia

6379473

18 359 703

133 559

195 897

25068 632

Stav na konci
tctovného obhdobia

7061883

18560 439

100 063

65493

25787 879

Tabulka C. 2

Dlhodoby hmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajtice tictovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné veci
a stibory
hnutelnych veci

Pesto-
vatel'ské
celky
trvalych
porastov

Zéakladné
stado a tazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

a

D

e

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
tictovného obdobia

6 396 365

25918 640

351 628

70128

32736 761

Prirastky

25000

139634

4800

295 203

464 637

Ubytky

41891

5050

169 434

216 375

Presuny

Stav na konci
tictovného obdobia

6379473

26 058 274

351378

195 897

32985 022

Opréavky

Stav na zaciatku
titovného obdobia

6395 337

144 644

6539 981

Prirastky

1303 234

78 225

1381 459]

Ubytky

5050

5050

Stav na konci
ti¢tovného obdobia

7698 571

217 819

7916 390

Opravné polozky

Stav na zaciatku
ti€tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
tictovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
tictovného obdobia

6 396 365

19523 303

206 984

70128

26196 781

Stav na konci
tictovného obdobia

6379473

18 359 703

133 559

195 897

25068 632

6



Prirastky hmotného majetku vznikli obstaranim nehnutel'nosti v katastralnom tuzemi Trnava — budova vratane
pozemkov uréena na podnikanie formou prenajmu obchodnym zastupcom na predaj lesnej a zahradnej techniky
STIHL a pozemky Vv katastralnom tuzemi Mala Ida, ktoré ostavaju vo vlastnictve spolo¢nosti STENIA a.s.

Majetok spolocnosti je poisteny v spolocnosti Colonnade Insurance S.A. so sidlom v Luxembursku, konajuca
prostrednictvom pobocky poistovne z iného ¢lenského $tatu, a to prostrednictvom poistitel'a — Ing. Jan Spisak
STENIA export-import, kde je poisteny stibor majetku oboch spolo¢nosti. K uvedenému rieseniu spoloénost’
pristapila z titulu vyhodnejSich poistnych podmienok ako pri samostatnom poisteni. Naklady poistenia st
spoloénostou — Ing. Jan Spisak STENIA export-import refakturované raz roéne.

Na nehnutelny majetok spoloénosti je ztitulu poskytnutych uverov uplatnené zalozné pravo v Slovenskej
sporitel'ni a.s.

aVUB as.

Spolo¢nost’ uctuje 0 finanénej investicii — 100% obchodny podiel v spolo¢nosti NG Real s.r.0. Finanénu investiciu
spolo¢nost” ku diiu zostavenia uétovnej zavierky precenila metédou vlastného imania dcérskej uctovnej jednotky
pripadajtiiceho na obstarané podiely.

PS financ¢nej investicie Prirastok - OP z precenenia  Ubytok - OP z precenenia  KS finanénej investicie
1923 050,00 5 375,00 1917 675,00

Informacie k ¢asti F. pism. s) prilohy ¢. 3 0 vekovej Struktiire pohl’adavok
Tabulka ¢. 1

NizoVv poloZKky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

a B c D

Dlhodobé pohl’adavky

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'adavky voci deérskej uctovnej
jednotke a materskej Gi¢tovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spoloénikom, ¢lenom

a zdruzeniu

Iné pohl'adavky — odlozena dai. pohl. 118 305 118 305
Dlhodobé pohPadavky spolu 118 305 118 305
Kratkodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku 926 963 1874 486 2801 449

Pohl'adavky voci deérskej uctovnej

jednotke a materskej ti€tovnej jednotke 52929 33772 86701
Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku

Pohl’a(viévlfy voci spolo¢nikom, ¢lenom 1172 000 1172 000
a zdruzeniu

Socidlne poistenie

Dartiové pohl'adavky a dotacie 2670 2670
Iné pohl'adavky 6 926 829 6 926 829
Kratkodobé pohPadavky spolu 9081 391 1908 258 10 989 649

Pohladavky spolo¢nosti predstavuju predovsetkym neuhradené faktiry za dodavky tovarov a sluzieb. Spolo¢nost’
méa malé percento pochybnych alebo rizikovych, pohl'adavok, na ktoré tvorila opravnt polozku. StarSie
neuhradené pohl'adavky spolo¢nost’ osetrila v predchadzajtcich obdobiach a vymaha ich siidnou cestou. Jedna sa
0 spolocnost’ Macik Winery, kde stale prebieha sudne konanie.

K 31.12.2022 spolo¢nost’ eviduje pohl'adavku v sume 200 000 eur z titulu preddavkovej platby na nakup
nehnutelnosti v katastralnom zemi Michalovce — Strafiany, a pohl'adavku v sume 300 000.00 eur z titulu
rezervaéného poplatku na nakup nehnutel’nosti v katastralnom tzemi Fulianka - Presov.

Spoloc¢nost’ eviduje pohl'adavku z poskytnutych poziciek voci firme RS Slovensko v sume 539 412 eur, NG Real
3842 000 eur, ICC s.r.o. 220 000 eur, EM-1 s.r.0. 25 000 eur, Kreatim s.r.0. 238 400 eur, REMONT s.r.0.

15 000, Ing.Jan Spisak Sténia export-import 1 742 000 eur. . Pozi¢ky st kratkodobé, na vsetky pozicky je
dohodnuty obvykly trok a uroky spolo¢nost’ riadne vytctovala a eviduje ich vo svojich finanénych vynosoch.




Danova pohladavka predstavuje pohl'adavku z dotacii na trok z tveru, ktory poskytla VUB a.s..

Spolo¢nost’ eviduje aj pohladavku z titulu kipy medidlneho priestoru pre budice reklamné kampane voci
spolo¢nosti EuroClearing Assoctiation Praha s.r.o., ktory je vyuzivany postupne na reklamu spolocnosti
Vv printovych aj elektronickych médiach. V roku 2021 spolo¢nost’ tieto reklamné naklady nemohla efektivne
vyuzit’ z titulu celospologenskych problémov pri trvani mimoriadnej situacie sposobenej pandémiou Covid 19,
v roku 2022 zacala tieto reklamné sluzby opédtovne vyuzivat. Pre buduce obdobie ostala nespotrebovand suma
81 596 eur.

Informécie k €asti F. pism. w) prilohy €. 3 o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky BezZné i¢tovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 367 440 205917
Bezné udty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 8341 940
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej
banky terminované
Peniaze na ceste
Spolu 375 781 206 857

Ako finanéné uéty st vykazané peniaze v pokladnici a uéty v bankach. Uétami v bankach moZe spoloénost’ vol'ne disponovat'.
K 31.12.2022 spolo¢nost’ vykazuje petiazné prostriedky a ekvivalenty v pokladni a na bankovych G¢toch. Petiazné prostriedky
vykéazané v siivahe na bankovych u¢toch st uloZzené v SLSP a.s., v Uni Credit Bank a.s. avo VUB a.s.

G. Informécie o tdajoch vykazanych na strane pasiv_stivahy

Informacie k Casti G. pism. a) tretiemu bodu prilohy €. 3 o rozdeleni Gi¢tovného zisku alebo o vysporiadani tGi¢tovnej straty
Tabulka €. 1

Bezprostredne

Nazov polozZKky

predchadzajice uc¢tovné
obdobie

Uétovny zisk

4299 613

Rozdelenie ucétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvysenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 4299 613
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom

Iné

Spolu 4299 613

Spolo¢nost'v roku 2022 nevyplacala podiely na zisku.

Informdcie k Casti G. pism. b) prilohy €. 3 o rezervach

Tabulka €. 1
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zagiatku Stav na konci
. . . Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uctovného obdobia .
obdobia
a B C D e F

Dlhodobé rezervy, z toho:




Kratkodobé rezervy, z toho: 38628 31678 38628 31678
Na nevyéerpané dovolenky a odvody 33128 25178 33128 25178
Na audit 5500 6 500 5500 6 500

Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajice ictovné obdobie
Nazov polozky - Stav na konci
,§tav n,a zac1atku. Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného obdobia .
obdobia
a B Cc D E F
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 35072 38 628 31072 5500 38 628
Na nevycerpané dovolenky a odvody 24 572 33128 25572 33128
10 500 5500 5500 5000 5500

Informacie k ¢asti G. pism. ¢) a d) prilohy ¢. 3 o zavizkoch

Nazov polozky BezZné uétovné obdobie Bezp ros,t r edne,predch.a dzajice
uctovné obdobie

Zavizky po lehote splatnosti 902 380 321263
_Zavéi'zky SO zost?tkovou dobou splatnosti do 8 446 426 3796 977
jedného roka vratane
Kratkodobé zavizky spolu 9 348 806 4118 240
Zava%ky"s,o zostatkovou dobou splatnosti jeden 259 147 2477 355
rok az pat’ rokov
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét
rokov- odlozeny danovy zaviazok
Dlhodobé zavizKy spolu 259 147 2490 828

V roku 2019 Zmluvou o prevode obchodnych podielov zo diia 28.11.2019 sa spoloénost’ STENIA a.s.. stala
spoloénikom spolo¢nosti Radlest s.r.0. s 15% podielom na zakladnom imani, druhym spolo¢nikom sa stala
spolo¢nost’ NG Real s.r.0.

s 85 % podielom na zakladnom imani. Zavizky z prevodu voc¢i Ing. Jan Spisak v sume 265 042 eur buda
splacané podl'a dohodnutého splatkového kalendara v 15-tich roénych splatkach pocntic rokom 2020. Zostatok
zavizku k 31.12.2022 predstavuje 212 034 eur.

Zaviazky po lehote splatnosti si z obchodného styku a predstavuju neuhradené faktary za tovar a sluzby.
Spolo¢nost’ nakupuje tovar zo Slovenskej republiky, ¢lenskych statov Eurdpskej nie, aj z tretich Statov. Medzi
najvicsich veritel'ov spolo¢nosti patria firmy skupiny STIHL, predovs§etkym Andreas Stihl Nemecko, Andreas
Stihl Powertools CO, Cina, spolo¢nost’ Intersport Austria, ktora dodéva $portovy tovar a tiez spolo¢nost’ Central
Shopping Center Bratislava, ktora je prenajimatelom priestorov pre predajiiu §portového tovaru v Bratislave.
Vyrazny narast zavizkov oproti minulému obdobiu je z titulu predzasobenia tovarom lesnej a zahradnej techniky
znacky STIH, nakol’ko dodévateI'mi bol avizovany vyrazny narast cien tovarov a tiez sluzieb — predovsetkym
dopravy. S uvedenym predzasobenim suvisi aj vyrazny narast stavu skladu tovaru.

Naopak, vyrazny pokles dlhodobych zavizkov suvisi s pred¢asnym ukoncenim leasingovych zmluv so
spolo¢nostou UniCredit Leasing a.s., nakol’ko spolo¢nost’ odkupila predmety ndjmu kvoli naslednému predaju.
Samotny predaj sa uskuto¢nil v roku 2023.

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka predstavuji bezné zavizky voc¢i zamestnancom

a poistnym fondom, neuhradené mzdy a povinné odvody za mesiac december 2022, v ramci toho danové zavizky
predstavuju neuhradent, splatnti dan z pridanej hodnoty za mesiac december 2022 v sume 126 654 eur, dai zo
zavislej ¢innosti za mesiac december 2022v sume 18 601 eur, ako aj zavizok zo splatnej dane z prijmov
pravnickej osoby za rok 2022 v sume 835 540 eur.



Spolo¢nost uétuje v ramcei dlhodobych aj kratkodobych zavézkov o poskytnutych tveroch.

Struktura bankovych tverov

Vyska splatok v
Koneéna danom roku
Banka Ucel Obstaranie s (:gf:::t' P6vodna vyska Aktudlny (TEUR) Zabezoetenie
financovania | (mes./rok) P uveru (TEUR) | zostatok (TEUR) P
(mes./rok)
2022
SLSP | spldtkovy | 55016 | 372023 5 600 000,00 200054 | 799 992,00 zdlozné pravo k
a.s. uver nehnut. a pohl.
SLSP 1 splatkowy |16 15 5019 | 02/2030 6 000 000,00 3900 000 900 000,00 zalozné pravo k
a.s. uver nehnut. a pohl.
SLSP 1 investicny |51 15 5020 3 648 000,00 2553 600 729 600,00 nehnutel,
a.s. uver
\;UsB prev;j:fovy 27.11.2020 | 11/2024 1180 000,00 754512 393 324,00 blankozmenka

Spolo¢nost’ ma v SLSP a.s otvoreny kontokorentny uéet, ktorého zostatok k 31.12.2022 predstavuje sumu

13 959 177 eur.

Zavazky z iverovych zmlav si spoloénost’ riadne plni.

V roku 2022 uhradila na urokoch z Gverov sumu 165 549 eur.
Urok z poskytnutého kontokorentného tiveru predstavoval v roku 2022 sumu 80 202 eur.
Urok z leasingovych zmluv predstavoval v roku 2022 sumu 83 470 eur.

Informacie k ¢asti G. pism. g) prilohy €. 3 0 zaviizkoch zo socialneho fondu

o . . Bezprostredne predchadzajice
Nizov polo7ky BeZné uctovaé obdobie """ ictovné obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu 13 473 10 604
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 6 375 2 869
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 6376 2 869
Cerpanie socialneho fondu 2 816
Koneény zostatok socidlneho fondu 17 032 13 473

Spoloc¢nost’ tvorila socialny fond podla zdkona o socialnom fonde a to na tarchu nakladov z thrnu miezd, ktoré

tvoria zakladnu pre tvorbu socialneho fondu.

Penazné prostriedky socidlneho fondu su vedené na samostatnom analytickom éte. Socialny fond v roku 2022

bol ¢erpany

na prispevky na stravu pre zamestnancov vsume 0,30 eur na jeden obed ana organizaciu firemnych dni
spojenych s 0slavou dia deti pre zamestnancov a ich rodinnych prislusnikov.
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Informacie k ¢asti H. pism. g) prilohy €. 3 0 ¢istom obrate

Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky ] predchadzajice
obdobie . . .
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb 2061733 1536 927
Trzby za tovar 28 889 807 26 512 567
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 1599 576 583 103
Cisty obrat celkom 32551116 28 049 494

Spolo¢nost’ dosahuje trzby predovSetkym z predaja zahradnej alesnej techniky znacky STIHL, ktorej je
vyhradnym zastupcom pre tizemie Slovenskej republiky. Trzby za predaj tohto tovaru v roku 2022 predstavovali
26 568 370 eur. V roku 2021 spolo¢nost’ za¢ala s predajom pozemkov na individualnu bytovu vystavbu v katastri
obce Mala Ida. Trzby z predaja pozemkov predstavuju sumu za rok 2022 sumu 1 599 576 eur. Spolo¢nost’ okrem
toho vlastni franchising na S$portovy tovar znacky InterSport, ktory predava vo svojich Styroch predajniach
v Topol'¢anoch, Martine, Bratislave a v KoSiciach. Trzby z predaja tohto tovaru predstavovali v roku 2022 2 321
437 eur.

Vyznamnou ¢astou trzieb st aj trzby z prenajmu. Spolo¢nost’ vlastni obchodné centra v KoSiciach, Topol'¢anoch
a Zvolene, kde priestory prenajima réznym obchodnym prevadzkam. Trzby z prendjmu a sluzieb spojenych
s prenajmom v roku 2022 predstavovali sumu 1 965 848 eur.

Ostatné vynosy predstavuju predovSetkym refakturdciu prepravnych nakladov pri dodavkach tovaru, sluzby
servisu v ramci pozaruénych oprav a inych sluzieb.

Spolo¢nost’ uctovala v roku 2022 aj o prijatych trokoch z poskytnutych finanénych vypomoci v sume 115 694
eur.

Z titulu thrad dodavatel'skych faktar vystavenych v mene USD spoloénost’ u¢tovala o kurzovych ziskoch v sume
18 777 eur a kurzovych strataich 124 079 eur. V ramci pomoci de minimis spolo¢nost’ ziskala dotaciu SIH tveru —
na tiroky z poskytnutého uveru vo VUB banke. Vyika dotacie pre rok 2022 bola 19 784 eur.

l. Informécie o nakladoch

Informécie k €asti I. prilohy €. 3 o nakladoch

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1328074 1327 580

Ndklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:

naklady za overenie in dividualnej Gi¢tovnej zavierky 6500 5500

iné uistovacie auditorské sluzby

suvisiace auditorské sluzby

danové poradenstvo

Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho:

Naklady na prepravu tovaru 269178 273938
Reklama, inzercia 84 835 100 982
Ekonom. a pravne sluzby 19030 59 040
Najomné 538 693 516 425
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Ostatné vyznamné poloZKy nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 22528 251 20832 195
Naklady na obstaranie predaného tovaru 19 474 900 18 196 870
Odpisy 1300 646 1278 385
Osobné naklady 1115622 857 051
Finan¢né naklady, z toho: 529 188 403 776
Kurzové straty, z toho: 124 079 58 832
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych ndkladov, z toho:

Uroky 329 220 304 442

Vyznamnu polozku nakladov predstavuje ndjomné, jedna sa o prendjom priestorov pre obchodné prevadzky

predajni Intersport v Bratislave a Martine, ako aj prenajom priestorov pre administrativne, skladové a servisné

&innosti na vyrobky STIHL. Cast’ tychto priestorov si spolo¢nost’ prenajima od svojho jediného spoloénika

prostrednictvom spolo¢nosti Ing. Jan Spisak STENIA export-import. Ro&ny prenajom predstavuje sumu 258 593

eur.

Predajna Intersport v Bratislave je umiestnend v obchodnom centre Central Bratislava, prenajimatel'om je
spolo¢nost’ Central Shopping Center, a.s. Ro¢ny prenajom v roku 2022 predstavoval sumu 253 002 eur.

Spolo¢nost’ realizuje reklamné kampane na predaj predovsetkym sezonnych tovarov znacky STIHL a Intersport.
Naklady na prepravu tovaru predstavuju naklady dobierok pri doru¢ovani tovaru, ¢ast’ tychto nakladov
spolo¢nost’ zahiiia do svojich vynosov pri fakturacii tovaru.

J. Informécie o daniach z prijmov

Informécie k €asti J. pism. f) a g) prilohy €. 3 o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice u¢tovné obdobie

< . Da
Nazov polozky i Daii
Zaklad dane Daii Zaklad dane Daii
\Y v %
%
A b C d B C d
Vysle(.iok hospodarenia pred zdanenim, 8952 408 X X 5848 816 X N
z toho:
teoreticka dan X 21 X 21
Danovo neuznané naklady 316 109 465 276
Vynosy nepodliehajuce dani 65 669 120 775
Umorenie danovej straty
Spolu 9202 848 6193 316
- " 1460
Splatna dan z prijmov X 1932598| 21 X 427 21
Odlozena dan z prijmov -44 220 88 776
Celkova dan z prijmov 1888 378 1549 203
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Spolo¢nost’ v roku 2022 uétovala o odlozenej dani zo vzniknutych docasnych rozdielov nasledovne:
OdloZena dai r.2022

Rozdiel 21
Opravnad poloZzka k zasobam
Opravna polozk k pohl. - nedarova
Opravnad polozk k obch. podielom
Rezerva na audit 6 500 1365
Nezaplatené ekonom. a pravne sluzby
Nezaplatené sprostredkovanie tovaru 2693 566
Dodanenie splatnych, neuhradenych zavazkov -
viac ako 1 080 dni 1306 274
Nezaplatené ndjomné 507 288 106530
Nezaplatené koop. popl. 12917 2713
Rozdiel ZC Gctovnej a ZC dariovej ZC Uctovnd ZC dariova 1620 340
Nezaplatené Groky z omeskania 2 1
Zmarend investicia Vranov, Humenné 480 100
Zmarend investicia Topol¢any 30 555 6416
Moznost umorovania strat 0,00
Darnova pohladavka spolu 118 305

K. Udaje na podstivahovych tétoch
Spolo¢nost’ eviduje na podstivahovych uétoch odpisané pohl'adavky z titulu nadobudnutia vecnym vkladom do
spolo¢nosti, ktoré uznala ako tazko vymozitelné, v celkovej hodnote 93 168 eur .

0. Informécie k ¢asti N, priloha ¢.3 o ekonomickych transakciach medzi u¢tovnou jednotkou
a spriaznenymi osobami

1. Zakladné informacie o dafiovnikovi, ktory vedie transferovii dokumentaciu
Obchodné meno: STENIA a.s.
Sidlo: Postova 11, 040 01 Kosice
ICO: 36 207 871
DIC: 2020053574
Zapis: OS KE I, oddiel Sa, vlozka ¢. 1168/V
Statutarny organ: Ing. Jan Spisak — predseda predstavenstva
Trieda SNP 783, 040 11 Kosice
JUDr. Jan Spisak — Clen predstavenstva
Zizkova 31, 040 01 Kogice
Dozorna rada:  Ing. Jozef Spisak, Capajevova 16 Kosice 040 11
Erik Rozman, Ovrudska 4, 040 22 Kosice
FrantiSka Rozmanova, Némcovej 12, 040 01 KoSice
Predmet ¢innosti:
e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
e  kupa tovaru za i¢elom predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti (vel'koobchod),
e servis motorovych pil, kosaciek, naradia a drobnej mechanizacie /mimo elektro/
e reklamné a marketingové sluzby.

2. Definovanie jednotlivych ¢lenov a Struktira skupiny



https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Spi%9A%E1k&MENO=Jozef&SID=0&T=f0&R=0

Majetkové prepojenie medzi jednotlivymi ¢lenmi skupiny a informacia o uskuto¢iovanych vzajomnych
kontrolovanych transakciach je uvedena nizsie:

STENIA a.s., mé jediného vlastnika: Ing. Jan Spisak — 100% podiel na zakladnom imani spolo¢nosti
Spoloénost’ STENIA a.s., ma 100% majetkovia uéast v spoloénosti NG Real s. . 0.

Konatel'om spolo¢nosti NG Real s.r.0. je Ing. Jan Spisak.

Medzi spolo¢nostami boli uskuto¢nené vzajomné transakcie.

Ing. Jan Spisak je spolocnikom spolo¢nosti EM-1 s.r.0. so sidlom Priemyselna 4, 040 01 Kosice so 49% podielom
na ZI.

Medzi spolocnostami boli uskuto¢nené vzajomné transakcie.

Spoloénost’ si prenajima nehnutelnosti od spoloénosti Ing. Jan Spisdk STENIA Export-lmport.

Medzi spolo¢nost'ami boli uskutoénené vzajomné transakcie.

3. Zoznam kontrolovanvch transakcii

a/ Poskytnuta pozicka — spolo¢nosti Ing. Jan Spisak STENIA export-import v roku 2020, zostatok pozicky

k 31.12.2022 predstavuje sumu 1 742 000 eur. V roku 2022 nebola poskytnuta ziadna suma, splatnost’ pozicky je

v roku 2023.

Uvedena po6zicka nie je zabezpecena zaloznym pravom, splacanie p6zicky je dohodnuté individualne ku kazdej
poskytnutej sume. Tato p6zic¢ka bola pre rok 2022 troc¢ena tirokom 1,74 % p.a. aje ¢odo podmienok zhodné
stanoveni Girokovej sadzby vychadzala z priemeru vtedy dostupnych trokovych sadzieb. Urok za obdobie roka
.2022 bol vytétovany v sume 30 311 eur. Vyuctované auroky z roku 2022 su splatné v roku 2023 a predstavuji
zostatok pohl'adavky k 31.12.2022.

Transakcia je pre spolocnost’ vyznamna. Transakcia vznikla na zaklade Zmluv o pozicke.

b/ Spolo&nost’ STENIA a.s. eviduje vo&i EM-1 s.r.0. pohladavkuv sume 25 000,00 eur z titulu pozicky
poskytnutej v roku 2019, zatial’ nesplatena. Pozicka je Gro¢ena urokom 1,74%, Groky k 31.12.2022 spolo¢nost’
riadne vyuctovala v sume 435 eur a eviduje ich vo svojich vynosoch. Transakcia nie je pre spolocnost’
vyznamna.

¢/ Nakup tovaru od spolo¢nosti EM-1 s.r.0.
V roku 2022 spolo¢nost’ kupila tovar v hodnote 1 972 eur. Jedna sa o bio hnojiva na udrzbu zelenych ploch
Vv okoli svojich
obchodnych centier.
Transakcia nie je pre spolo¢nost’ vyznamna.

d/ Predaj tovaru a sluzieb spolo¢nosti Ing. Jan Spisak STENIA export-import v celkovej sume 10 531 eur,
vsetky faktury st k 31.12.2022 uhradené. Transakcie vznikli na zaklade objednavok.

Spoloc¢nost’ predava v ramei svojho portfolia tovar aj pre prepojené uctovné jednotky.

Jedna sa o bezny tovar z obchodného portfélia, tovar je predavany v cenach stanovenych pre predaj vSeobecne,
nie su poskytované ziadne Specialne zl'avy ani bonusy, zniZenie cien sa riadi v§eobecnymi pravidlami reklamnych
a odbytovych kampani platnych aj pre ostatnych odberatel'ov. Transakcia nie je pre spolo¢nost’ vyznamna.

Celkovy zostatok pohl'adavky z obchodnych a finanénych ¢innosti voéi prepojenym tétovnym jednotkam

a v ramci podielovej Gcasti predstavuje k 31.12.2022 sumu 119 509 eur.

Celkovy zostatok zavizkov z obchodnych ¢innosti voci prepojenym uctovnym jednotkam a v ramci podielovej
ucasti predstavuje k 31.12.2022 sumu 9 165 eur.

e/ Poskytnuta p6zi¢ka — pre spoloénost’ NG Real, s. . 0., bola v roku 2022 poskytnuta v sume 953 000 eur.
Uvedena pozicka bola poskytnuta vo viacerych platbach ako kratkodoba, nie je zabezpedena zaloznym pravom,
splacanie pozicky je dohodnuté individualne ku kazdej poskytnutej sume. Celkovy zostatok pézicky aj z minulych
obdobi predstavuje k 31.12.2022 sumu 3 842 000 eur. Tato pozicka je tiro¢ena urokom 1,74 % p.a. a je ¢o do
spolo¢nost’ pri stanoveni urokovej sadzby vychadzala z priemeru vtedy dostupnych trokovych sadzieb.
Transakcia vznikla na zaklade Zmlav o p6zicke. Suma uroku za rok 2022 je 52 929 eur.

Transakcia je pre spolo¢nost’ vyznamna.

Celkovy zostatok pohl'adavky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti predstavuje k 31.12.2022 sumu 86
701 eur.
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f/ Prendjom podnikatel’skych a skladovych priestorov od spolo¢nosti Ing. Jan Spisak STENIA export-import .
Naklady prenajmu v roku 2022 predstavovali sumu 258 593 eur.

Transakcia vznikla na zaklade Zmliv o prendjme nehnutelnosti.

Spolo¢nost’ si prenajala podnikatel'ské a skladové priestory v priemyselnej zone. Ide o bezny njjomny vzt'ah, kde
si ndjomca prenajima skladové priestory. Sicastou prenajatého priestoru su kancelarske priestory pre
administrativu spolo¢nosti, skladové priestory pre tovar , socialne zariadenia pre zamestnancov, priestory pre
servis motorovych pil, kosaciek, naradia a drobnej mechanizacie a garaze pre parkovanie automobilov vo
vlastnictve spolo¢nosti.. Cena bola stanovena dohodou zvlast’ na prenajimanu plochu a zv1ast’ bola stanovena cena
za energie. Cena prenajmu za 1m2 kancelarskych priestorov, priestorov pre servis a skladové hospodarstvo je
6,80 eur a cena prenajmu garazovych priestorov je 4,27 eur za Im2. Metédou nezavislej trhovej ceny je mozné
identifikovat’ ceny za porovnatel'né prenajmy, v porovnatel'nych priestoroch a v porovnatel'nej rozlohe medzi
nezavislymi osobami.

Najomné bolo dohodnuté ako mesaéné, splatnost’ 10 dni od vystavenia daiiového dokladu. K 31.12.2022 nie je

z titulu prenajmu ziadny nesplateny zavazok. Transakcia je pre spolo¢nost’ vyznamna.

g/ Refakturacia poistenia nehnutelnosti a iné sluzby spoloénostou Ing. Jan Spisdk STENIA export-import.
v sume 6 561 eur. Transakcie vznikli na zaklade poistnej zmluvy so spolo¢nostou Colonade Isurance Group a
dohodnutych podmienok.

h/ Ekonomické sluzby — spracovanie ti¢tovnictva a refakturacia nakladov na programové vybavenie spolo¢nost'ou
STENIA a.s. pre spoloénost NG Real s.r.0.

V roku 2022 predstavovali sumu 2 447 eur.

Transakcia vznikla na zéklade Zmluvy o spracovani mzdovej a personalnej agendy.

i/ Spolo¢nost’ poskytla v roku 2022 spolo¢nikovi Ing. Janovi Spisakovi pozi¢ku v sume 1 172 000,00 eur . Urok

Z p6zicky predstavuje sumu 10 347 eur, trok 1,74%. Transakcia vznikla na zaklade Zmluvy o pézicke.

O. Informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, do diia zostavenia
uctovnej zavierky

Spoloc¢nost’ v marci 2023 predala ¢ast’ svojho majetku — obchodné centrum TOPOLIS v Topol'¢éanoch vratane
prilahlych pozemkov. Celkova predajna cena za cely areal prestavovala sumu 10 707 205 eur. Predaj sa
uskutoénil so spoloénostou ZDR Retail Topol'¢any s.r.0., ktora bude pokracovat’ v prevadzkovani obchodného
centra.

V roku 2022 spolo¢nost’ zaznamenala vyrazny narast nakladov na dopravu predovsetkym pri dovoze tovaru

z Ciny. Taktiez zvySovanie cien energii zaroveii ¢iasto¢ne ovplyvnilo néklady v oblasti prendjmu, nakol’ko
spoloénost’ ma niektoré svoje kamenné predajne ako aj hlavné administrativne a skladové priestory v prenajatych
objektoch.

Uvedené problémy vSak neohrozujii nepretrzitost’ trvania spolo¢nosti v roku 2023, spolo¢nost’ ma stabilizované
portfolio svojich odberatel'ov. Celosvetovy vyvoj hlavnych komodit v oblasti médii a pohonnych latok méze mat’
aj v roku 2023 nepriaznivy vplyv na vstupné ceny tovarov dovazanych predovsetkym z Ciny a Spojenych 3tatov
americkych. To vyvolava tlak na zvySovanie cien pre kone¢ného spotrebitel’a. Vedenie spolo¢nosti preto prijalo

v roku 2022 politiku vyrazného predzasobenia sa tovarom, ¢o predpoklada eliminaciu negativnych dopadov na
hospodarenie spolo¢nosti v roku 2023.

Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo diia 26.1.2023 poziadala spolo¢nost’ NG Real s.r.0., kde ma spolo¢nost’
STENIA a.s.  100%-ny podiel na zakladnom imani 0 zniZenie zikladného imania zo sumy 2 530 069,00 eur na
sumu 5 000,00 eur. V suvislosti s tym bolo schvalené nové znenie zakladatel'skej listiny spolocnosti, ktoré

V celom rozsahu nahradza doterajsie znenie zakladatel'skej listiny spolo¢nosti.

Zarovei bola Statutarnemu zastupcovi spolo¢nosti uloZzena povinnost’ vykonat’ opakované oznamenie o znizeni
zakladného imania spolo¢nosti podl'a ustanovenia § 147 odsek 1 Obchodného zakonnika. Do 25.6.2023 bolo
uskutocnené druhé ozndmenie v Obchodnom vestniku.

Podl'a uvedeného Rozhodnutia v désledku znizenia zakladného imania vznikne jedinému spolo¢nikovi pefiazna
pohladavka v sume 2 525 069,00 eur.

Spolo¢nost NG Real s.r.0. poskytla v roku 2023 materskej spolo¢nosti p6zi¢ku v sume 7 150 000,00 eur, z toho
titulu

su zavizky materskej spolo¢nosti vyssie, ako pohl'adavka z titulu znizovania zakladného imania.
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P. Informacie o vlastnom imani

Informdcie k €asti P. prilohy €. 3 0 zmenach vlastného imania
Tabulka ¢. 1

Bezné uctovné obdobie

Stav na

PolozZka vlastného imania zafiatku

uctovného
obdobia

Stav na konci

Prirastky Ubytky Presuny Gictovného obdobia

a B c D e F

Zakladné imanie 100 000 100 000

Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio 4 843 502 4 843 502

Ostatné kapitalové fondy 10 650000 10 650 000

Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely

z precenenia majetku a zavizkov -607°019 5375 -612394

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin

Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zltceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 20 000 20 000

Nedelitelny fond

Statutdrne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov 5602 575 4299 613 9902 189

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného

i . . 4299613 7064 030 4299613 7 064 030,
uctovného obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Udet 491 - Vlastné imanie fyzickej
0s0by - podnikatel’a

Tabulka ¢. 2

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Stav na
Polozka vlastného imania zadiatku i , Stav na konci
uctovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného obdobia
obdobia
A b c D e F
Zékladné imanie 100000 100000
Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely
Zmena zakladného imania
Pohl'adavky za upisané vlastné
imanie
Emisné azio 4843502 4843502
Ostatné kapitalové fondy 10 650 000 10 650 000
Zakonny rezervny fond (nedeliteny
fond) z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely -661 686 54 667 -607 019
z precenenia majetku a zavizkov

16




Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin

Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zItceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

20 000

20 000

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

5554 294

3233872

3282153

5602 575

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia

3282153

4299 613

3282153

4299 613

Vyplatené dividendy

3233872

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej
0soby - podnikatel’a
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CASH FLOW spolognosti STENIA a.s. k 31.12.2022

Oznacenie 5 Bezprostredne
s bsah polozk
polozky Obsah polozky Beiné tiétovné | predchédzajlice
ohdobie ti¢tovné obdobie
a b c d
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti r. 2022 r. 2021
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim dariou z prijmov
ZIS (+/-) 8 952 408 5848 816
NeperiaZzné operacie ovplyvriujuce vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti
Al pred zdanenim dariou z prijmov (+/-), (suCet A. 1. 1. az A. 1. 13.) 1874476 1484 043
A l1 Odpisy DNM a DHM (+) 1300 646 1278 385
Zostatkova hodnota DNM a DHM uctovana pri vyradeni tohto majetku do
A 1. 2. nakladov na beznu &innost, s vynimkou jeho predaja (+) 0 42 205
A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)
A.1. 4. Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-) -6 950 3556
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) -7424 0
A.1.6. Zmena stavu poloZiek asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) 349 202 -5 513
A 1.7. Dividendy a iné podiely na zisku u¢tované do vynosov (-) 0 0
A.1.8. Uroky uétované do nakladov (+) 245 750 211374
A.1.9. Uroky uétované do vynosov  (-) -19 784 -24 759
Kurzovy zisk vygisleny k pefiaznym prostriedkom a periaznym ekvivalentom
A.1.10 ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (-)
Kurzova strata vyc€islena k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
A.1. 11 ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+) 0 0
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa
A.1.12 povazuje za peflazny ekvivalent (+/-) -4 000 -21 205
Ostatné polozky nepefiazného charakteru, ktoré ovplyvriuju vysledok
hospodarenia z beZnej €innosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne
A.1.13 v inych €astiach prehladu perniaznych tokov (+/-) 17 036 0
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa na Gcely tohto opatrenia
rozumie rozdiel medzi obeznym majetkom a kratkodobymi zavdzkami s
vynimkou poloZiek obeZzného majetku, ktoré su sucastou pefiaznych
A. 2. prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov, na vysledok -9128 417 -5 962 885
A 2.1 Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej &innosti (-/+) -2 966 910 -867 856
A.2.2. Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej €innosti (+/-) 502152 4 395 026 546 240
A.2.3. Zmena stavu zasob (-/+) -10 556 533 -5 641 269
Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory
A.2.4 je suc¢astou penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (-/+)
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a
vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych ¢astiach prehladu
penaznych tokov (+/-), (sucetZ/S + A. 1. +A. 2.) 1698 467 1369 974
Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do investi¢nych innosti
A.3 (+)
Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclernuju do
A 4 finanénych &innosti (-) - -
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa
A.5 zaclenuju do investi¢nych ginnosti (+) - -
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych,
A. 6 ktoré sa zacleriuju do finanénych &innosti (-) 0 0
Periazné toky z prevddzkovej ¢innosti (+/-), (sucet Z/S + A. 1. aZ A. 6.) 1698 467 1369 974
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Vydavky na dar z prijmov U¢tovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
A. 7. zaclenuju do investi¢nych €innosti alebo finanénych Cinnosti (-/+) -1 097 058 -1 148 092
A. 8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na prevadzkovu €innost' (+)
Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujluce sa na prevadzkovu €innost (-
A. 9. )
Cisté periazné toky z prevédzkovej éinnosti (+/-),(siéet Z/S + A. 1. aZ
A A.9) 601 409 221 882
Penazné toky z investi¢nej €innosti
1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) -6 742 0
2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -2 317 327 -320 203
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych
uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju za
pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
B. 3. obchodovanie (-) 0
B. 4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)
B. 5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 0 21 000
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych Gétovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju za penazné
ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie
B. 6. (+) 0
Vydavky na dlhodobé pézi¢ky poskytnuté uctovnou jednotkou inej uctovnej
B. 7. jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného celku (-) 0
Prijmy zo splacania dlhodobych pdzi€iek poskytnutych uGcétovnou jednotkou
B. 8. inej Uctovnej jednotke, ktora je suCastou konsolidovaného celku (+) 0
Vydavky na dlhodobé pézi¢ky poskytnuté uctovnou jednotkou tretim
osobam s vynimkou dlhodobych péZiCiek poskytnutych uGctovnej jednotke,
B. 9. ktora je su€astou konsolidovaného celku (-) 0
Prijmy zo splacania pézi€iek poskytnutych uctovnou jednotkou tretim
osobam, s vynimkou pozigiek poskytnutych Uctovnej jednotke, ktora je
B. 10. sucastou konsolidovaného celku (+)
Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych
B. 11. Cinnosti (+)
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa
B. 12. zaclenuju do prevadzkovych &innosti (+) 0 0
Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su ur€ené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za pefiazné toky z
B. 13. finan¢nej Cinnosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su ur¢ené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za pefiazné toky z
B. 14. finanénej Cinnosti (+)
Vydavky na dar z prijmov uctovnej jednotky, ak je ju mozné zaélenit do
B. 15. investiénych €innosti (-)
B. 16. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na investiénu éinnost (+)
B. 17. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na investiénu ¢innost' (-)
B. 18. Ostatné prijmy vztahujuce sa na investi¢nud ¢innost' (+)
B. 19. Ostatné vydavky vztahujuce sa na investi¢nd €innost (-)
B. Cisté periazné toky z investiénej Sinnosti(sudet B. 1. az B. 19.) -2 324 069 -299 203
Penazné toky z finanénej ¢innosti
.1 Periazné toky vo vlastnom imani (sucet C. 1. 1. azC. 1. 8.) 0 0
1.1 Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) 0 0
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Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo fyzickou
osobou, ktora je Uctovnou jednotkou (+)

Prijaté penazné dary (+)

Prijmy z Uhrady straty spolo€nikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych akcii a vlastnych
obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uctovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi uctovnej
jednotky a fyzickou osobou, ktora je uctovnou jednotkou (-)

Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania (-)

Periazné toky vznikajuce z dlhodobych zavézkov a kratkodobych zavézkov
Z financnej cinnost, (sucet C. 2. 1.azC. 2. 9.)

1891 584

227 159

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na uhradu zavazkov z dlhovych CP (-)

Prijmy z averov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka
zahrani¢nej banky, s vynimkou uverov, ktoré boli poskytnuté na
zabezpecéenie hlavného predmetu éinnosti (+)

4 123 265

385 982

Vydavky na splacanie uverov, ktoré uc¢tovnej jednotke poskytla banka alebo
pobocka zahrani¢nej banky, s vynimkou uverov, ktoré boli poskytnuté na
zabezpecenie hlavného predmetu Einnosti (-)

Vydavky na uhradu zavazkov z pouzivania majetku, ktory je predmetom
zmluvy o kipe prenajatej veci (-)

Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov
vyplyvajucich z finanénej €innosti Uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré
sa uvadzaju osobitne v inej Casti prehladu pefiaznych tokov (+)

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavazkov a kratkodobych
zavazkov vyplyvajucich z finan¢nej ¢innosti Uétovnej jednotky, s vynimkou
tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej €asti prehladu peniaznych tokov (-)

-2 231 681

-158 823

Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclefuju do
prevadzkovych ginnosti (-)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych &innosti (-) 483870

-3233 871

Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povazuju za perfiazné toky z investi¢nej innosti

0

Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povazuju za penazné toky z investi¢nej ¢innosti

(*)

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, ak ich mozno zadlenit do
finanénych &innosti (-)

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujiuce sa na finanénu €innost' (+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na finan¢nu ginnost' (-)

010 09

Cisté periazné toky z finanénej ginnosti (sucet C. 1. a7 C. 9.)

1891 584

-3 006 712

Cisté zvysenie alebo ¢isté znizenie pefaznych prostriedkov (+/-),
(sucet A+ B +C)

168 924

-3 084 033

Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaéiatku
uctovného obdobia (+/-)

206 857

3290 890

Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentovna konci
uctovného obdobia pred zohFadnenim kurzovych rozdielov
vycislenych ku diu, ku ktorému sa zostavuje tuétovna zavierka (+/-)

375781

206 857
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Kurzové rozdiely vycislené k penaznym prostriedkom a pefiaznym

ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-) 0

Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci

uctovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku dnu, ku

ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-) 375781 206 857
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