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RAS Immobilien SK s. r. o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

zostavenej k 31. marcu 2023

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovlu napln. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo RAS Immobilien SK s. r. 0. (,Spoloénost™)
Roznavska 32
Bratislava 821 04
Hospodarska ¢innost - kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod),
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb.
- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v
rozsahu volnych Zivnosti.

2. Zamestnanci
Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.
3. Pravny dovod zostavenia ictovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolo¢nosti RAS Immobilien SK s. r. o0.. Bola
zostavend za uctovné obdobie od 1. aprila 2022 do 31. marca 2023 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zadkona o uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Uctovnej zavierky za predchadzajice obdobie

Uétovna zavierka spolo¢nosti RAS Immobilien SK s. r. 0. zostavend k 31. marcu 2022 bola schvalena
valnym zhromazdenim 30. septembra 2022.

5. Clenovia organov spoloénosti

Orgdn Funkcia Meno
Konatel Ing. Jifi Sulc
Konatel Dr. Alois Knauseder

Statutarny organ

6. Struktara spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

K 31. marcu 2023

Podiel na zakladnom Hlasovacie Iny podiel na
Y. imani prava ostatnych poloZkach
Spolocnici <ch % % VI ako na zakladnom
Vv euraci v % v % imani v %
XLCEE-Holding GmbH 4 250 85 85 -
XLSK Holding GmbH 750 15 15 -
5000 100 100 -
K 31. marcu 2022
Podiel na zakladnom Hlasovacie Iny podiel na
Y . imani prava ostatnych poloZkach
Spolocnici <ch % % VI ako na zakladnom
Vv euraci v % v % imani v %
XLCEE-Holding GmbH 4 250 85 85 -
XLSK Holding GmbH 750 15 15 -
5000 100 100 -
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7.

Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej ¢tovnej zavierky koncernu XXXLutz KG, Rémerstrasse 39, 4600
Wels. Konsolidovanu Uétovna zavierku je mozné dostat v sidle spoloénosti.

II.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zévierka k 31. marcu 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti. Vedenie Spoloc¢nosti zvazilo potencidlny vplyv konfliktu na Ukrajine, inflacie na ceny energii
a materialov na jej ¢innost a podnikanie a dospelo k zaveru, Ze nemaji vyznamny vplyv na
predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti.

K 31. marcu 2023 su obezné aktiva vacsie ako kratkodobé zavazky vratane kratkodobych rezerv
a beznych bankovych Gverov. Spoloénost je vSak nadalej zavisld na podpore od materskej
spolo¢nosti. Spolo¢nost obdrzala od materskej spolo¢nosti potvrdenie o pokradujicej podpore
JLetter of Support® zo dfa 23. maja 2023, v ktorom sa materska spoloénost XLCEE-Holding GmbH
zavézuje podporovat finanéne Spolo¢nost minimalne po dobu 12 mesiacov od datumu tohto listu.
Na zaklade uvedenych informacii, schvaleného finanéného planu a ostatnych dostupnych informacii
je manazment spoloCnosti presvedceny o nepretrzitom trvani ¢innosti Spoloc¢nosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zadvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a &ast dlhodobého zdvéazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uc¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

U¢tovné metddy a postupy boli Spolo¢nostou konzistentne aplikované.

Spoloénost neudtovala o oprave vyznamnych chyb v beZnom (étovnom obdobi na Gétoch
Neuhradeny zisk / Neuhradena strata minulych rokov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:
«  priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
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« pri odplathom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZickdch sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

c) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstardvacou cenou.

d) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

e) Dlhopisy, p0zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstaravacou cenou.

vvvvv

f) Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - oCakavanou menovitou hodnotou.

g) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové Ucely.

h) Dan z prijmov odloZend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v sivahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

«  Rezervy - U¢tuju sa v ofakavanej vyske zavazku. Spoloénost vytvara rezervy na nevyuctované
zavazky, najmé na poradenské sluzby. Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

«  Opravné polozky - Uc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladadvok po lehote splatnosti 5 %.V beznom Gc¢tovnom obdobi opravné polozky k
pohladavkam neboli Gctované,

-k dlhodobému majetku v pripade vyznamného poklesu Uctovnej zostatkovej hodnoty pod
trhovu cenu stanovend na zaklade nezavislého odborného posudku.

«  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:
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Druh majetku Zivotnost' Roéna sadzba odpisov
Pozemky - Neodpisuju sa
Ocenitelné prava (licencia) 5 20%

Budovy a stavby 20 5%

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutoc¢ni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutocnuje s komercénou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci diu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

31. 03. 2023 31. 03. 2022

Polozka . . Zostatkova . . Zostatkova
Obstaravacia cena hodnota Obstaravacia cena hodnota

Dlhodoby nehmotny

majetok:
Ocenitelné prava 222 687 111 598 222 687 122 733
Dlhodoby hmotny

majetok:
Pozemky 22 603 095 22 603 095 22 889 120 22 889 120
Stavby 43 838 315 35217 778 43 178 773 36 142 0022
Obstaravany dl.hmotny 1934 176 1934 176 299 222 299 222
majetok
Poskytnuté preddavky 0 0 0 0
Spolu 68 598 273 59 866 647 66 589 802 59 453 097

Spolo¢nost nema Ziaden majetok obstarany z dotdcii.
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2. Zavazky

2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. marec 31. marec
2023 2022

DIhodobé zavézky:

Z4avéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 37 309 616 5721 609

Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 0 0

Spolu dlhodobé zavazky 37 309 616 5721 609

Kratkodobé zavizky:

Zavazky po lehote splatnosti 39 000 0

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 235 436 26 071 947

Spolu kratkodobé zavazky 274 436 26 071 947

Spolo¢nost mala prijaté Gvery od réznych bank v celkovej hodnote istiny 19 514 762 EUR k 31. marcu
2023 a 22 730 952 EUR k 31. marcu 2022.

Bankové Uvery 31. 3. 2023 31. 3. 2022
Kratkodoba &ast 3216 191 3216 191
Dlhodoba ¢&ast, z toho: 16 298 571 19 514 761
-s0 zostatkovou dobou splatnosti 1-5 rokov 11 348 568 12 864 761
-so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 4 950 003 6 650 000

Uvery st zabezpedené zaloznym pravom v prospech banky k pozemku, nehnutelnosti a k pohfadévkam.

K 31. marcu 2023 Spolo¢nost vykdzala v dlhodobych zavédzkoch odloZzeny dafiovy zadvézok vo vyske
809 616 EUR. K 31. marcu 2022 spolo¢nost vykazala odloZzeny dafiovy zavazok vo vyske 659 896 EUR.

vvvvv

v sume 36 500 000 EUR poskytnutych od spriaznenych spolocnosti (k 31. marcu 2022 vo vyske 4 500 000
EUR).

3. Kapitalové fondy

Spolo¢nost vykazuje kapitalové fondy vo vyske 1 500 000 EUR k 31. marcu 2023 a k 31. marcu 2022,

ktoré boli tvorené z prispevkov spoloc¢nikov.

IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. marcu 2023 a do drfia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spO6sobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti.




