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Poznamky individualnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2022
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo REAL TN, s.r.o.
Karloveska 34
Bratislava - mestska &ast Karlova Ves 841 04
Hospodarska ¢innost e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
zakladnych sluzieb spojenych s prendajmom
nehnutelnosti
e nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva
e  Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom
e uskutocnovanie stavieb a ich zmien
e obstaravatelské sluzby spojené s prendajmom
nehnutelnosti, obstaravanie sluzieb spojenych so
spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti v
rozsahu volnych Zivnosti
e predaj nehnutelnosti
2. Zamestnanci

Spolo¢nost neméa zamestnancov.

3. Pravny dovod zostavenia actovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolocnosti REAL TN, s.r.o. Bola zostavena
za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2022 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informdacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na

Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2021

U¢tovnu zavierku spolo¢nosti REAL TN, s.r.0. za rok 2021 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa
konalo drna 30. juna 2022.

5. Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Spolo¢nost nie je nezahriiovana do ziadnej konsolidovanej uc¢tovnej zavierky.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. POzicky, zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom organov spoloc¢nosti --

Clenovia Statutdrneho, dozorného a iného orgadnu spolo¢nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne pézicky alebo zaruky.

Spoloénost v roku 2022 zmenila vlastnika.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy UGctovania v stlade so zdkonom o Gctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U&tovna zavierka za rok 2022 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.
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9.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spoloc¢nosti urobilo analyzu moznych Gcinkov
a nasledkov na Spolo¢nost a dospelo k ndzoru, Ze v siéasnosti nemajl vyznamné nepriaznivé dopady
na Spoloénost (okrem rasticich cien vstupov, najmé pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov
a sluzieb). Vedenie Spolocnosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v cinnosti v blizkej buducnosti (t.j. pocas nasledujlcich 12 mesiacov od datumu
zostavenia tejto Uctovnej zavierky.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v G¢tovhom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

Vynosy Spolocnosti tvoria trzby za prenajom priestorov a suvisiacich sluzieb.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zadvdzku, ktorych
splatnost nie je dih$ia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dariovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

d)

e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montdz, poistné a pod.), a vSetky znizenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do z&kladného imania -
obstaravacou cenou.

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - oakavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou,

e nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zamenou- redlnou hodnotou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.




| Poznamky U& PODV 3-01 1€O: 48 300 608 DIC: 2120147018

Poznamky individualnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2022
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

f) Uvery:

pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z Uverov sa Uétuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

g) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — oakdvanou menovitou hodnotou.

h) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéach o niektoré polozky na darnové Ucely.

)] Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdazanou v sivahe a ich dafiovou zéakladriou, pri moznosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %. Spolo¢nost o odloZenej dani netétovala, nemé povinnost auditu.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy — zavazky s neistym c¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Uctuju sa v oCakavanej vyske
zavéazku.

Opravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zdklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
vynosovou metddou. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je
nizdia ako zostatkova U¢tovnad hodnota ku koncu roka, Spoloénost vykaze opravnu polozku v
sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou
hodnotou vedenou v Gétovnictve Spolo¢nosti nevznikla v beznom Gétovnom obdobi povinnost
Gétovat o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

Plédn odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buddcich ekonomickych UZitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovnomerné. Uctovné a danové odpisy sa rovnaju.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov

Budovy, haly a stavby 20 1/20

Stroje, pristroje a zariadenia 4,6,12 1/4, 1/6, 1/12
Reklamné panely 6 1/6
Stoziar 6 1/6
Trafostanica 6 1/6

Dlhodoby nehmotny majetok - goodwill 5 1/5

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Danové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Zmeny uctovnych zasad a Gactovnych metod

Spolo¢nost v roku 2022 nezmenila G¢tovné zdsady a Uuétovné metody.
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12. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2022 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2022
DIhodobé zavizky:

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 0
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 0
Spolu dlhodobé zavizky 0

Okrem zavézkov uvedenych vy$die ma spoloénost dlhodoby bankovy Uver, z ktorého 1 389 000 EUR méa
zostatkov( dobu splatnosti jeden aZ pét rokov a 2 216 452 EUR viac nez pét rokov.

1.2. Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Celkova suma zabezpecenych zavazkov je 3 935 541 Eur.

Opis zabezpeceného zavizku Hodnota Spésob zabezpecenia
Bankové Uvery 3935 541 Zalozné pravo

Majetok spoloénosti je zataZzeny nasledujdcimi zaloznymi pravami:
- zdloZzné pravo na nehnutelny majetok - stavebné objekty, priemyselné vyrobno-prevadzkové
objekty viacucelové, ) ]
- zalozné pravo na pohladéavku z vkladu alebo z Uc¢tu vedeného vo VUB, ku ktorému VUB obmedzila
klientovi pravo nakladat s celou alebo s ¢astou periaznych prostriedkov evidovanych na tomto
Ucte,
- zalozné pravo na zmluvne zabezpecené pohladavky nekryté akreditivom, nepoistené.

2. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost neeviduje naklady a vynosy, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Dariové priznania zostdvaju otvorené a modzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, ze urcité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31. decembru 2022 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2018 az 2022 otvorené a mozu sa stat
predmetom kontroly.

Spoloénost neeviduje podmienené zavazky.

2. Podmieneny majetok

Spoloénost neeviduje podmieneny majetok.

3. Podsavahové uUcty

Spoloénost neeviduje podstvahové Gcty.
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VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 a do dfna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Zziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vysSie a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.




