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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

;uckermandel, a.s.
Zizkova 9
811 02 Bratislava

Spolo¢nost Zuckermandel, a.s. (dalej len ,Spolo€nost”) bola zalozena 23. maja 2014 a do Obchodného
registra bola zapisana 17. juna 2014 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill.v Bratislave,
oddiel As, vloZzka €.7217/B).

V priebehu roku 2021 doSlo k zmene nazvu Spolognosti a pravnej formy Zuckermandel byty, s.r.o. (platné
do 15. aprila 2021) na Zuckermandel, a.s..

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:

e prenajom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych neZz zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom;

e prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom;
predaj nehnutelnosti;
uskuto€hovanie stavieb a ich zmien.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych ucétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021, za predchadzajlice uétovné obdobie, bola schvalena
rozhodnutim jediného akcionara vykonavajuceho poésobnost valného zhromazdenia Spolo¢nosti diia 22.
aprila 2022.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

U&tovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podra § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

Udaje o skupine

Spolognost nespifia podmienky na zahrnutie do konsolidovanej Uétovnej zavierky. Spoloénost’ nie je
materskou uétovnou jednotkou.

Pocet zamestnancov

Spoloénost nezamestnavala v beznom uétovnom obdobi ani v bezprostredne predchadzajucom
uc¢tovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Rozhodnutim jediného akcionara vykonavajuceho pdsobnost’ valného zhromazdenia Spoloénosti bola
schvalena dfia 21. oktébra 2022 Spolo&nost’ PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karadzi¢ova 2,
815 32 Bratislava — mestska Cast Staré Mesto ako auditora Uctovnej zavierky za finanény rok konciaci
31. decembra 2022.
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Organy a akcionari Spolo¢nosti
Organy Spolo¢nosti k 31.12.2022 a 31.12.2021

Predstavenstvo Mgr. Jaroslav Pilat - Predseda predstavenstva
Ing. Dagmar Snopkova - Clen predstavenstva
Ing. Zlatica Rajcokova - Clen predstavenstva

Dozorna rada Ing. Pavol Vejmelka
Michael Rausch
Gunther Mandl

V mene Spolo¢nosti konaju vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolo¢ne
Akcionari Spolo¢nosti

Struktara Akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021:

Iny podiel na Vyska prispevku
Podiel na ostatnych  do kapitalovych
hlasovacich polozkach VI fondov z
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravachv % akonaZlv % prispevkov
Asset Management Slovenskej sporitelne,
sprav, spol. a.s., ERSTE Realitha Renta,
o.p.f. 25000 100 100

Spolu 25 000 100 100 0 0

Akcionar do dna zmeny v Strukture Vyska podielu na
akcionarov zakladnom imani

o
o

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Spolo¢nost doteraz nezaznamenala zretelny/vyznamny vplyv vojnového konfliktu medzi Ruskou
federaciou a Ukrajinou na jej hospodarenie a nepredpoklada, Ze vplyv dopadu vojny méze ohrozit
schopnost Spolo¢nosti dlhodobo pokracovat vo svojej €innosti. Manazment bude pokracovat v
monitorovani potencialneho dopadu a podnikne v8etky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek
negativnych uginkov na Spolo¢nost.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na G&tovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urCené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uc¢tovnym obdobim.

Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikaciu u¢tovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych
skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych
sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych
zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.
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Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie U¢tovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje toto
aj buduce obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou u¢tovnych metdd a uétovnych zasad Spolognosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykézané v u¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo
signifikantné riziko, ze by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku su uroky z cudzich zdrojov a
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
v8etky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost a vSetky nepriame naklady vztahujuce sa
na vyrobu alebo inu €innost'.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zac¢ina prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metdéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linearna 2,5
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4az12 linearna 8,3 az 25,00
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR rézna jednorazovy odpis 100

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo€nost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
uctovnych jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou uU¢astou okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach a ostatné realizovatefné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceriuje obstaravacou cenou vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.).

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
Spolo€nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej Spolo¢nosti alebo v Spolo¢nosti
s podstatnym vplyvom, sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na
ucet Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.
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PohPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty

Finan&né ucty tvori penazna hotovost’ a zostatky na bankovych a ocenuju sa menovitou hodnotou.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravné
polozky sa zruSia alebo sa zmeni ich vy8ka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uZzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uc€et, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného u¢tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa u&tovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uc¢tovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocCitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v
priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

OdlozZena darn z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat’ dafiovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.



Poznamky U¢ PODV 3-01 IVCVEO: 47810955
Zuckermandel, a.s. 5 DIC: 2024103829

o)

K odpocitatefnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoditatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZena dafiova pohfadavka a odloZzeny
danovy zavazok neudtuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena dariova pohfadavka sa uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doCasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci diu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzoveé rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby
poskytnuté s ohfadom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne
poskytnutych sluzieb ako pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
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AKTIVA

Dlhodoby hmotny majetok

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

Prehlad pohybu dihodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizZSie:

Dlhodoby hmotny

Samostatné hnutelné Pestovatelské
veci a subory

celky trvalych Zakladné stado Ostatny Obstaravany

Poskytnuté

preddavky na

majetok Pozemky Stavby hnutelnych veci a tazné zvierata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 3033390 33337717 111 411 0 0 0 1 597 396 0 38 079 914
Prirastky 0 0 0 0 0 0 397 949 0 397 949
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 925 617 28 233 0 0 0 -953 850 0 0
Stav k 31.12.2022 3033390 34263 334 139 644 0 0 0 1041 495 0 38 477 863
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 2553 085 50 363 0 0 0 0 0 2603 448
Prirastky 0 716 118 23018 0 0 0 0 0 739 136
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 3 269 203 73 381 0 0 0 0 0 3 342 584
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 3033390 30784632 61 048 0 0 0 1 597 396 0 35 476 466
Stav k 31.12.2022 3033390 30994131 66 263 0 0 0 1041 495 0 35135 279
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné hnutel'né Pestovatelské Poskytnuté
Dlhodoby hmotny veci a subory celky trvalych Zakladné stado Ostatny Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby hnutelnych veci a tazné zvieratd DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 3085519 34169 093 105 423 0 0 0 1428 889 0 38 788 924
Prirastky 0 0 0 0 0 0 212 010 0 212 010
Ubytky 52129 866 790 2101 0 0 0 0 0 921 019
Presuny 0 35414 8 089 0 0 0 -43 503 0 0
Stav k 31.12.2021 3033390 33337717 111 411 0 0 0 1 597 396 0 38 079 914
Opréavky
Stav k 1.1.2021 0 1930 863 34 875 0 0 0 0 0 1965 738
Prirastky 0 1489012 17 588 0 0 0 0 0 1 506 600
Ubytky 0 866 790 2100 0 0 0 0 0 868 890
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 2 553 085 50 363 0 0 0 0 0 2603 448
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 3085519 32238 230 70 548 0 0 0 1428 889 0 36 823 186
Stav k 31.12.2021 3033390 30784632 61 048 0 0 0 1597 396 0 35 476 466
Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s dlhodobym hmotnym majetkom:
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 31.12.2022 Hodnota k 31.12.2021
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 33879070 33879070
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Pohladavky

Spolo€nost netvorila ku koncu roka 2022 opravné polozky k pohfadavkam z dévodu neopodstatnenosti.
Vacsina pohladavok bola uhradena v roku 2023.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovan
Zuctovani  ie OP
e OP z doévodu
z doévodu vyradenia
zaniku majetku z Stav k
Stav k Tvorba opodstatn uctovnict 31.12.202

Pohladavky 1.1.2021 OoP enosti va 1
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z
toho: 10 614 1125 10 826 913 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 10 614 1125 10 826 913 0
Kratkodobé pohlPadavky spolu 10 614 1125 10 826 913 0
Vekova Struktura pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z
toho: 541 180 358 118 899 298
Ostatné pohladavky z obchodného styku 541 180 358 118 899 298
Kratkodobé pohladavky spolu 541 180 358 118 899 298
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z
toho: 344 650 270 056 614 706
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 344 650 270 056 614 706
Kratkodobé pohlPadavky spolu 344 650 270 056 614 706

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zalozZnym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 0 0
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Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost nemala dlhodoby finaény majetok po€as roka 2022.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pozicky v Pozicky Ucty
Podielové Podielové CP a ramci a ostatny DFM v bankach
CPa podiely s Ostatné podielovej s dobou s dobou
Dlhodoby podiely v podielovou realizovate Po6zicky ucasti okrem Dlhové CP  splatnosti viazanosti Obstara Poskytnuté
finanény prepojeny ucast'ou orkem Iné cenné prepojeny prepojenych Ostatné a Ostatny najviac jeden dlhSouako vany preddavky
majetok ch UJ  prepojenych UJ papiere m UJ uJ poézicky DFM rok jedenrok  DFM na DFM Spolu
Prvotnée
ocenenie
Stav k 1.1.2021 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7200407
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7200407
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna
hodnota
Stav k 1.1.2021 _ 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7200407
Stav k
31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Finanéné ucty
Ako finanéné Ucty su vykazané peniaze v pokladni, uéty v bankach a ceniny.
Finanénymi uétami moze Spolo¢nost volne disponovat.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2022 31.12.2021
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 7 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 7 0
Ostatné 7 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 7 0
PASIVA

Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 100 akcii v menovitej hodnote 250 EUR. VSetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25 000 EUR.

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatocné informacie o vlasthom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného darfiového zavazku a iné doplfiujice informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v €asti IV bod &. 5 poznamok.

Zavazky

Struktira zavazkov podia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat’ do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 57 795 81715 192 247 331757
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 57 795 81715 192 247 331757
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 31241041 0 0 31241041
Ostatné dlhodobé zavazky voci prepojenym
Gétovnym jednotkam 0 31100 761 0 0 31100 761
Odlozeny danovy zavazok 0 140 280 0 0 140 280
Dlhodobé zavizky spolu 0 31572798 0 0 31572798
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 873 985 40 245 914 230
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 873 985 40 245 914 230
Ostatné kratkodobé zavéazky, z toho: 0 0 857 594 0 857 594
Dariové zavazky a dotacie 0 0 137 594 0 137 594
Iné zavazky 0 0 720 000 0 720 000
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1771824 0 1771824
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az paz do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 357 552 0 0 357 552
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 357 552 0 0 357 552
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 31854413 0 0 31854413
Ostatné dlhodobé zavazky 0 31820880 0 0 31820880
Odlozeny dafiovy zavazok 0 33 533 0 0 33 533
Dlhodobé zavizky spolu 0 32211965 0 0 32211965
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 1032028 28 623 1060 651
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1032028 28623 1060651
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 864 744 0 864 744
Dariové zavazky a dotacie 0 0 84 744 0 84 744
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 780 000 0 780 000
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1896772 28 623 1925 395

4. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022
Kratkodobé rezervy, z toho: 18 572 104 647 18 572 0 104 647
Zéakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 5250 0 0 5250
Auditorské a poradenské sluzby 0 5250 0 0 5250
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 18 572 99 397 18 572 0 99 397
Ostatné 18 572 99 397 18 572 0 99 397
Rezervy spolu 18 572 104 647 18 572 0 104 647
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2021
Kratkodobé rezervy, z toho: 21 551 18 572 20 551 0 18 572
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 21 551 0 20 551 0 0
Auditorské a poradenské sluzby 21 551 0 20 551 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 18 572 0 0 18 572
Ostatné 0 18 572 0 0 18 572
Rezervy spolu 21 551 18 572 20 551 0 18 572

5. Zavazky z derivatovych obchodov

Stav k 31.12.2022

Zmena redlnej hodnoty (+/-)

Stav k 31.12.2021

Zmena realnej hodnoty (+/-) s vplyvom

s vplyvom na na
vysledok vysledok
Nazov polozky hospodarenia vlastné imanie hospodarenia vlastné imanie
Zabezpecovacie derivaty,
z toho:

CSOB zaist.derivatov

-627 990



Poznamky U¢ PODV 3-01
Zuckermandel, a.s. 12

ICO: 47810955

DIC: 2024103829

Spolocnost evidovala v Cast roka 2021 zabezpecovaci urokovy derivat tykajuci sa bankoveho Uveru
poskytnutého CSOB. Dna 14. maja 2021 prislo ku splateniu bankového Uveru a ukon&eniu urokového

zabezpec€ovacieho derivatu.

6. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p-a.v Datum k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  k 31.12.2022 31.12.2021 k 31.12.2022 31.12.2021
Dlhodobé poézicky, z
toho: 31100761 31 820 880
Pbzicka - Asset
Management Slovenske;j
sporitelne EUR 5,50% 31.5.2024 31100761 31820880 31100761 31820880
Kratkodobé poézicky, z
toho: 720 000 780 000
Pbzicka - Asset
Management Slovenske;j
sporitelne EUR 5,50% 31.5.2024 720 000 780 000 720 000 780 000

Spolu

7. Casové rozlisenie

Iv.

31820 761 32 600 880

Struktura asového rozli$enia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 5634
Najomné 0 5634
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 666 413 675 975
Néajomné - pevna zlozka 492 753 518 643
Pohybliva zlozka 173 660 157 332
Spolu 666 413 681 609

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4 354 600 3947 715
Trzby za vlastné vyrobky 0 46 385
Trzby z prenajmu nehnutelnosti 4 354 600 3893 492
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 7 838
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 4 354 600 3947715

VSetky vykazané trzby boli vo¢i obchodnym partnerom zo Slovenskej republiky.
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Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vo vykaze ziskov a strat predstavuje zniZzenie o vyS8ke 0 EUR.
Vychadzajuc zo suvahovych poloziek dosahuje zniZzenie o vySku 0 EUR, ako je to uvedené v nasledujucej
tabulke:

Zmena stavu

Stav k Stav k vnutroorganizaénych zasob
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021 Stav k 1.1.2021 2022 2021

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 22 643 0 -22 643
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 22 643 0 -22 643
Zmena stavu vnutroorganizaénych zasob vo vykaze ziskov a strat 0 -22 643

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2022 2021
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 297 365 1538 147
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 987 924
Vynosy z odpisanych pohladavok 68 319 346 463
Ostatné 229 046 203 760
Finanéné vynosy, z toho: 0 7 923 560
Ostatné vyznamné polozky financ¢nych vynosov, z toho: 0 7 923 560
Vynosoveé uroky 0 3
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 7923 557

NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finannej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 883 590 930 318
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 9 500 8 000
néklady za overenie individudlnej Uctovnej zavierky 9 500 8 000
naklady na overenie konsolidovanej u¢tovnej zavierky 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 874 090 922 388
Néaklady na inzerciu, reklamu 3410 0
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 10 337 36 845
Prevadzka podzemného parkoviska, strazenie objektu 250 180 143 744
Stavebné prace 0 5456
Analyzy, prieskumy 10 500 8 591
Sprostredkovanie 9 522 31218
Naklady na spravu nehnutelnosti 247 019 261494
Néklady na opravy — udrzbu 92 632 131 170
Upratovacie sluzby, Cistenie, odvoz odpadu 90 579 5882
Sluzby refakturované 530 23 800
Property a facility management 53 561 62 560
Iné 105 820 211 558
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 84 324 1219 021
Zmluvné pokuty, pendle, uroky z omeskania 633 333
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 871 338

Odpis pohladavky 68 319 346 462
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Nazov polozky 2022 2021
Tvorba a zu&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 -9 489
Ostatné 15372 10 377
Finanéné naklady, z toho: 1800713 7 894 148
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 1800713 7 894 148
Nakladové uroky 1796 407 1552 055
Bankové poplatky 4 306 753 232
Predané cenné papiere 0 5588 861

Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Stav Stav
Nazov polozky k 31.12.2022 k 31.12.2021
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a dafiovou
zakladnou, z toho: -772 649 -477 199
odpocitatefné
zdanitelné -772 649 -477 199
Docasné rozdiely medzi tétovnou hodnotou zavazkov a darnovou
zakladnou, z toho: 104 647 41 576
odpoditatelné 104 647 41 576
zdanitelné 0 0
Danové straty 0 275 944
Nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 0 0
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 140 280 33 533
Zmena odlozeného danového zavazku 106 748 -4 837
Zauctovana ako naklad 106 748 -4 837
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Iné 0 0
Informacie o dani z prijmov su uvedené v nasledujucej tabufke:
2022 2021
Dan Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan v %  Zaklad dane Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 729 041 2 380 057
teoreticka dan 153 099 21 499 812 21
Dariovo neuznané naklady 970 203 0 55692182 1174358 49
Vynos z predaja CP 0 0 -7 923 557 -1663 947 70
Iné odpocitatefné polozky 0 0 0 -71710 -15 059 1
Spolu 153 302 21 -4 836 0
Splatna dan z prijmov 46 554 6 1 0
OdloZena dari z prijmov 106 748 15 -4 837 0

Celkova vykazana dan 153 302 21 -4 836 -0,2
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V.

1.

VL.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého
existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, €i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti
v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uc¢tovnej jednotky.

Spolo¢nost na zaklade zmluvy s JTRE PROPERTIES LIMITED ma pokryty usly najom za nevyuzité
priestory. Tato zmluva plati do 14. maja 2024.

Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

Prenajaty majetok

Spolo¢nost prenajima kancelarske, obchodné a iné priestory tretim osobam. Ro¢né vynosy z najomného
su priblizne 4 325 tis. EUR. Najomné zmluvy su uzatvorené na obdobie 3,14 roka. Prenajaté nehnutelnosti
vykazuje Spolocnost v suvahe ako dlhodoby hmotny majetok.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dfia zostavenia uc€tovnej zavierky nenastali dalSie udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2022.

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Spoloénost uskutoCnila nasledujuce transakcie s dcérskymi uctovnymi jednotkami:

Hodnotové vyjadrenie

obchodu
Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu 2022 2021
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany 0 501 389
Nakup sluzieb Dcérska uctovna jednotka 0 16 115
Predaj sluzieb Ostatné spriaznené strany 0 38 833
Néakup sluzieb Dcérska uctovna jednotka 0 34 876
Predaj majetku Ostatné spriaznené strany 0 990 547
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
Predaj finanéného majetku rozhodujuci vplyv 0 7 923 557
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
Nakladové uroky z prijatej pézicky  rozhodujuci vplyv 1796 407 1166 699
Hodnotové vyjadrenie
Dcérska uctovna jednotka/Maters obchodu
ka uctovna jednotka Kéd druhu obchodu 2022 2021

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke
vykonava rozhodujuci vplyv Prijaté pbzicky 31 820 761 32 600 880
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VIIL.

IX.

Prijmy a vyhody ¢lenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Spolo¢nost neposkytla ¢lenom Statutarneho, dozorného a iného organu Spolo¢nosti odmeny za vykon

funkcie €lena tychto organov ani im neboli poskytnuté Ziadne p&zicky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zgujme.

Na Spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav Stav

Polozka vlastného imania k 1.1.2022 Prirastky Ubytky Presuny k 31.12.2022
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 4647 0 0 353 5000
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1056 002 0 0 2384540 3440 542
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia 2 384 893 575739 0 -2384893 575739
Vlastné imanie spolu 3 470 542 575739 0 0 4,046,281

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav Stav
Polozka vlastného imania k 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny k 31.12.2021

Zakladné imanie 5000 20 000 0 0 25000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 2000 0 2 147 4 647
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov 983 557 0 983 557 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3 169 595 0 2030000 -83 593 1056 002
Neuhradena strata minulych rokov -102 919 0 0 102 919 0
Vysledok hospodarenia bezného uétovného

obdobia 21473 2384893 0 -21 473 2 384 893
Vlastné imanie spolu 4077206 2406893 3013557 0 3470 542

Spolo¢nost vyplatila v priebehu roka 2021 predchadzajucemu spoloénikovi dividendy vo vySke 2 030 000
EUR. Jediny spolo¢nik rozhodol dfia 6. aprila 2021 o zvySeni zakladného imania Spolo¢nosti, tak ze
jediny spoloénik zvySil svoj doterajsi pefiazny vklad prevzatim zavazku na novy perniazny vklad vo vyske
20 000 EUR. Jediny spolo¢nik rozhodol dfia 6. aprila 2021 o doplneni rezervného fondu Spolo¢nosti
priplatkom jediného spoloénika nad vysku svojho vkladu vo vyske 2 000 EUR.

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2021

Ugtovny zisk za rok 2021 vo vyske 2 384 893 EUR bol rozdeleny nasledovne:

e preuctovany na nerozdeleny zisk minulych rokov vo vySke 2 384 540 EUR
e pridel do zakonného rezervného fondu Spolo¢nosti vo vyske 353 EUR
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Vysporiadanie zisku za bezny rok 2022

Ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky Statutédrny organ zatial nenavrhol vysporiadanie zisku za rok 2022.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Nazov polozky 2022 2021
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 729 041 2 380 057
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 739 136 687 393
Odpis pohladavok 68 319 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 -10 614
Zmena stavu rezerv 0 -1979
Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov 86 075 0
Urokové naklady (netto) 1796 407 1552 052
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 -116 586
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 -2 334 696
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 3418 978 2 155 627
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a asového rozlisenia -352 918 526 495
Ubytok (prirastok) zasob 0 28 856
(Ubytok) prirastok zavézkov a ¢asového rozligenia -181 237 -645 004
Prevadzkové penazné toky 2 884 823 2 065974
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové periazné toky 2 884 823 2 065 974
Zaplatené uroky -1 796 407 -1327 729
Prijaté droky 0 3
Zaplatena dan z prijmov 0 25637
Vyplatené dividendy 0 -2 030 000
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 1088 416 -1 266 115
Penazné toky z investi¢nej €innosti
Nakup dlhodobého majetku -397 949 -212 011
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 987 924
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uétovnych
jednotkach 0 7 923 557
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -397 949 8 699 469
Penazné toky z finan€nej ¢innosti
Prijmy / splatky Uverov a pdZi€iek od bank 0 -1 665 424
Prijmy / splatky péziciek -780 000 -11 933 557
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -780 000 -13 598 981
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -89 533 -6 165 627
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 2216 911 8 382 538
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 2127 378 2216 911

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a &ast
zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo
medzi dvoma bankovymi u&tami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZzSich
troch mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych uctoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou jednotku, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.



