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CL.1-VSEOBECNE INFORMACIE

1) Nazov a sidlo spolo¢nosti

Obchodné meno: P1, s.r.o.

Sidlo: Pestovatel'ska 13, 821 04 Bratislava

Datum vzniku: 20.02.2007

Zapisana do obchodného registra dia: 06.03.2007

Hlavné ¢innosti spolo¢nosti:

- Prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb - obstaravatel'ské sluzby spojené s
prenajmom

Suvahovy deii: 31. 12. 2022

2) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

riadna podla § 17 ods. 6 Zakona 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za obdobie 01.01.2022 —31. 12. 2022
3) Udaje o skupine tié¢tovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou

Uctovna jednotka nezostavuje konsolidovanii iictovnii zavierku

a) Obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zdvierku za
najvacsiu skupinu, ktorej sicast’'ou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka (najvyssi stupen
konsolidacie):

Obchodné meno: MARNY INVESTISSEMENT S.A.

Sidlo: route d’Arlon 205, Luxemburg L-1150, Luxemburské vel'’kovojvodstvo

Uétovna jednotka je su¢astou konsolidovaného celku je deérskou spoloénostou spoloénosti MARNY
INVESTISSEMENT S.A. so sidlom Luxemburg L — 1212, Luxemburské velkovojvodstvo.

Tato spoloc¢nost’ je 100 % materskou spolocnostou.

b) Adresa, kde sa moZe vyziadat’ képia vyssie uvedenych konsolidovanych uctovnych zavierok:
Obchodné meno: MARNY INVESTISSEMENT S.A.
Sidlo: route d’Arlon 205, Luxemburg L-1150, Luxemburské vel’kovojvodstvo

¢) Udaj, & uétovna jednotka je materskou iétovnou jednotkou a tdaj, &i je oslobodena od povinnosti
zostavit’ konsolidovanti uctovnll zavierku a konsolidovanu vyro¢ni spravu podla § 22 zakona o
uctovnictve:
Uétovna jednotka nie je materskou tiétovnou jednotkou
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4) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné Bezprostredne

obdobie predchadzajice
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

uctovné obdobie

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, z toho:
Pocet vediicich zamestnancov

CL. II - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

—  Uttovna jednotka nema néplii pre tiito polozku.

a) o vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych pre ¢lenov organov

Clenom tatutdrneho orgdnu, dozorného orginu a iné neboli poskytnuté zaruky alebo iné zabezpecenia.

AV W

Clenom Statutdrneho orginu, dozorného orgdnu a iné neboli poskytnuté pé%icky.

c) o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iné¢ho plnenia na stkromné ucely ¢lenmi
Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je potrebné
vyuctovat.

Clenom $tatutdrneho orgdanu, dozorného orgdnu a iné neboli poskytnuté finanéné prostriedky.

CL . III - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti

Informacia, ¢i je UCtovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze uctovna jednotka bude
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po suvahovom dni v zmysle § 7 ods. 4
zakona o uctovnictve. Ak by tento predpoklad nebol splneny, uvedie sa aj dopad do G¢tovnej zavierky (napr.
zrusenie dlhodobych rezerv):

Uc¢tovna zdvierka spolocnosti bola zostavend za predpokladu nepretriitého pokracovania v Cinnosti
minimdlne 12 mesiacov.

Spolocnost’ posobi v sektore, ktory nebol vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny a za
poslednych niekol’ko tyzdiov Spoloc¢nost’ vykazala relativne stabilné vynosy a jej ¢innost’ bola neprerusena. Na
zéklade verejne dostupnych informéacii ku ditu zostavenia uctovnej zavierky vedenie Spolocnosti posudilo
potencidlny vyvoj pandémie a jeho ocakavany dopad na Spolo¢nost’ a ekonomické prostredie, v ktorom
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Spolo¢nost’ pdsobi, vratane opatreni, ktoré uz boli prijaté slovenskou vladou a vladami inych krajin, v ktorych
posobia hlavni obchodni partneri a zdkaznici Spolo¢nosti.

Na zéklade aktualne verejne dostupnych informacii, aktualne dosahovanych klI'icovych indikatorov vykonnosti
Spoloc¢nosti, ako i vzh'adom na kroky podniknuté vedenim Spolo€nosti, vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada
priamy okamzity a siginifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na Spoloc¢nost, jej prevadzku,
finan¢nu situdciu a prevadzkové vysledky.

Vedenie Spolo¢nosti vak neméze vylucit moznost, e predizenie obmedzeného rezimu, stupiiovanie zavaznosti
takychto opatreni alebo nésledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom
Spolo¢nost’ pdsobi, nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spolo¢nost’ a jej finan¢nt situaciu a prevadzkové vysledky
v strednodobom a dlhodobom horizonte. Vedenie Spolo¢nosti situaciu nad’alej pozorne sleduje a bude na fu
reagovat s cielom zmiernit’ dopad takychto udalosti a okolnosti ked’ nastanu.

2) Informacie o aplikacii i¢tovnych zasad a metéd a vyznamné zmeny uctovnych zasad a metéd

Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uc¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované, priCom
pocas uctovného obdobia neboli menené zasady a pouzité metody uctovania a ocenovania.

Poutitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobilo tisudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyviuju aplikaciu ictovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov,
vynosov a nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych skuisenostiach a inych rozli¢nych
faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie
uctovnych hodnoét majetku a zaviazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto moézu
lisit’ od odhadov. Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uc¢tovnych odhadov
nie su vykdzané retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje
iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice
obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou u¢tovnych metod a t¢tovnych zasad Spolo¢nosti nie si potrebné také tisudky, ktoré by
mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli
viest' k vyznamnej Uprave v nasledujicom uctovnom obdobi st blizSie opisané v nasledujucich bodoch
poznamok:
* Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouZzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia;

* Opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok, pohl'adavky) — kl'icové predpoklady tykajuce sa
odhadu zniZenia buducich ekonomickych uzitkov.

3) Informacie o transakciach, ktoré sa neuvadzaju v stivahe, ale sti vyznamné na posudenie finan¢nej
situacie uctovnej jednotky
Uctovna jednotka nema napln pre tuto polozku.
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4) Sposob oceiiovania jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov

a) Spdsob ocenovania majetku a zavizkov (§ 25 ZoU):

Nazov zlozky Ocenenie majetku a
zavizkov

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kiipou Obstaravacia cena
Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou Vlastné naklady
¢innost’ou

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kiipou Obstaravacia cena

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou Vlastné naklady
¢innost’ou

Zasoby obstarané kupou Obstaravacia cena
Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost’ou Vlastné naklady

Podiely na zakladnom imani obchodnych Obstaravacia cena
spolocnosti, derivaty a cenné papiere
Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti Obstaravacia cena

PohPadavky pri ich vzniku Menovita hodnota

Zaviazky pri ich prevzati Obstaravacia cena
Zavizky pri ich vzniku Menovita hodnota
Penazné prostriedky a ceniny Menovita hodnota

Majetok a zaviazky nadobudnuté kiipou podniku Redlna hodnota
alebo jeho casti

Cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom Reélna hodnota
imani (podla § 25, pism. e) bod 3)

Komodity, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu SEEAHENIGHLTIE
Drahé kovy v majetku fondu Reilna hodnota

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdklade ROLXIrI@AETO NS it
zmluvy o kupe prenajatej veci

Splatna dai z prijmov a odloZena dai z prijmov Menovita hodnota

Spolo¢nost’ nenakupuje zasoby na sklad. Spolo¢nost’ uctuje priamo do nakladov spotrebny material ako
kancelarske potreby, Cistiace potreby a iné.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ictovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako
odloZenej danovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické uzitky z
daného majetku.
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Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doSlo k zmene v
predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak
doslo k zmene predpokladov pouzitych na ur¢enie predpokladanych ekonomickych izitkov z daného majetku.
Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom G¢tovna hodnota majetku neprevysi ti actovna hodnotu, ktora
by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

b) Urcenie ocenenia zavidzkov a stanovenie odhadu rezerv.
Uctovna jednotka nemd ndpln pre tuto polozku.

¢) Urcenie ocenenia financnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri oceiiovani
realnou hodnotou:

Uctovna jednotka neoceriovala pocas iictovného obdobia majetok redlnou hodnotou.

d) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov pri oceniovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Uctovnd jednotka neoceriovala pocas tictovného obdobia majetok viastnymi néakladmi.

Sposob zostavenia odpisového planu pre dlhodoby majetok:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Doba Roc¢na odpisova Metoda
odpisovany majetok odpisovania sadzba odpisovania
(pocet rokov) &)

021 20,40 5;2,5 rovnomerne
022.A 6,12 16,77;8,33

5) Opravy vyznamnych chyb minulych ti¢tovnych obdobi

Opravy vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uctovanych v beznom uct. obdobi uctované neboli.

9}
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CL. IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU
A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Informacie o nehmotnom majetku, ktory je goodwill alebo zaporny goodwill
Uétovnd jednotka nemd ndpli pre tito polozku.
2) Informacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpecfenych derivatmi

Uctovnd jednotka nemd ndpli pre tito polozku.

3) Informacie o zavizkoch

Struktira zavizkov (okrem zé&viazkov zo socialneho fondu, bankovych tverov, rezerv a odlozené¢ho daniového
zaviazku) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Zavazky 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 279 450 110 573
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ S rokov 310 660 290 994
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou akoe S rokov 0 0

Zavizky spolu 601 926 447 567

a) Celkova suma zabezpecenych zavizkov — opis a spdsob zabezpecenia zavizkov:

Zabezpecené zavazky Bezné tctovné obdobie

Sposob Hodnota zavizkov
zabezpecenia

Zavizky zabezpecené zaloZnym pravom* zaloZné pravo 4 365 081

Zavizky zabezpecené inym sposobom

Celkova suma zabezpecenych zavizkov: X 4 365 081

* Zalozné pravo v prospech PPF Banka a.s., so sidlom Evropska 2690/17, 160 41 Praha, Ceska republika

o)}
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Zaistenie:

Mortgage pursuant to the Immowable
Assets Mortgage Agreement
Subordination Agreement

Pledge of Participation Interest
Pledge of Bank Accounts Receivables
Pledge of Receivables

Bank Promissory Note

Enforcable Notarial Deed

Guarantee of Marny Investisement

Zdalozné pravo:

Akékol'vek sucasné alebo buduce, podmienené alebo nepodmienené penazné pohladavky Zalozného
veritela voci Zalozcovi spolu so vSetkymi urokmi, urokmi z omesSkania, nakladmi vydavkami ainym
prislusenstvom, alebo akukol'vek ich ¢ast’ do maximalnej vysky zabezpecene;j istiny.

Zalozné pravo v prospech PPF Banka Praha, zriadené na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava
k obchodnému podielu zo dia 22.10.2015

Zalozné pravo na obchodny podiel: Zmluvy o zriadeni zaloZného prava zo diia 25.03.2014.

Zalozné pravo na zaklade LV:

ZiloZné pravo v prospech: PPF banka a.s., Evropska 2690/17, Praha 6, ICO 47116129 na pozemky registra C KN
parc.g. 16943/1, 16943/2, 16943/3, 16943/6, 16943/T, 16943/8, 16943/10, 16943/13, 16943/14, 16943/16, 16943/17,
16943/20, 16943/22, 16943/57, na stavbu sip.€. 4313 na pozemku parc.€. 16943/3, na stavbu sip.€. 5271 na
pozemku parc.€. 16943/10, na stavbu sup.€. 17598 na pozemku parc.€. 16943/16 a na stavbu sip.€. 18112 na
pozemku parc.c. 16943/57, podla V-29187/15 zo diia 27.10.2015

ZiloZné pravo v prospech: PPF banka a.s., Evropska 2690/17, Praha 6, ICO 47116129 na pozemky registra C KN
parc.g. 16943/1, 16943/2, 16943/3, 16943/6, 16943/T, 16943/8, 16943/10, 16943/13, 16943/14, 16943/16, 16943/17,
16943/20, 16943/22, 16943/57, na stavbu sup.€. 4313 na pozemku parc.€. 16943/3, na stavbu sip.€. 5271 na
pozemku parc.€. 16943/10, na stavbu sup.€. 17598 na pozemku parc.c. 16943/16 a na stavbu sip.€. 18112 na
pozemku parc.€. 16943/57, podla V-1466/17 zo dfia 23.1.2017

ZaloZné pravo v prospech: PPF banka a.s., Evropska 2690/17, Praha 6, 1C0 47116129 na pozemky registra C KN
parc.g. 16943/1, 16943/2, 16943/3, 16943/6, 16943/T, 16943/8, 16943/10, 16943/13, 16943/14, 16943/16, 16943/17,
16943/20, 16943/22, 16943/57, na stavbu sup.€. 4313 na pozemku parc.E. 16943/3, na stavbu sdp.€. 5271 na
pozemku parc.€. 16943/10, na stavbu sup.€. 17598 na pozemku parc.c. 16943/16 a na stavbu sdp.€. 18112 na
pozemku parc.€. 16943/57, podla V-8128/18 zo dfia 23.3.2018

ZiloZné pravo v prospech PPF banka a.s., (IC0 47116129) na pozemky CKN parc. £. 16943/1, 16943/2, 16943/3,
16943/6, 16943/7, 16943/8, 16943/10, 16943/13, 16943/14, 1694316, 1694317, 16943/20, 16943/22, 16943/57 a
stavby: so sip. €. 4313 na parc. €. 16943/3, so sip.€. 5271 na parc. €. 169430, so sdp. €. 17598 na parc. &.
16943/16, so sap. €. 18112 na parc. £. 16943/57, podfa V-32311/2019 zo difa 21.11.2019.

4) Informacie o vlastnych akciach

Spolocnost nevlastni viastné akcie.

5) Informacie o polozkach nakladov alebo vynosov vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Uctovna jednotka neeviduje vynimocné polozky ndkladov a vynosov.
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CL. V- INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

1) Informacie o podmienenom majetku a zavizkoch

Prenajaty majetok

Hlavnou ¢innost'ou Spolocnosti je prenajom priestorov logistického parku tretim osobam na zaklade najomnych
zmliv. Vynosy za obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2022 z najomného su priblizne 1 143 tisic EUR. Najomné
zmluvy s najjomnikmi st uzatvorené individudlne prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné
priestory vykazuje Spolo¢nost’ v suvahe ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 6 216
tisic EUR.

Podmienené zavizky

Dane

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’
a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad.

2) Informacie o vyznamnych poloZkiach ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuji v
uctovnych vykazoch

Uétovnd jednotka nemd ndpli pre tito polozku.

3) Informacie o idajoch na podstivahovych uc¢toch

Tenant Amount

Ricoh Slovakia s.r.o. 15 654,64

Uctovnd jednotka nemd ndpli pre tiito polozku.

CL. VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. 12.2021 nenastali ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.

CL. VII - OSTATNE INFORMACIE

1) Informacie o vylucnom prave poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme: bez néplne
2) Informacie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez naplne

3) Informacie o finan¢nych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez naplne



