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Cl. 1 Véeobecné informacie o uétovnej jednotke

Cl. 1(1) (5) VSeobecné informacie

CL1(1)

Obchedné meno uttovnej jednotky: ISTROKAPITAL, a.s.

Sidlo uttovnej jednotky: Mlynské nivy 10, 821 09, Bratislava

Opis hospodarskej dinnosti v nadvéznosti na predmet podnikania

prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzleb spojenych s najmom,
sprostredkovanie kipy, predaja nehnutelnosti a prenajom nehnutelnosti,

kupa tovaru za uéelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi Imaloobchod/,

kupa tovaru za Géelom jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivriosli ivefkoobchod/,
prieskum trhu,

poradenska &innost’ v oblasti obchedu v rozsahu volnej Zivnosti,

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu,

automatizované spracovanie dat,

faktoring a forfaiting,

poskytovanie Uverov nebankovym spdsobom z vlastnych zdrojov,

vedenie Uctovnictva,

ginnost organiza&nych a ekonomickych poradcov,

reklamna a propagaéna ¢innost,

prenajom a pozitlavanie strojov a zariadeni,

prenajom motorovych vozidiel,

organizovanie Skoleni a seminarov,

upratovacie a Gistiace prace,

potitatové sluzby,

sluzby stvisiace s potitatovym spracovanim udajov,

i

ClL1(5)

Priemerny potet zamestnancov pogas ¢tovného obdobia

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajice uétovné
obdobie

Priememny prepocitany poSet zamestnancov 26

30

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Ultovna zavierka, z toho: 26

32

Podget veducich zamestnancov 2

2

¢1.1(2) (3) Datum schvalenia Gétovnej zavierky a pravny dévod

¢l. 1 (2) Datum schvalenia UStovnej zavierky za predchadzajice obdobie: 30.06.2022

Cl. 1 (3) Pravny ddvod na zostavenie Uttovnej zavierky

Viriadna mimoriadna Upriebeiné

Cl. 1 (4) Udaje o skupine

(4) a) Obchodné meno a sidlo tétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Gttovn( zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej sG€astou je UEtovna jednotka ako dcérska

uétovna jednotka:

ISTROKAPITAL SE, 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY Block C, 5th floor, Fiat: 506 , Larnaca, Cyprus

(4) b) Obchodné meno a sidlo ustovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovany tlovna zavierku za najmensiu skupinu, ktorej sugastou je Uttovna jednotka ako dcérska

Utlovna jednotka a ktora je tieZ zallenena do skupiny Gétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):
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(4) c) Adresa, kde sa mdze vyZiadat' kopia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pismenéch a) a b):

ISTROKAPITAL SE, 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY Block C, 5th floor, Flat; 506 , Larnaca, Cyprus
(4) d) Uétovna jednotka je materskou GCtovnou jednotkou

[JAno Nie

Uttovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu G&tovna zavierku a konsolidovanu vyroénu spravu podla § 22

{ JAno Nie

CI. Il Informacie o prijatych postupoch

CI. Il (1) Nepretrzité pokracovanie uétovnej jednotky

Uctovna zavierka obchodnej spolotnosti k 31.12.2022 je zostavena ako riadna (Gétovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskor$ich
predpisov za obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022 za predpokladu nepretrzitého trvania spolognosti.

1.1 (1) Uétovna jednotka bude nepretrZite pokracovat' vo svojej Cinnosti:

Ano [:}Nie
CI. Il (2) Uétovné zasady a metédy, zmeny Gétovnych zasad a metéd
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spoloCnosti (going concern).

Gl 11l (2) Aplikované Uétovné zasady a metody, ktoré su doleZité na posudenie majetku, zavizkov, finanénej situécie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Hodnota vplyvu na prisl.
poloZku stvahy

Polozka stvahy Aplikované zasady a metédy Biub zmer:)ét?dsyady alebo Dévod zmeny

CI. I (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe a ich finanény vplyv

SpoloGnost k 31.12.2022 eviduje na podstvahovych uétoch:

C1. 111 (3) Informécie o transakciach, ktoré sa neuvadzajl v stvahe a ich finanény vplyv

Transakcia Charakter transakcie Ugel transakcie Finanény vplyv

- am 3 ruéenie vlastnym majetkom za zavazky
zavazok zaloZeny majetok spolotnosti 207.827.000

s mozny zavizok z prijatého rudenia tretou | rucenie cudzim majetkom za zavazky
zavazok 0sobou spolognosti 207.827.000

. - , rugenie tretou osobou za pohladavky

pohladavka ruéenie tretou osobou spolocnosti 38.308.061
pohladavka bankova zaruka 54.371
pohladavka odpisana pohfadavka 1.281

CI. Il (4) Spdsob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

ClI. 11l (4) a) Spdsob oceriovania majetku a zaviazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

&1, Nl (4) a) Spdsob ocenovania majetku a zavézkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Strana: :fi

Vylvorené v programe OMEGA - podvojné uétovnictvo a legislativa bez slarosti. © KROS a.s., www.kros,sk/omega



IPT)znémkyUéPODvs-m iCo |3 6l5|2|9 Q‘SIﬂ DIC 2|0|2 0\1|5|1 7'6 0

Ocenenie majetku a zavizkov UJ ma naplii (x} Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou &innostiou X

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou

Podiely na zakladnom imani obchodnych spolognosti, derivaty a cenné papiere X
Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI X
Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ginnost'ou X

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou

Zasoby vytvorené vlastnou Ginnostou

Nehmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Pefnazné prostriedky a ceniny X
Pohladavky pri ich vzniku X
X

Zavazky pri ich vzniku

CI. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou
vlastného imania, iné

&1, 11l (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavézkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Redlnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacit (v Uctovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavizky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho casti

Z4vizky nadobudnuté zdmenou s vynimkou UJ Ustujlcej v jednoduchom uctovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou viastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci X

Daii z prijmov - splatna

CLI. Il (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Spoloénost eviduje pohladavky v celkove] vyske 93 526 319 eur. Spolotnost ma &ast pohladavek vo vyske 38 308 061 zabezpetenU zaloZnym pravom k majetku diznika, Cast
pohfadavok vo vyske 55 218 258nie je zabezpedena. K pohladavkam po spiatnosti ma spoloénost vytvorené opravné poloZky v celkovej vydke 12 807 eur. Pohladavka z titulu
poskyinutého Gveru materskej spoloénosti sice nie je ru¢ena, ale materska spolognost priamo rui za vySku dihopisov z titulu emisie dihopisov spoloénosti ISTROKAPITAL, a.s.

G1. 11l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

i ) ) Stav OP j aet
Druh majetku Odhad znizenia hodnoty iﬁ;‘;g}';:‘g ;E‘;‘:Si‘: Tvorba OP Zuétovanie OP Ry “igggg.: o ovného
Pohladavky z obchodného styku 7 901 9 541 4535 12907

ClI. 1l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajice obdobie

nost ma éast pohladavok vo vySke 43 796 516 zabezpetenl zaloznym pravom k majetku diZznika. Cast
splatnosti ma spoloénost vytvorené opravné polozky v celkovej viSke 7 901 eur. Pohfadavka 2 titulu
k# spoloénost priamo ruéi za vyéku dihopisov z titulu emisie dihopisov spoloénosti ISTROKAPITAL, a.s.

Spoloénost eviduje pohladavky v celkove] vyske 93 742 916 eur. Spoloc
pohladavok vo vydke 49 946 40 nie je zabezpetena, K pohladavkam po
poskytnutého Gveru materskej spoloénosti sice nie je rutena, ale maters
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G1. Il (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej poloZky - predchadzajice obdobie

Druh majetku

QOdhad znizenia hodnoty

Stav OP na zaéiatku

Gétovného obdobia Tvorba OP

. q Stav OP na konci Gétovného
Zuétovanie OP obdobia

Pohl'adévky z obchodného styku

11931 3292

7322 7901

CL. 1ll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Cl. 1l (4) ¢) Uréenie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv

Rezervy st zavazky s neurditym Easovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik spolognosti alebo strat z podnikania. Ocefujd sa v oCakavanej vyske
zavazku, Zavazky sa pri vzniku ocefiuju v menovitej hodnote.

CI. lll (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

ClI. 1l (4) f) Stanovenie metody vlastného imania

Ku diiu zostavenia Ugtovnej zavierky sa cenné papiere a podiely precefiujd na redinu hodnotu metddou vlastného imania.

Cl. lll (4) g) Tvorba odpisového planu

Cl. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok

@ Dlhodoby hmotny majetok:

[V| DIhodoby hmotny majetok:

odpisovy plan Gtovnych odpisov vychadzal 2 poZiadavky zakona £. 431/2002 o Uétovnictve. Majelok sa odpisoval potas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajuce] spotrebe budtcich ekonomickych UZitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
UBtovné a dafhiové odpisy dihodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

odpisovy plan Gétovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opolrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uttovné a dafove odpisy sa nerovnaju.

odpisovy plan Uttovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metéd pouzivanych pri vy&islovani
darovych odpisov. Uétovné a dafiové odpisy sa rovnajl.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami

Spésob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
Softvér 5 rokov 20% linearna
Stavby 20-40 rokov 5%-2,50% linearna
Samostatné hnutelné veci a stbory 0 o
hnutelnych veci 4-12 rokov 25%-16,67%-12,50%-8,33% linearma
Dopravné prostriedky 4 roky 25% linearna
Drobny dlhodoby nehmotny a hmotny F | N .
majetok rézna 100% jednorazovy odpis

Cl. IV Informécie, ktoré vysvetfuji a dopiniaju

&l. IV (3) Informacie o zavizkoch

Gl. IV (3) b) Informacie o zabezpecenych zavazkoch

1. IV (3) b) Celkova suma zabezpecenych zévazkov, opis a spdsoby zabezpetenia zavézkov

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné Uétovnictvo a legislativa bez starostl. © KROS a.s., www.kros sk/omega
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Spdsoby zabezped&enia zavizkov

Opis zabezpec&enia
zavazkov

Celkova suma
zabezpeéenych zavidzkov

(BO)

Celkova suma

zabezpecenych zavazkov

(PO)

Zaloznym pravom

ucty

pohladavky a bankove

207 827 000

216 761 000

Zmluvné pokuty

Iné formy zabezpetenia

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Cl. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

¢l. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

¢1. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavézkov

Druh podmieneného zévdzku

Hodnota celkom (BO)

Hodnota voti
spriaznenym osobam
(BO)

Hodnota celkom (PO}

Hodnota voi
spriaznenym osobam
(PO)

Zo stdnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo véeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zalozné pravo - rudenie tretou osobou za zavézky spolo¢nosti

207 827 000

207 827 000

216 761 000

216 761 000

Iné podmienené zavazky

C1. V (3) Informacie k udajom sledovanych na podstvahovych ucétoch

&1, V (3) Informacie k dajom sledovanych na podstvahovych uctoch

Né&zov poloZky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prendjom)

Majetok prijaty do ischovy

Pohladavky z derivatov

Zavézky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

1281

1421

Pohladavky z lizingu

Zavizky z lizingu

Iné polozky

38 308 061

43796 516

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka do dna

zostavenia Uctovnej zavierky

Vedenie Spolo&nosti monitoruje situdciu v stvislosti s vojnovym konfiiktom na Ukrajine a
stranami, ktoré sidlia v Ruskej federacii alebo na Ukrajine, ani s osobami na zozname san
zaklade informacii, ktoré ma vedenie Spolotnosti v suéasnostl k dispozicii, vedenie nepredpoklada v
nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokiadu nepretrzitého pokragovania v éinnosti v blizkej budtcnosti (L. pogas nasledujici

&l1. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uttovna zavierka do diha zostavenia Uctovnej zavierky
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Zoznam udalosti Dévod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvy3enie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dha zostavenia Uttovnej

zavierky

b) Zmena vy§ky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka do diia zostavenia u&tovnej zavierky

¢) Zmena spoloénikov Uétovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji uGtovnej jednotky alebo jej Casti

) Zmeny vyznamnych poloZiek dihodobého finanéného majetku

f) Zadatie alebo ukongenie ¢innosti Gasti UEtovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) ZIuéenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

i) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalie zaznamy

1. Vyvoj vlastného imania
Spoloénost ku dfiu zostavenia zavierky vykazuje vlastné imanie vo vyske 3 096 103 eur, viastné imanie k 31.12.2021 bolo vo vySke 4 791 504 eur. Pomer vlastného imania a

zavazkov k 31.12.2022 je menej ako 8%. Organy spolotnosti vykonévaju opatrenia potrebné na prekonanie uvedene] situécie.
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