ARETE Dunajska Streda s.r.o.

Poznamky UC POD 3-01 IC0 51967375
individudlnej i¢tovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2022 DIC 2120866572
(4daje v tabulkach sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajii informécie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej G¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma tctovna jednotka obsahovi naplii. VSetky tdaje a informécie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaji z ti¢tovnictva a nadvézuji na individudlne G¢tovné vykazy. Hodnotové tidaje sa
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné tdaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: ARETE Dunajska Streda s.r. 0
Sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 24, Bratislava, 811 09

Spolo¢nost’ bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo dfia 17.7.2018 v zneni dodatku ¢.1 zo diia
23.08.2018 v zmysle prisluSnych ustanoveni z. ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskor$ich predpisov -
Obchodného zdkonnika v platnom znenf a vznikla 11.10.2018 (Obchodny register Okresného
stidu Bratislava I, oddiel Sro., vlozka 131990/B).

2. Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych ne% zékladnych sluZieb spojenych
s prendjmom

~ kipa tovaru na ticely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

— sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby

— Cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

— reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

— prenajom hnutel'nych veci

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti
Spolo¢nost’ nema vlastnych zamestnancov v beZznom ani v bezprostredne predchadzajicom
obdobf.

4. Pravny dévod zostavenia Gctovnej zavierky
Tato uctovna zavierka je riadna individualna Gétovnd zévierka. Bola zostavena za uctovné
obdobie od 1. januara do 31. decembra 2022 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o u¢tovnictve a postupov tG¢tovania pre podnikatel'ov.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné
pouZit na tucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych
transakcii. Pouzivatelia uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tito
uctovnu zavierku ako jediny zdroj informécii.

5. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2021
Uctovna zavierka spolo¢nosti za G¢tovné obdobie odo diia 1.1.2021 do 31.12.2021 bola
schvalend rozhodnutim jediného spoloénika zo diia 29. 6. 2022.
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6. Konsolidovana a¢tovna zavierka

Spolo¢nost ARETE INDUSTRIAL SICAV, , ako jediny spolo¢nik, podla ¢eského prava nema
povinnost zostavit konsolidovani uctovni zavierku akonsolidovani vyro¢nu spravu.
Spolo¢nost’ netvori konsolidovany celok so spolo¢nostou ARETE INDUSTRIAL a preto nie je
zahrfiovana do konsolidovanej uc¢tovnej zavierky.

II. INFORMACIE 0 ORGANOV UCTOVNE] JEDNOTKY

Statutarny organ - konatel:

Mgr. Lubor Svoboda, MBA, Holubova 2524 /7, Praha 5, 150 00 (od 11.10.2018)
Martin Konec¢ny, Nepilova 903/1,Praha 9, 190 (od 5.12.2018)

Roébert Idés, Remeta 751, Raztoc¢no, 972 31 (od 11.10.2018)

V mene spolo¢nosti konaji konatelia samostatne. Konatel' kond v mene spolo¢nosti
samostatne tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti pripoji
svoj vlastnoruc¢ny podpis.

Clenom Statutarneho organu neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne p6Zicky, zaruky alebo iné
formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na siikromné ucely clenov,
ktoré sa vyuctovavaju.

I1I. INFORMACIE 0 UCTOVNYCH ZASADACH A GCTOVNYCH METODACH

1.

Spolo¢nost uplatiiuje Gétovné principy a postupy tc¢tovania v silade so zakonom o ti¢tovnictve
a s postupmi G¢tovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za rok 2022 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokraovania
¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa bera vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na i¢tovné obdobie bez ohl'adu na
datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t.j. bert sa za zaklad vsetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré su zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje ic¢tovna zavierka.

Moment zad¢tovania vynosov — vynosy sa Uctuja pri splneni dodacich podmienok, nakol'ko v
tomto okamihu prechadzaji na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohl'adavky, zavizky, ivery a p6zicky — pohl'adavky a zavazky sa v
stivahe vykazujt ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého
zavazku, ktorych splatnost nie je dlhSia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa vykazujil v sivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolocnosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
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10.

uvedenie moZnych budtcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutotné vysledky sa mézu od
takychto odhadov lisit'.

Ak v désledku zmeny G¢tovnych metdd a Gétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajtce uctovné obdobie v jednotlivych suéastiach ti¢tovnej zavierky porovnatelné,
uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

Ak Spolo¢nost’ zisti v beZnom u¢tovnom obdobi vyznamnd chybu tykajiicu sa minulych
Gctovnych obdobi, opravi tito chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov
a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom
Gctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi sa Gi¢tuji v beznom

s v

ictovnom obdobi na prislusny nikladovy alebo vynosovy tcet.
Vroku 2022 Spolo¢nost’ nedctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek
majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou.
Obstaravacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho
obstaranim (prepravné a clo). Sti¢astou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku
st aj uroky zcudzich zdrojov, ktoré vznikni do doby zaradenia dlhodobého majetku
do pouZivania.

b) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou éinnostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné
naklady zahffiaji priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost, a nepriame
naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost.

c) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do
zakladného imania ~ obstaravacou cenou.

Pri neurocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézi¢kach sa uvadza opravna
polozka v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohl'adavky a p6Zicky na jej sti¢asni
hodnotu, napriklad metédou efektivnej urokovej miery.

d) Kratkodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

e) Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

f) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

g) Rezervy - v ofakavanej vyske zavizku.

316



ARETE Dunajska Streda s.r.o.

Poznamky U¢ POD 3-01 10 51967375
individualnej Gétovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2022 DIC 2120866572
(udaje v tabufkéch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

AVev

h) Dlhopisy, pdzicky, avery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e priprevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdziciek a uverov sa Gi¢tujti do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sivisia.
i) Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

j) Daf z prijmov splatnd - podla slovenského zikona o dani z prijmov sa splatné dane z
prijmov uréujt z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tpravach o niektoré
polozky na dariové ucely.

k) Dai z prijmov odloZena - uétuje sa pri docasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou
majetku a zdvizkov vykazanou v sivahe a ich dariovou zakladiiou, pri moZnosti umorovat
dariovii stratu v budicnosti a pri moznosti previest nevyuZité danové odpocty do budicich
obdobf. Pri uréeni vy$ky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujiicom G&¢tovnom obdobi, t. j. 21 %. Spolotnost nema povinnost uctovat
o odloZenych daniach.

11. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zadvazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizik, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - i¢tuji sa v otakavanej vyske zavazku. Spolocnost vytvara rezervu na sluzby a na
odmeny. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a
oddvodnenost.

e Opravné polozky - G¢tuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, ato k pohladavkam po lehote splatnosti
v zavislosti na po¢tu dni.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe budiicich ekonomickych GZitkov z majetku. Uttovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa zac¢ina odpisovat’ od nasledujiiceho mesiaca po zaradenia
do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Stavby 30 rokov 3,33%
Technologie 20 rokov 5%

Drobny majetok do 1 roka

inZinierske stavby 25 rokov 4%

Danové odpisy sa uplatiiuji podl'a sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
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12. Prepocet tdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eura referenénym vymennym
kurzom urcenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v deri predchadzajiici dilu uskuto¢nenia Gétovného pripadu a v den, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka, neprepocitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z uétu
zriadeného v euréch na téet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako
ponuka komerc¢nd banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeré¢na banka v defi
vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku.

Ak sa kipa alebo predaj neuskuto¢iiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny
kurz ur¢eny a vyhlaseny ECB alebo NBS v deti predchadzajtici ditu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLU]U A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1.  Zavazky

1.1. Dlhodobé zavizky

31.12.2022 31.12.2021

ZavazKy so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 17 500 000 0

2. Casové rozliSenie
Spolo¢nost’ eviduje k 31.12.2022 prijmy budicich obdobi vo vyske 55 973 EUR. Ide o ¢asovo

rozliSené vynosy, tvorené vynosy spojenymi s najmom, ktoré ¢asovo a vecne patria do bezného
uctovného obdobia 2022 a tykaju sa prijmov v budtcich obdobiach.

3. Kapitalové fondy
Spolo¢nost’ eviduje k31.12.2022 kapitalové fondy vhodnote 4 044 000 EUR, ktoré boli v

priebehu i¢tovnych obdobi vytvorené z prispevkov jediného spolo¢nika. V priebehu ti¢tovného
obdobia bol navyseny o 4 000 000 EUR.
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V. INE AKTiVA A INE PASIVA

Podmieneny majetok, pohl'adavky a zavizky

1. Podmienené pohl'adavky a zavazky

Datlové priznania zostavaji otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich
rokov. Skuto¢énost, Ze urcité obdobie alebo dariové priznanie vzt'ahujiice sa na toto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vyli¢enie tohto obdobia z pripadnej d'al$ej kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V ddsledku toho sd k 31. decembru 2022 datiové priznania spolo¢nosti za roky
2018 az 2022 otvorené a moZu sa stat’ predmetom Kkontroly.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

V roku 2022 boli podpisané dokumenty o prevode 100% obchodného podielu spolo¢nosti na
spolo¢nost ARETE HoldCo 1 a.s. K zdpisu do obchodného registra doslo dria 21.2.2023.

Diia 1.2.2023 doslo k zmene ndzvu spolo¢nosti z Arete Lambda SK s.r.o. na ARETE Dunajska
Streda s.r.o.

Okrem vyssie uvedeného, po 31. decembri 2022 a do diia zostavenia Gi¢tovnej zavierky nenastali
¥iadne iné udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolocnosti.

.
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