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Vyrocna spréva r.2022

1. Identifikacia spolo¢nosti

1.1.

1.1.1.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

Zakladné udaje

Obchodné meno a pravna forma spolo¢nosti

ASSYX, spol. s r.0., Ispolocnost’ s ru¢enim obmedzenym/

ldentifikaéné &islo
36388807

Sidlo spoloCnosti

Karadzicova 9, 811 09 Bratislava

Datum zalozenia a registracie spolocnosti

Spoloénost’s ruc¢enim obmedzenym bola zalozena spolo¢enskou zmiuvou zo
dia 28.9.1999 podla § 105 a nasl. zak. ¢. 513/91 Zb. a zapisana

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava ill. oddiel:

Sro, vloZka €.: 26020/B, zapis do Obchodného registra dia 15.11.1999

Zakladné imanie
Zakladné imanie spolo¢nosti je 6 638,783777 EUR.

Statutarny organ spolo¢nosti

Konatelia:

Ing. Jan Varchola, Trencéianska 16003/56D, 821 09 Bratislava
Ing. Michal Hornak, Jamnického 18, 841 05 Bratislava

Spolo¢nost zastupujl a za fiu podpisuju konatelia, kazdy samostatne.
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Vyrocné spréva 1.2022

2. Podnikatel'ska ¢innost’ spolo¢nosti

2.1. Predmet podnikania a charakteristika spolo¢nosti

Prevazujucim predmetom podnikania spoloCnosti je realizacia pozemnych a inZinierskych

stavieb, priemyselnych, bytovych a ob¢ianskych stavieb, inZinierska ¢innost - €innost

stavebného dozoru.

2.1.1. Predmet ¢innosti zapisany v obchodnom registri:

pozemne a inZinierske stavby,

vykonavanie priemyselnych stavieb, bytovych a obianskych stavieb,
inzinierska ¢innost — ¢innost stavebného dozoru, pozemné stavby,
sprostredkovanie obchodu a sluzieb,

podnikatelské poradenstvo v stavebnictve,

¢innosti v oblasti nehnutelnosti,

maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti,

velkoobchod v rozsahu volnych zivnosti,

prevadzka malych plavidiel,

prenajom hnutelnych veci,

sluzby stavebnymi mechanizmami, pracovnymi strojmi a zariadeniami,
nakladné cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5
tony vratane pripojného vozidla,

vykon povolania prevadzkovatela nakladnej cestnej dopravy,
podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom ,
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,

ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti,

Cistiace a upratovacie sluzby,

c¢innost podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov,
vedenie U¢tovnictva,

administrativne sluzby.
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Vyrocna sprava r.2022

2.1. Sprava o podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti za rok 2022

2.21 Prierez vyvojom podnikatel'skej ¢innosti

Spolo¢nost zahajila svoju Cinnost' 15.11.1999. V zaciatkoch bola firma orientovana na vystavbu
rodinnych domov. Postupny vyvoj si vyZiadal rozSirovanie ponuky poskytovanych stavebnych prac.
V sucasnosti ma spolocnost kapacity na bezproblémové zastreSenie celého projektu a poskytnutie
komplexnych sluZieb na vSetkych jeho Urovniach. Za celé roky pdsobenia na stavebnom trhu si vdaka
ferovemu a korektnému vystupovaniu ziskala pevné postavenie. Hlavnym zameranim spolo¢nosti je

realizacia stavieb na kfuc.

Medzi nosné Cinnosti tieZ patri:
o Kompletna realizacia monolitickych zelezobetonovych konstrukcii s vyuzitim vlastnych
kapacit
e Zateplovanie bytovych a rodinnych domov
e Stavba bytovych a rodinnych domov na klu¢
e Zemné, vykopoveé a buracie prace
e Drobné stavby.
Prevaznu vacsinu nasich stavieb realizujeme v Bratislavskom a Trnavskom kraji, avSak nase
sluzby vieme komfortne zabezpecit v ramci celého Slovenska.
V stvislosti s vyvojom pandémie COVID-19 a jej negativnym dopadom na dodavatelsko-
odberatel'ské vztahy vedenie spolo¢nosti monitorovalo vyvoj aktualnej situacie a hladalo spdsoby ako
minimalizovat jej dopad na stavebnu ¢innost. Stavebna vyroba v r.2022 zaznamenata oproti roku 2021

priblizne desatpercentny narast.

2.2.2. NajvyznamnejSie stavebné zakazky ukonéené v roku 2022
e Bory Home s.r.o., stavba BORY HOME 3A OS 3019 Kontaktny systém faséd a povrch. Gprav,
e Bory Home Il s.r.0., stavba BORY BYVANIE 4A OS 2100 Nosné zelezobeténové konstrukcie,
e Bory Home lll s.r.0., stavba BORY HOME |, SO B4 OS 2100 Nosné Zelezobetonové

konstrukcie.
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Vyrocna spréva r.2022
2.2.3. Zakazky zacaté a nedokoncené v priebehu roka 2022

V roku 202 zacala spoloCnost realizovat prace na novych stavbach. Medzi najvyznamnejsie
zacaté stavby patria:
VOD - EKO a.s. Trenéin, stavby Obytna zona Cukrovar — Trnava, 1.etapa
Ing. arch. Richard Duska, Ing. arch. Juraj Duska, stavba Radové rodinné domy Kratiny 2+,
Bratislava.
Spolo¢nost pokracoval v realizacii stavby zacatej v r. 2021 — investor
VI GROUP Rendez, s.r.0., stavba Komplex polyfunkénych budov Rendez vous, Bratislava.

Porovnanie objemu stavebnej vyroby v tis. eur za obdobie rokov 2010 — 2022 zobrazuje

nasledovny graf.

Stavebna vyroba v tis. EUR
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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2.24. ASSYXspol. s r.0.v cislach /v celych EUR/

Vyrocnéa sprava r.2022

Index
Text 2 022 2021 2021/2020

Trzby - uct. sk 602, 604, 606 28 471 255 25 707 707 1,11
Spotreba materialu, energie a ostantnych
neskladovatelnych dodavok a sluzby 8 559 115 6 905 433 1,24
Pridan& hodnota 1 460 858 1590 616 0,92
Vynosy celkom 28 664 358 26 544 203 1,08
Naklady celkom 28 639 955 26 403 218 1,08
Vysledok hospodarenia z hosp. éinnosti 123 137 250 345 0,49
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 24 402 151 506 0,16
Vysledok hospodarenia po zdaneni 8 906 128 008 0,07
Spolu majetok/netto 7 836 930 10 125 453 0,77
v tom:
Neobezny majetok 41 079 59 646 0,69
ObeZny majetok 7 764 578 10 046 105 0,77
z toho:

- pohfadavky 6 690 306 9 1551523 0,73

- finanéné ucty 931 549 368 665 2,53
Spolu viastné imanie a zavazky 7 836 930 10 125 453 0,77
v tom:
Vlastné imanie 835 026 826 120 1,01
Zakladné imanie 6 639 6 639 1,00
Zavazky 7 001 275 9 299 057 0,75
z toho:

- dlhodobé zavazky 1169 213 1168 173 1,00

- kratkodobé zavazky 3718 540 6 836 070 0,54
Priemerny stav zamestnancov 55 60 0,92
Produktivita z vykonov/ na zamestnanca 521170 442 403 1,18
Osobné néaklady za rok celkom 1158 052 1440 301 0,80
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VyroCna sprava r.2022

2.2.5. Riadenie ludskych zdrojov

Spolo¢nost' si svojich zamestnancov starostlivo vybera, doraz dava predovsetkym na ich
odbornost a zodpovedny pristup k zverenym uloham. Zamestnavanie kvalifikovanych a
skusenych zamestnancov umoziiuje zabezpecovat potrebny dohfad a koordinaciu pri
vykonavani stavebnych prac.

Personélne zabezpecenie spoloCnosti je potrebné vzhfadom na predpokladany objem
stavebnych prac v nasledujicom obdobi stabilizovat' a optimalizovat. Je nevyhnutné
st¢asnych zamestnancov vzdelavat' a motivovat, ako i v pripade ziskania novych zéakaziek
nad sucasné personalne kapacity zabezpecit prijatie kvalifikovanych a odborne zdatnych
pracovnikov pre oblast stavebnej vyroby a pripravy stavieb. Vzhladom k potrebe ¢o
najefektivnejSieho pracovného zatazenia nakupenych stavebnych strojov a mechanizmov je

nutné zabezpedit dostatok zamestnancov pre ich maximalne a optimalne vyuZitie.

K 31.12.2022 zamestnavala spolo¢nost 45 zamestnancov. Priemerny evidenny stav

zamestnancov za r. 2022 bol 55.

Profesijna skladba zamestnancov k 31.12.2022

Riaditel, konatel 2
Stavbyveduci, majstri 10
Priprava stavieb, rozpoctari 5
Vedci dopravy, logista

MTZ

Murari 10
Vodici, strojnici 3
Pomocnici 3
Ostatni THP 8
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Vyrocné spréva r.2022

PROFESIJNA SKLADBA ZAMESTNANCOV

Ostatni THP Riaditel, konatel

Stavbyveduici,

Pomocnici majstri

Vodidi, stro

Murari Priprava stavieb,

rozpoctari

MTZ

Vedtci dopravy,
logista

Zamestnanci maji absolvované potrebné kurzy, ako aj zakonom stanovené $kolenia
pre vodi¢ov a Skolenia z bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci. Zamestnanci technického
zamerania sa vzdelavali v oblasti pozemnych stavieb. Ostatni zamestnanci z administrativy
spolo¢nosti sa zamerali na vzdelavanie suvisiace s legislativnymi zmenami.

Socialna politika spolo¢nosti sa zameriava na vytvorenie optimalnych podmienok pre

zamestnancov na ich pracovny vykon.

9
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Vyrocna spréva 1.2022

2.2,6. Finanéna situacia spolo¢nosti

Stav financnych uctov ku koncu roka 2022 predstavoval v celych eurach Ciastku
900 834 EUR. Bezna Cinnost bola financovana Ciastoéne z ¢erpania uceloveho bankového
averu vo vyske 500 000 €. Na financovanie prevadzkovych potrieb bola k dispozicii finanéna

rezerva v podobe kontokorentného Gveru s limitom 2 400 000 EUR.

Spolocnost si pravidelne plnila vSetky odvodové povinnosti voli Statu, ako aj
v oblasti thrad poistného voci socialnej poistovni a zdravotnym poistovniam. Voci organom
Statnej spravy, komerénym poistovniam a zamestnancom nevykazuje Ziadne zavazky po

lehote splatnosti a neeviduje zavazky z obchodného styku vymahané prostrednictvom stdu.

Pohladavky voci odberatelom su sledované a aktivne oSetrované. Tato éinnost
spoCiva v sustavnej kontrole pohladavok po lehote splatnosti a naslednych opatreni, ako
upomienky, sankcie a pod. V pripade zvySeneho rizika st vyuzivané dalsie zakonné

sposoby mimosudneho i sidneho vymahania, pripadne zabezpe€enia pohladavok.

Pre eliminaciu rizik ma ASSY X uzatvorené poistenie majetku,
poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobenu stavebnou Cinnostou a stavebné poistenie

voCi v3etkym rizikdm — CAR.

Spoloénost eviduje pohfadavky po lehote splatnosti voci dlznikom DEVAK s.r.0. ,

laurinska budova, s.r.0. a Discovery Residence s.r.o.
2.2.7. Informacie o G¢tovnych zasadach a uc¢tovnych metédach

Uétovné principy a postupy G&tovania boli uplatfiované v stilade so zakonom o
uctovnictve a postupmi uctovania pre podnikatelov, v zmysle platnej legislativy. V sulade s
tymito predpismi je uCtovna zavierka zostavena na zaklade Gctovnictva, ktoré je vedené v
pefiaznych jednotkach euro. Utovnictvo je vedené na zaklade dodrzania dasovej a vecne;j
suvislosti nékladov a vynosov. Za zaklad sa ber( v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuj
na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia, s vynimkou podla zakona 595/2003

z. z. o dani z prijmov, §19 ods. 4 (danové vydavky len po zaplateni).

dhas4H



VyroCné sprava r.2022

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajli na euro kurzom
uréenym v kurzovom listku ECB ku dnu uskutocnenia uctovného pripadu. Pri obstarani
hmotného a nehmotného investicného majetku sa uplatiuje princip obstaravacich nakladov
vratane nakladov stvisiacich s ich obstaranim (bainé, postovné, doprava atd’). Investicny
majetok je odpisovany rovnomernymi odpismi, odpisovat sa zacina v roku zaradenia
majetku do pouzivania. Danové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb zakona o dani z prijmov

a st zhodné s uctovnymi.

Pre étovné obdobie r.2022 su platné vzory vykazov - Stvahy a Vykazu ziskov
a strat zavedené do platnosti Opatrenim ¢.MF/18009/2014-74 z 24. septembra 2014,
Opatrenim z 3. decembra 2014 &. MF/23635/2014-74, ktorym sa meni a dopifia opatrenie
Ministerstva financii SR zo 16. decembra 2002 €. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuiju
podrobnosti o postupoch Uctovania a ramcovej uCtovej osnove pre podnikatelov Gctujlcich v

sustave podvojného tctovnictva v zneni neskorSich predpisov.

V zmysle § 39k, ods.3 a 4) zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni

neskorsich predpisov spoloCnost spinila kritéria pre zaradenie do velkej Uctovnej jednotky.

ROK ' Netto maje’fok Obrat Priememy poCet
(riadok 01 v stvahe) (601,602,604,606,607) zamestnancov
2016 6 005 923 10 771 307 45
2017 9016 030 16 685 658 52
2018 10 997 798 25 392 346 64
2019 13 192 861 25 600 897 63
2020 8 800 784 22 829 577 57
2021 10 125 453 25707 707 60
2022 7 836 930 28 471 255 55
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Vyroéna spréva r.2022

NETTO MAJETOK A PREHLAD OBRATU
(Gdaje v tis. €)
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# Netto majetok spolo€nosti # Obrat spolo¢nosti
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VyroCna sprava r.2022

2.2.8. Vyrok auditora
Overenie Uctovnej zavierky zabezpeduje spolocnost RENAUDIT
CONSULTING, s.r.0. so sidlom na Jasna 13 v Nitre, zapisana v OR OS v Nitre, odd: Sro,
vlozka ¢. 12249/N, Licencia SKAU €. 238, Doc. Ing. Jozef Bojnansky, PhD. zodpovedny
auditor, Licencia SKAU €. 752. Overenie sa vykonava v stlade s Medzinarodnymi
auditorskymi Standardami. V zmysle auditorskej spravy poskytuje uctovna zévierka pravdivy
a verny obraz financ¢nej situacie spolocnosti ASSYX, spol. s r.o. k 31.12.2022 a vysledku jej

hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu v sulade so Zdkonom o G&tovnictve.

2.2.9. Integrovany manazérsky systém

ASSYX ma zavedeny a zdokumentovany integrovany manazérsky systém,
ktory zahffia systém manazérstva kvality, systém environmentalneho manazérstva a
systém manazérstva bezpednosti a ochrany zdravia pri praci podfa noriem:
1SO 45001:2018,
STN 1SO 45001:2019

2.2.10. Licencie

ASSYX je drzitefom licencie na zhotovenie vonkajSich tepelnoizolacnych

kontaktnych systémov.

17
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2.3. Predpokladany buduci vyvoj ¢innosti

NaroCné stavebné zakazky, narast objemu stavebnej vyroby ukazuju, Zze spoloénost

ASSYX sa stava uznavanym hra¢om na slovenskom stavebnom trhu. Rok 2022 povazuje za
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uspesnejsi v porovnani s rokom 2021. Sucasna situécia okolo koronavirusu ovplyvnila vyvoj
v stavebnom sektore nielen v roku 2021, ale aj v r.2022. O¢akévany pokles stavebnictva je
sposobeny jednak nepripravenostou statnych infrastrukturnych projektov a jednak dopadom
pandemie na ochotu, resp. neochotu stikromného sektora investovat do vystavby a opréav.
Zvysend neistota nikdy neprospievala stavebnym investiciam, pretoZe vZdy iSlo o vydavky,
ktoré je mozné odlozit na neskér. Vzhladom k tomu aj nasa spoloCnost o¢akava pokles
obratu v r. 2023. Predpokladame, Ze situacia na stavebnom trhu v nasledujucich rokoch bude

zavisla od toho, ako sa bude vlada zaoberat finannymi tokmi do stavebnictva.

.....

zamestnanci, preto sa vacsina strategickych opatreni tyka ich. Stéle viac si uvedomujeme
ddlezitost komunikacie s nimi, zaujima nas nielen ich praca, ale aj kde ziju a ako zija.
Snazime sa poznat ich potreby a oCakavania. Schopni zamestnanci su kltcovi pre ziskanie
zaujimavych zakaziek, pre zlepsenie a zefektivnenie stavebnej vyroby . Vyznamn( pozornost
chceme v buducnosti venovat aktivitam zameranym na rozvoj ludského potencialu

a odbornému rastu nasich zamestnancov.

SpoloCnost vynaklada maximéine Usilie na zabezpecenie konkurencieschopnosti
a zachovanie stability. Su prijimane strategické rozhodnutia s ciefom zvySovania efektivnosti
a vykonnosti procesov a kvality produktov a optimalizacie financovania potrieb spolo¢nosti,

v sucinnosti s vyuZitim vytvorenych technickych a personalnych podmienok.

Konkurencnou vyhodou spolocnosti je profesionalny pristup k poZiadavkam investorov,
nielen poCas samotnej realizacie stavebného diela, ale aj snahou o udrZanie si korektnych a
priatefskych vztahov do budtcnosti. Ak budeme naéavat potrebam nasSich zakaznikov
a preberat iniciativu, budeme schopni navrhn(t rieSenia, ktoré prispievaju k tspechu.
Chceme sa sustredit na bezpecnost, na etiku, na rozmanitost' a Gstretovost. Mame zaujem

ponuknut nase zdroje, naSe poznatky a tak pomoct vSetkym, aby prosperovali.

Na rok 2023 je naplanované dokonCenie rozpracovanych zakaziek z predchadzajuceho
obdobia v zmysle uzatvorenych ZoD a hladanie dalSich obchodnych partnerov a moznosti.

Dokonalost je proces neustaleho zlepSovania sa a presadzovania stale vy$Sich Standardov.

Realizacia stavieb je sustredena v zapadoslovenskom regione a to najma v Bratislave
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a blizkom okoli hlavného mesta. Hladaju sa moznosti ako rozsirit pdsobenie spolo¢nosti aj

v inych regiénoch Slovenska.

2.4 Vydavky na ¢innost' v oblasti vyskumu a vyvoj

Spoloénost nema vlastnu vyskumnu a vyvojovu zakladiu. Vo svojej Cinnosti vyuziva poznatky

a skisenosti s vyskumno-vyvojovymi kapacitami inych spoloénosti na Slovensku.

2.5 Navrh narozdelenie vysledku hospodarenia
Valné zhromazdenie dnia 15.06.2023 rozhodlo o pretétovani vysledku hospodarenia za Gctovné

obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022 vo vySke 8 906 eur na Gcet 428 Nerozdeleny zisk minulych rokov.

2.6. Udalosti osobitného vyznamu po skonéeni uétovného obdobia
Po skonéeni Gétovného obdobia nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na

verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su predmetom vyro¢nej spravy.

V Bratislave, 27.06.2023

ng. Jan Varchola

konatel spoloCnosti
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