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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Opis vykondvanej ¢innosti Spoloénosti

Spolognost poskytuje sluzby v oblasti spravy nehnutelnosti, poradenstvo, sprostredkovanie nakupu a
predaja nehnutelnosti, ocefiovanie nehnutelnosti.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajlice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie do dfa zostavenia uftovne] zavierky neschvalilo uétovna zavierku Spolo&nosti za
predchadzajice 0étovné obdobie.

Pravny dovod na zostavenie Gétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zékon
o Ugtovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

Udaje o skupine

Konsolidovanu ugtovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom Cushman & Wakefield, ktorej sutastou
je Spolotnost ako dcerska Gétovna jednotka, zostavuje Cushman & Wakefield so sidlom Purkyriova
2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika. Képiu konsolidovanej G&tovnej zévierky je mozné
vyZiadat' v sidle uvedenej spolognosti.

Konsolidovanl uctovnu zdvierku za najvaésiu skupinu s ndzvom Cushman & Wakefield Group, ktorej
sUgast'ou je aj konsolidovand uétovnd zavierka podla prvej vety zostavuje Cushman & Wakefield Group,
Inc. so sidlom v New Yorku, Spojené $taty americké. Képiu konsolidovanej (étovnej zdvierky je mozné
vyZziadat' v sidle uvedenej spolo&nosti.

Spoloénost nie je materskou speloénostou a nema povinnost zostavovat konsoclidovani tétovnu
zavierku.

Potet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2022

Priememny prepodéitany pocet zamestnancov 39 40
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
s0 zakonom o ugtovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujicimi postupmi (étovania.

K 31. decembru 2022 Spolo¢nost vykazuje zaporné vlastné imanie vo vyske 345 tis. EUR a za rok
kontiaci sa k uvedenému datumu Spoloénost vykazala Cisti stratu vo vyske 39 tis. EUR . Spoloénost je
spolotnost' v krize podla §67a Obchodného zakonnika. Spolognici Spoloénosti sa zaviazali poskytnit
Spoloénosti potrebnu finanénd a inG podporu za Géelom zabezpecéenia &innosti Spoloénosti pe dobu
najmenegj 12 mesiacov od datumu, ku ktorému sa zostavila uétovna zavierka. Preto bola (i¢tovna zavierka
prirpavena za predpokladu nepretrzitého pokradovania Cinnosti uctovnej jednotky.

Uttovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodriania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berd vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Oétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

PenaZné udaje v Oétovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vieobecné Gdtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim
uctovnym obdobim.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie UCtovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spoloénesti urchil Usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviujd aplikaciu Gétovnych metod a Gétovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a ndkladov. Odhady a sdvisiace predpoklady su zalozené na minulych
skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych
sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodndt majetku a zdvazkov, ktoré nie s zrejmé z inych
zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu liit' od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady s0 neustdle prehodnocované. Korekcie Uétovnych odhadov nie su
vykdzane retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviluje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto
aj buduce obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou ugtovnych metdd a uctovnych zasad Spolognosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v Udtovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost neidentifikovala také neistoty v odhadoch a predpokladoch, pri ktorych by existovalo
vyznamne riziko, ktoré by viedlo k vyznamnej Uprave v nasledujucom uétovnom cbdobl.

Dlhodoby hmotny a dlhodoby nehmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriluje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych Uzitkov z
majetku. Odpisovat' sa zadina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzZivania

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:
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Predpokladand doba Metéda Roénd odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Softvér 4 linedrna 25

Dlhodoby hmotny majetck sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych UGZitkov
z majetku. Odpisovat' sa zacina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa zaraduje
na uéty dihedobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metdda Roéna odpisovéa
pouzivania v rokoch odpisovania_ sadzba v %
Stavby 20 linedra 5
Samostatny hnutefny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Dopravné prostredky 5 linedma 20
Inventar 6 linearna 16,67

V pripade prechodného znizenia (Zitkove] hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistend pri
inventarizécii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpogitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroveri jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceiiuju ich menacvitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvdra sa opravna polozka, kioré
predstavuje rozdiel medzi menovitou a siéasnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov budtcich pedaznych prijmov a prislusnych diskentnych faktorov.

Finanéné ucty
FinanZné 0éty tvoria stravné listky, pefiaZna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, pritom riziko
zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi s vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Easovej savislosti s G¢tovnym cbdobim.

Opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze dosle
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve. Opravnd polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpekladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné
polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vydka, ak nastane zmena predpokladu zniZzenia hodnoty.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické GZitky. Rezervy sl zdvazky s neurditym Sasovym
vymedzenim alebo vydkou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlicej povinnosti
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uftuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy uéet, ku ktorému zavazok
prishicha. PouZitie rezervy sa uétuje na farchu vecne prislugného U&tu rezerv so suvztaznym zapisom
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v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje
opaénym Oétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kdpnej ceny pri reklamacit sa tveri ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so slvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv,

Rezervy na nevyfakiurované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a
ocefuji sa v odhadovanej vySke zavazku.

Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujl menovitou hadnotou, Zavazky priich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vyska v (étovnictve, uvedl sa
zavazky v uctovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnaneckeé pozZitky

Platy, mzdy, prispevky do statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa 0&tuja
v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a £asovo suvisia.

Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladd zo zakladného imania, kapitdlovych fondov, zakonného rezervného fondu,
nerozdeleného zisku minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri. Pripadné zvy3enie
alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku diu
Gétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Spolotnost ma vytvoreny zakorny rezervny fond do maximalnej vysky stanovenej zakonom.

Spolognost nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika
v zneni neskarSich predpisov.

Splatna daii z prijmu

Daf z prijmov sa uétuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku daficve] povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo&nosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bot upraveny o pripogitatefné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavdzok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dari z prijmu v
priebehu roka su vy3sie ako dafiova povinnost' za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu darfovu
pohladavku.

Odlozena daf z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladfou,

b) moznosti umorovat dafovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat’ dafiovu
stratu od zékladu dane v budicnosti,

c) moZnesti previest nevyuzité dafové odpoéty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

QOdlozena dafiovd pohfadavka sa uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude moZné
dogasné rozdiely vyrovnat' vodi budicemu zakladu dane.

Pri vypotte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZzenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
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Vydavky bududcich obdobi a vynosy buddcich obdobi su vykdzané vo vyske, kiora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

Leasing (Spoloénost je najomca)

Operativny leasing
Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nakladov priebeZne pogas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené vcudzej mene ({okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavajd na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchddzajuci diiv uskutonenia Gétovného pripadu
alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gé&tuji s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v U¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutotne poskytnutych sluZieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctuju na zéklade ¢asového rozlienia metédou efektivne] drokovej
miery. Vynosy z dividend sa zau&tuju v Ease vzniku prava Spolo&noDsti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvaria najma trzby z predaja sluZieb.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolonost' zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamna chybu tykajucu sa minulych O&tovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa G¢tujil v beznom udtovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

Na zéklade vysledkov auditu Spolo€nost UStovala o dpravach predchadzajlceho roku, pricom opravy
chyb s vyznamnym vplyvom boli (&tovné sivztazne s uttom 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov/429
— Neuhradena strata minulych rokov.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV
A STRAT

Podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenske) republiky z 2. Decembra 2015 & MF/19927/2015-74,
kterym sa ustanovuji podrobnosti o individudingj uétovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych
z individualnej uttovnej zavierky na zverejnenie pre malé Gctovné jednotky, v roku 2022 nenastali takeé
transakcie, ku ktorym by Spoloénost, zaradena podla vefkostnych kritérii medzi malé G&tovné jednotky,
musela doplnit vysvetlujlice informacie tykajlce sa poloZiek suvahy a vykazu ziskov a strat,

1.  Zaviazky

Struktira zavazkov (okrem zavazkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafového zévazku) podla zos-
tatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujuicom prehfade:

31.12.2021 3L.12. 2022
EUR EUR
Zavarky po splatnosti 4949 12 646
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 1375224 1 362515
Zavizky so zostatkovou dobou splainosti 1 a7 5 rokoy
Zavdrky so zostatkovou dobou splatnosti dlb3ou ako 5 rokov
Zaviizky spolu 1 375 225 1362 515

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a podmienené zavizky
Spolo¢nost neeviduje Ziadne podmienené zavazky a majetok k 31.12.2022.

Najaty majetok
Spolo¢nost ma v najme (operativny prenajom) automobily od tretej osoby. Ndjomné zmluvy st uzatvo-
rené prevazne do roku 2024. Roéné naklady na najomné su priblizne 28 505 EUR.

Spolo¢nost ma ¢ast administrativnych priestorov (458,76 m?) v najme od tretej oscby. Najomna zmluva
je uzatvorena do roku 2023 s moznostou vypovede v uréenych pripadoch. Vypovedna lehota je 6 mesia-
cov pred ukongenim kalendarneho roka. Ro¢né najomné predstavuje 87 698 EUR.

INFORMACIE 0 POZICKACH POSKYTNUTYCH STATUTARNEMU ORGANU

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne
pdZitky, zaruky alebo iné formy zabezpeéenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné
n¢ely ¢lenov, ktoré sa vyucétovavaju (v roku 2021: Ziadne).

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dita zostavenia uétovnej zavierky nenastali Ziadne daldie udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v Gétovnej zdvierke za rok 2022.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo&nosti urobilo analyzu moznych ucinkov a
nasledkov na Spolotnost’ a dospelo k nazoru, Ze v siéasnosti nemaji vyznamne nepriaznivé dopady na
Spoloénost (okrem rastdcich cien vstupov, najma pohonnych hmdt, energii, materialov, tovarov a
sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpokladda vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v &innosti v blizkej budtcnosti (1.j. po€as nasledujicich 12 mesiacov od datumu ostavenia
uzy.
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Okrem vySSie spomenutého po 31.12.2022 nenastali také udalosti, ktoré maju vplyv na verné obrazenie
skutoénosti uvddzanych v tejto Gétovnej zavierke.”

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
Prijmy a vyhody Elenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu
Organom Spoeloénesti neplyni Ziadne prijmy a vyhody z vykonu funkcie.

OSTATNE INFORMACIE

Spolonosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluZzby vo verejnom
zaujme,

Na spolognost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o Uftovnictve.



