Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

SKY PARK OFFICES, a.s.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

SKY PARK OFFICES, a.s. (dalej len spolo¢nost), je akciova spolocnost, ktora bola zaloZena
zakladatel'skou listinou dna 19.01.2017. Dna 24.02.2017 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Mestskom stude Bratislava III, vlozka 7576/B. Spolo¢nost’ sidli v Bratislave, Bottova
1/1, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, identifika¢né ¢islo 50746529.

S uc¢innost'ou 0d 10.6.2023 spolo¢nost’ zmenila pravnu formu z S.r.0. na a.s..

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
1. Kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nych
zivnosti
2. Kuapa tovaru na tcely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod) v rozsahu
volnych zivnosti
3. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nych zivnosti
4. faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti
5. marketing, prieskum trhu a verejnej mienky
6. reklamnd, inzertna a propagacna ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
7. prenajom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytnutia inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom
8. dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
9. skladovanie a uskladiiovanie
10. vedenie uctovnictva
11. ¢istiace a upratovacie sluzby
12. administrativne sluzby
13. nakup a predaj nehnutel'nosti
14. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nej Zivnosti
15. prendjom hnutelnych veci

2. Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovné zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola
schvalena rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo¢nosti 19.10.2022.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavend ako riadna Gétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve (d’alej ,,zakon o Gctovnictve™) za i€tovné
obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.
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Spolocnost’ uplatiuje i€tovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o uctovnictve a s
postupmi Uc¢tovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie v
penaznych jednotkéch slovenskej menys, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa bert vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zaviazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéizkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, avery a pézicky — pohladavky a zavizky sa v stivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UGtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavizku, ktorych
splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuji
v stivahe ako kratkodobé pohl'adavka alebo kratkodoby zavézok.

Uétovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a Gctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou
pozornost'ou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze poskytovat’ vSetky informacie, ktoré by

vvvvv

potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informéacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti Alto Property j.s.a., Bottova
1/1, 811 09 Bratislava.

5. Informacie o pocte zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala v u¢tovnom obdobi 2022 ani v u¢tovnom obdobi 2021 ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 spolu so spravou auditora o overeni uctovne;j
zavierky k 31. decembru 2021 bola ulozena do registra ic¢tovnych zavierok dna 31. marca 2022.

7. Schvalenie auditora

Jediny spolo¢nik spolocnosti schvalil a zaroven poveril auditora — spolocnost BDO Audit,
spol. s 1. 0., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢&. 399, aby
vykonala audit riadnej individudlnej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti, ktora je zostavena k 31.12.2022.
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B. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH/ AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

| Struktara spolo¢nikov k 31. decembru 2021 bola takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 18 373 254 100 100
Spolu 18 373 254 100 100

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2022 je takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
ALTO Property j.s.a. 18 373 254 100 85
Spolu 18 373 254 100 85
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo
svojej ¢innosti (going concern).

Uctovné metody a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent1 0 dobropisy, skonta,
rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z averov, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou c¢innostou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi
nakladmi su vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady,
ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int1 ¢innost’.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocenuje readlnou hodnotou a uctuje sa na tarchu
uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so suvztaznym zapisom v prospech uctu 384
— Vynosy buducich obdobi a ucet ¢asového rozlisenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a casovej
suvislosti so zatctovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom
sa uctuje v uctovej skupine 03 sa Gctuje so stvztaznym zapisom v prospech uctu 648 — Ostatné
vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa U¢tuji do nakladov

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné

naklady) je 2 400 EUR a nizsia, zauctuje do nakladov daného roka na ucet 518.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej
tabul’ke:
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Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania Ro¢na odpisova
v rokoch sadzba

Ocenitel'né prava (licencia) 4 linearna 1/4
Distribu¢ny a spojovaci STL plynovod 45 linearna r 1/45
Administativne budovy 40 linearna r 1/40
Komunikacie a spevnené plochy 20 linearna r 1/20
Vytahy, klimatizacia 12 linearna 1/12
Fit outy ndjomcovia 5-10 linearna 1/5-1/10

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a nizsia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba
v rokoch
Stavby 20-40 linedrna 1/12 - 1/40
Stroje, pristroje a zariadenia 6.12 linearna 1/6 - 1/12
Inventar 6 linearna 1/6
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 linearna 1/4

Metody odpisovania, doby pouziteI'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku si:
e technologicky pokrok,
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e vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,

e vyznamné zmeny Vv spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie
Spolo¢nosti,

e zastaralost’ produktov.

Ak Spoloc¢nost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty
majetku mozno predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
V uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku na zdklade odhadov projektovanych cistych
diskontovanych petiaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného
predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat” ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budtcnosti (pre viac informacii pozri
bod D.15 Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky).

3. Dlhodoby finan¢ny majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere a podiely
Vv prepojenych uctovnych jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢astou okrem
Vv prepojenych uctovnych jednotkach a ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby financny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane
nakladov stvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou
obstaravacej ceny cennych papierov nie si Uroky z Gverov na obstaranie cennych papierov
a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka sa dlhodoby finan¢ny majetok oceiiuje takto:

e Podielové cenné papiere apodiely v dcérskych, spoloénych a pridruZzenych uctovnych
jednotkach: obstaravacou cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu
V Gctovnictve.

e Realizovate'né cenné papiere a podiely sa ocefnujui realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty
cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolocnosti a nie si
cennymi papiermi a podielmi v dcérskej, spoloénej a pridruZzenej Gctovnej jednotke sa uctujti bez
vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na tucet 414 - Ocetiovacie rozdiely
Z precenenia majetku a zaviazkov.
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4. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane ndkladov
suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo
pozicky dlhsia ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdzicky formou opravnej
polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasna
hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych
diskontnych faktorov.

5. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Vlastné imanie sa sklad4 zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych
fondov, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov a
nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spoloc¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného stidu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku ditu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azio.

Spolo¢nost’ vytvara rezervny fond z ¢istého zisku vykazaného v riadnej uctovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori, a to vo vyske 5 % z Cistého zisku, nie vSak viac ako 10 %
zékladného imania. Rezervny fond spoloénost’ kazdoro¢ne doplia vo vyske 5 % z ¢istého zisku
vy&isleného v roénej Gitovnej zavierke. Takto dopliiia rezervny fond spoloénost’ az do dosiahnutia
vysky rezervného fondu urenej v zakladatel'skej listine, najmenej na vysku 10 % zakladného imania
v zmysle Obchodného zékonnika.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zésady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sapri inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska
Vv uctovnictve, uvedu sa zaviazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

V polozke iné zavizky sa vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou
hodnotou.

Dlhodob¢ a kratkodobé uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver a kratkodoby
zavazok sa povazuje aj ¢ast’ dlhodobych tGverov a ¢ast’ dlhodobych zavizkov, ktora je splatna do
jedného roka od suvahového dna.

8. Rezervy
Rezerva je zavédzok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych

udalosti a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky
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s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie
existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa €tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zaviazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
Vv prospech vecne prislusného uctu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa u¢tuje ako zniZenie
pdvodne dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

9. Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavizkov
vykazanou v stivahe a ich danovou zakladnou,
b) moznost’ umorovat” danova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’
danovu stratu od zakladu dane v budtcnosti,
€) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné daiiové naroky do buducich obdobi.

Odlozené danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavidzok sa netctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavazku
V uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento ctovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny
pripad vznikajtci u kupujticeho pri kiipe podniku alebo casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku
alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdelenti),

e docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych
jednotkach, ak Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto doCasnych rozdielov a je
pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohladavke z odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, z nevyuzitych danovych
strat a nevyuzitych danovych odpoctov ainych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je
pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny.
Odlozena daniova pohladavka sa preveruje ku kazdému dilu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’
Vv Case vyrovnania odlozZenej dane.

V suvahe sa odloZena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok vykazuji samostatne. Ak sa
vztahuji na odlozent dan z prijmov toho istého danovnika a ide 0 ten isty danovy urad, moze sa
vykazat’ len vysledny zostatok ti¢tu 481 — Odlozeny danovy zavidzok a odlozena daiiova pohl'adavka.

10. Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

SKY PARK OFFICE, a.s. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 50 746 529, IC DPH: SK2120452521

811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestského

Slovenska republika sudu Bratislava Ill, odd. Sa, Vlozka ¢islo:
7576/B



Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

k 31. decembru 2022

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢/e) |5]o]7]4]6|5]2]9]

DIC

2[1]2]o04]5]2]5]2]1]

11. Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, Ze
sa splnia vSetky podmienky stvisiace s dotaciou a sucasne, zZe sa dotdcia poskytne.

Dotécie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor
vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy
Z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti so zatctovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku.

Dotécie na tthradu nakladov, ktoré kompenzuji konkrétne néklady spojené s ¢innost'ou Spolo¢nosti
sa najskor vykazuju ako vynosy budtcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aji ako vynosy
z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej savislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel.

12. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Operativny prendajom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj
majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do
vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zl'avy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok,
alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby zpredaja vyrobkov atovaru sa vykazuji vdeii splnenia dodavky podla Obchodného
zakonnika, podl'a Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctujii rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju /
na zaklade casového rozliSenia metddou efektivnej urokovej miery.

Vynosy z dividend sa zatctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uctovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Gctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena
strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom ti¢tovnom obdobi. Opravy
nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuji v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny
nakladovy alebo vynosovy ucet.

15. Daii z prijmu

Néklad na dai z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z uctovného zisku upraveného o
trvalé alebo doc¢asne danovo neuznatel'né naklady a nezdanované vynosy. Odlozené dane (odlozena
danova pohladavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
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— docasné rozdiely medzi tctovnou hodnotou majetku a aé¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v
suvahe a ich danovou zakladnou,

— moznosti umorovat’ danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danova
stratu od zakladu dane v budicnosti,

— moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocCty a iné daitové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom danovom zavézku ucétuje spolo¢nost’ vzdy, o pohl'adavke uctuje, ak je realizovatelna.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolocnost’ vV roku 2022 nadobudla Goodwill, ktory vznikol zla¢enim spolocnosti Alto RE SPV 4
a SKY PARK OFFICES v obstaravacej hodnote 51.256.552,69 EUR. Tento majetok sa bude
odpisovat’ 38 rokov a 8 mesiacov, v nadvéznosti na zostatkovu dobu odpisovania budovy. K datumu
uctovnej zavierky spolo¢nost’ testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala
ziadne indikéatory, ktoré by naznacovali znizenie hodnoty goodwillu.

2. Dlhodoby hmotny majetok

Na nehnutel'nosti, hnutel'ny majetok a pohl'adavky je v suvislosti s poskytnutim bankovym tiverom
zriadené zalozné pravo v prospech Tatra banky,a.s.

Na zaklade odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2022 prevysuje jeho uctovni hodnotu.

3. Zaviazky

Struktira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného datiového zavizku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2022 31. 12. 2021
EUR EUR
Zéavézky po splatnosti 2 096 18 957
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 7 415 373 2 886 405
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 1021 384 17 755 596
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 24 688 31737
Zavazky spolu 8 463 541 20 692 695

4. Derivaty
Spolo¢nost’ ma uzatvoreny trokovy swap IRS v TB s nominalnou hodnotou 67.877.600 EUR
s trvanim do 31.12.2027 a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2022 je 3.364.868,27 EUR.

Spolocnost’ vykazuje swap medzi zabezpecovacimi derivatmi.

Prehl’ad o derivatoch ur¢enych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:
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Uttovna hodnota Dohodnuté cena
pohladavky zavazku podkladového nastroja
Derivaty urcené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menova futurita 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 3 364 868 0
Urokovy swap 146 142 v 2,855 %
Urokovy swap 3218726 0’ 1,730 %
k 31.12.2022 k 31.12.2021
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty urcené na obchodovanie, z toho: 0 0 0 0
Menova futurita 0 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 3367 105 0 0
Urokovy swap 0 3367 105 0 0
5. Naklady, ktoré maja vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
2022 2021
EUR EUR
Predaj Casti podniku 16 076 445
Spolu 16 076 445
6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
2022 2021
EUR EUR
Predaj Casti podniku 22 811 637 0
Spolu 22 811 637 0

Mimoriadne naklady a vynosy pochadzajt z predaja Casti podniku. Spolo¢nost’ SKY PARK OFFICE

predala ¢ast’ podniku spolo¢nosti SKY PARK Pamiatka.
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TEL.: +421 2 44 455 111

ICO: 50 746 529, IC DPH: SK2120452521
Zapisana v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava Ill, odd. Sa, Vlozka ¢islo:
7576/B

12



Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

k 31. decembru 2022

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢/e) |5]o]7]4]6|5]2]9]

DIC

2[1]2]o04]5]2]5]2]1]

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne podmienené zavazky k 31.12.2022.

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Spoloé¢nost’ neeviduje Ziadne ostatné finanéné povinnosti k 31.12.2022

3. Najaty majetok

Spolo¢nost’ k 31.12.2022 nema ziaden majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

4. Prenajaty majetok

Primarnou aktivitou spolo¢nosti je prenajom majetku. Tato podnikatel’ska aktivita a taktieZ aktivity
a sluzby spojené s prenajmom majetku generuju gro reportovanych vynosov k 31.12.2022.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2022 do dna zostavenia G¢tovnej zavierky nenastali nasledovné udalosti, ktoré maju

vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke:

- 0d 10.06.2023 je zakladné imanie spolocnosti 5 000 000 EUR a zaroveii doslo k transformacii
spolocnosti zo spolocnosti s ru¢enim obmedzenym na akciovu spolocnost’.
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