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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

SL1(1)

Obchodné meno uétovnej jednotky:

Sidlo uétovnej jednotky:

Immocap, a.s.

Plynarenska 7/C, 821 09, Bratislava

Opis hospodarskej ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

kupa tovaru za uc¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod), kipa tovaru za U€elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatel'ska ¢innost, reklamna €innost, vydavatelska ¢innost, leasingova ¢innost, prenajom automobilov, prevadzkovanie autopoziGovne, faktoring a forfaiting,
prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzZieb spojenych s prenajmom, obstaravatelska ¢innost spojena so
spravou a prenajmom nehnutelnosti, poradenska a konzultacna €innost, uskuto¢riovanie stavieb a ich zmien, osadzovanie a udrzba dopravného znacenia a instalovanie
dopravnych znagiek, vitanie studni s dizkou do 30 m, pripravné prace k realizacii stavby,
montaz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania, montaz bezpeénostnych dveri s menej ako 3-bodovym uzamykacim mechanizmom, dokonéovacie stavebné prace
pri realizacii exteriérov a interiérov, inZinierska ¢innost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni, vykon ¢€innosti stavbyveduceho, vykon

¢innosti stavebného dozoru

&l 1(5)

Priemerny pocet zamestnancov poc¢as uctovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 18 14
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 21 17
Pocet veducich zamestnancov 5 5

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

ClI. I (2) Datum schvalenia ugtovnej zavierky za predchadzajtice obdobie:

Cl. I (3) Pravny dévod na zostavenie U&tovnej zavierky

riadna

|:| mimoriadna

12.12.2022

|:| priebezna

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti

A vEw

CI. Il b) Informacie o pdzi¢kach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diu
u

ctovného obdobia

CI. Il b) Informacie o pozitkach poskytnutych &lenom organov spolognosti k poslednému dfiu Gétovného obdobia

Druh pézi¢ky

Hodnota poézicky ¢lenov
Statutarnych organov

(BO)

Hodnota pozicky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota pozicky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota poézicky ¢lenov
Statutarnych organov

(PO)

Hodnota pozicky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota p6zicky clenov
inych organov (PO)

137 062

137 062
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Cl. Il ¢c) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli élenom organov spoloénosti zaruky alebo iné
zabezpecenia a pozicky poskytnuté

Cl. Il ¢) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli &lenom organov spolo&nosti poskytnuté zaruky alebo iné zabezpedenia a pdzicky

Zaruky, iné zabezpecenia a po6zicky poskytnuté ¢lenom organov spolo¢nosti Hlavné podmienky (BO) Hlavné podmienky (PO)

poskytnuta pozicka - irokova sadzba 2,30 % p.a.

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CI. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

CI. 11 (1) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej ¢innosti:

Ano |:|Nie
CI. Il (2) Uétovné zasady a metddy, zmeny Gétovnych zasad a metod

Uétovna zavierka je vypracovana v stlade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o Gdtovnictve v zneni neskorsich predpisov, opatrenim MF SR &. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovujd
podrobnosti o postupoch u¢tovania a ramcovej Uétovnej osnove pre podnikatelov v zneni neskorsich predpisov a opatrenim MF SR ¢. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o individualnej uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky.

K zmenam ucétovnych metdd a uctovnych zasad v roku 2022 nedoslo.

CI. Il (2) Aplikované ugtovné zasady a metddy, ktoré st déleZité na postidenie majetku, zavazkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Druh zmeny zasady alebo
metody

Hodnota vplyvu na prisl.

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody polozku stvahy

Dé6vod zmeny

CI. 11l (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

CLI. 11l (4) a) Sposob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota
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Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou X
Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou X
Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere X

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Periazné prostriedky a ceniny X
Pohladavky pri ich vzniku X
Zavazky pri ich vzniku X

CLI. 1l (4) a) Sposob ocefovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou
vlastného imania, iné

CI. lll (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma naplh (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v u¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho ¢asti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho €asti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujlcej v jednoduchom Gétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vlastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci X

Dan z prijmov - splatna

CI. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zaviazkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavézkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Pri Gi&tovani zasob postupovala Gétovna jednotka podla § 43 postupov uétovania v PU:
|:| spdsobom A uctovania zasob

spésobom B uctovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu tétovna jednotka ocefiovala:
Dvéienym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo viastnych nakladov
metédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)
|:| inym spésobom:
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CLI. 1ll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

CI. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Druh majetku Odhad znizenia hodnoty s,t.av OFt na zaCIatlfu Tvorba OP Zuctovanie OP Stav OP na konc! Gétovného
uctovného obdobia obdobia
OP k pohladavkam 335117 335117

CL. 1l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajice obdobie

CI. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajtice obdobie

. P Stav OP na zaciatku - . Stav OP na konci u¢tovného
Druh majetku Odhad znizenia hodnoty itovného obdobia Tvorba OP Zuctovanie OP obdobia
OP k pohladavkam 448 518 120 960 234 361 335117

CL. lll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Cl. 1l (4) c) Ur&enie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv

menovitou hodnotou

CL. 1ll (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

Spoloénost oceruje DFM k 31.12.2022 metédou vlastného imania, hodnota precenenia k 31.12.2022 :

CI. 1l (4) f) Stanovenie metddy vlastného imania

Immocap Zahradnicka s.r.o. 574.893,25 EUR; Trnavské Myto a.s. 3.423.355,00 EUR; Immocap Construction s.r.o. 68.783,00 EUR; LO2 s.r.0. -2.805.757,50 EUR; LINAMI
Holding Limited 158.692,75 EUR; Immocap Mill | s.r.o. 1.164.248,25 EUR; Immocap Mill Il s.r.0. - 4.125,00 EUR; Immocap Invest Il s.r.o. 57.051,00 EUR; Immocap Services
s.r.o0.- 101.917,00 EUR; Istropolis najmy s.r.o. - 812,00 EUR; EHQ s.r.0. - 2.775,00 EUR

CLI. 1ll (4) g) Tvorba odpisového planu

CI. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uétovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o Uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a darové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan actovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a danové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan Uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vyCislovani

dariovych odpisov. U&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto¢nostami

Spdsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
nehmotny majetok 4 roky 25% rovnomerna
hmotny majetok /stroje.../ 4 roky 25% rovnomerna
budovy (rekonstrukcia) 40 rokov 25% rovnomerna
vozidla - leasing 4 roky 25% rovnomerna

Cl. VI Informécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka do dna
zostavenia uctovnej zavierky

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine, ktory sa zacal vo februari 2022 a trva do dnes, vedenie spolo¢nosti spracovalo analyzu moznych uginkov a nasledkov na
spolo¢nost’ a dospelo k nazoru, Ze v su¢asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na spolo¢nost’ (okrem rastdcich cien vstupov, najméa pohonnych hmét, energii, materialov,
tovarov a sluzieb). Vedenie spoloénosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokradovania v €innosti v blizkej budtcnosti, t.j. po¢as nasledujucich 12
mesiacov od datumu zostavenia Uctovnej zavierky. Aj ked v ¢ase zverejnenia tejto Uctovnej zavierky vedenie Uctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles vynosov,
nakolko sa situacia stale meni, nemozno predvidat budice dopady vojnove;j situacie na hospodarenie spolo¢nosti. Manazment bude pokradovat v monitorovani potencialneho
dopadu a podnikne kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na spolo¢nost a jej zamestnancov.
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Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka do dita zostavenia U&tovnej zavierky

ICO

3|(e6| DIC

Zoznam udalosti

Dé6vod

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvysSenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dra zostavenia Uuétovne;j
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka do diia zostavenia Uctovnej zavierky

c) Zmena spoloc¢nikov Uétovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji Gétovnej jednotky alebo jej Casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti Easti uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zlu€enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy
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