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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

SLNECNICE — MESTO 2, s.r.0. (zmena pravnej formy od 18.01.2023, do 17.01.2023 komanditn spolo&nost)
Po3tova 3
811 06 Bratislava I

Spolognost’ SLNECNICE — MESTO 2, k. s. (dalej len Spoloénost), bola zapisana do obchodného registra 14. maja 2016
(Obchodny register Mestského sidu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, viozka 1855/B).

Hlavnymi &innost’ami Spoloénosti si:

- kupa tovaru na u¢ely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om
zivnosti (vel'koobchod)

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

- sprostredkovatel'sk4 ¢innost’ v oblasti obchodu

- sprostredkovatel'ské ¢innost’ v oblasti sluzieb

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna spolo&nost’)

- reklamné a marketingové sluzby

- poskytovanie uverov alebo p6zi¢iek z petiaZznych zdrojov ziskanych vylugne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodndt

- uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien

- predaj nehnutel'nosti

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolognikom v inych spolognostiach podla § 56 ods. 5§ Obchodného zakonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia attovnej zavierky za predchadzajuce i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021, za predchadzajiice G¢tovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 28. jiina 2022.

4. Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna utovna zavierka podra § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢ 431/2002 Z.z oa&tovnictve (dalej ,,zdkon o uétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2022
do 31. decembra 2022.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a G&tovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani nemoze
poskytovat’ vetky informacie, ktoré by existujlci a potencionélni investori, poskytovatelia iverov a poZi¢iek a inf veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
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5. InformAcie o skupine
Spolognost’ sa nezahfiia do konsolidovanej Giétovnej zavierky.

6. Polet zamestnancov

Nizov polozk Beiné ultovné Bezprostredne predchadzajtice
polozy obdobie Gétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna 0 0
zavierka, z toho:
Pocet vedici zamestnancov: 0 0

7. Zverejnenie ii¢tovnej zvierky za predchidzajice ictovné obdobie

Uktovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2022 spolu so spravou auditora o overeni Utovnej zavierky
k 31. decembru 2022 resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni stiladu vyrognej spravy s uétovnou

zavierkou bola uloZend do registra G¢tovnych zavierok.

8. Schvilenie auditora
Spolo¢nost’ v roku 2022 nema povinnost’ auditu G¢tovnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Komplementar SLNECNICE-BYTY, k. 5., ICO: 47235136
Komplementér je opravneny konat’ za spoloénost’ samostatne.

Komandisti Cresco Capitgl, a. s., ICO: 53042468
KPC, a. s., ICO: 53042514

Prokira Mgr. Jan Krnaé

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zdkladnom imani

Hlasovacie prava

EUR % %
Cresco Capital, a.s. 2250 90 90
KPC, a. s. 250 10 10
100

Spolu 2 500 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk4 pre zostavenie tiftovnej zdvierky
Ultovna zédvierka bola zostavend za predpokladu, Ze SpoloZnost’ bude nepretrZite pokralovat vo svojej &innosti
(goingconcern).

Uktovné met6dy a vieobecné igtovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a tsudkov

Zostavenie G¢tovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spoloénosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu Gétovnych metdd a uétovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a sivisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozlinych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uétovnych hodnéot
majetku a zavizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mdzu 1i3it’ od odhadov.

Odhady asuavisiace predpoklady s neustile prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budiice obdobia.

Spolo¢nost neidentifikovala tak( neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej tprave v nasledujiicom ugtovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.), zniZzeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su iroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st v3etky priame
ndklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int Einnost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuji a uétuji sa do nakladov v Gi¢tovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je moZné preukézat’:

a) moZnost jeho technického dokonéenia tak, Ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat’,

b) zamer jeho dokonéenia, pouZivania alebo predaja,

¢) schopnost’ G¢tovnej jednotky jeho pouZivania a predaja,

d) spdsob vytvérania budicich ekonomickych uZitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sém o sebe, alebo, ak bude pouZivany vo vnatri G¢tovnej jednotky jeho
pouZitelnost’,

€) dostupnost’ zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokong&enie jeho
vyvoja, pouZitie alebo predaj,

f)  spol'ahlivé ocenenie ndkladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Néklady na vyvoj sa aktivuji, ak ich suma neprevy3i sumu, uktorej je pravdepodobné, Ze¢ sa ziska z buducich
ekonomickych tzitkov po odpotitani d’aldich ndkladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaja
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované ndklady na vyvoj sa odpisujii maximalne podas piatich rokov. Ak sa
nepreukaze moznost aktivovania nakladov na vyvoj, uétuji sa do nakladov v i&tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ3ia,

® sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania

Predpokladané doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujiicej tabul’ke:
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Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vy voj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel’'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rbzna Jedn(z'az.ovy 100
odpis

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje ustovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia,

® sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania
Pozemky sa neodpisujt.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az 6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jednoogzsw 100

Metédy odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje G&tovné
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Z¢ do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gdtovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré sii povazované za déleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku si:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzZitia majetku Spolo&nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypo&ita zniZzenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych petiaznych tokov, ktoré sa otakéavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatodné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budacnosti.
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4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolotnost vykazuje podielové cenné papicre apodiely v prepojenych Gétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou a&astou okrem v prepojenych G¢tovnych jednotkéch a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Siastou obstaravacej ceny cennych papierov nie si Groky
z averov na obstaranie cennych papierov a podiclov, kurzové rozdiely anaklady spojené sdrZbou cenného papiera
a podielu.

Prispevok do kapitélového fondu z prispevkov sa vykaZe ako dlhodoby finanény majetok v deii splatenia prispevku, pri
nepetiaZznom prispevku v defi odovzdania prispevku spoloénikom.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finan&ny majetok ocefiuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spolo€nych a pridruZenych uétovnych jednotkéch: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uétovnictve. Spoloénost’ aktualne nema Ziadne
obchodné podiely.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujicich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nikladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo &istou realizagnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfita cenu, za ktorl sa zasoby obstarali a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie st stidastou
obstardvacej ceny.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Sast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stivisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna réZia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nékladov zahffia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spréavna réZia a odbytové naklady nie st st&astou
vlastnych nakladov. Sugastou vlastnych nakladov nie st uroky z tverov.

Z4soby nadobudnuté zamenou sa ocefiujii redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou nadobudnutych zisob
a uttovnou hodnotou odovzdavanych zasob sa utuje podl'a charakteru tohto rozdielu na vecne prislu$ny nakladovy tidet,
na ktorom sa i¢tuje ibytok zasob alebo na vecne prislusny vynosovy uéet, na ktorom sa Gi¢tuje dosiahnutie vynosu zo zésob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa aétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za (icelom d’al$ieho predaja. VynaloZené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace ndklady spojené s nehnutel'nostou, ktoré vznikaju z ddvodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu spdsobilé¢ho na predaj, si sucastou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos
z predaja a odi¢tovana obstardvacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Gase jej predaja.

Cista realizaén4 hodnota je predpokladana predajnd cena zasob zniZena o predpokladané néklady na ich dokondenie
a o predpokladané néklady savisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiluje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adévky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nékladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.
Pri dlhodobych pdzickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6Zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdZzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohPadavky. Sii¢asna hodnota pohl'adavky sa potita ak studet saginov buducich petiaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok predstavujui kratkodobé cenné papiere majetkového alebo tiverového charakteru, ktoré
st v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely, emisné kvoty.
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8. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocefiuji obstardvacou cenou. Na vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa
vo vlastnom imani vytvara rezervny fond.

9. Finanéné daéty
Finan¢né ¢ty tvori pefiaZzna hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

10. Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobf sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej savislosti s tétovnym obdobim.

11. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZzky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gtovnictve. Opravna poloZka sa G&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Giétovnictve. Opravné polozky sa zrudia alebo sa zmeni ich vy3ska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kaZzdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, je aétovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZengj
datiovej pohl'adavky posudzovana s ciel'om zistit, &i existuju indikatory, Ze by mohlo déjst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikétory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budiice ekonomické GZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
uc¢tovna zavierka s cielom zistit, &i existuji indikatory, ktoré by naznadovali, Ze do$lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravné polozka sa zru$i, ak doslo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych tzitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
v akom Uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti iétovnl hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna poloZzka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje (i¢tovna zavierka sa finanny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, &i existujii objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finan&ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizacia pohladdvok Spolognosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normélnej situicie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto&nost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod tdroveti ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uZitky z investicii Spolognosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypo¢itaji ako siasna hodnota odhadovanych diskontovanych budtcich petiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty tverov a pohladévok sa tieZ berie do tivahy schopnost’ a vykonnost” dlZznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zru$i, ak nasledné zvy3enie predpokladanych budtcich ekonomickych tZitkov moZno objektivne spéjat
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

12. Zaviazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vy3ka v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gétovnictve a v i¢tovnej
zavierke v tomto zistenom ocenenf.

13. Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy st zavizky s neurgitym &asovym vymedzenim alebo vyskou
a oceiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa actuje na vecne prisludny nékladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zavizok prisliicha. PouZitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisluiného Gétu rezerv so sivztaZnym zépisom v prospech vecne prisluiného ucétu
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zavlzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uttuje opadnym ugtovnym zapisom ako sa ¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa uétuje ako zniZenie pdovodne
dosiahnutych vynosov so stivztaZnym zépisom v prospech Gitu rezerv.

Spolo&nost vytvorila rezervy k 31.12.2022 na naklady spojené so spravou nehnutelnosti a so zostavenim Gétovnej zavierky
zarok 2022.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované doddvky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia a oceiiuji sa
v odhadovanej vyske zavéizku.

14. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platend zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepeiiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gi¢tuju v G¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia. — Spolo¢nost’ aktuélne nema Ziadnych zamestnancov.

15. OdloZené dane
OdlozZené dane (odloZena datfiova pohl'adavka a odloZeny daiiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi i€tovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zévézkov vykdzanou v sivahe a ich
datiovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpogitat’ dafiovu stratu od zdkladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

OdloZena datiova pohl'adavka ani odloZeny daiiovy zavdzok sa neudtuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zat&tovani (angl. initialrecognition) majetku alebo z&vizku v uétovnictve, ak
v Case prvotného zaic¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na ziklad dane
a zaroveil nejde o kombinaciu podnikov (t. j.nejde o Ggtovny pripad vznikajdci u kupujiiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zliéeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suavisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruZenych Gétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto do€asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dogasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatiétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohladavke z odpoéitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpoétov a inych dafiovych narokov sa Gltuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, voéi
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zévierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoc¢te odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V suivahe sa odloZena daiiova pohladévka a odloZeny dafiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZenu
daii z prijmov toho istého daifiovnika aide o ten isty daflovy trad, mdZe sa vykazat’ len vysledny zostatok uétu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZend daitova pohladavka.

Spolo¢nost’ neiétuje o odloZenej dani.

16. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vy$ke, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej savislosti s i¢tovnym obdobim.

17. Doticie zo Statneho rozpoctu
O naroku na doticie zo Statneho rozpodtu, podporu alebo prispevok sa ultuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky
podmienky stvisiace s dotdciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotécie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskdr vykazujia ako vynosy
budicich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaji ako vynosy z hospodarskej &innosti v &asovej a vecnej stvislosti
so zat¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.
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Dotécie na thradu nékladov, ktoré kompenzuji konkrétne naklady spojené s ¢innostou SpoloZnosti sa najskér vykazuji
ako vynosy budicich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpidt'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v &asovej a vecnej
suvislosti s vynaloZenim nakladov na prislusny uel.

Spolo¢nost neprijala Ziadne dotacie v roku 2022.

18. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia i¢tovného pripadu prepogitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v deii predchadzajici diiu uskutoénenia G&tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nak(ipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za infi cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouZije referenény kurz v defl uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v rimci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo poboc¢ka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobo&ky
zahrani¢nej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referenény kurz ku diiu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku dfiu
ocenenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici diiu uskutognenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uget zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u&tovna zavierka, sa uZ neprepocitavaja.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje GCtovnd zavierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a aétuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spoloénost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaZe vo vlastnom imani na uéte 413 — Ostatné kapitalové fondy v dent
splatenia pefiazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v deil prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od spolo¢nika.

20. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuja dafl z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato&ne uznanii zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v defi splnenia dodavky podl'a Obchodného zikonnika.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové tiroky sa uétuji rovnomeme v G¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy z dividend sa za¢tuji v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

21. Porovnatel’né iidaje

Ak v dosledku zmeny G&¢tovnych metéd a G¢tovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie v jednotlivych sidastiach étovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatenych hodnotich
v poznamkach.

22. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beZnom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na aétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
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vysledok hospodarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa u€tuji
v beznom uétovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy uéet.

V roku 2022 Spolo€nost’ netittovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku (nehnutelnosti) od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 aza
porovnatel'né obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021:

Ir(:.‘i’:Igt. HeZediis i tnost zaDr:g::ia Obstcaer:;racia odi?g\z:lia odp?sc:)l:/aania Da:'l?:pﬁi:: 4
1 A2-VST-123 PRENAJOM 3.1.2022 3 588,59 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
2 A2-VST-124 PRENAJOM 3.1.2022 3 588,59 | Rovnomerny 40 rokov V {od 2015}
3 A3-VST-199 PRENAJOM 3.1.2022 4 193,64 | Rovnomerny 40 rokov V {od 2015)
4 A3-VST-200 PRENAJOM 3.1.2022 4 193,64 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
5 NP A4-04-00.01 PRENAJOM 1.3.2022 44 159,60 | Rovnomerny 40 rokov V {od 2015)
6 NP A4-04-00.02 PRENAJOM 1.3.2022 53 794,05 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
7 NP A4-04-00.03 PRENAJOM 1.3.2022 43 295,78 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
-] NP A4-04-00.04 PRENAJOM 1.3.2022 39 220,47 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
9 A4-VST-333 PRENAJOM 1.3.2022 3488,21 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
10 A4-VST-334 PRENAJOM 1.3.2022 3 488,21 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
11 A4-VST-335 PRENAIOM 1.3.2022 3 488,21 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
12 A4-VST-336 PRENAJOM 1.3.2022 3488,21 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
13 NP A4-01-00.02 PRENAIOM 1.10.2022 35932,36 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
14 NP A2-00-P1-K4 PRENAJOM 1.12.2022 38 036,70 | Rovnomerny 40 rokov V {od 2015}
15 NP A4-02-00.01 PRENAIOM 1.12.2022 45998,72 | Rovnomerny 40 rokov V {od 2015)
16 NP A4-02-00.02 PRENAJOM 1.12.2022 44 466,12 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)
17 NP B2-01-00.03 PRENAJOM 1.12.2022 33942,80 | Rovnomerny 40 rokov V (od 2015)

408 363,90

V roku 2021 Spolo¢nost’ nevlastnila Ziadny dlhodoby hmotny majetok.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje dlhodoby nehmotny majetok v roku 2022.
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3. Dilhodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nevlastni Ziadny dlhodoby finanény majetok.
4. Zasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu aétovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav Tvorba Ziétovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2022 (zvy Senie) (pouZzitie) (zru$enie) k31.12.2022

EUR EUR EUR EUR EUR
M aterial 0 0 0 0 0
Nedokoncéena vyroba a
polotovary vlastnej vy roby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0

Spolotnost’ netvorila Ziadne opravné polozky k zasobam.
5. PohPadavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu Giétovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Tvorba Zuctovanie Z\ctovanie Stav
k 1.1.2022 (zvy $enie) (pouzitie) (zruienie) k 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku voci prepojeny m 25185 0 0 0 25185
uctovny m jednotkam

Pohl'adavky z obchodného

styku v ramci podielovej

ucasti okrem pohl'adavok vocgi 0 0 0 0 0
prepojenym uétovny m
jednotkam

Ostatné pohladavky z
obchodného sty ku
Ostatné pohladavky voci
prepojeny m uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej ucasti okrem
pohl'addvok voéi prepojenym
uctovny m jednotkam
Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu

Sociélne poistenie

Daitové pohl'adavky a dotacie
Iné pohladéavky

<
(=]
<
=]
<

c oo

(=3 == =]

Spolu 25185

Opravné poloZky k pohl'addvkam zohFadiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.
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K pouZitiu opravnej polozky dochadza pri Ciastotnej ihrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru3eniu opravnej poloZky dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlznik pohl'adavku tplne
alebo Ciasto¢ne nesplati.

Vekova Struktiira pohladavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 1362 124 833 100
Pohladavky po lehote splatnosti 78 161 582 000
Spolu 1 440 285 1415100

6. Kratkodoby finanény majetok

Spolo&nost’ aktualne neeviduje Ziadny kratkodoby finanény majetok.

7. Finan&né uéty

Ako finan&né Géty st vykazané peniaze v pokladnici, Gty v bankéch a ceniny. Utami v bankach moze spolognost’ vol'ne
disponovat, okrem terminovaného vkladu vo vyske 8 900 000 EUR, ktorym bude médct’ disponovat’ v roku 2023.

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie ictovné obdobie
Pokladnica, ceniny 3822 3251
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahraniénej
baky 1716 667 15 263 625

Vkladové uéty v banke alebo v poboéke zahraniénej
banky terminované =

Terminovany vklad 8 900 000 0

8. Casové rozliSenie

Ide o tieto poloZky:
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31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR

Naéklady budicich obdobi - dlhodobé

Nenavratny finatny prispevok 24 000 36 000

Ostatné 0 0
S polu naklady budicich obdobi - dlhodobé 24 000 36 000
Néklady budicich obdobi - kratkodobé

Nendvratny finanény prispevok 12 000 12 000

Ostatné 0 0
Spolu niklady budicich obdobi - kratkodobé 12 000 12 000
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé

Prendjom 0 0

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Uroky z terminovaného vkladu 15 048 0

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 15 048 0
Spolu 51 048 48 000

9. Vlastné imanie
Zdkladné imanie Spoloénosti k 31. decembru 2022 je 2 500 EUR.
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Uttovny zisk za rok 2021 vo vyske 19 191 EUR bol rozdeleny:
EUR

Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do Statutdrnych a ostatnych fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 0

Prevod na nerozdeleny zisk 19 191
Spolu 19 191
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Rezervy

Prehl’ad o rezervach za beZné tctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zugtovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba (pouzitie) (zru3enie) k 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 65 050 450 0 450 65 050
Zikonné rezervy kriatkodobé
Mzdy za dovolenku vritane
socidlneho zabezpecenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gétovnej zavierky a
zostavenie datfiového priznania 450 450 0 450 450
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Spréva (A2, A3, A4, AS) 64 600 0 0 0 64 600
65 050 450 0 450 65 050

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 65 050 450 0 450 65 050

Nevyfakturované doddvky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.

10. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych Uverov, pdZi¢iek anavratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 60 843 25620
Zavizky v lehote splatnosti 12 653 687 20 144 209

12 714 530 20 169 829
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Struktira zavizkov (okrem bankovych iverov, poZitiek a navratnych finan&nych vypomoci, zavizkov zo socialneho fondu,
odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujiicom
prehlade:

Utovna Mengj ako 1 -5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavizky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym U¢tovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej udasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym G¢tovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 932 999 909 717 23282 0
Cista hodnota z4kazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky vodi prepojenym
. - . 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 34256 0 34 256 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydang dlhopisy 0 0 0 0
In€ dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavizky voéi spolo¢nikom a zdruZeniu 11 597 591 11 597 591 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zavizky a dotéacie 84 634 84 634 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0

12 649 480 12 591 942 57 538 0
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Struktura zavizkov (okrem bankovych tverov, p6Zigick a navratnych finanénych vypomoci, zavéizkov zo socialneho fondu,
odlozeného datiového zavézku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedend v nasledujiicom
prehl'ade:

Uttovna Mengj ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zév'aiz}q z ol?ihodnc’ého ‘styku V,Oél 16 163 16 163 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej udasti okrem zavizkov vodi 1470272 0 1470272 0
prepojeny m aétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 870 545 870 545 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zévizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 21570 0 21 570 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voti spoloénikom a zdruZzeniu 17 595 915 17 595 915 0 0
Zavizky vod&i zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zavizky a dotécie 40 416 40 416 0 0
Zavizky z derivatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0

20 014 881 18 523 039 1491 842 0

11. OdloZeny daiiovy zaviizok

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadny odloZeny dafiovy zaviazok.

12. Bankové uvery

Spolo¢nost nema v uétovnom obdobi roku 2022 Ziadne bankové uvery.

Bankovy Gver bol splateny v roku 2021.
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Axaw

13. Pozicky a navratné finanéné vypomoci

Spolo¢nost’ neobdrzala v roku 2022 Ziadnu troéent pdZicku.

14. Casové rozliSenie
Struktira €asového rozlidenia je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR

Vydavky buducich obdobi - dlhodobé

0 0
S polu vydavky budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Zrava z ceny bytu 0 1438
S polu vydavky budiicich obdobi - kratkodobé 0 1438
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé
Iné 0 0
S polu vynosy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Néjomné 9279 0
Emisné kvoty 0 0
Iné 0 0
S polu vynosy budiicich obdobi - kritkodobé 9279 0
Spolu 9279 1438

F. INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
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2022 2021
Zaklad Zéaklad
dane Dart Daii dane Dan Dani
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim 564 085 10 219 561
z toho teoreticka daii 21 % 118 458 21,00 % 2146 108 21,00 %
Datiovo neuznané néklady 76 866 16 142 2,86 % 197 048 41 380 0,40 %
Vynosy nepodliehajuce dani -293 887 -61 716 -1094%  -1560 134 -327 628 321%
VyuZitie dafiove;j straty -11 769 2471 -0,44 % -11 768 22471 -0,02 %
VyuzZitie daiiovych odpoctov a
inych dafiovych narokov,
vr.podielu komplementara -333 183 -69 968 -1240%  -8838763  -1856 140 -18,16 %
Dati vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0.00 %
2112 445 0,08 % 5944 1249 0,01 %
Splatna dafi 445 0,08 % 1249 0,01 %

Od 1. januéra 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %.

G.

INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolo¢nost’ neuctovala v roku 2022 derivaty.
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, su uvedené
v nasledujucom prehl'ade:

2022 2021
EUR EUR
Vyrobky
Byty anebytové priestory 1997 196 43 245 870
1997 196 43245870
Tovar
Iné 0 0
0 0
Sluzby
Pripojovacie a notarske poplatky, kolky 7 205 115 832
Najom 46 298 102
53 503 115934
S polu 2 050 699 43 361 804
2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
Stav k Zmena stavu
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020 2022 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vyroba 0 0 17 569 119 0 -17 569 119
Hotové vy robky 2521 648 4222206 17911216 -1700 558 -13 689010
Spolu 2521 648 4222 206 35480335 -1700 558 -31 258 129
M anka a §kody 0 0
Reprezentatné 0 0
Dary 0 0

Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -1 700 558 -31 258 129
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3. Aktivécia
Prehl’ad o aktivacii:
2022 2021
EUR EUR
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou 408 364 0
Ostatna aktivacia 0 0
Spolu 408 364 0
4. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2022 2021
EUR EUR
Nahrada $kody zo Zivelny ch pohrém od poist'ovne 0 0
Rozpustenie dotacie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Zmluvné pokuty a pendle 55550 0
Vynosy z odpisany ch pohl'adavok 0 0
Iné 366 48
Spolu 55916 48

Z toho vynosy, ktoré majit vynimocény rozsah alebo vyskyt:
Nahrada 8kody zo Zivelny ch pohrdm od
poistovne 0 0

5. Kurzové zisky

2022 2021
EUR EUR
Kurzové zsky 0 0
Kurzové zsky u€tované ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje u¢tovna zivierka 0 0
Spolu 0 0
6. Finanéné vynosy
Struktura finanénych vynosov je uveden4 v nasledujicom prehlade:
2022 2021
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a uétovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej uctovnej jednotke 0 0
Vynosové aroky 25751 28 078
Ostatné finanéné vynosy 0 0

Spolu 25751 28078
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7. Naklady na poskytnuté sluzby
2022 2021
EUR EUR
Nakup licencii 0 0
Doprava 0 0
Najomné 40 40
Prenajom (lizing) 0 0
Naklady na inzerciu, reklamu 12 000 12 840
Pravne a ekonomické poradenstvo 16 694 33220
Vykon spravy (A2, A3, A4, AS) 126 805 166 182
Sales fee 77 639 1308 176
Admin. a fin. riadenie, stavebny dozor atp. 11 159 19 872
Audit a poradenstvo 0 0
Iné 7 196 14 981
Spolu za vybrané sluzby (a518) 251 533 1 555 311
8. Ostatné naklady na hospodarsku &innost’
2022 2021
EUR EUR
Skody zo Zivelny ch pohrdm na majetku 0 0
Manka a Skody 0 0
Dary 0 0
Tvorba a zG€tovanie rezerv 0 0
Iné 68 8 180
Spolu 68 8 180

Z toho ndklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah:
Skody zo zivelny ch pohrdm na majetku 0 0

9. Kurzové straty

2022 2021

EUR EUR
Kurzové straty 0 0
Kurzové straty uctované ku driu, ku ktorému
sa zostavuje Ui¢tovna zavierka 0 0
Spolu 0 0

10. Finanéné naklady

2022 2021

EUR EUR
Tvorba a za¢tovanie opravny ch poloZiek k finanénému majetku 0 0
Naékladové aroky 0 0
Bankové poplatky 635 0
Naéklady na precenenie akcif na ich realnu hodnotu 0 0
Iné 0 0
Spolu 635 0
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11. Niklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahujii naklady za overenie G¢tovnej zavierky auditorskou spolocnostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolonostiou v nasledujicom ¢&leneni:

2022 2021

EUR EUR
Néklady na overenie individudInej Gétovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo&nost'ou 0 7 560
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Dariové poradenstvo 500 1200
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 500 8 760

12. éist)’l obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o iétovnictve podl'a jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych €innosti uétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2022 2021
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Byty anebytové 1997196 43245870
priestory
Najom 46 298 102
Iné 7 205 115 832
Spolu 2050699 43 361804

J. INF ORMA’CII:I 0] SKUTOCNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 do diia zostavenia u&tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie
v uétovnej zavierke k 31. decembru 2022.
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INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti sii spriaznené ugtovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne orgény, riaditelia

a vykonni riaditelia.

2022 2021
EUR EUR
vynosové troky 10 666 28 078
sluzby - naklady 1219411 1094 025
L. PREHL’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu Gi¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

1.831)12(2 Prirastky  Ubytky Presuny 31.5;221(;22

EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 2500 0 0 0 2 500
Z akladné imanie 2500 0 2 500
Zmena zakladné¢ho imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 1 442 506 0 0 1 442 506
ZAkonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zdakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceifiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 851 288 19 191 0 0 870 479
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 623 852 19 191 0 0 2643 043
Neuhradena strata minuly ch rokov -1 772 564 0 0 0 -1 772 564
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 19191 22119 19 191 0 22119
S polu 872 979 1 483 816 19 191 0 2 337 604
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabulke:

l.Slt;VOIZ( | Prirastky Uby tky Presuny 31 islt;;](;Zl
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 2 500 2 500 2500 0 2 500
Z3akladné imanie 2500 2500 2500 0 2500
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné dzio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ovcefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri
zlG€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 836 376 14 911 0 0 851 287
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 608 941 14911 0 0 2 623 852
Neuhradena strata minuly ch rokov -1772 565 0 0 0 -1772 565
Vysledok hospodiarenia bezného
uétovného obdobia 14911 19191 0 -14 911 19 191
Spolu 853 787 36 602 2 500 -14 911 872 978

M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022



Oznaéenie Obsah polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
polozky predchddzajiice
rictovné obdobie
PenaZzné toky z previdzkovej ¢innosti
Z/S Vysledok hospodarenia z beZnej &innosti pred zdanenim datiou z prijmov
(+/-)
564 086 10219 562
A.l. Nepeinazné operacie ovplyviujuce vysledok hospodarenia
z beznej ¢innosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-), (silet A. 1. 1. aZ
A.1.13) -86 648 288 261
A.ll. Odpisy dthodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
E5) 10 005 o]
A.1.2. Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku uétovana pri vyradeni tohto majetku do
|nékladov na beZnii &innost, s vynimkou jeho predaja (+) 0] Y|
A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)
Al4. Zmena stavu rezerv (+/-) .75 695 46912
A.l.S. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 0 25185
A.l.6. Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov (+/-) 4793 188 486
A.l7. Dividendy a iné podiely na zisku uétované do vynosov (-)
A.1.8. Uroky Gétované do nakladov (+) 0 55757
A.1.9. Uroky uctované do vynosov (-) 225751 .28 078
A.1.10. Kurzovy zisk vyéisleny k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (-)
A.l.1l. Kurzova strata vy¢islena k petiaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje utovna zavierka (+)
A.l1.12, Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory
sa povaZuje za pefiazny ekvivalent (+/-)
A.1.13. Ostatné polozky neperiaZzného charakteru, ktoré ovplyviiuji vysledok
hospodarenia z beZnej &innosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju
osobitne v inych ¢astiach prehl'adu peiaznych tokov (+/-)
A2, Vplyv zmien stavu pracovného kapitélu, ktorym sa na ticely tohto
opatrenia rozumie rozdiel medzi obeznym majetkom a kratkodobymi
zavizkami s vynimkou poloZiek obezného majetku, ktoré su sigast'ou
peiiaznych prostriedkov
a pefiaznych ekvivalentov, na vysledok hospodarenia
z beZnej &innosti (suet A.2. 1. a2 A. 2. 4.) 366 831 13 883 241
A2.1. Zmena stavu pohladévok z prevadzkovej éinnosti (-/+) 33 434 463 668
A22. Zmena stavu zdvizkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) 21375321 -16 900 864
A23. Zmena stavu zasob (-/+) 1708 7138l 31247 773
A24. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku,
ktory je sii¢astou pefiaznych prostriedkov
PeriaZné toky z prevadzkovej Cinnosti s vynimkou prijmov a
vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych &astiach prehl'adu
petiaznych tokov (+/-),
(sicetZ/S + A. 1.+ A.2)) 844 269 24 391 064
A3. Prijaté troky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do investiénych ¢innosti
(+) 15 048 28 078
Ad. Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zagletiujui do
finanénych Cinnosti (-) 0) -55 757
AlS. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré
sa za¢lefuju do investiénych innosti (+)
A6. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych,
Jktoré sa zagleriuju do finan¢nych &innosti
I PetiaZné toky z previdzkovej ¢innosti (+/-),
(siicet Z/S+ A. 1. a% A. 6.) 859 317 24 363 386
A7, Vydavky na daii z prijmov uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
zaglefiuju do investiénych &innosti alebo finanénych ginnosti (-/+)
0 -3 381




Oznadenie Obsah polozky Bezné ictovné obdobie Bezprostredne
polozky predchadzajiice
‘d_émvné obdobie
A.8. Prijmy vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu vztiahujuice sa na prevadzkovi
ginnost’ (+)
A9. Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na
prevadzkowii éinnost’ (-)
Cisté peiazné toky z previadzkovej &innosti (+/-),
(sitet Z/S + A. 1. aZ A.9.) 859 317 24 360 005
Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -408 364
B.3. Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)
B.6. Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov
B.7. Vydavky na dihodobé pozi¢ky poskytnuté Gétovnou jednotkou inej
B.8. Prijmy zo splacania dlhodobych pdzigiek poskytnutych uctovnou
B.9. Vydavky na dlhodobé pdzicky poskytnuté aétovnou jednotkou tretim
B. 10. Prijmy zo splacania pdZiciek poskytnutych tétovnou jednotkou tretim
B.11. Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do prevadzkovych
B.12. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktor¢
B.13. Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak si uréené na predaj alebo
B.14. Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak s uréené na predaj alebo
B.15. Vydavky na daii z prijmov (étovnej jednotky, ak je ju mozné zaclenit’ do
B.16. Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujiice sa na investiéni éinnost’ (+)
B.17. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na investi¢nd ¢innost’ (-)
B.18. Ostatné prijmy vzt'ahujice sa na investiéni &innost’ (+)
B.19. Ostatné vydavky vzt'ahujiice sa na investiénu ¢innost’ (-)
B. Cisté pefiaZné toky z investi¢nej Cinnosti
(suget B. 1. a2 B. 19.) -408 364 0
PeriaZné toky z finan&nej ginnosti
C.l. PefiaZné toky vo vlastnom imani (saéet C.1.1.azC. 1. 8)) 1 442 506 0
C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)
C.1.2. Prijmy z d'al3ich vkladov do vlastného imania spoloénikmi alebo fyzickou
osobou, ktora je uétovnou jednotkou (+) 1442 506
C.1.3. Prijaté peniazné dary (+)
C.14. Prijmy z uhrady straty spoloénikmi (+)
C.1.5. Vydavky na obstaranie alebo spiitné odkupenie vlastnych akcii a vlastnych
obchodnych podielov (-)
C.1.6 Vydavky spojené so zniZzenim fondov vytvorenych uétovnou jednotkou (-)
C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi Gétovnej
jednotky a fyzickou osobou, ktora je iétovnou jednotkou (-)
C.1.8. Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného imania (-)
C.2. Penazné toky vznikajice z dlhodobych zavizkov a kratkodobych
zavizkov z finanénej ginnost,
(sidet C.2.1.27C.2.9.) 0} -21 450 386
C2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)
C.2.2. Vydavky na uhradu zavizkov z dlhovych CP (-)
C.23. Prijmy z uiverov, ktoré uétovnej jednotke poskytla
banka alebo poboéka zahrani¢nej banky, s vynimkou dverov, ktoré boli
poskytnuté na zabezpedenie hlavného predmetu éinnosti (+)
L




Oznalenie Obsah poloZzky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
poloZky predchddzajiice
Hiétovné obdobie

C.24. Vydavky na splacanie dverov, ktoré 1iétovnej jednotke poskytla banka
alebo pobotka zahrani¢nej banky, s vynimkou iverov, ktoré boli
poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu Cinnosti (-) -21 450 386
C.25. Prijmy z prijatych pdziciek (+)
C.2.6. Vydavky na splacanie poZiciek (-)
C.2.7. Vydavky na uhradu zavizkov z pouZivania majetku, ktory je predmetom
zmluvy o kipe prenajatej veci (-)
C.28. Prijmy z ostatnych dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov

vyplyvajucich z finanénej €innosti G&tovnej jednotky, s vynimkou tych,
Jktoré sa uvadzaji osobitne v inej &asti prehl'adu pefiaznych tokov (+)

C.2.9. Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavizkov a kratkodobych
zavizkov vyplyvajicich z finanénej ¢innosti tétovnej jednotky, s
vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v inej €asti prehl'adu
pefiaznych tokov (-)

C.3. Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa za¢leriuji do

prevadzkovych &innosti (-)
CA. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych,

ktoré sa zaélefiuju do prevadzkovych &innosti (-) -6 539 846 -6 921 000
C. Cisté peiiazné toky z financnej Cinnosti

(sti¢et C. 1. a2 C. 9.) -5097 339 -28 371 386
D. Cisté zvySenie alebo &isté zniZenie pefiaznych prostriedkov (+/-), (sudet

A+B+C) -4 646 387 -4 011 381
E. Stav peitaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov

na zadiatku tGétovného obdobia (+/-) 15266 876 19 278 256
F. Stav petiaZznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov

na konei iiétovného obdobia pred zohl’adnenim kurzovych rozdielov
vy¢&islenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka (+/-)

10 620 489 15266 876
G. Kurzové rozdiely vyéislené k peiiaznym prostriedkom a pefiaZnym|
ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka (+/-)
0 0
H. Zostatok peiiaznych prostriedkov a peiiaZnych ekvivalentov na konci
iiétovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vyéislené ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka (+/-)
10 620 489 15266 876

peitaznymi prostriedkami sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na benych uétoch v bankach,
kontokorentné ucty a ast’ zostatku peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym uctom a pokladni

peiiaznymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je zameniteI'ny za vopred znamu sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je
riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZsich troch mesiacoch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje



