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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Obchodné meno: Priemyselny park Chemes, s.r.o.
Sidlo: Chemlonska 1

066 01 Humenné
ICO: 36 471 780

Spolo¢nost’ Priemyselny park Chemes, s.r.0. bola zalozena 13.2.2001 a do obchodného registra veden¢ho
Okresnym sudom Presov, oddiel Sro, vlozka ¢. 12693/P bola zapisana 7. 3. 2001.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- Cinnosti v oblasti nehnutel'nosti,

- prenajom nebytovych priestorov, garazi,

- sprava nehnutel'nosti,

- sprostredkovanie udrzby budov a zariadeni,
- inzinierska ¢innost.

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Na zaklade rozhodnutia jediného spoloénika obchodnej spolo¢nosti Priemyselny park Chemes, s.r.o. bola schvalena
riadna Gi€tovna zévierka spolocnosti za rok 2021 v Humennom 21.11.2022.

3. Pravny dévod na zostavenie ti¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavend ako riadna Giétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej ,,zakon o uétovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do
31. decembra 2022.

Uc¢tovna zavierka je urena pre pouZzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost sa zahina do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti MOF HOLDING, a.s.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Eviden¢ny pocet zamestnancov spolo¢nosti v uctovnom obdobi 2022 bol 10 (v i¢tovnom obdobi 2021 bol 7).

6. Schvalenie auditora
Spolo¢nost’ nema povinnost’ pre rok 2022 mat’ audit G¢tovnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel Jarmila Hirjakova

Clenom $tatutirneho organu neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpeéenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji (v roku 2021: ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné tétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustidle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a tctovnych zasad Spolocnosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujiicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st tiroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuju a uctuji sa do nakladov v ictovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’:

a) moznost’ jeho technického dokoncenia tak, ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat’,

b) zamer jeho dokoncenia, pouZivania alebo predaja,

¢) schopnost G¢tovnej jednotky jeho pouZzivania a predaja,

d) spoOsob vytvarania budiicich ekonomickych uzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnutri uctovnej jednotky jeho
pouzitelnost’,

e) dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho
vyvoja, pouzitie alebo predaj,

f)  spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Naéklady na vyvoj sa aktivuju, ak ich suma neprevysi sumu, uktorej je pravdepodobné, ze sa ziska z budicich
ekonomickych uzitkov po odpocitani d’alSich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisujii maximalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukaze moznost’ aktivovania nakladov na vyvoj, Gctuji sa do nakladov v i€¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Odpisovat’ sa za¢ina v defi po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ$ia, sa uctuje na ti¢et 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 5 linearna 20
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jednoo(;;i?sovy 100

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v deii po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa povaZzuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Bytové budovy, hotely, budovy pre administrativu kulturu 40 linearna 2,5
Budovy, haly, stavby 20 linearna 5
Drobné stavby, zdvihacie zariadenia, zasobniky 12 linearna 8,33
Turbiny, pece, horaky, chladiace a vetracie .,
zariade?]niz, elektrickl;'ymotory, generatory 8 linedrna 12,5
Stroje, pristroje a zariadenia 6 linearna 16,6
Kancelarske stroje a pocitace, dopravné prostriedky 4 linearna 25

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ti¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloc¢nosti,
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®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doSlo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by
analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti .

4. Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloc¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucast'ou okrem v prepojenych ti€tovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocetiuje obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sicast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gctovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v €tovnictve.

® Realizovatené cenné papiere a podiely sa ocenujil realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a nie si cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolo¢nej a pridruZzenej uctovnej jednotke sa i¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia priamo do vlastného
imania na ucet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

5. Zasoby
Zasoby sa oceniuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfila cenu, za ktori sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie su sucastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zésob sa Giétuje v skutodnej obstarévacej cene.

Vlastné naklady zahffiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Spravna rézia a odbytové
naklady nie st stcastou vlastnych nakladov. Sucast'ou vlastnych nakladov nie st uroky z tiverov.

Zasoby nadobudnuté zamenou sa ocenuju realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou nadobudnutych zasob
a uctovnou hodnotou odovzdavanych zasob sa ti¢tuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny ndkladovy ucet,
na ktorom sa uctuje ubytok zasob alebo na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu zo
74sob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Uctuje o nehnutelnosti, ktord sa obstarava za i¢elom d’alSicho predaja. VynaloZené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené snehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu
uvedenia nehnutel’nosti do stavu spdsobilého na predaj, su sicast'ou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutel'nosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cista realizatn4 hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.
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6. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo po6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a suc¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladdvky sa pocita ak stcet sucinov budicich
peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo tiverového charakteru, ktoré
su v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely a emisné kvoty.

8. Finan¢né ucty
Finan¢né Géty tvoria ceniny a zostatky na bankovych G¢toch a ocenujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdavierka, je uctovna hodnota majetku Spoloc¢nosti, iného
ako odlozenej dalovej pohladavky posudzovand s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické uzitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ti uctovnll hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladavok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj
vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod urovei ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaju ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich peniaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrus$i, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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11. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefujii menovitou hodnotou. Zavéizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavédzkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zdvizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zépisom v prospech vecne prislusného uctu
zavdazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako zniZenie pdovodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodérenia a ocenuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.

13. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepeniazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gctuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

14. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny dailovy zavédzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe a ich
daniovou zékladiou,
b) moznost umorovat daniovil stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovil stratu
od zakladu dane v buducnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavézok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zévézku v Gctovnictve, ak
v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych tétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov aje pravdepodobné, ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZzena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypocte odlozenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

V stuvahe sa odloZzena danova pohl'adavka a odlozeny daniovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenti
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy Grad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok ctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena daiova pohl'adavka.
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15. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

16. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako ndjomca)

Finan¢ny prendjom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnut4 doba njmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre daniové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v ti¢tovnictve najomcu Gcétuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného Gctu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech Uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metédou efektivnej urokovej miery.
Finan¢né naklady sa uctuji na tarchu uctu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

17. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finan¢ny prenajom. Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade najmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre daiiové tcely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku ndjomcovi sa v uctovnictve prenajimatela uctuje pohladavka znajmu na ucet 374 —
Pohl'adavky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné vynosy so suvztaznym zapisom
v prospech prislusného uétu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Gctovnictva prenajimatela sa i¢tuje na tarchu
prislusného uctu nakladov so stivztaznym zapisom v prospech prislusného uctu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metdédou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né vynosy sa uctuji na tarchu ctu 662 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa UcCtuje do vynosov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

18. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceniujii obstaravacou cenou a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa t€tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa
uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
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Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa u¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa u¢tuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kotovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju trokové riziko nastroja a zahffiaju Upravy s prihliadnutim na uverové rizikd Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

19. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpeCené derivatmi sa ocefuji realnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zaviazkov
zabezpecenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Redlna hodnota majetku a zaviazkov zabezpeCenych derivatmi je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich penaznych tokov.

20. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia Gi€tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v deni predchadzajuci ditu uskutocnenia uctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivatu) nakupenej za
ind cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa
pouzije referen¢ny kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v rimci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo
pobocky zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény kurz ku
diiu ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku dnu
ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtici ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Ku dnu ocenenia (ku diiu uskutoénenia Gctovného pripadu, ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zéavierka) sa
referenénym kurzom prepocitaju:

- cenné papiere znejuce na cudziu menu,

- nastroje peniazného trhu ocenené cudzou menou,

- finan¢né rozdielové zmluvy ocenené cudzou menou,

- podkladové nastroje derivatov ocenenych cudzou menou okrem podkladovych nastrojov menovych derivatov,

- pohladavky a zavizky spojené s vyssie uvedenym majetkom, ktoré st ocenené rovnakou cudzou menou ako tento

majetok.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tiétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centradlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

21. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu

zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deni splnenia dodavky podl'a Obchodného zékonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujui v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

Vynosy z dividend sa zaiétuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
22. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny Gctovnych metdd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.
23. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnti chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa Gctuji
v beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nékladovy alebo vynosovy ucet.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Derivaty

V roku 2022 spolo¢nost’ o derivatoch neuctovala.

Prehl'ad o zabezpecovacich derivatoch:
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Ué&tovna hodnota

Dohodnutéa cena
podkladového nastroja

Zabezpecovacie derivaty, z toho:
Urokovy swap

pohladavky zaviazku
0 0
0 0
k 31.12.2022

IM EURIBOR

k31.12.2021

Zmena realnej hodnoty

Zmena realnej hodnoty

vysledok vlastné vy sledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0 0 0
Urokovy swap 0 0 0 0
2.  Zavazky
Struktura zaviazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:
k 31.12.2022 k31.12.2021
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 126.348 495.571
Zav. so zost.dobou splatnosti do 1 roka 2.332.299 3.648.974
Zav. so zost.dobou splatnosti 1-5 rokov 2.062.158 2.029
Zav.so zost.dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 19.872.403 19.142.894
ZaviazKky spolu: 24.393.208 23.289.468

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmieneny majetok

Na zabezpecenie dlhodobého tiveru vo vyske 3 067 800 € (k 31.12.2022) na objekty v zostatkovej hodnote 1 134 683€
a pozemky vo vyske 156 490 € bolo zriadené zalozné pravo v prospech UniCredit Bank.

2. Prenajaty majetok

Hlavnou ¢innostou Spoloc¢nosti je prendgjom budov, pozemkov a hnuteI'ného majetku spriaznenym osobam a tretim
strandm na zéklade najomnych zmlav. Ro¢né vynosy z ndjomného su priblizne 4 052 tis. €. Najomné zmluvy
s najomnikmi st uzatvorené individudlne na dobu urcitu alebo na dobu neurcita.
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 do dna zostavenia Uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2022.



