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Poznamka:

VSetky Udaje a informécie uvedené v tychto poznamkach vychadzaji z GCtovnictva a nadvazuju
na uctovné vykazy. Hodnotové Udaje sl uvedené v celych eurach (pokial' nie je uvedené inak). Cisla
uvedené za polozkou v zatvorkach alebo v stipcoch st odvolavky na riadok alebo stlpec prislusného vykazu
(stivaha alebo vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Alto Real Estate j.s.a. (spoloénost)
Bottova 1/1, 811 09 Bratislava
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 18.01.2022
Datum zaloZenia 14.12.2021
Predmet cinnosti - ¢&innost podnikatelskych, organizaénych a
ekonomickych poradcov
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
- poskytovanie Uverov alebo po6Ziciek z penaznych
zdrojov ziskanych vylucne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnot
- a dalSie ¢innosti.

2. Zamestnanci

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 32 -

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa

zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 56 )

pocet veducich zamestnancov 6 -

3. Pravny dovod na zostavenie Guctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka a bola zostavena za obdobie od 18.01.2022
do 31. decembra 2022 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov
Gctovania pre podnikatelov.

Spolo¢nost je materskou spolo¢nostou, ktord nezostavuje konsolidovant Uctovnu zavierku. Spolo¢nost
patri do konsolidovaného celku spolocnosti Alto Investments j.s.a. Konsolidovand Gc¢tovnu zavierku je
mozné dostat v sidle konsolidujlcej spolo¢nosti Alto Investments j.s.a., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava.

4. Clenovia organov spoloé&nosti

Orgén Funkcia Meno

Statutarny organ Predstavenstvo Mgr. Oravkin Jozef - predseda
predstavenstva
Ing. Rastislav Valovi¢ - ¢len
predstavenstva

Ing. Jan Bryndza - Clen predstavenstva
Juraj Sturdik - ¢len predstavenstva

Akcionari Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

v EUR v % v %
Ing. Jozef Oravkin 1 000 1 1
Alto Investments, j.s.a. 999 000 99 99

II. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
(a) Vychodiska pre zostavenie (ctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost bude nepretrzite pokracovat vo svojej

¢innosti (going concern). Uc¢tovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou
konzistentne aplikované.
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V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie SpolocCnosti urobilo analyzu mozZnych
U&inkov a ndsledkov na Spoloénost a dospelo k ndzoru, Ze v stéasnosti nemaji vyznamné
nepriaznivé dopady na Spolo&nost resp. na ocenenie jej finanéného majetku (okrem rastucich cien
vstupov, najmé energii, materialov, tovarov a sluzieb).

Vedenie spoloénosti zvaZilo vsetky potencialne dopady tohto vojenského konfliktu na podnikatelské
aktivity Spolocnosti a dospelo k zdveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na schopnost Spoloénosti
pokradovat nepretrZite v &innosti a fungovat ako zdravy subjekt.

(b) Dlhodoby hehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktord zahffa cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sudastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si Uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi
si vSetky priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo ind &innost.

Néklady na vyskum sa neaktivuju, Uc¢tuju sa do nakladov uc¢tovného obdobia, v ktorom vznikli.
Naklady na vyvoj sa uctuji do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie ndklady na vyvoj, ktoré sa vztahuju
na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri ktorych je mozné preukazat technick( realizovatelnost
a moznost predaja a spolo¢nost ma dostatoéné zdroje na dokoné&enie projektu, jeho predaj alebo na
vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuji, a to vo vyske, ktora je pravdepodobna, ze sa ziska
spat z budlcich ekonomickych GZitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju pocas maximalne 5 rokov, a to v tych Uctovnych obdobiach,
v ktorych sa oCakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa
na sumu, ktora je pravdepodobna, Ze sa ziska spéat z budlcich ekonomickych GZitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocnéa odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitelné prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny rozna jednorazovy odpis 100

majetok

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sU stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania
a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana Metdda Rocné odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Budovy a stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az12 lineadrna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30

Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100
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(c)

(d)

(e)

()

(9)

(h)

(1)

6))

(k)

n

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocenuji obstaravacimi cenami
vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty
cennych papierov a podielov. Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocenuju realnou
hodnotou.

Zasoby
Zasoby sa ocefuju nizSou z nasledujucich hodnoét: obstardavacou cenou (nakupované zasoby) alebo
vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo &istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su stéastou obstaravacej ceny. Nakupované
zasoby sa ocefuju vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahfnaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady)
a cast nepriamych ndkladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou ¢&innostou
(vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahffia v zavislosti od stupna rozpracovanosti
tychto zdsob. Spravna réZia a odbytové ndklady nie su sudastou vlastnych ndkladov. Suéastou
vlastnych nakladov nie st Uroky z cudzich zdrojov.

Cista realiza¢na hodnota je predpokladand predajna cena zniZena o predpokladané naklady na ich
dokoncenie a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Zakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupria dokoncenia zakazky (angl. percentage-of-
completion-method).

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti

Zakazkova vystavba nehnutelnosti - priebezny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti ur¢enej na predaj sa vykazuje podla metddy stupria dokoncenia.
Zakazkova vystavba nehnutelnosti - ostatna (nie priebezny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj - ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje
metddou tzv. nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutelnosti.

Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postlpené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZzZitelné pohladavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZnizZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy bududcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavéazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska
v uctovnictve, uvedUl sa zavazky v Uctovnictve a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
Odlozené dane (odlozend dafiova pohladavka a odlozeny dafiovy zavézok) sa vztahujd na:
a) docasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavézkov
vykédzanou v suvahe a ich dafiovou zakladriou,
b) moznost umorovat dafiovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat dafiovu
stratu od zakladu dane v budulcnosti,
c) moznost previest nevyuZité dafové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.
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(m) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

(n)

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zdsady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Emisné kvoty
Bezodplatne pripisany proporény podiel emisnych kvét v oceneni reprodukcénou obstardvacou cenou
sa uctuje v prospech vynosov buducich obdobi.

Zuctovanie vynosov budlcich obdobi sa uskutocfiuje v ¢asovej a vecnej suvislosti s pouzitim
bezodplatne pripisanych emisnych kvét z dévodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo spinenia
povinnosti odovzdania emisnych kvot. Nakipené emisné kvoty sa ocenuju obstaravacou cenou.

(o) Dotacie zo statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky
sUvisiace s dotaciou a sucasne, Ze sa dotdcia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢&innost Spolo¢nosti sa najskér vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti
s vynalozenim nakladov na prislusny ucel.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor
vykazujl ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej
suvislosti so zauctovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

(p) Prenajom (lizing)

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca.

Financny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu.
Majetok prenajaty formou financ¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho
najomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjomcom sa v Gétovnictve ndjomcu Uétuje v def prijatia majetku na tarchu
prisludného U¢tu majetku so stvztaznym zapisom v prospech Gétu 474 - Zavézky z ndjmu vo vyske
dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktor( na konci dohodnutej doby finanéného
prendjmu prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.
Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafovych predpisov, minimalne
vSak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané
metddou efektivnej Urokovej miery. Finanéné naklady sa G¢tuju na tarchu Gétu 562 - Uroky.

(q) Derivaty

Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodn6t zabezpecovacich derivatov sa Uctuju
bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Zmeny realnych hodno6t derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze
alebo na inom verejnom trhu sa Gctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodnot derivatov ur¢enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu
na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

(r) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zadvazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnot
majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo
do vlastného imania.

(s)Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoc¢nenia Gctovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referen¢nym vymennym kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskuto¢nenia Uuc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.
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Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na
eurd pouzije referencény vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci drfiu uskutocnenia Uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uctu vedeného v tejto cudzej mene
sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci dnu uskutoCnenia
uctovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurdch
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

(t) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok,
alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby majetok

ii._Pohyby na ucétoch dlhodobého nehmotného a hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek
a zostatkovej hodnoty

Spolo¢nost k 31.12.2022 eviduje zostatky na Uétoch dlhodobého nehmotného majetku vo vySke 74 454
EUR, ide o vyvoj a implementaciu softvéru Business Central, ktory bude zaradeny do pouzivania v roku
2023.

Spolo¢nost k 31.12.2022 eviduje zostatky na u¢toch dlhodobého hmotného majetku vo vyske 703 047
EUR, z toho fit- out prenajatych priestorov na Ucte stavby su vo vysSke obstaravacej ceny 276 554 EUR,
odpisuje sa 5 rokov v zmysle najomnej zmluvy pre Gctovné Ucely a 40 rokov pre danové ucely, dalej
samostatné hnutelné veci vo vyske obstaravacej ceny 401 078 EUR, ostatny majetok — umelecké dielo
vo vyske 6 600 EUR a obstaravany nezaradeny majetok vo vyske 18 815 EUR.

2. Dlhodoby finanény majetok (r. 021 savahy)

Spolo¢nost k 31.12.2022 vykazuje dlhodoby finanény majetok v celkovej hodnote 55 011 328 EUR.
Spolo¢nost vilastni 100% obchodny podiel v spoloénosti Sky Park Residences vo vy$ke 5 000 EUR a
vytvoreny ostatny kapitalovy fond vo vyske 38 115 890 EUR, 100% obchodny podiel v spolo¢nosti Sky
Park Offices II vo vyske 5 000 EUR a vytvoreny ostatny kapitalovy fond vo vyske 6 087 681 EUR, 100%
obchodny podiel v spolocnosti Dreamer vo vyske 5 000 EUR a vytvoreny ostatny kapitalovy fond vo vyske
10 106 321 EUR a 100% obchodny podiel v spolo¢nosti Florian Offices vo vyske 5 000 EUR a vytvoreny
ostatny kapitalovy fond vo vyske 681 437 EUR.
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3. Pohl'adavky (r. 041 a r.053 stvahy)

Pohladavky k 31.12.2022 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0

Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke a

materskej uctovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohl'adavky v ramcei konsolidovaného

celku 0 0 0

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a

zdruzeniu 0 0 0

Iné pohl'adavky 0 0 0

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kritkodobé pohladavky

Pohl'adavky z obchodného styku 2 542 407 0 2542 407
Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke a

materskej uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného

celku 14922 477 0 14 922 477
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a

zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dartové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 4084 0 4084
Kratkodobé pohladavky spolu 17 468 968 0 17 468 968

V rédmci ostatnych pohladavok v ramci konsolidovaného celku spolo¢nost eviduje poskytnuté tvery svojim
spriaznenym spolo¢nostiam, ktoré su v nasledovnej Strukture:

Zostatok Zostatok

. Déatum nesplatenej nesplatenych
0
Mena Urokpa. v % splatnosti istiny k trokov k
31.12.2022 31.12.2022
a b c d f f
Kratkodobé Gvery

Alto Investments . EUR 4,81 % 25.07.2023 2 000 39
Sky Park Offices Il EUR 4,81% 07.11.2023 350 000 1799
Dreamer s.r.0. EUR 4,81% 07.11.2023 150 000 949
Florian Offices EUR 4,81% 07.11.2023 150 000 949
Sky Park Offices Il EUR 4,81% 31.12.2023 5570 000 158 569
Sky Park Offices Il EUR 4,81% 31.12.2023 3532977 454 844
Dreamer EUR 4,025% 18.05.2023 3406 684 94 097
FP Solutions EUR 4,201% 12.08.2023 20760 949
FP Solutions EUR 4,81% 07.09.2023 50 000 764
Florian Offices EUR 4,025% 18.05.2023 934 696 27211
Florian Offices EUR 4,81% 27.09.2023 15 000 190
Kratkodobé Gvery 14 182 117 740 360

spolu




Poznamky Uc POD p1¢|2|1|2|1|6|3|8|4|5|3

_ Alto Real Estate j.s.a.
Uctovna zavierka k 31.12.2022
4. Financ¢né ucty (r. 071 savahy)

Ako financ¢né Ucty s vykazané peniaze v pokladnici, UCty v bankach a cenné papiere. Prehlad jednotlivych
poloziek finanénych Gctov:

Nazov poloZky 31.12.2022

Pokladnica, ceniny 500
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 862 893
Vkladové cty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky termmované 0
Peniaze na ceste 0
Spolu 863 393

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiVv SUVAHY

1. Vlastné imanie (r. 080 sivahy)

Zakladné imanie k 31.12.2022 je vo vyske 1000 000 EUR a pozostava z 1000 kusov kmeriovych
zaknihovanych akcii na meno. Menovitad hodnota 1 akcie je 1 000 EUR. Spoloé¢nost ma dvoch akcionarov,
spolo¢nost Alto Investments j.s.a. viastni 999 kusov akcii a Jozef Oravkin vlastni 1 kus akcie. Spoloénost
vytvorila zdkonny rezervny fond vo vyske 100 000 EUR pri vzniku spolo¢nosti.

Akcionari spolo¢nosti v priebehu roka 2022 vytvorili ostatné kapitalové fondy vo vyske 68 876 479 EUR.

2. Kratkodobé rezervy (r. 136 stvahy)

Spolo¢nost k 31.12.2022 vytvorila zdkonné a ostatné rezervy, spolu vo vy$ke 762 124 EUR. Ostatné
rezervy su rezervy na audit vo vyske 2 680 EUR, rezerva na zostavenie Uctovnej zavierky vo vyske 2 000
EUR, rezerva na transfer pricing dokumentaciu vo vyske 10 500 EUR, rezerva na prevadzkové naklady vo
vyske 39 030 EUR a rezerva na roc¢né bonusy spolu vo vyske 660 799 EUR. Zakonna rezerva je rezerva na
nevycerpané dovolenky vo vyske 46 158 EUR.

3. Zavazky (r. 102 ar. 122 suvahy)

Struktlra zavazkov (okrem bankovych Uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucom prehlade:

Nazov polozky 31. 12. 2022
Dlhodobé zavézky spolu 6 645
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’

rokov 6 645
Kratkodobé zavézky spolu 3774300
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 3774300

Zavazky po lehote splatnosti 0
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Medzi vyznamnymi kratkodobymi zavézkami vo vyske 3 774 300 EUR spolo¢nost eviduje zavazky
z nesplateych obchodnych podielov vo vyske 683 687 EUR a z poskytnutych Uverov spriaznenym
spolo¢nostiam v ramci konsolidovaného celku vo vyske 2 183 991 EUR v nasledovnej Strukture:

Suma Suma
Mena Urok p.a. Datum . ne.sp'latenej nesplatenych
v % splatnosti istiny k Grokov k
31.12.2022 31.12.2022
a b c d f f
Kratkodobé tivery
Alto Investments j.s.a. EUR 4,810% 14.9.2023 702 183 1110
Alto Investments j.s.a. EUR 4,81% 31.3.2023 1 450 000 30698
Kréatkodobé Gvery spolu 2152183 31 808

IV. INE AKTIVA A PASIVA

Spolo¢nost je garant holdingového Uveru od Prima banky vo vy$ke 30 mil EUR, Spolo¢nost je garantom
dodatocného financovania pre pripad chybajlcich financnych prostriedkov pre financovanie projektu SKY

PARK RESIDENCE do vysky 10.972.500 EUR

V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej cinnosti

Spolo¢nost vykazuje vynosy z poskytnutych sluZieb vo vyske 3 801 309 EUR za poradenské squby
Spolo¢nost v roku 2022 vykazala jednordzov( transakciu o kipe pozemkov v katastrdlnom UGzemi
Bratislava Raca od spoloénosti Slovnaft, a.s. s jej naslednym predajom na spriaznent spolo¢nost ALTO RE

SPV 6, s.r.0. Kupa a predaj pozemkov bol v rovnakej cene 6 800 000 EUR.

2. Vynosy z financnej ¢innosti

PoloZka Riadok 2022
Vynosové Uroky 39 89 889
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 30 2 250
Kurzové zisky 42 5
VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti
1.1. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
PoloZka Riadok 2022
Osobné naklady, z toho: 15 2 480 764
Mzdové naklady 16 1 858 907
Naklady na socidlne po istenie 18 576 643
Socialne naklady 19 45 214
1.2.  Vyrobna spotreba
PoloZka Riadok 2022
Spotreba materialu 12 55 718
Spotreba energii 12 -
Sluzby, z toho vyznamné: 14 1486 110
- Najomné priestory, terasa, parkovanie,
oper.leasing 294 620
- Poradenské sluzby 813 130
- Naklady na audit 6 700
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2. Finan¢né naklady
PoloZka Riadok 2022
Opravna polozka k finanénému majetku 48 -
Nakladové aroky 49 133 992
Kurzové straty 52 71
Ostatné naklady na finanénu &innost 54 2 226

VII. PODSUVAHOVE UCTY

Spoloénost k 31.12.2022 nevykazuje Ziadne pohyby na podsutvahovych Gctoch.

VIII. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spOsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré
su vysledkom beznej cinnosti.



