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XLSK Properties s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

zostavenej k 31. marcu 2023

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovlu napln. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uc¢tovnictva a nadvéazuju na individudlne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo XLSK Properties s.r.o. (,Spolo¢nost™)
Galvaniho 11
Bratislava 821 04

Hospodarska ¢innost - Financny leasing

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

2. Zamestnanci
Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.
3. Pravny dovod zostavenia ictovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna Gctovna zavierka spolocnosti XLSK Properties s.r.o. Bola
zostavend za uctovné obdobie od 1. aprila 2022 do 31. marca 2023 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zadkona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Z dévodu prechodu Spolocnosti na novy hospodarsky rok konciaci sa 31. marca su naklady a vynosy
Spolocnosti za porovnatelné Gc¢tovné obdobie uvedené za 6 mesiacov trvajuce od 1. oktébra 2021 do 31.
marca 2022.

Uétovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Uctovnej zavierky za predchadzajice obdobie

Uétovnéa zavierka spolo¢nosti XLSK Properties s.r.0. zostavena k 31. marcu 2022 bola schvélend valnym
zhromazdenim 31. oktdébra 2022.

5. Clenovia organov spoloénosti

Orgdn Funkcia Meno

Konatel Ing. Jifi Sulc

Statutarny organ Konatel Dr. Alois Knauseder

6. Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

K 31. marcu 2023

Podiel na zakladnom Hlasovacie Iny podiel na
Spoloénici imani prava ostatnych p'oloékéch
v eurdch v % v % VI ako na {akladnom
imani v %
XLCEE-Holding GmbH 12 750 85 85 -
XLSK Holding GmbH 2 250 15 15 -
15 000 100 100 -

Spolocnici zalozili svoje obchodné podiely v Spolo¢nosti v prospech Erste Group Bank AG, Vieden.
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K 31. marcu 2022

Podiel na zakladnom Hlasovacie Iny podiel na
Spoloénici imani prava ostatnych p'oloékéch
v eurdch v % v % VI ako na {akladnom
imani v %
XLCEE-Holding GmbH 12 750 85 85 -
XLSK Holding GmbH 2 250 15 15 -
15 000 100 100 -
7. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej Uctovnej zavierky koncernu XXXLutz KG, Rémerstrasse 39, 4600
Wels. Konsolidovanu U¢tovna zavierku je mozné dostat v sidle spolo¢nosti.

II.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zdkonom o UcCtovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zéavierka k 31. marcu 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti. Vedenie Spoloc¢nosti zvaZzilo potencialny vplyv konfliktu na Ukrajine, inflacie na ceny energii
a materidlov na jej ¢innost a podnikanie a dospelo k zaveru, Ze nemaji vyznamny vplyv na
predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti.

K 31. marcu 2023 kratkodobé zavézky vratane kratkodobych rezerv a beznych bankovych Uverov
prevysuju obezny majetok spolo¢nosti 0 825 575 EUR (k 31. marcu 2022: 976 526 EUR). Spolo¢nost
obdrzala od materskej spolocnosti potvrdenie o pokracujucej podpore ,Letter of Support" zo dfa
23. maja 2023, v ktorom sa materskd spoloénost XLCEE-Holding GmbH zavéazuje podporovat
finan¢ne Spoloénost minimalne po dobu 12 mesiacov od datumu tohto listu. Na zaklade uvedenych
informacii, schvaleného financného planu a ostatnych dostupnych informécii je manazment
spoloc¢nosti presvedceny o nepretrzitom trvani ¢innosti Spolo¢nosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujui na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zésada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladdvky a zavéazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a &ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa vykazuju
v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uc¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.

U¢tovné metddy a postupy boli Spolo¢nostou konzistentne aplikované.

Spoloénost neuctovala o oprave vyznamnych chyb v beZznom G¢tovnom obdobi na Uctoch
Neuhradeny zisk / Neuhradena strata minulych rokov.
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9.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

10.

a)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplathom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri neuroCenych dlhodobych pohladévkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p0zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstardvacou cenou.

vvvvv

Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - oCakavanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové Ucely.

Dan z prijmov odloZzend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v sivahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

«  Rezervy - U¢tuju sa v ofakavanej vyske zavazku. Spoloénost vytvara rezervy na nevyuctované
zavazky, najméa na poradenské sluzby. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vyska a oddévodnenost.

«  Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladadvok po lehote splatnosti 5 %.V béZnom Gc¢tovnom obdobi opravné polozky k
pohladavkam neboli Gctované,

-k dlhodobému majetku v pripade vyznamného poklesu Uctovnej zostatkovej hodnoty pod
trhovU cenu stanovend na zaklade nezavislého odborného posudku.

«  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zZivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
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doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budticich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocénd sadzba odpisov
Pozemky - Neodpisuju sa
Budovy a stavby 50 2%

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerc¢na banka v der vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutoc¢nuje s komercénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci dnu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

31. 03. 2023 31. 03. 2022
Zostatkova . . Zostatkova
hodnota Obstaravacia cena hodnota

PolozZk. . .
olozka Obstaravacia cena

Dlhodoby nehmotny

majetok:
Software - - - -
Dlhodoby hmotny

majetok:
Pozemky 5378 218 5378 218 5088 218 5088 218
Stavby 9 007 401 5300 677 9 007 401 5700 351
Obstaravany dl.hmotny
majetok 861 789 861 789 700 494 700 494
Poskytnuté preddavky 0 0 26 223 26 223
Spolu 15 247 408 11 540 684 14 822 337 11 515 286

Spolo¢nost nemd Ziaden majetok obstarany z dotdcii.

Spoloé¢nost zaloZila pozemky a budovy v prospech veritela Erste Group Bank AG, Viedefi na zaklade zmluvy
o zriadeni zdloZzného prava zo dna 28. februara 2020, blizSie uvedené v bode 3.1. poznamok.

2. Pohl'adavky

Hodnota zaloZenych pohladavok v prospech veritela Erste Group Bank AG, Vieden uvedena v bode 3.1.
poznamok.
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3. Zavazky

3.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. marec 31. marec
2023 2022

Dlhodobé zavéazky:

Z4avéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 7 913 926 4 344 409

Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 0 3 563 685

Spolu dlhodobé zavazky 7 913 926 7 908 094

Kratkodobé zavizky:

Zavazky po lehote splatnosti 0 0

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 1079 710 1 069 631

Spolu kratkodobé zavazky 1079 710 1 069 631

K 31. marcu 2023 mala Spolo¢nost prijaty Uver od Erste Bank AG vo vySke 7 696 307 EUR (k 31. marcu
2022 vo vyske 8 729 462 EUR). Tento bankovy Gver je poskytnuty s kone¢nou splatnostou 30. septembra
2027.

K 31. marcu 2023 Spolo¢nost vykdzala v dlhodobych zavédzkoch odloZzeny dafiovy zdvézok vo vyske
249 680 EUR. K 31. marcu 2022 spolo¢nost vykazala odloZzeny dafiovy zdvazok vo vyske 210 693 EUR.

K 31. marcu 2023 Spolo¢nost vykdazala v dlhodobych zadvazkoch, zavézok z titulu poskytnutej pdzicky
v sume 1 000 000 EUR s koneénou splatnostou 31 decembra 2027 (k 31. marcu 2022 vo vyske 0).

K 31. marcu 2023 Spoloénost nemala zabezpedené ani podmienené zdvazky okrem uvedenych niZie.

K 31. marcu 2023 su zavazky Spoloc¢nosti z prijatého Gveru Erste Bank AG zabezpecené pohladdvkami
z titulu najomnych a poistnych zmlav v hodnote 0 EUR (k 31. marcu 2022 vo vyske 0 EUR) a
nehnutelnostami spoloénosti v Banskej Bystrici, Poprade a Ziline v zostatkovej hodnote 10 678 895 EUR
(k 31. marcu 2022 v zostatkovej hodnote 10 788 570 EUR). V zmysle zmluvy o zriadeni zaloZného prava
zo dfia 28. februdra 2020 Spolo¢nost ru¢i maximalne do vysky hodnoty istiny 20 093 660 EUR.

4. Kapitalové fondy
Spolo¢nost vykazuje kapitdlové fondy vo vyske 2 000 000 EUR k 31. marcu 2023 a k 31. marcu 2022,

ktoré boli tvorené z prispevkov spolo¢nikov v G¢tovnhom obdobi od 1. oktébra 2018 do 30. septembra 2019.

IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. marcu 2023 a do drfia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.




