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A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

 

1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 
 

Obchodné meno:   Klingerka, s. r. o. 

Sídlo:                     Dvoŕákovo nábrežie 10 

                              Bratislava 811 02 

IČO:                       50 944 045 

Deň zápisu:            13.06.2017 
Právna forma:        Spoločnosť s ručením obmedzeným 

 
Predmet činnosti:     

- kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) alebo iným 
prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod) 

- sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu, služieb, výroby 

- prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených 
s prenájmom 

- činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov 

- prenájom hnuteľných vecí v rozsahu voľnej živnosti 

- inžinierska činnosť, stavebné cenárstvo, projektovanie a konštruovanie elektrických zariadení 

- uskutočňovanie stavieb a ich zmien 

- prípravné práce k realizácii stavby 

- dokončovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiérov 

- reklamné a marketingové služby, prieskum trhu a verejnej mienky 

- vykonávanie mimoškolskej vzdelávacej činnosti 

- prenájom nehnuteľností, bytových a nebytových priestorov bez poskytovania iných ako základných 
služieb spojených s prenájmom 

 
2. Dátum schválenia účtovnej závierky za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie  

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2021, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola 
schválená príslušným orgánom účtovnej jednotky: 29.júla 2022. 
V zmysle Zákona o účtovníctve 431/2002 Z. z. nespĺňa kritériá pre povinný audit účtovnej závierky. 
Vedenie spoločnosti sa rozhodlo pre dobrovoľný audit (v zmysle Zákona o účtovníctve 431/2002 Z. z. § 

19) a určilo ako audítora PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o.. 

 

3. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky:  

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2022 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 
17 ods. 6 zákona NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve (ďalej „zákon o účtovníctve“) za účtovné 

obdobie od 1. januára 2022 do 31. decembra 2022. Účtovná závierka je určená pre používateľov, ktorí 
majú primerané znalosti o obchodných a ekonomických činnostiach a účtovníctve a ktorí analyzujú tieto 
informácie s primeranou pozornosťou. Účtovná závierka neposkytuje a ani nemôže poskytovať všetky 
informácie, ktoré by existujúci a potencionálni investori, poskytovatelia úverov a pôžičiek a iní veritelia, 

mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie získať z iných zdrojov. 
 

4. Informácie o skupine:  

Spoločnosť nie je súčasťou konsolidovaného celku a nemá povinnosť zostaviť konsolidovanú účtovnú 
závierku   a konsolidovanú účtovnú správu podľa § 22 zákona o účtovníctve.  

 
5. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov účtovnej jednotky: 

Názov položky Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne 

predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Priemerný prepočítaný počet počas účtovného 

obdobia  0  0 
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B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH SPOLOČNOSTI 

Informácie o orgánoch účtovnej jednotky – štatutárneho orgánu, dozorného orgánu a iného orgánu 
účtovnej jednotky, pričom sa uvádzajú najmä informácie – o podmienkach a výške jednotlivých druhov 
záruk alebo iných zabezpečení, o pôžičkách a ich podmienkach (výška úrokov, celková suma pôžičky, 

suma splatenej pôžičky, suma odpustenej pôžičky), o použití majetku účtovnej jednotky na súkromné 
účely; v členení na jednotlivé orgány (informácie sa neuvádzajú vtedy, ak by umožnili identifikáciu 
finančnej situácie konkrétnej fyzickej osoby): Bez náplne. 

 

 
C. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH 

1. Východiská pre zostavenie účtovnej závierky:   

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokračovať vo svojej 
činnosti (going concern).  
 

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.  

 
2. Použitie odhadov a úsudkov  

Zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby manažment Spoločnosti urobil úsudky, odhady a 
predpoklady, ktoré ovplyvňujú aplikáciu účtovných metód a účtovných zásad a hodnotu vykazovaného 

majetku, záväzkov, výnosov a nákladov. Odhady a súvisiace predpoklady sú založené na minulých 
skúsenostiach a iných rozličných faktoroch, považovaných za primerané okolnostiam, na základe 
ktorých sa formuje východisko pre posúdenie účtovných hodnôt majetku a záväzkov, ktoré nie sú zrejmé 
z iných zdrojov. Skutočné výsledky sa preto môžu líšiť od odhadov.  
 

Odhady a súvisiace predpoklady sú neustále prehodnocované. Korekcie účtovných odhadov nie sú 
vykázané retrospektívne, ale sú vykázané v období, v ktorom je odhad korigovaný, ak korekcia 
ovplyvňuje iba toto obdobie, alebo v období korekcie a v budúcich obdobiach, ak korekcia ovplyvňuje 
toto aj budúce obdobia. 

 
Úsudky  

V súvislosti s aplikáciou účtovných metód a účtovných zásad Spoločnosti nie sú potrebné také úsudky, 
ktoré by mali významný dopad na hodnoty vykázané v účtovnej závierke.  

 
Neistoty v odhadoch a predpokladoch  

Spoločnosť neidentifikovala takú neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo 

signifikantné riziko, že by mohla viesť k ich významnej úprave v nasledujúcom účtovnom období. 

 

 
3. Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok  

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady 
súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, 
zľavy z ceny, bonusy a pod.  
 

Súčasťou obstarávacej ceny obstarávaného dlhodobého majetku sú úroky z úverov.  
 
Budova Klingerka má účtovné odpisy nastavené lineárne, s ročným odpisom vo výške 2% 
z obstarávacej ceny.  

 
Garážový dom má účtovné odpisy nastavené lineárne, s ročným odpisom vo výške 2% z obstarávacej 
ceny.  
 
Ostatné stavby majú účtovné odpisy nastavené lineárne, s ročným odpisom vo výške od 3,33-5% 

z obstarávacej ceny.  
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Samostatné hnuteľné veci a súbory hnuteľných vecí majú účtovné odpisy nastavené lineárne, s ročným 

odpisom vo výške 16,67 % z obstarávacej ceny. 
 
Vecné bremená sa majú účtovné odpisy nastavené lineárne, s ročným odpisom vo výške 2% 
z obstarávacej ceny. 

 
Pozemky sa neodpisujú.  

 
4. Zásoby  

Zásoby sa oceňujú obstarávacou cenou.  
 

Obstarávacia cena zahŕňa cenu, za ktorú sa zásoby obstarali a náklady súvisiace s obstaraním (clo, 
prepravu, poistné, provízie, a pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, zľavy z ceny, bonusy a pod.. 
Úroky z úverov sú súčasťou obstarávacej ceny zásob.  
 
Ako nehnuteľnosti na predaj sa účtuje o nehnuteľnosti, ktorá sa obstaráva za účelom ďalšieho predaja. 

Vynaložené náklady na opravy, technické zhodnotenie a súvisiace náklady spojené s nehnuteľnosťou, 
ktoré vznikajú z dôvodu uvedenia nehnuteľnosti do stavu spôsobilého na predaj, sú súčasťou ocenenia 
nehnuteľnosti na predaj jej obstarávacou cenou. Výnos z predaja a odúčtovaná obstarávacia cena 
nehnuteľnosti ovplyvní výsledok hospodárenia v čase jej predaja.  

 
Zníženie hodnoty zásob sa zohľadňuje vytvorením opravnej položky.  
 

5. Pohľadávky  

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky 
nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov 
súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie sa znižuje o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky.  

 
6. Opravné položky 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo 

k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume 
opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 

 
7. Finančné účty  

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, zostatok na bankovom účte a oceňujú sa menovitou hodnotou. 
Zníženie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.  

 
8. Náklady budúcich období a príjmy budúcich období  

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na 
dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím.  

 
9. Záväzky  

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú 

obstarávacou cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, 
uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení.  

 
10. Splatná daň 

Daň z príjmov sa účtuje do nákladov Spoločnosti v období vzniku daňovej povinnosti a v priloženom 
výkaze ziskov a strát Spoločnosti je vypočítaná zo základu vyplývajúceho z hospodárskeho výsledku 

pred zdanením, ktorý bol upravený o pripočítateľné a odpočítateľné položky z titulu trvalých a dočasných 
úprav daňového základu a umorenia straty. Daňový záväzok je uvedený po znížení o preddavky na daň 
z príjmov, ktoré Spoločnosť uhradila v priebehu roka. V prípade, že uhradené preddavky na daň z príjmu 
v priebehu roka sú vyššie ako daňová povinnosť za tento rok, Spoločnosť vykazuje výslednú daňovú 
pohľadávku. 
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11. Rezervy  

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a 
je pravdepodobné, že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým 
časovým vymedzením alebo výškou a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej 
povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka.  

 
Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok 
prislúcha. Použitie rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom 
v prospech vecne príslušného účtu záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje 
opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba rezervy. 

 
12. Cudzia mena  

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú 
na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou 
alebo Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu (ďalej 
ako referenčný kurz).  

 
Na ocenenie prírastku cudzej meny nakúpenej za euro sa použije kurz, za ktorý bola táto cudzia mena 
nakúpená.  
 

Na úbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devízového účtu sa na prepočet cudzej meny na 
eurá použije referenčný výmenný kurz určený a vyhlásený Európskou centrálnou bankou alebo 
Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.  
 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, 
ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom 
určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku 
ktorému sa zostavuje účtovná závierka, a účtujú sa s vplyvom na výsledok hospodárenia  

 
13. Výnosy  

Tržby z predaja služieb neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, 
bonusy, skontá, dobropisy a pod.), bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či 
ide o dodatočne uznanú zľavu.  
 
Tržby z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté. Výnosové 

úroky sa účtujú rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne a časovo týkajú.  
 
Spoločnosť účtuje o linearizácii nájomného, čo znamená rozpočítanie a vykazovanie zmluvne 
dohodnutého nájmu rovnomerne na celé obdobie nájmu. Využíva sa pri nájomcoch, ktorým sú 

poskytnuté zľavy na nájomnom počas trvania mesiacov nájomného obdobia. Rozdiel medzi 
faktúrovaným a vykázaným nájmom sa účtuje ako záväzok na účtoch časového rozlíšenia. 
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D. INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVETĽUJÚ A DOPĹŇAJÚ SÚVAHU A VÝKAZ ZISKOV A STRÁT 

 
1. Záväzky  

Spoločnosť v roku 2022 neúčtovala o dlhodobých záväzkoch so splatnosťou nad 5 rokov. 
 

 
E. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

1. Podmienené záväzky  

Vzhľadom na to, že viaceré oblasti slovenského daňového práva (napr. legislatíva ohľadom 
transferového oceňovania) doteraz neboli dostatočne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich 

budú daňové orgány aplikovať. Mieru tejto neistoty nie je možné kvantifikovať a zanikne až potom, keď 
budú k dispozícii právne precedensy príp. oficiálne interpretácie príslušných orgánov. Vedenie 
Spoločnosti si nie je vedomé žiadnych okolností, v dôsledku ktorých by jej vznikol v budúcnosti 
významný náklad. 
 

Spoločnosť má nasledujúce podmienené záväzky, ktoré sa nesledujú v bežnom účtovníctve a 
neuvádzajú sa v súvahe:  
 
- Spoločnosť ručí za bankové úvery nehnuteľnosťami vo výške 0,00€ (rok 2021: 20 132 302,00€) a 

pohľadávkami vo výške 0,00€ (rok 2021: 1 310 082,88€) 
 
 
Dlhodobé a krátkodobé záväzky (úvery od spoločníka) boli k 31.12.2022 zabezpečené v hodnote 0,00€. 
Po konci roka 2022 bolo zriadené záložné právo v prospech veriteľa  k nehnuteľnostiam a pohľadávkam 

Spoločnosti. 

 

2. Ostatné finančné povinnosti  

Ostatné finančné povinnosti, ktoré sa nesledujú v bežnom účtovníctve a neuvádzajú v súvahe, sú tieto: 

− Spoločnosť eviduje nevyčerpaný úverový rámec vo výške 554.216,88€  (rok 2021: 10 981 120,00€) 

− Spoločnosť eviduje prijaté bankové záruky vo výške 1 295 500,07€ (rok 2021: 1 265 321,05€) 

 

 
F. UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO ZÁVIERKOVOM DNI (Následné udalosti) 

 
Dlhodobé a krátkodobé bankové úvery boli k 31.12.2022 zabezpečené v hodnote 0,00€. Po konci roka 

2022 bolo zriadené záložné právo k nehnuteľnostiam spoločnosti v prospech Asset Management 
Slovenskej sporiteľne, správ. spol., a.s., ERSTE Realitná Renta, o.p.f. (ERR fond) ako záložného 
veriteľa na zabezpečenie pohľadávky ERR fondu vo výške 22 621 353,24€.  
 
Okrem vyššie uvedených nenastali ďalšie udalosti, ktoré by si vyžadovali zverejnenie alebo vykázanie 

v účtovnej závierke za rok 2022. 

 

 
G. OSTATNÉ INFORMÁCIE  

Spoločnosti nebolo udelené výlučné právo alebo osobitné právo poskytovať služby vo verejnom záujme.  

 
Na spoločnosť sa rovnako nevzťahuje § 23d ods. 6 zákona o účtovníctve. 

 




