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Uvodné slovo predsedu predstavenstva

Vazeni akcionari, milé damy a pani,
dovolte mi, aby som v kratkosti zhodnotil Cinnost nasej spolo¢nosti za rok 2022.

Rok 2022 bol rokom, ktory si iste budeme pamatat’ dlhSie obdobie. Pevne sme vsetci dufali, ze nam
prinesie obdobie vacsej stability, upokojenie hospodarskeho vyvoja a postupny rozbeh planovanej
podnikatelskej a investi¢nej €innosti. Opak bol vSak pravdou.

Po rokoch covidu priSiel rok poznaCeny historicky najvacsimi vykyvmi najma na energetickych trhoch.

Situaciu vyrazne zhorsil vojnovy konflikt, ktory sa objavil v ase, ked situacia na trhoch bola uz i tak
dost’ napata. Uz v roku 2021 priSlo k prudkému narastu velkoobchodnych cien komodit na burze a
tykalo sa to nielen cenovych urovni elektriny a plynu, historicka bola aj ich kolisavost. Tuto situaciu
spbsobili viaceré faktory, ale najma rastuci dopyt po energiach spésobeny ozivenim ekonomiky po
pandémii vo svete, no obzvlast v Eurdpe.

Predstavenstvo spolocnosti bolo tak po pandemickej krize postavené pred energeticki. Ta postupne
prerastla aj do ekonomickej krizy a naSu spolo¢nost postavila pred nemalé restrikCné opatrenia.
Prioritou sa stalo najma hladanie opatreni na zmiernenie dopadov na nasu spolo¢nost, so zretelom
zostat najma déveryhodnym a zodpovednym obchodnym partnerom.

NajddlezitejSou ulohou bolo stabilizovat negativny hospodarsky vyvoj spoloénosti, ale irychle
zapracovanie nepredvidatelnych legislativnych zmien, ktoré prichadzali.

V oblasti el. energii nas negativhe zasiahol neskory a nedbésledny nakup elektriny na r. 2022.
Nepriaznivo na hospodareni sa prejavilo aj rozhodnutie URSO o regulovanych cenach pre malé
podniky, kde nakupné ceny pre nadu MDS v Il. polroku boli v niektorych mesiacoch 10-nasobne
vySSie, nez ako sme mohli rozhodnutim regulatora predavat dalej odberatelom. V oblasti tepelného
hospodarstva taktiez doslo k zvySenym nakladom. Od zaciatku roka boli ceny tepla zvySované 2-krat.

Predstavenstvo spolo¢nosti na vzniknutu situaciu reagovalo zadanim vypracovania odbornej analyzy
stavu energetického a tepelného hospodarstva v spolo¢nosti. Analyza nam poskytla uceleny pohlad
nielen na skutkovy stav ale nam poskytla aj lepSi prehfad ku kupe a predaji energii. Na jej podklade
sme prijali okamzité opatrenia na zmiernenie nepriaznivej obchodnej bilancie v spolo¢nosti.

V oblasti prengjmov nas negativne zasiahla rekonstrukcia zelezni¢nej trate, ktora nam dlhodobo bude
znemoziiovat priame spojenie s centrom mesta. Situdcia sa uz prejavila znizenim zaujmu
0 administrativne priestory.

Pre celistvé zlepSenie stavu v spolo¢nosti predseda predstavenstva pravidelne zvolaval stretnutia
s vykonnym vedenim spolocnosti, na ktorych boli predkladané ulohy k zabezpeceniu ucelenejSich
podkladov na rokovania predstavenstva.

Po zrelej uvahe sa spolo¢nost zaoberala aj moznostou vybudovania fotovoltaického zariadenia,
v rozsahu vyroby elektriny pre vlastnu spotrebu nasej akciovej spolo¢nosti. Zatial sme narazili najma
na velké mnozstvo administrativy, ale aj finanénych moznosti do takejto investicie. Verim, ze v roku
2023 dorieSime vybudovanie FVT do kone¢ného rieSenia, ktoré nam prinesie predpokladanu usporu.

Neobchadzali nas ani kontroly zo strany Statnych organov, €i uz InSpektoratu prace, Statneho archivu,
¢i neustaleho dohlfadu URSO.

Riesili sme aj pracovny uraz zamestnanca useku udrzby. Vzniknuta situacia nam ukazala, kde je
potrebné zvysit déslednost a najméa zastupitelnost po¢as nepritomnosti vedenia v spolo¢nosti.
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Napriek tazkej ekonomickej situacii predstavenstvo spolo¢nosti rieSilo a schvalilo realizaciu nutnych
az havarijnych Ziadosti oprav nasich obchodnych partnerov. Realizovali sme:

- opravu kanalizacie pri Doxxe

- opravu strechy so zabranami na administrativnej budove vchod ,D*

- opravu parkoviska pred administrativnou budovou vchod ,D*

- vymenu podlahoviny na chodbe administrativnej budoby vchod ,,D*

- opravu zateplenia a svetlikov na Hale 1

- opravu medzistreSného zlabu na Hale 1

- zalozné napajanie NN z rozvodni T5.2

- vybudovanie bleskozvodov — betonovy sklad, trafostanica 5, trafostanica 6

Samozrejmostou bolo zabezpecCenie vSetkych zakonom stanovenych revizii zariadeni a odbornych
prehliadok.

Za pozornost stoji aj zvySovanie poziadaviek naSich susedov a obchodnych partnerov. V tejto
suvislosti bolo nevyhnutné vratit sa kpévodnému, sebavedomejSiemu pristupu k jednacim
rokovaniam, so zachovanim korektnych obojstranne prospesnych vztahov.

Predstavenstvo spolo¢nosti s maximalnou zodpovednostou pristupovalo aj k priprave predikcie na rok
2023. Opakovane sme vyhodnocovali mozny prijem z najmov, kde nastavovanie parametrov
zmluvnych moznosti zvySenia cien najmu a sluzieb zohladnilo najma zachovanie korektného pristupu
k ndjomcom. Pozitivnym ukazovatelom v predikcii sa javi aj Rozhodnutie URSO na rok 2023
o regulovanych cenach pre malé podniky, kde vyrazne prehodnotili minuloro¢né likvidaéné ceny pre
MDS. Preto pevne verim, Ze zaporny hospodarsky vysledok sa uz tento rok nezopakuje.

V predikcii v8ak vidim aj isté rizika. Je to hlavhe mozny zasah Statu prijimanim nepredvidatelnej
legislativy, ¢&i zvySujuci sa investiény dlh vramci spoloCnosti ako irieSenie nizkych platov
zamestnancov v spolocCnosti.

Do pozornosti by sme mali vziat aj mozné personalne rizika v Strukture zamestnancov, ktoré mézu
vzniknit z moznosti poziadat o predCasny dochodok po 40 odpracovanych rokoch. Je preto
naliehavou ulohou pre spolo¢nost a vykonny manazment riedit moznu situaciu v predstihu aby sa
nam nestalo, Ze niektoré Useky za 2-3 roky zostanu neobsadené.

Mili kolegovia, vazeni akcionari

Rok 2022 hodnotim ako nesmierne naro¢ny. Na zaver tychto uvodnych slov mi preto dovolte, aby som
sa podakoval vSetkym &lenom predstavenstva a dozornej rady, ktori aj nad ramec obvyklych uloh
nevahali a pomahali riesit naro¢né ulohy, ktoré nam rok 2022 pripravil.

Pevne verim, Ze situacia sa tento rok bude vyvijat’ k lepSiemu a k tomu nam vSetkym prajem pevné
zdravie, vela dobrych navrhov a rieSeni, ako aj osobnych a pracovnych uspechov.

Bc. Karol Zahatlan
predseda predstavenstva



Organy spoloc¢nosti k 31.12.2022

Predstavenstvo

Bc. Karol Zahatlan - predseda predstavenstva
Olga Brhakova - Clen predstavenstva
Ing. Juraj Kakody - Clen predstavenstva
Ing. Ladislav Kada - Clen predstavenstva
Ing. Janka Sucikova - €len predstavenstva
Ing. Pavol Kodaj - Clen predstavenstva
Ing. Jaroslav Habrun - ¢len predstavenstva

Dozorna rada

Ing. Tomas Cingel predseda dozornej rady
Ing. Jan Voj¢inak ¢len dozornej rady
Ing. Helena Horakova - &len dozornej rady
Ing. Natalia Kodajova - ¢len dozornej rady
JUDr. Jozef Vere§ - Clen dozornej rady
Ing. Stanislav Subert - &len dozornej rady

Vykonny management

Ing. Janka Sucikova - riaditelka

Struktira akcionarov a.s. Slovena Zilina k 31.12.2022

Zakladné imanie spolo€nosti je vo vySke 174.510,— EUR.

Akcie su na meno v menovitej hodnote 3,— EUR/1 ks, pocet kusov akcii 58 170

Akcie maju dematerializovanu podobu a su vedené ako zaknihované cenné papiere v zakonom
ustanovenej evidencii cennych papierov.

Struktura akcionarov je nasledovna:
Pravnické osoby 28,33%
Fyzické osoby 71,67%



Rocna uctovna zavierka 2022

SUVAHA

Spolu majetok

Neobezny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Z toho: obstaravany DHM
Dlhodoby finanény majetok
Obezny majetok

Zasoby

Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohladavky
Finan¢né ucty

Casové rozlisenie

Spolu vlastné imanie a zavazky
Vlastné imanie

Zakladné imanie

Rezervné fondy

Ostatné fondy zo zisku

Ocenovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie
Zavazky

Dlhodobé zavazky

Dlhodobé rezervy

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé rezervy

Bezné bankové uvery

Casové rozlisenie

VYKAZ ZISKOV A STRAT

Prevadzkové vynosy

Prevadzkové naklady

Vysledok z hospodarskej ¢innosti
Financné vynosy

Financné naklady

Vysledok z finanénej ¢innosti
Dan z prijmov z beznej Cinnosti
Vysledok z beznej €innosti
Mimoriadne vynosy

Mimoriadne naklady

Vysledok z mimoriadnej €innosti
Vysledok za uétovné obdobie

2022

4216 158
3 695 248
0

3 695 248
0

0

514 513
328

0

243 192
270 993
6 397

4216 158
3847 762
174 510
174 510
3 106 496

401 221
-8 975
331 891
4 384
5747
302 318
19 442
0

36 505

2022
2202 022
2204 636

-2 614
0

609
-609
5752
-8 975

2021

4643912
4 002 388
0

4 002 388
0

0

632 184
233

0

230772
401 179
9340

4643 912
4 215 537
174 510
174 510
3353 755

401 221
111 541
385 382
7 389
5747
353 095
19151
0

42 993

2021
1853 158
1705976

147 182
0

907
-907
34734
111 541
0

0

0

111 541



Podnikatel'ska €innost’ spoloénosti v roku 2022

Vyvoj ekonomiky a hospodarenia v roku 2022

Postupné zmierfiovanie epidemiologickej situacie pri ochoreni COVID-19 a oCakavanie stability
a postupného rastu ekonomiky vystriedali dalSie udalosti. Spolo¢nost od zaciatku velmi pozorne
sledovala vojnovy konflikt na Ukrajine hlavne v suvislosti s moZznym dopadom na hospodarenie v roku
2022. V priebehu celého roka zial zvySovanie nakladov predbiehalo opatrenia, ktoré sme vramci
svojej Cinnosti uplathovali. Najvacsia turbulencia bola zaznamenana pri energiach a to hlavne
elektrickej energii. Kontinualny a rychly rast cien energii hlavne elektrickej energie bolo jednou z
najvyznamnejSich udalosti v energetike. Ceny elektrickej energie pocas minulého roka vzrastli
niekolkonasobne. Prave kombinacia fixnych maximalnych cien pre zranitelné subjekty a prudky rast
cien na trhu sposobili velké problémy. Tie sa podpisali aj pri tvorbe cien na rok 2023, kde bola
zmenena metodika a rozhodujuce obdobie bolo presunuté na august az september dufajuc v pokles
cien. Ani havaria jadrovej elektrarne FukuSima, ktora mala zasadny dosah na spravanie k jadrovym
zdrojom a zmenila podstatu svetovej energetiky, nemala takyto vplyv na vyvoj cien. Problémy na trhu
a neprehladnu situaciu za minuly rok vacsina podnikatelskych subjektov nechce ani komentovat
hlavhe z dévodu udrzatelnosti sa na trhu. V dbésledku vlastnictva licencie, nemohla si spolo¢nost
dovolit zdkaznika odmietnut z dévodu nerentabilnosti. Tuto situaciu nie v3etci zvladli ati ¢o preZili
hovoria o bezprecedentnej neistote. Velmi dlho sa C€akalo od vlady na zverejnenie pravidiel
a podmienok dodavok elektriny na rok 2022 a nasledujuci rok ako aj pomoci podnikatel'skym
subjektom, k ¢omu doslo az koncom roka 2022.

Svojou hlavnou ¢innostou suvisiacou s prevadzkou priemyselného arealu a to poskytovanim
prenajmu a sluzieb suvisiacich s prenajmom ako aj dodavkou a distribuciou elektriny sme dosiahli
vynosy celkom za obdobie roku 2022 vo vySke 2 193 911 EUR, ¢o znamenalo narast oproti roku 2021
0 20,3%. Vzhladom na turbulentny vyvoj cien elektriny ako aj vojnu na Ukrajine tato situacia nemala
negativny désledok na vynosy z prenajmu, ktoré opatovne stupli oproti predchadzajucim obdobiam
0 2,6%. Narast vynosov sa neprejavil narastom priemernej obsadenosti, ktora ostala ma urovni roku
2021 t.j. celkovo 92% . Nadalej pretrvava najvacsi zaujem o priestory bez poschodia za ucelom
vyroby respektive skladovania. Takéto priestory s rozlohou od 40 az do 10 000 m? maju takmer 100%-
nu obsadenost, ¢o bolo aj vroku 2022. Administrativne priestory vzhfadom na neustalu vystavbu
novych nehnutelnosti si udrziavaju obsadenost v priemere 62%. Co sa tyka celkovej dizky prenajmu
maju vacsSiu stabilitu skladové a vyrobné priestory. UkoncCenie Cinnosti velkého vyrobcu a hladanie
noveho vlastnika nehnutelnosti v aredli sa podpisalo pod zniZzenu dodavku a distribaciu elektriny
v roku 2022. Vysokymi cenami elektriny sme boli nateny prejst’ aj na flexibilnejSi spdsob nakupu, aby
sme eliminovali vy8ku nakladov pri dodavke elektriny.

Velmi nepriazniva situacia v roku 2022 mala za nasledok znizenie realizacii oprav a udrzby len na
najnutnejSi objem. V roku 2022 boli suastou udrzby hlavne opravy parkovacich ploéch a strednej
krytiny na problémovych nehnutelnostiach. Na vyvoj nakladov Casti energii vplyvaju klimatické
podmienky ako aj cenova hladina a to najma u odpadového a tepelného hospodarstva.

Aj napriek narastu vynosov tieto nepostaCovali na vykrytie rychleho narastu nakladov, ktoré
v kombinacii regulacie cien elektriny znamenali pre spolo¢nost dosiahnutie straty za rok 2022
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Zz hospodarskej c&innosti. Pri vykonavani svojej c¢innosti sme zamestnavali v priemere 19
zamestnancov.

Vysledok z finanénej Cinnosti pozostava hlavne z nakladov spojenych s realizaciou beznych
finan€nych transakcii.

Financ¢na situacia spolo¢nosti

Situacia v oblasti energii mala v roku 2022 aj dalSi désledok a to ruSenie predlzenych splatnosti
a prechod na platenie zaloh, ¢o ovplyvnilo financovanie spoloénosti. Pohladavky po lehote splatnosti
na konci roku 2022 boli vo vySke 5 944 EUR, Co predstavuje znizenie oproti roku 2021. Uvedené
pohladavky po lehote splatnosti neboli dbvodom na tvorbu opravnych poloziek. Zavazky svojou
Strukturou su vSetky v lehote splatnosti.

V priebehu roku 2022 spolo¢nost realizovala len nevyhnutné investi¢né akcie. Nizke investicie ako
aj nizka mierou nakladov na opravu a udrzbu su désledkom opatrného rozhodovania pri hospodareni
v spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ neCerpala ziadne nove uvery.

Ekoldgia

VSetky energetické zlozky odoberame od vyrobcov a dalej ich len distribuujeme. Odpadové vody
si odvadzané zberadom do mestskej &istiarne odpadovych vod. Co sa tyka prenajatych priestorov
za splnenie podmienok v oblasti Zivotného prostredia zodpovedaju jednotlivi najomcovia. Nakladanie
s odpadmi je zabezpecCené v sulade so zakonom.

Z hladiska akcii na ochranu Zivotného prostredia spolo¢nost’ v priebehu roka 2022 nerealizovala
investicie na zlepSenie ekoldgie. Slovena, a.s. Zilina sa svojou ¢&innostou nepodiela ani na
kontaminacii spodnych vod v zapadnej ¢asti mesta Ziliny.

Predikcia vyvoja na rok 2023

Predikcia spolo¢nosti na rok 2023 zohladfuje nielen aktualny vyvoj, ale aj mozné rizika. Svojou
hlavnou €innostou predpokladame vynosy na nasledujuci kalendarny rok z prenajmu nehnutelnosti
a sluzieb s tym suvisiacich ako aj z dodavky a distribucie elektriny, kde tieto by mali dosiahnut 2 163
tis. EUR. Poskytovanie tychto sluzieb bude vyzadovat naklady v celkovej vyske 2 083 tis. EUR.
Spoloc¢nost’ neplanuje realizovat investicné akcie mimo investicii vynutenych v suvislosti s prengjmom
a hlavne poZiadavkami ngjomnikov. V pripade novych zdujemcov o prenajom budu nové investi¢né
akcie realizované po zhodnoteni ich navratnosti.

Uvazujeme stabilizovat zamestnanost v poc&te 19 pracovnikov.

Splnenim uvedenych zamerov spolo¢nost’ predpoklada v roku 2023 dosiahnut’ zisk vo vySke 80 tis.
EUR.



Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonc¢eni uctovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyroc¢na sprava

Délezitou udalostou, ktora nastala po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka je aj nadalej
vojnovy konflikt na Ukrajine. Spolo¢nost podrobne sleduje situaciu okolo vojnového konfliktu
s dérazom na hospodarenie spolo¢nosti vroku 2023. Aj napriek narastu cien vstupov energii,
materialov a sluzieb neo€akavame vyznamny dopad na uctovnu zavierku a svoju likviditu, avsak tento
predpoklad sa mdze menit vzhfadom na buduci vyvoj situacie. Aktualna prevadzkova €innost nebola
vyznamne ovplyvnena.

Ing. Janka Sucikova
¢len predstavenstva



Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2022

Na zaklade vysledkov overenia uétovnej zavierky a suhlasného stanoviska predstavenstva
doporucujem stratu za rok 2022 vo vy3ke -8 975,07 EUR zuétovat nasledovne:

s uctom 428101 — Nerozdeleny zisk vo vySke 8 975,07 EUR

Bc. Karol Zahatlan
predseda predstavenstva



