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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE ZOSTAVENEJ K 31. DECEMBRU 2022

€l.1 VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

MIPO Reality, s.r.o.
Vojtecha Tvrdého 793/21, 010 01 Zilina

Spoloc¢nost MIPO Reality, s.r.o. (dalejlen,spolo¢nost”) vznikla ako spolocnost s ru¢enim obmedzenym driom jej
zdpisu do obchodného registra 11.2.2022 ( Obchodny register Okresného stdu Zilina oddiel: Sro, viozka Eislo:
79089/L )

Identifikacné &islo organizécie (ICO) je 54 42 36 78. Dariové registraéné &islo spolo¢nosti je 2121656603

2. Hlavna éinnost spoloénosti:
- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti sluzieb

- prenajom nehnutelnosti

3. Pocet zamestnancov

2022
Stavzamestnancov ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, z toho: 0
pocet veducich zamestnancov 0

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost nie je neobmedzene rucdiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika

5. Pravny dovod na zostavenie tctovnej uzavierky

Ué¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. 12. 2022 je zostavena ako riadna individualna Gétovna zavierka podla zékona
¢.431/2002 o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov, za G¢tovné obdobie od 11. februara do

31.decembra 2022. Bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti. Spolo¢nost nema zakonnu
povinnost auditu Uc¢tovnej zavierky zostavenej za rok 2022. Na spolo¢nost sa vztahuju ustanovenia §67a -§67i
Obchodného zakonnika o spolo¢nosti v krize. Spolo¢nost vykazuje vietky zavazky v lehote splatnosti. Jej jedinym
veritefom je zaroven spolocnik spolo¢nosti.

Spoloé¢nost je v roku 2022 zatriedena do velkostnej skupiny mikro Gétovnych jednotiek.

6. Datum schvdlenia uctovnej zavierky za predchadzajuice tictovné obdobie

Spoloc¢nost bude schvalovat prvy krat Gétovnu zavierku aZ za rok 2022.
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7. Informacie o konsolidovanom celku
Spoloc¢nost nie je sucastou konsolidovaného celku.

Cl. 1l INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Vroku 2022 neboli poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani neboli poskytnuté
financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Gcely ¢lenom organov spoloc¢nosti.

CI. 111 INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:

U¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania spolo¢nosti v stlade so zdkonom
o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatriuje zasada opatrnosti, t.j. berd sa zadklad vSetky rizika, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka
Zostavenie  finantnych vykazov je vsulade so vSeobecnymi uctovnymi principmi pouZitia odhadov
a predpokladov, ktoré vplyvaju na majetok a zavazky vo financnych vykazoch, na poznamky o predpokladanom
majetku a zavazkoch v den zostavenia finanénych vykazov a na prijmy a vydavky pocas vykazovaného obdobia.
Aj ked'su odhady zaloZené na najlepSich informacidch manazmentu o beinych udalostiach a aktivitach, skutoéné
vysledky sa mé6zu lisit od tychto odhadov.

Uctovné metddy a vieobecné Uctovné zasady boli Uctovnou jednotkou konzistentne aplikované. V Gétovnom
obdobi 2022 spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

Pefiainé udaje su v uctovnej zavierke vykazované v celych eurach.

SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) DIhodoby nehmotny a hmotny majetok
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouZivania.

b) DIhodoby financny majetok
Dlhodoby financny majetok sa oceriuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

V ramci dlhodobého finanéného majetku sa vykazuju poskytnuté po6zicky, ktorych doba splatnosti pri poskytnuti
je dlhsia ako jeden rok.

c) Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujuicich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo &istou realizatnou hodnotou. Obstaravacia cena zahfria
cenu zasob a néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich
zdrojov nie su sUcastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuju vazenym aritmetickym priemerom z
obstaravacich cien. Vlastné naklady zahfnaju priame ndaklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame
naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne sdvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna
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rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahfna v zavislosti od stupria rozpracovanosti tychto zasob.
Spravna rézia a odbytové ndklady nie su sucastou vlastnych ndkladov. Stc¢astou vlastnych nakladov nie st troky
z cudzich zdrojov. Pri vyskladriovani vlastnych vyrobkov spolo¢nost pouziva metddu FIFO. Zasoby tykajuce sa
zakazkovej vyroby su Uctované priamo do nakladov konkrétnej realizovanej zakazky.

Cista realiza¢na hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom. ZniZenie hodnoty zasob sa zohladnuje vytvorenim opravnej
polozky.

d) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefnuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymotzitelné pohladavky.

e) Penainé prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

f) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlici existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zdvazky s neurlitym cEasovym
vymedzenim alebo vyskou a ocernuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gc¢tu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne
prisluSného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje opacnym uctovnym zapisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.

g) Zavazky

Zavazky sa ocenuju pri ich vzniku menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefnuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

h) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZenom vykaze ziskov
a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych Uprav danového zdkladu a
umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dafi z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila
v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vyssie ako darnova
povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovd pohladavku.

i) OdloZena dan z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

- rozdielov medzi i¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe a ich dariovou
zakladriou,

- moznosti umorovat dariovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie mozZnost odpocditat dariovu stratu od
zakladu dane v budtcnosti,

- moznosti previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.
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OdloZend danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat vo¢i budicemu zakladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov,
o ktorej sa predpoklad3, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

j) Casové rozlisenie
Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

k) Nevyfakturované dodavky
Nevyfakturované doddvky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

1) Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Financny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku najomcom sa v Uc¢tovnictve najomcu Uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu
majetku so stvztaznym zapisom v prospech Gétu 474 — Zavazky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych
o nerealizované financné naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomcu. Platba ndgjomného je alokovand
medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metéddou efektivnej urokovej miery. Finanéné ndklady sa
G¢tujd na tarchu Gétu 562 — Uroky.

m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dru uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchddzajuci diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa poufZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.
Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci driu uskutoénenia Uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a Gc¢tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej
mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom urcéenym a vyhlasenym Eurdpskou centradlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutocnenia Uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
sa uzZ neprepocitavaju.

n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty,

bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodatocne uznanu zlavu.

o) Opravné polozky
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Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve.

p) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi
tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospoddrenia v beznom Gc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych ic¢tovnych obdobi sa
uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

€l. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Informacie o pohladavkach

Suma
Nazov polozky Mena v prislusnej mene
k31.12.2022
Zaplatena zaloha EUR 89.998
Poskytnuté pozicky EUR 190.600
Uroky z poskytnutych péziciek EUR 1.148
Pohladavky spolu 281.746
2. Informdcie o zavazkoch
a) dlhodobé zavazky
Spoloénost neeviduje dlhodobé zavizky so splatnostou nad pét rokov.
b) zavazky z prijatych poziciek
. Suma urokov v Suma istiny v
Urok p.a. [ . P v
Mena v % Datum splatnosti prislusnej mene prislu$nej mene
; k 31.12.2022 k 31.12.2022
Nazov polozky
Prijata pozicka EUR 0% Na dobu neurcitu 0 310.000
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Zavidzky spolu 310 000

Spoloc¢nost pocas roku 2022 neuctovala o goodwille alebo zdpornom goodwille, o derivatoch alebo vlastnych
akciach. Spolo¢nost nevykazovala naklady alebo vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad
vynosy z predaja podniku alebo ¢asti alebo Skody z dévodu Zivelnych pohrém.

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne
aZ po tom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.
Vedenie spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

VI . INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali udalosti majluce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.
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