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VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI CBRE s. . 0. 2021

I. Zakladné informacie o spoloCnosti

Obchodné meno: CBRE s.r.o.
Sidlo: Staromestska 3, 811 03 Bratislava
ICO: 35 819 804

Datum vzniku: 3. septembra 2001

Hlavné Cinnosti Spolo¢nosti podla vypisu z obchodného registra su nasledovné:

= sprostredkovanie kupy, predaja a najmu nehnutelnosti,

» obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a prendjmom nehnutelnosti,
= prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

* management a marketing,

» sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,

» ¢innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

» vedenie U¢tovnictva a administrativne sluzby,

= prendjom hnutelnych veci,

* sprdva bytového alebo nebytového fondu.

Organy spoloc¢nosti:

Struktura spoloé¢nikov k 31. decembru 2021 bola nasledovna:

Vyska podielu na Vyska podielu na Podiel na
zakladnom imani zakladnom imani hlasovacich
EUR % pravach %
CBRE GmbH
Tegetthoffstrasse 7 3983 20 20
1010 Vieden, Rakusko
CBRE Global Holdings SARL
Impasse Drosbach 12C 15 934 80 80
Luxembourg L-1882
Luxemburskeé velkovojvodstvo

Zapisané zakladné imanie vo vyske 19 917 EUR bolo splatené v plnej vyske.

Konatelmi k 31. decembru 2021 a ku driu zostavenia tejto vyrocnej spravy su:
e Ing. Tomas Heged(s
e Ing. Lubor Prochdzka
e Andreas Ridder
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VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI CBRE s. . 0. 2021

II. Sprava vedenia Spolocnosti za rok 2021

Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie

Vyvoj a struktura vysledku hospodarenia v rokoch 2021 - 2020

2021 2020
(vEUR) (vEUR)
Vysledok hospoddrenia z hospodarskej ¢innosti 1712 213 906 898
Vysledok hospoddrenia z finanénej ¢innosti -27157 -3058
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 1685 056 903 840
Vysledok hospodarenia po zdaneni 1309 756 1663 347
Vynosy
Porovnanie vyvoja vynosov spolo¢nosti
2021 2020
(v EUR) (vEUR)
Trzby za predaj tovaru - -
Trzby za predaj vyrobkov a sluzieb 13 338 320 11635 783
Trzby celkom 13 338 320 11635783

Naklady

Porovnanie vyvoja ndkladov a prehlad najvyznamnejsich prevadzkovych nékladov je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Struktdra nakladov spoloénosti

2021 2020

(v EUR) (vEUR)

Prevadzkové ndklady 11843170 10 924 952
Néklady na finanénu ¢innost 30 014 14 032
Dan z prijmov (splatna a odlozend) 375300 240 493
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VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI CBRE s. . 0. 2021

NajvyznamnejSie polozky prevadzkovych nakladov

2021 2020

(vEUR) (vEUR)

Spotreba materidlu a energie 18 672 97 257
Sluzby 4129 337 4018 080
Osobné naklady 7135 474 6 407 289
Dane a poplatky 3246 18 444
Odpisy 212 699 177 116
Opravné polozky k pohladdvkam 171133 -22 754
Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost 72 609 228 588

Spolo¢nost nevynalozila v priebehu roku 2021 ndklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

Investicie

Spolo¢nost neuskutocnovala v priebehu roka 2021 ziadne vyraznejsie investicie.

Spolo¢nost nenadobudla vlastné akcie docasné listy obchodné podiely a akcie docasné listy
a obchodné podiely materskej u¢tovnej jednotky podla § 22 Zakona o Uctovnictve v neskorSom
zneni.

V roku 2022 Spolo¢nost nepldnuje ziadne investicie vacsieho rozsahu. Predpokladaju sa
investicie suvisiace s obnovou alebo modernizaciou v oblasti informacénych technolégii.

Ludské zdroje

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2021 bol 128 (v
uctovnom obdobi 2020 bol 142).

2021 2020

(vEUR) (vEUR)

Mzdové naklady 5 470 887 4768 388
Naklady na socialne zabezpedenie 1561184 1545748
Socialne ndklady 103 403 93153
Osobné naklady celkom 7135 474 6 407 289
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VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI CBRE s. . 0. 2021

Likvidita SpoloCnosti

Spolo¢nost v uplynulom obdobi nezaznamenala Ziadne problémy v oblasti likvidity a svoje
z4vazky voci dodavatelom uhrddza véas.

Zakladné veli¢iny ovplyvnujuce platobnu schopnost st uvedené v nasledujucich tabulkach
spolu s prepocitanymi pomerovymi ukazovatelmi likvidity.

Suvahové polozky ovplyviujuce ukazovatele likvidity

2021 2020
fm | Finan¢ny majetok Suvaha riadok ¢&. 71 5 584 469 4 064 664
kpoh | Kratkodobé pohladavky Stvaha riadok ¢. 53 5030101 5176 544
oba | Obezné aktiva Suvaha riadok ¢. 33 1 464 142 10 071653
dpoh | DIhodobé pohladdvky Suvaha riadok ¢&. 41 849 572 830 445
osa | Ostatné aktiva Stvaha riadok &. 74 284 549 286 360
krez | Kratkodobé rezervy Stvaha riadok ¢. 136 3730 899 2989 886
kz | Krdtkodobé zavéazky Suvaha riadok ¢&. 122 2001393 2155 399
bbu | Bezné bankové uvery Suvaha riadok ¢. 139 11253 8 304
kfv | Kratkodobé fin.vypomoci Suvaha riadok ¢&. 140 -
osp | Ostatné pasiva Suvaha riadok ¢. 141 48 379 83 817
Pomerové ukazovatele likvidity
2021 2020
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupfia)
0,9642 0,7761
fm / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupha)
1,8327 1,7645
(fm+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupfia)
1,8818 1,8191
(oba-dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

III. Navrh na rozdelenie zisku za rok 2021

O rozdeleni vysledku hospodarenia za u¢tovné obdobie 2021 vo vyske 1309 756 EUR
rozhodlo valné zhromazdenie. Zisk za u¢tovné obdobie 2021 bude prevedeny na nerozdeleny
zisk minulych rokov.
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IV. Vyhlad ¢innosti Spolo¢nosti na rok 2022

V nasledujucom roku 2022 bude Spolo¢nost pokracovat vo svojej podnikatelskej ¢innosti
v podobnom rozsahu ako v roku 2021. Spolo¢nost sa nadalej usiluje o rozsirenie portfélia
spravovanych nehnutelnosti ¢o bude v pripade Uspesnosti viest k dalSiemu ndrastu trzieb ako
aj pocCtu zamestnancov. Vedenie Spolo¢nosti taktiez planuje rozsSirovanie v ostatnych
podnikatelskych ¢innostiach ktorymi sa Spolo¢nost zaobera.

Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahranici.

Spolo¢nost nevykondva ¢innosti ktoré by mali vplyv na Zivotné prostredie.

V. Vyznamné udalosti ktoré nastali po dni ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Prebiehajlica vojenskd operacia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej
federacii mo6zu mat dopad na eurépske hospodarstvo a na cely svet. Uétovna jednotka nemd
Ziadnu vyznamnu priamu expoziciu voci Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na v§eobecnu
ekonomicku situdciu si vSak moze vyzadovat prehodnotenie uréitych predpokladov a odhadov.
Tato zélezitost moze viest k vyznamnym Upravam uctovnej hodnoty dlhodobého majetku a
uréitych pasiv vratane v nasledujiucich uétovnych obdobiach. V tejto faze nie je vedenie
spolo¢nosti schopné spolahlivo odhadnut dopad, pretoze udalosti sa vyvijaju zo dia na den.
Dlhodobejsi dopad méze ovplyvnit aj objemy obchodovania, penazné toky, a ziskovost.
Spolo¢nost ku dnu zostavenia tejto Uctovnej zavierky aj nadalej plIni svoje zavazky k datumu
ich splatnosti a stdle uplatiiuje predpoklad nepretrzitého pokradovania v ¢&innosti pri
zostavovani uctovnej zavierky.

Po skonceni ucétovného obdobia 2021 nenastali ziadne vyznamné skutocénosti vyrazne
ovplyvnujuce pésobenie Spolo¢nosti na trhu.

U&tovna zavierka v plnom rozsahu overena auditorom spolu so spravou nezavislého auditora
su uvedené v prilohe tejto vyroénej spravy.

V Bratislave, dia 30. juna 2022
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KPMG Slovensko spol.sr. o. Tel +421 (02599841
Dvoféakovo nabrefie 10 Web  www.kpmg.sk

811 02 Bratislava

Slovakia

Spravanezavisieho auditora

Spoloénikom a konatefom spolo¢nosti CBRE s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskuto&nili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti CBRE s.r.o. (,Spolo¢nost™), ktora obsahuje:
* sOvahu k 31. decembru 2021;
* vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2021; a

*  poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych udtovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolognosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu
podrfa zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zékon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Na3a zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v nadej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podia ustanoveni
zakona &. 423/2015 Z. z. o §tatutarnom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z.
o Ugtovnictve v zneni neskorich predpisov (,zékon o Statutdrnom audite) tykajlicich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ $tatutarneho organu aosob poverenych spravou ariadenim za uctovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.




KPMG!

Pri zostavovani G&tovne] zavierky je Statutéarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolotnosti nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, aza pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokra¢ovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo&nost zlikvidovat alebo ukoncit' jej
¢innost, alebo by nemal int realistickii moZnost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit tictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zéklade tejto uttovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po¢as celého auditu
uplatfiujeme odborny (sudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, &i uZ v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vy&Sie ako toto riziko v
dosledku chyby, pretoZze podvod méZe zahffiat tajni dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

*  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spoloénosti.

*  Hodnotime vhodnost pouZitych uctovnych zasad a uétovnych metoéd a primeranost Uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto&nené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, & Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretréiteho
pokragovania v ginnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Budace udalosti alebo okolnosti véak mdzu spdsobit, ze Spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovt prezentaciu, $truktiru aobsah U&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Gétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.



Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informéacie. Iné informécie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyroCnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zékona o Gétovnictve, ale nezahmuju Gctovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto Ugtovnej zavierke. Nas nazor na (étovnu zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom U&tovnej zévierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave, ktori sme obdrzali pred difiom vydania spravy auditora
z auditu Uétovnej zavierky, a postdenie, &i tieto iné informacie nie si vo vyznamnom nesllade s
auditovanou Ué&tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali poéas auditu Ugtovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informdacie sl vyznamne nespravne, vyZaduje sa, aby sme tieto skuto¢nosti uviedii.

V suvislosti s vyroénou spravou zakon o U&tovnictve vyZzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, &i su tieto
iné informacie uvedené vo vyroénej sprave v stlade s ugtovnou zavierkou zostavenou za to isté aétovne
obdobie, a &i vyrona sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o Ugtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach:

* tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2021 su v sulade s uctovnou
zavierkou zostavenou za to isté Gctovne obdobie,

* vyroéna sprava obsahuje informéacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uctovnictve.

Okrem toho zakon o Uétovnictve vyZaduje, aby sme uviedli, & sme na zaklade nasich poznatkov
o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro&nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto stvislosti neexistuju
zistenia, ktore by sme mali uviest.

Auditorska spolo¢nost: ' Al ~ Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. \ _ / Ing. Peter Zoldak

Licencia SKAU €. 96 . Licencia UDVA €. 1061

Bratislava, 10. maja 2023
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podnikatelov v podvojnom uc&tovnictve

zostavendak 3 1.1 2.2 02 1

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567289

Daiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
, , od 1 2021
,%OO 20285388 o Uaka mala Za obdobie
do 20
35819804 mimoriadna X velka 12 21
SK NACE priebena Efengﬁzérfsjzie od 1 2020
©68.32.0 (vyznadi sa x) obdobie 012 202 0

Prilozené sucasti Uctovnej zavierky
X Savaha (UG POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

CBRE s .r .o
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81106 Bratislava

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresny sud Bratislava |
Oddiel: Sro, VIiozka ¢¢islo:24869/8B

Telefénne Gislo Faxové Cislo
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| Miesto pre evidenéné Cislo Odtlacok prezentaCnej peciatky dafiového uradu I
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UZPODv14_2

_ Suvaha
Uc POD 1 -01

2020285388

o35819804

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

13240201

12139072

1101129

107

31213

Neobezny majetok
r03+r.11+r 21

02

10 49 2

390381

111

373200

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

791

156462

OO0 O O,

329

170243

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

71

130842

329

168487

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

20

25620

1756

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

0 1

233919

782

202957

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

6597

25691

0906

15335

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

35

178931

&)
oW w
~
—

8204

167175
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== UZPODv14_3

_ Suvaha
Uc POD 1 -01

2020285388

o35819804

Ozna-
cenie

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

55161

19489

35672

7616

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

9808

9808

12831

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucéet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zi¢ky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&zicky v ramci
podielovej tcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 -01

Suvaha

2020285388

o35819804

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po6zicky a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnutée
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

11860160

1

1

464142

396018

10

071653

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

849572

849572

830445

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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== UZPODv14_5

Ug POD 1 -01

Suvaha

2020285388

o35819804

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym tGétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdlozZena danova
pohladavka
(481A)

52

849572

849572

8

30445

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

5426119

030101

396018

5

1

76544

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

5270637

874619

396018

5

0

41722

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

363281

363281

1

96474

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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= UZPODv14_6

Stvaha 2020285388

wsssioso] MMM —

Ozna- STRANA AKTiV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
cenie riadku Brutto - ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 57 4 9 0 7 3 5 6 4 5 1 1 3 3 8

(311A, 312A, 313A,

1.c.

3148, 315, 31XA)- 396018 4845248

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dafové pohladavky | 63 4 2 4 4 2 4

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/ 1887

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 15505 8 155058

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

—_—

32935

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych Gétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan¢ného majetku

v prepojenych U¢tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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pe— |JZPODv14_7 —
v 1[oc2020285388[ 035819804 [N
U¢ POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
cenie b "agk“ 1 Brutto - dast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
a
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 55844609 55844609
rr72+r.73
40646614
B.V.1. | Peniaze 72 7 8 98 7898
(211, 213, 21X)
7445
2. | Ugty v bankach 73 5576571 5576571
(221A, 22X, +/- 261)
4057219
c. Casové rozlisenie | 74 2845409 2845409
sucet (r. 75 azr. 78)
286360
Naklady buducich
C1- | obdobi dihodobé 75 101526 101526
(381A, 382A)
142289
2. | Naklady budtcich 76 183023 183023
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
14407 1
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo N . Bezprostredne
ce;le b nagku Bezné ucétovné obdobie 4 predchadzajlice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
C 80 +r. 101 % r. 141 79 12139072 10731213
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A | 190+r.93+r.97+r.100 80 6282900 4973144
A.l. | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 19917 19917
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 19917 19917
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (-353)
All. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 6006 4 o064
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5975 5975
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 418, 421A, 422) 88 5975 5975
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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= UZPODv14_8

. Suvaha pic2020285388|Kco35819804
U¢ POD 1 -01
N . - L. 3 . Bezprostredne predchadzajtice uétovné
o Cisl
o STRANA PASIV riadku Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazkov (+- 414) 94
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia %
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AL | Visiedok bosp v o7 4946588 4283241
AVII1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 49465838 42832141
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdo-
ALVIIL | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + 1. 85 + r. 86 | 100 1309756 6063347
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r.121+r. 122
B ¥ 136+r.139+r.140 101 2807793 59674252
Dlhodobé zavazky
B.l. sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 6 4 2 4 8 5 4 3 1 6
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
7" | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UCasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 64248 54316
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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= UZPODv14_9

. Stvaha pic2020285388|Kco35819804
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne Tﬁg;ﬂidzamce uctovné
a b c 4 5
B.I. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118 466347
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 4066347
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | Sicet (r. 123 + . 127 a2 r. 135) 122 2001393 2155399
Zavazky z obchodného styku
BAV-A.| Sucet (r. 124 az r. 126) 123 842588 955413
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 543401 652216
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavéazkov voCi prepojenym 125
| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
S175A, 476A, 478A, 47TXA) 2 9 9 1 8 7 3 0 3 1 9 7
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vocéi prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gc¢asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voli zamestnancom
6. (331, 333, 33X, 479A) 131 2 7 1 3 2 3 2 0 0 O 9 6
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 1 6 5 6 6 3 1 3 6 7 8 2
Danové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 7 2 1 8 1 9 8 6 3 1 O 8
Zavazky z derivatovych operacii
9. (373A, 377A) 134
10 Iné zavazky 135
"1 (B72A, 379A, 4T74A, 475A, 479A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 37308929 2989886
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 145235 149687
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3585060614 28401969
Bezné bankové uvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1 1 2 5 3 8 3 O 4
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.Vil. (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 141 4 8 3 7 9 8 3 8 1 7
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
A 144 35154
4. é}gltoAs)y buducich obdobi kratkodobé 145 4 8 3 7 9 4 8 6 6 3
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Vykaz ziskov a strat

mc‘:2020285388|||<":035819804

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 FE P~ 2
Eanie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p(:';ggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* stt)’(obrat(éast’l’jét.tr.Gpodl’a 01 1 3 3 3 8 3 2 O 1 1 6 3 57 8 3
zakona)
N . . L. . I
Vinosy 2 Rospodatskel émnostispelu | 13555383 11831850
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 13338320 11635783
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
* | (+/-) (UCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI maje){ku,pdlhoéobého hmotného majetkua | 08 1800 750
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 215203 195317
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
| 1+ 12+ 13+ 114+ 1. 15+71.20 + 10 11843170 10924952
rr21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 1 1 8 6 7 2 9 7 2 5 7
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 4129337 4018080
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 7 135474 6407289
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 5470887 4768388
5 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
3. | (akiady ne seciaine poistenie 18 1561184 1545748
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 103403 9315 3
F. | Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 3 2 4 6 1 8 4 4 4
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nel'f)mc);tnérr?umaje?kuad%hodobému 21 2126909 177 116
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 2 1 2 6 9 9 1 7 7 1 1 6
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 9 3 2
O & polozky k pohladavk /-
(5;2r7a)vnepoozy pohladavkam (+/-) o5 1 7 1 1 33 _22754
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
J. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 7 2 6 O 9 2 2 8 5 8 8
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 7 1 2 2 1 3 9 O 6 8 9 8

éinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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= UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

mc‘:2020285388|||<":035819804

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 FE P~ 2
Zenie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p;sgzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rr06+r.07)-(r11+r.12+r. 13 +r. 14) 28 9 O 9 O 3 1 1 7 5 2 O 4 4 6
"% Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44 29 2 8 5 7 1 0 9 7 4
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sUcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 27 27
X1 A1 Vynosové uroky od prepojenych 40

" | uctovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosoveé Groky (662A) 41 27 27
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 2830 10947
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej €innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
AT AT+1. 4B +1.49+1.52+1. 53 +1.54 | +° 30014 14032
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
N1 Nakladové uroky pre prepojené tétovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 1 6 4 2 6 7 9 4 1
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

" | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. E)ss(stgtréésgf\klady na finan¢énu €innost’ 54 1 3 5 8 8 6 0 9 1

= MF SR ¢. 18009/2014
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= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

mc‘:2020285388|||<":035819804

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo . — - -
Eanie Text rladku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p;sgzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej - -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 27157 3058
— Vysledok hospodarenia za uctovné 56 1 6 8 5 O 5 6 9 0 3 8 4 O
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 375300 240493
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 394428 5165509
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -19128 -270066
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1309756 663347
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

I— MF SR ¢&. 18009/2014
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Pozndmky U¢ POD 3-01 ICO: 35819804
CBRE s.r.0. DIC: 2020285388

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CBRE s.r.0.
Staromestska 3
811 03 Bratislava

Spolo¢nost’ CBRE s.r.0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozend 20. aprila 2001 a do Obchodného registra bola zapisana
3. septembra 2001 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 24869/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

e reklamn4, inzertnd a propagacna ¢innost’
sprostredkovanie kupy, predaja a najmu nehnutel'nosti
obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou a prengjmom nehnutel'nosti
prenajom nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb
management a marketing
vedenie uctovnictva
¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov
administrativne sluzby

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika, ani
podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia ic¢tovnej zavierky za predchddzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020, za predchadzajice uc¢tovné obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim
Spolo¢nosti dia 31. decembra 2021.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR
¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve (d’alej ,,zakon o Gétovnictve*) za Gctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Uttovna zavierka je urena pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a ugtovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. UStovna zavierka neposkytuje a ani nemédze
poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a p6ziciek a ini veritelia, mohli
potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti CBRE Global Holdings SARL, Impasse Drosbach 12C,
Luxembourg L-1882, Luxemburské velkovojvodstvo a tato sa zahifia do konsolidovanej uétovnej zavierky koncernu CBRE
Group, Inc. 400 S. Hope Street, 25th Floor, Los Angeles, CA 90071, USA. Tuto konsolidovant tiétovnu zavierku je mozné dostat’
priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2021 bol 128 (v uétovnom obdobi 2020 bol 142).
Pocet zamestnancov k 31. decembru 2021 bol 165, z toho 11 veducich zamestnancov (k 31. decembru 2020 to bolo 172, z toho
11 veducich zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Organy Spoloc¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Konatelia: Ing. Tomas Hegedii§ Ing. Tomas Hegedii§
Andreas Ridder Andreas Ridder
Ing.LCubor Prochéazka Ing.LCubor Prochéazka
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C.

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spolo¢nikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2021

Podiel na Iny podiel na

. . Vyska podielu na zakladnom , ostatnych

Spoloénik, akcionar . , hlasovacich w1 s

imani . polozkach VI

pravach ako na ZI

absolitne v % Vv % v %

CBRE GmbH, Vieden 3983 20 20 -
CBRE Global Holdings SARL 15934 80 80 -
Spolu 19917 100 100 -

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going concern).

V roku 2021 pokracovala pandémia korona virasu a negativne ovplyvnila aj ekonomiku Slovenskej republiky. Spolo¢nost’
nezaznamenala zreteny/vyznamny vplyv na jej hospodarenie a nepredpokladd, ze vplyv dopadu COVID-19 méze ohrozit’
schopnost’ Spolo¢nosti dlhodobo pokracovat’ vo svojej ¢innosti Manazment bude pokra¢ovat’ v monitorovani potencialneho
dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych u¢inkov na Spolo¢nost’

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuji
aplikaciu uc¢tovnych metéd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady
a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych sktsenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ic¢tovnych hodnot majetku a zavéazkov, ktoré nie st zrejmé
z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu liSit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie su vykazané retrospektivne, ale
su vykazané V obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uc¢tovnych metdd a ctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spoloénost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla
viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujiicom uctovnom obdobi.
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3. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfia cenu obstarania a néklady stvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZzenti o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st iroky z Giverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Drobny nehmotny majetok sa povazuje za naklad a a¢tuje sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Odpisovat’ sa zaina prvym dhom mesiaca uvedenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni

do pouzivania.

Predpokladana doba pouZzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linearna 33,33
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého hmotného majetku do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 500 EUR aniZsia, sa odpisuje

jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

Pocitac a iny hardware 3 linearna 33,33
Nabytok a iné kancelarske zariadenia 3-10 linearna 10-33,33
Telefonne zariadenia 3-5 linearna 20-33,33
Ostatny hmotny majetok 3-10 linearna 10-33,33
Stroje, pristroje, zariadenia 3-6 linearna 16,67 — 33,33
Dopravné prostriedky 4-6 linearna 16,67 - 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok Ro6zna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v tétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
e technologicky pokrok,
e vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
e  vyznamné zmeny v sposobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloc¢nosti,
e  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zdklade existencie jedného alebo viacerych indik4torov znizenia hodnoty majetku mozno

predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku na
zéklade odhadov projektovanych ¢istych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného majetku, vratane jeho
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10.

11.

pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné
toky alebo ak sa zmenia podmienky v budtcnosti.

Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujticich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a
pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z verov nie su stiéastou obstaravacej ceny.
Zasoby nakupované sa ocefuju obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktor sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zl'avy z ceny.

Cistd realizatnd hodnota je predpokladana predajnd cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a 0 predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adédvky a pohl'addvky nadobudnuté vkladom do
zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane ndkladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

Pri dlhodobych pé6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pozi¢ky dlhsia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou
a sucasnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohladavky sa pocita ak sicéet sucinov buducich penaznych prijmov
a prislusnych diskontnych faktorov.

Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori peniaznd hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatel'ne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia
hodnoty.

Zavazky

Zaviazky pri ich vzniku sa oceituji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej zavierke
V tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze
V buduicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceniuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa ti€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie rezervy sa
uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Gétuje ako zniZzenie pdvodne dosiahnutych
Vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a oceiiuji sa v odhadovanej
vyske zavazku.

Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do §tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepetiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gétuju v ictovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.
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16.

Splatna daii z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZenom vykaze ziskov a strat
Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripoditatel'né a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doasnych uprav daiiového zakladu a umorenia straty. Daniovy zaviazok
je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka st vyssie ako dafiova povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednt danova
pohl'adavku.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena datiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a Gi¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe a ich dafovou
zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogéitat’ danova stratu od zékladu dane
v buducnosti,
€) moznost previest nevyuZité daiové odpocty a iné dafiové naroky do buditicich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa netctuje pri:
® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatG¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v G¢tovnictve, ak v Case
prvotného zat¢tovania nema tento G¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde
0 kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku,
prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo
rozdeleni),

®  docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak Spolo¢nost’
je schopnéa ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov aje pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudu
vyrovnané v blizkej budicnosti,

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozZenej daniovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych daniovych
odpoctov a inych dafovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voéi ktorému ich bude
mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’' v ¢ase vyrovnania odlozene;j
dane.

V stvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny daiovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu dan
z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty daflovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok uétu 481 — OdloZeny danovy
zavézok a odloZena danova pohl'adavka.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym FEurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v dei
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia Gctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupene;j za inti cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie
prirastku cudzej meny Vv eurdch sa pouzije referencny kurz v den uzavretia obchodu.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referenény
vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajtci ditu
uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom ctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro

referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci dilu uskuto¢nenia uctovného pripadu.
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17.

18.

19.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, a uétuji sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v tom uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s oh'adom na stav rozpracovanosti
danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych
sluzieb.

Trzby sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonté, dobropisy a pod.).

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Porovnatel’né udaje

Ak v désledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Vv jednotlivych sti¢astiach uctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.
Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tato chybu na
uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuji v beznom obdobi

na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021

Samostatné Pestovatel’sk

. L. hnutel’né é celky ’Zékla(}nvé . Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci a siibory trvalych stado. a ta?ne DHM DHM preddavky Spolu
hnutel’.veci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 - 21533 472 550 - - 45 337 12 831 - 552 251
Prirastky - 15 064 86 554 - - 15974 9808 - 86 450
Ubytky - - 34 800 - - 6 150 - - -
Presuny - - 12 831 - - 0 -12 831 - -
Stav k 31.12.2021 - 36 597 537 135 - - 55160 9808 638 701
Opravky
Stav k 1.1.2021 - 6198 305 375 - - 37721 - - 349 294
Prirastky - 4708 87,629 - - 4101 - - 61 638
Ubytky - - 34,800 - - 6 150 - - 6 150
Presuny - - - - - 0 - - 0
Stav k 31.12.2021 - 10 906 358 204 - - 35672 - - 404 782
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2021 - - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 - 15335 167 175 - - 7616 12831 - 202 957
Stav k 31.12.2021 - 25691 178 930 - - 19 489 9 809 - 233919
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020:

Samostatné Pestovatel’sk

. ;o hnutel’né é celky ,Zékla(fnvé . Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci a sbory trvaljch stado. a ta?ne DHM DHM preddavky Spolu
hnutel’.veci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 - 21533 425 246 - - 42 709 - - 489 488
Prirastky - - 61 687 - - 2628 12831 - 77 146
Ubytky - - 14 382 - - - - - 14 382
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2020 - 21533 472 550 - - 45 337 12831 552 251
Opravky
Stav k 1.1.2020 - 2284 238989 - - 36 619 - - 277 892
Prirastky - 3914 80 769 - - 1102 - - 85 785
Ubytky - - 14383 - - - - - 14 383
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2020 - 6 198 305 375 - - 37721 - - 349294
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
Stav k 31.12.2020 - - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 - 19 249 186 257 - - 6 090 - - 211 596
Stav k 31.12.2020 - 15 335 167 175 - - 7616 12 831 - 202 957

Dlhodoby hmotny majetok je v plnej vyske poisteny pre pripad $kod spdsobenych kradezou a zivelnou pohromou.
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2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021

. ;o A!(tivované . Ocenitel’né - Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny majetok naklady na Softvér . Goodwill preddavky na Spolu
v§voj prava DNM DNM DNM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 - 352 555 - - - 1756 - 354 311
Prirastky - 76 860 - - - 25620 - 102 480
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - 1756 - - - -1756 -
Stav k 31.12.2021 - 431171 - - - 25620 - 456 791
Opravky
Stav k 1.1.2021 - 184 068 - - - - - 184 068
Prirastky - 116 261 - - - - - 116 261
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
Stav k 31.12.2021 - 300 329 - - - - - 300 329
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
Stav k 31.12.2021 - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 - 168 487 - - - 1756 - 170 243
Stav k 31.12.2021 - 130 842 - - - 25620 - 156 462
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020

. ;o A!(tivované . Ocenitel’né - Ostatny Obstaravany Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny majetok naklady na Softvér . Goodwill preddavky na Spolu
v§voj prava DNM DNM DNM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 - 247732 - - - 33657 - 281 389
Prirastky - 72922 - - - - - 72922
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - 31901 - - - -31901 - -
Stav k 31.12.2020 - 352 555 - - - 1756 - 354 311
Opravky
Stav k 1.1.2020 - 91 804 - - - - 91 804
Prirastky - 92 263 - - - - - 92 263
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
Stav k 31.12.2020 - 184 068 - - - - - 184 068
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
Stav k 31.12.2020 - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 - 155928 - - - 33657 - 189 585
Stav k 31.12.2020 - 168 487 - - - 1756 - 170 243

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2021 dlhodoby majetok na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2020: ziadny).
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3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu tctovného obdobia je zobrazeny Vv nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k1.1.2021 (zvysenie) (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku
voci prepojenym uctovnym
jednotkam - - - -
Ostatné pohl'adavky z obchodného
styku 424 886 171133 200 001 396 018
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym jednotkdm
Spolu 424 886 171133 200 001 396 018

Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri ¢iasto¢nej tthrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku tiplne alebo

Ciasto¢ne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 4 206 955 4 298 663
Pohladavky po lehote splatnosti 1219164 1302 767
Spolu 5426 119 5601 430
OdloZena daiova pohlPadavka
Vypocet odlozenej danovej pohladavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:
31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou
hodnotou zavézkov a ich danovou zakladiiou
— odpocitatelné 4 045 583 3954 499
— zdanitel'né - -
Moznost’ umorovat’ danovi stratu v buducnosti - -
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohPadavka 849 572 830 445
Vykazana odloZena daiiova pohladavka 849 572 830 445
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Odlozena dafiova pohl'adavka sa vykazala vo vyske 849 572 EUR, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2021 849 572
Stav k 31. decembru 2020 830 445
Zmena 19128
z toho:
— zat¢tované do vysledku hospodarenia 19 128
— zauc¢tované do vlastného imania -
Dalsie informécie k odlozenym daniam:
Stav k Stav k
31.12.2021 31.12.2020

Suma odlozenej danovej pohl'adavky z prijmov uctovnej v beznom obdobi ako
naklad alebo vynos vyplyvajliica zo zmeny sadzby dane z prijmov - -

Suma odlozeného datiového zavizku z prijmov Gctovnej v beznom obdobi ako
naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov - -

Suma odlozenej danovej pohl'adavky i¢tovana v beznom uétovnom obdobi

tykajlca sa umorenia daniovej straty, nevzuzitych dailovych odpoctov a inych

narokov, ako aj docasnych rozdielov predchadzajucich uc¢tovnych obdobi, ku

ktorym sa odloZena danova pohl'adavka neti¢tovala - -

Suma odlozeného dafiového zavizku, ktory vznikol z dévodu neuétovania tej
Casti odloZenej danovej pohladavky v beznom ti¢tovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach - -

Suma neuplatneného umorenia dafiove;j straty, nevyuzitych dafiovych
odpoctov a inych narokov a odpocitate'nych docasnych rozdielov, ku ktorym
nebola uctovana odloZena datiova pohladavka - -

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21%.

5. Finan¢né ucty

Ako finanéné uéty st vykézané peniaze v pokladnici, Giéty v bankéach a ceniny. Uétami v bankach méze Spolo&nost’ volne
disponovat, okrem bankovych zaruk vo vyske 315 852 EUR. Bankovou zarukou vo vyske 65 852 EUR bude moct’ Spolo¢nost’
disponovat’ az po ukonceni ndjmu kancelarskych priestorov 28. februara 2025 a bankovou zarukou vo vyske 250 000 EUR
bude moct’ disponovat’ po ukonceni vyberového konania na zaciatku roka 2023.

6. Casové rozliSenie

31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR

Niklady budicich obdobi - dlhodobé spolu
Doména 101 562 142 289
Naklady budiicich obdobi - kratkodobé spolu 183 023 144070
Poistenie 869 998
Najomné a ostatné naklady 78 470 66 128
Licencie a servis 23047 19 669
Telefonne poplatky 1248 1289
Doména 40763 40763
Clenské poplatky 31412 -
Ostatné 7214 15223
Naklady budiicich obdobi spolu 284 549 286 360
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7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je 19 917 EUR. Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uctovny zisk za rok 2020 vo vyske 663 347 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -

Uhrada straty minulych obdobi
Prevod na nerozdeleny zisk
Spolu

663 347

663 347

O rozdeleni vysledku hospodarenia za i¢tovné obdobie 2021 vo vyske 1 309 756 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh
Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je nasledovny:
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov vo vyske 1 309 756 EUR.

Spolo¢nost’ je podl'a Obchodného zékonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vys$ke minimalne 5 % z Cistého zisku
(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zakladného imania.

Povinny pridel do zdkonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol svoju maximalnu
hranicu stanovenu v pravnych predpisoch a v spolo¢enskej zmluve.
8. Rezervy

Prehl’ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav ZG¢tovanie ZG¢tovanie Stav
(zruSenie/
k 1.1.2021 Tvorba (pouzitie) prevod) k 31.12. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodobé rezervy spolu 466 347 - 320 942 145 405 -
Ostatné rezervy dlhododobé
Provizie a suvisiace odvody 466 347 - 320 942 145 405 -
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 466 347 - 320 942 145 405 -
Kratkodobé rezervy spolu 2989 886 2953730 2072149 140 568 3730899
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 149 687 145 235 149 687 - 145 235
Zakonné rezervy kratkodobé
spolu 149 687 145 235 149 687 - 145 235
Ostatné rezervy kratkodobé
Ro¢né odmeny pre zamestnancov 311 307 863,375 311 307 - 863 375
Provizie a suvisiace odvody 1034 859 379 803 748 885 140 568 525 209
Audit 16 600 17,200 16 600 - 17 200
Poplatok skupine 248 821 650,942 248,821 - 650 942
Odmeny 1181151 848,580 549,388 - 1480 343
Subdodavky 25110 48,595 25110 - 48 595
Iné 22 351 - 22 351 - 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 2840 199 2808 495 1922 462 140 568 3 585 664
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Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2020 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy spolu 263 416 202 931 - - 466 347
Ostatné rezervy dlhododobé
Provizie a stivisiace odvody 263 416 202 931 - - 466 347
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 263 416 202 931 - - 466 347
Kritkodobé rezervy spolu 1933 884 2359 391 1303 390 - 2 989 886

Zakonné rezervy kratkodobé

Mzdy za dovolenku vratane

socialneho zabezpecenia 181714 149 687 181 714 - 149 687
Zakonné rezervy kratkodobé

spolu 181 714 149 687 181 714 - 149 687
Ostatné rezervy kratkodobé

Ro¢né odmeny pre zamestnancov 514 194 311 307 514 194 - 311 307
Provizie a suvisiace odvody 431 025 1034 859 431 025 - 1034 859
Audit 16 500 16 600 16 500 - 16 600
Najomné - 248 821 - - 248 821
Spracovanie miezd 20670 - 20670 - -
Odmeny 750 444 550 656 119 949 - 1181151
Subdodavky 15 548 25110 15 548 - 25110
Iné 3790 22 351 3790 22 351
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 1752170 2209704 1121676 - 2 840 199

9. Zavazky

Zaviazky (okrem bankovych uverov, pozic¢iek a navratnych finanénych vypomoci, zaviazkov zo socialneho fondu, odlozeného
datiového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti su nasledovné:

31.12. 2021 31.12. 2020

EUR EUR
Zaviazky po lehote splatnosti 272 573 154 271
Zavizky v lehote splatnosti 1728 820 2001128

2001393 2 155399

odloZeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujiicom

prehl'ade:
Udtovna Menej ako 15 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zfivazk}/ z .obchodrrlého styku voci prepojenym 543 401 543 401 ) )
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 299 187 299 187 - -
Zaviazky voci zamestnancom 271323 271323 - -
Zaviazky zo sociadlneho poistenia 165 663 165 663 - -
Darové zavizky a dotacie 721819 721819 - -
Iné zavizky - - - -
2001 393 2001 393 - -
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odlozeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uvedend v nasledujucom

prehlade:
Uétovna Menej ako 15 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
%2;(/:1;2;(}2/ mzjc;t:l(;l};ct)lf(l;l;ho styku voci prepojenym 652 216 652 216 ) )
Ostatné zavizky z obchodného styku 303 197 303 197 - -
Zavézky voci zamestnancom 200 096 200 096 - -
Zavizky zo socialneho poistenia 136 782 136 782 - -
Danové zavizky a dotacie 863 108 863 108 - -
Iné zavazky 0 0 - -
2 155399 2155399 - -
10. Socialny fond
Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu uctovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehl'ade:
31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Stav k 1. januaru 54 316 47 140
Tvorba na tarchu nakladov 24774 20 548
Cerpanie -14 842 -13372
Stav k 31. decembru 64 248 54 316

11. Bankové uvery
Spolo¢nost’ méa kratkodoby bankovy uver na kreditné karty splatny vzdy nasledujici mesiac od poskytnutia finanénych
prostriedkov. Vyska ¢erpanych prostriedkov ku koncu roka 2021 je vo vyske 11 253 Eur (rok 2020 vo vyske 8 304 Eur).

12. Casové rozliSenie

Struktura &asového rozlidenia je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2021 31.12. 2020
EUR EUR
Vynosy budicich obdobi
Vynosy budticich obdobi kratkodobé 48 379 48 663
Vynosy buducich obdobi dlhodobé - 35154
Spolu 48 379 83817
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F.

2.

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2021 2020
Zéklad Zéaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 1 685 056 903 840
z toho teoreticka dan 21 % 353 862 21,00 189 806 21,00
Dafiovo neuznané naklady 405 045 85 059 5,05 1583 201 332472 36,78
Vynosy nepodlichajice dani -211 875 -44 494 -2,64 -27 234 5719 -0,63
Vyuzitie danovej straty - - -
Vyuzitie daiiovych odpoctov a inych
danovych narokov _ _ _
Dan vyberand zrazkou - - -
1878226 394 428 23,41 2 459 807 516 559 57,15
Splatné daii 394 428 23,41 516 559 57,15
Odlozeni dai -19 128 -1,14 -276 066 -30,54
Celkova vykazana daii 375 300 22,27 240 493 26,61

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené

V nasledujucom prehl'ade:

2021 2020
EUR EUR
Trzby z predaja sluZieb
Sluzby - konzultacie, poradenstvo, sprostredkovanie najmu a iné 8 349 554 7434218
Property manazment a refakturacia nakladov 4 988 766 4 201 565
13338 320 11635783
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2021 2020
EUR EUR
Ostatné vynosy 214 474 171 106
Zmluvné pokuty 729 24 211
Trzby z predaja dlhodobého majetku 1860 750
Spolu 217 063 196 067
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3. Osobné naklady

2021 2020
EUR EUR
Mzdy 5470 887 4 768 388
Socialne poistenie 1085 559 1063513
Zdravotné poistenie 475 625 482 236
Socialne naklady 103 403 93153
Spolu 7135474 6 407 289
4. Kurzové zisky
2021 2020
EUR EUR
Kurzové zisky 1425 637
Kurzové zisky uctované ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka 1405 10 310
Spolu 2830 10 947
5. Finan¢né vynosy
Struktiira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:
2021 2020
EUR EUR
Vynosové uroky 27 27
Spolu 27 27
6. Naklady na poskytnuté sluzby
2021 2020
EUR EUR
Prenajom kancelarskych priestorov 442 612 435211
Prenajom parkovacich miest 5168 5472
Spoloéné prevadzkové naklady 50 982 65 024
Doprava 15778 15605
Néklady na inzerciu, reklamu 71483 46 666
Néklady na konferencie 585 9030
Naklady na $kolenie zamestnancov 4 355 10977
Néklady na IT 51985 38825
Telefonne poplatky 30973 51941
Pravne sluzby 12421 4244
Operativny leasing 181 228 171141
Darnové poradenstvo 12 360 9780
Taxi sluzby 8018 6 530
Auditorské sluzby 21432 16 947
Poradenstvo, konzultacie 765 499 825 089
Subdodavky 875 534 722611
Iné sluzby 345125 345 853
Sluzby vramci skupiny 1135608 1113614
Cestovné 21417 28 646
Reprezentané 74 444 94 478
Opravy a udrziavanie 2329 395
Spolu 4129 337 4018 080
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7. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’

2021 2020

EUR EUR
Pokuty a penale 1843 2111
Poistenie 28677 33181
Clenské prispevky 25558 8183
Prevadzkové naklady 30 480
Odpis pohl'adavok - 71912
Manka a $kody - -
Dary - 9107
DPH koeficient 2942 33004
Ostatné 13559 70610
Spolu 72 609 228 588

8. Kurzové straty

2021 2020

EUR EUR
Kurzové straty 5324 6 027
Kurzové straty uctované ku diu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka 11102 1914
Spolu 16 426 7941

9. Finané¢né naklady

2021 2020

EUR EUR
Nakladové uroky - -
Bankové poplatky 13 588 6091
Spolu 13588 6 091

10. Naklady za audit a poradenstvo

Naéklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2021 2020

EUR EUR
Naklady na audit 21432 16 947
Spolu 21432 16 947

11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zikona o u¢tovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti u¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2021 2020

EUR EUR
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 13338 320 11635783
Trzby za tovar - -
Vynosy zo zakazky - -
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj - -
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou -
Cisty obrat celkom 13 338 320 11635 783
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2021 2020

Krajina Sluzby EUR EUR
Slovenska republika ~ Manazerské sluzby a refakturacia nakladov 4938 095 4164 744
Konzultacie, poradenstvo, sprostredkovanie najmu a iné 7592 785 5911 488
Spolu 12 530 880 10 076 232
Ceska republika Konzultacie, poradenstvo, sprostredkovanie najmu a iné 92 620 272 080
Ostané vynosy a refakturacia nakladov 50 671 21530
Spolu 143291 293 610
Rakusko Konzultacie, poradenstvo, sprostredkovanie najmu a iné 81 020 26 979
Spolu 81020 26 979
Velka Britania Konzultacie, poradenstvo, sprostredkovanie nagjmu a iné 187 628 110 856
Spolu 187 628 110 856
Mad’arsko Konzultacie, poradenstvo, sprostredkovanie najmu a iné 172 450 51 004
Ostané vynosy a refakturacia nakladov - 3697
Spolu 172 450 54 701
Pol'sko Konzultacie, poradenstvo, sprostredkovanie nagjmu a iné 5150 61 950
Ostané vynosy a refakturacia nakladov - 9021
Spolu 5150 70971
Cyprus Konzultécie, poradenstvo, sprostredkovanie ndjmu a iné 60 647 895 275
Spolu 60 647 895 275
Ostatné Konzultacie, poradenstvo, sprostredkovanie najmu a iné 157 254 104 586
Ostané vynosy a refakturacia nakladov - 2573
Spolu 157 254 107 159
Spolu 13338 320 11635783

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Najaty majetok

Spolo¢nost’ ma v najme (operativny prendjom) osobné automobily. Najomné zmluvy s uzatvorené na 3 roky. Ro¢né naklady
na najomné su priblizne 178 tisic EUR.

Spolo¢nost’ ma ¢ast’ administrativnych priestorov v najme od tretich osob. Ndjomna zmluva hlavnej administrativnej budovy
je uzatvorena do roku 2025 s moznost'ou vypovede v uréenych pripadoch.

l. I'NFORMA,CIE'I 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Prebiehajuca vojenska operacia na Ukrajine a stvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii moézu mat’ dopad na eurdpske
hospodarstvo a na cely svet. Ugtovna jednotka nema Ziadnu vyznamnu priamu expoziciu voéi Ukrajine, Rusku ani Bielorusku.
Dopad na vSeobecnu ekonomickt situaciu si v8ak méze vyzadovat’ prehodnotenie uréitych predpokladov a odhadov. Tato
zélezitost’ moze viest' k vyznamnym upravam uctovnej hodnoty dlhodobého majetku a urcitych pasiv vratane v nasledujucich
uctovnych obdobiach. V tejto faze nie je vedenie spolo¢nosti schopné spol'ahlivo odhadnit’ dopad, pretoze udalosti sa vyvijaji
zo dna na den. Dlhodobejsi dopad mdze ovplyvnit’ aj objemy obchodovania, peiazné toky, a ziskovost’. Spolo¢nost’ ku diu
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zostavenia tejto uctovnej zavierky aj nad’alej plni svoje zavizky k datumu ich splatnosti a stale uplatiiuje predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti pri zostavovani Gctovnej zavierky.

Po 31. decembri 2021 a do diia zostavenia uétovnej zavierky nenastali ziadne d’al$ie také udalosti, ktoré by vyznamnym
spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré st vysledkom beznej ¢innosti.
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INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a vykonni

riaditelia. Najvyssou kontrolujucou G¢tovnou jednotkou je spoloénost CBRE Group, Inc.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujtice transakcie s 0Statnymi spriaznenymi osobami:

2021 2020
EUR EUR
Sluzby -konzultacie, poradenstvo 510 083 237 338
Refakturacia 74 561 48 499
Vynosy spolu 584 644 285 837
2021 2020
EUR EUR
Konzultacie, sprostredkovanie, ostatné 1297018 1149 035
Nakupy spolu 1297018 1149 035
Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujicom prehlade:
31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 363 281 196 474
Majetok spolu 363 281 196 474
31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Zaviazky z obchodného styku 543 401 652 218
ZavizKy spolu 543 401 652 218

Transakcie s k'i¢ovym manaZmentom

KIiacovym manazmentom su osoby, ktoré maji pravomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti uctovnej
jednotky, priamo alebo nepriamo. Priemerny pocet osob kli¢ového manazmentu v roku 2021 bol 3 (v roku 2020 bol 3)

a transakcie s kli¢ovym manazmentom boli v roku 2021 vo vyske 250 960 Eur.

KTlu¢ovému manazmentu neboli poskytnuté Ziadne p6zi¢ky, zaruky alebo iné formy zabezpelenia, ani finan¢né prostriedky

alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozitky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Gcely Elenov, ktoré sa vyuctovavaji (v roku 2020:
ziadne).
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L. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA
Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

Stav k Stav k
1.1.2021 31.12.2021

EUR EUR EUR EUR EUR

Prirastky Ubytky Presuny

Zakladné imanie 19 917 - - - 19917
Zakladné imanie 19917 - - 19917
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 664 - - - 664
Zakonné rezervné fondy 5975 - - - 5975

Zakonny rezervny fond (nedelite'ny fond) 5975 - - - 5975
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely - - - - -

Ostatné fondy zo zisku - - - - -
Statutarne fondy - - - - -
Ostatné fondy zo zisku - - -
Ocernovacie rozdiely z precenenia - - - - -

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - - - -
Oceinovacie rozdiely z kapitalovych

Ucastin - - - - -
Oceinovacie rozdiely z precenenia pri

zlGceni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Vysledok hospodarenia minulych rokov 4283 241 - - 663 347 4946 588
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4283 241 - - 663 347 4 946 588
Neuhradena strata minulych rokov - - - -

Vysledok hospodarenia beZzného
uctovného obdobia 663 347 1309 756 - -663 347 1309 756

Spolu 4973144 1309 756 - - 6 282 900
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

1‘?2\6'2( 0 Prirastky Ubytky Presuny 3 1?22520
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 19917 - - 19917
Zakladné imanie 19917 - - 19917
Zmena zékladného imania - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - -
Emisné azio - - - -
Ostatné kapitalové fondy 664 - - 664
Zakonné rezervné fondy 5975 - - 5975
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) 5975 - - 5975
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely - - - -
Ostatné fondy zo zisku - - - -
Statutarne fondy - - - -
Ostatné fondy zo zisku - - -
Ocernovacie rozdiely z precenenia - - - -
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zaviazkov - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni - - - -
Vysledok hospodarenia minulych rokov 3912678 - 370 563 4283 241
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3912678 - 370563 4283241
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 370563 663 347 -370 563 663 347
Spolu 4309 797 663 347 - 4973144
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2021

2021 2020

EUR EUR
PenazZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 2333512 1555 420
Zaplatené uroky - -
Prijaté Groky 27 27
Zaplatena dan z prijmov -617 254 -116 058
Vyplatené dividendy - -
Penazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo vyskytu 1716 285 1439 389
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu - -
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 1716 285 1439 389
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -198 340 -186 461
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 1860 750
Obstaranie investicii - -
Prijaté dividendy - -
Cisté pefiainé toky z investi¢nej €innosti -196 480 -185 711
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania - -
Prijmy z Gverov - -
Splatky dlhodobych zavézkov - -
Splatky prijatych uverov - -
Cisté peiiazné toky z finanénej &innosti - -
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 1519 805 1253678
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 4 064 664 2810986
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 5584 469 4 064 664
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Penazné toky z prevadzky

2021 2020

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim tirokovych, daiiovych poloZiek a
poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 1 685 056 903 840
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 212 699 177 116
Opravna polozka k pohl'addvkam 177 133 -22 754
Odpis pohladavok - 71912
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku - -
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku - -
Nerealizované kurzové straty - -
Nerealizované kurzové zisky - -
Rezervy 274 666 1258 934
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -1 860 182
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 -
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho uctovnou hodnotou 0 B
Iné nepenazné operacie 27 27
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2341 667 2389 203
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych pohl'adavok
(vratane Casového rozliSenia aktiv) 22878 -676 909
Ubytok (prirastok) zasob - -
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane Easového rozlisenia pasiv) 14723 -156 874
Penazné toky z prevadzky 2333512 1555 420

PeniaZné prostriedky

Petiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost’, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku étu peniaze na ceste, ktory
sa viaze k prevodu medzi beznym G¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Peiiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred znamu sumu
peniaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch odo dna, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na
trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané ic¢tovnou jednotkou,
ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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