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Spolo¢nost’ Enerbyt s.r.o. ma vyse 15-ro¢nu tradiciu v sprave bytoy,
nebytovych priestorov vratane vykurovacej techniky. Tiez je spolahlivym
vyrobcom tepla a elektriny, ako aj poskytovatelom montaznych a udrzbarskych
prac. Najma vdaka rozumnym a udrzZatelnym investiciam a inovaciam a
postupnym ziskavanim dalSich zakaznikov je poprednym poskytovatelom

spravcovskych a energetickych sluzieb v ramci Stirovského regiénu.
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I. PRIHOVOR KONATELA SPOLOCNOSTI

Vazeni zastupcovia vlastnika, vazené kolegyne, kolegovia, partneri, priatelia!

Len taZzko sa uz dnes da odhadnut, ako by vyzeral tento prihovor, ak by sa pisal
v poslednych drioch roku 2022. Zrejme by obsahoval podstatne viac neistét a hrozieb, menej
spokojnosti a podstatne viac kritiky. PiSem ho vSak s odstupom niekolkych mesiacov, ktoré
nielen Enerbyt s.r.o., ale aj celu slovensku a eurépsku ekonomiku poucili, aké velmi krehké
su zaklady, na ktorom je postavena nasSa energeticka bezpecnost. Energeticka kriza
spbsobila, ze na obdobie spred roku 2022 budeme spominat’ ako na tie ,staré dobré Casy*.
Uplynuly rok bol rokom plnym finanénych, existenénych neistdét a hrozieb, priCom realne
hrozilo obmedzenie resp. Uplné zastavenie dodavok zemného plynu a tym aj dodavok tepla.
Vdaka upokojeniu trhu so zemnym plynom, ako aj finan¢nej situacie nasej spolocnosti,
nebolo nutné zmenit strategické zameranie nadej spolo¢nosti, zosilneli sa vdak priority.
Prvoradym cielom sa stala stabilita a bezpecnost dodavok tepla, stabilita a bezpeénost

dodavok zemného plynu a nutnost’ diverzifikacie palivovej zakladne.

Akutnou potrebou pri rieSeni krizy bolo okrem zabezpelenia dodavok tepla
a zemného plynu aj zabezpecenie financnej stability spolo¢nosti. Za dosiahnutie tychto priorit
bolo nutné prijat aj nepopularne rozhodnutia. Prijaté opatrenia a postupné zlepSenie

prostredia v8ak priniesli ekonomicku stabilizaciu, najma stabilizaciu vyvoja cash-flow.

Na rok 2022 bol schvaleny hospodarsky plan s predpokladanou stratou vo vysSke 124
tis. €. Sucasne bolo stanovené aj vyuzitie rezerv a inych prostriedkov na kompenzaciu ceny
tepla. Napriek enormnému kratkodobému narastu ceny zemného plynu nad urovenn 300
€/MWh sa podarilo zmiernit dopad tohto navy$enia na cenu tepla zo zisku z vyroby elektriny

sumou 360 tis. €, a udrzat stratu spolo¢nosti na urovni 160 tis €.
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Tato strata vzhladom k predchadzajucim uspe$nym rokom a Setrného hospodarenia
vyrazne neohrozi &innost spoloCnosti. Nepopularne opatrenia priniesli aj enormny tlak
a kritiku Casti verejnosti. Napriek vSetkému mame viziu do buducnosti a pracujeme na jej

realizacii. Sme odolnejsi, opatrnejSi a odhodlanej$i ako predtym.

Dakujeme za prejavenu déveru.

Juraj Szérad

konatel spoloénosti
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II.  IDENTIFIKACIA SPOLOCNOSTI

e Nazov spolo¢nosti: Enerbyt s.r.o.
e Sidlo: Lipova &.1 Starovo 94301
e Pravna forma: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
e 1CO: 36753491
e Zriadovatelom a vlastnikom: Mesto Sturovo
e Valné zhromazdenie : Ing. Eugen Szabd, primator mesta
e Dozorna rada: Zoltan Csepregi, predseda
Mgr. Viktor Nyitrai, podpredseda
Mgr. Livia Voros
Ing. Agnesa Fazekasova

Ing. Laszl6 Fekete

« Statutarny organ : Ing. Juraj Szérad, konatel

Spolo¢nost’ Enerbyt nema majetkové podiely v inych spolo¢nostiach.

Zakladnym poslanim spoloénosti je:

e vyroba a distriblcia tepla v rdmci centralneho zasobovania teplom mesta Starovo,

vysokoucinna kombinovana vyroba tepla a elektrickej energie,

e spolahliva a kvalitna sprava bytov a nebytovych priestorov,

e spolahliva, bezpeCna, efektivha a ekologicka vyroba a distribucia tepla a chladu,
e zabezpeclenie montdze, oprav a udrzby zverenych zariadeni,

o dodavka regulacnej elektriny v ramci podpornych sluzieb distribu¢nej siete.
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.  TEPELNE HOSPODARSTVO

3.1. Popis c¢innosti Useku tepelného hospodarstva

Hlavné oblasti €¢innosti tepelného hospodarstva
e vyroba a distribucia tepla v ramci centralneho zasobovania teplom mesta Sturovo,
o vysokoucinna kombinovana vyroba tepla a elektrickej energie,
o dodavka vyrobenej elektrickej energie do distribu¢nej siete,
e dodavka regulacnej elektriny v ramci podpornych sluzieb distribuénej siete,
e vyroba a dodavka chladu pre objekt OPKS,

e sprava a obsluha kotolni v zmysle zmluvy o sprave nehnutelnosti.

3.2. Hospodarsky vysledok tepelného hospodarstva
Vyroba a distribucia tepla
V roku 2022 Enerbyt s.r.o. vyrobila a dodala teplo v nasledujucich objemoch:

e vyroba: 20 917 MWh (75301 GJ)
o dodavka: 18861 MWh (67900 GJ)

Dodavka tepla podla zdrojov

Domové kotolne UK
9%

Okrskove OST - UK
51%

Domové kotolne TUV
0,87%
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Z dodaného objemu tepla bolo vramci centralneho zasobovania teplom dodanych na
ustredné vykurovanie 11 485 MWh a 5 427 MWh na ohrev teplej uzitkovej vody. Domovymi
a blokovymi kotoliami bolo dodanych 1 785 MWh tepelnej energie z toho 164 MWh na
ohrev TUV.

Pocet dennostupniov v roku 2022 viac-menej zodpovedal dlhodobému priemeru,
napriek tomu spotreba tepla klesla o 18%, €o bolo spdsobené predovsetkym Setrenim

spotreby energie zo strany klientov z dévodu enormného narastu ceny tepla.
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Januar Februdr Marec April M3 Jin September Oktober  November December
MIN | 4938 380,2 09,2 45,0 0,0 0,0 0,0 140,0 05,4 466,5
----- AVG | 5829 | 4773 87,0 | 1858 32,0 23 29,9 220,1 3748 5355
------ MAX 7779 | 6779 4804 @ 2839 83,2 21,0 86,8 2792 | a4 6672
2022| 559,30 | 41633 42985 @ 231,58 0,00 0,00 108,75 18938 | 40845 542,88

V roku 2022 sa podarilo dosiahnut uc¢innost dodavok tepla 90,17%, ¢o zodpoveda

dosiahnutym hodnotédm za ostatnych 5 rokov, napriek vyraznému zniZeniu dodavok tepla.

Vdaka uginnej vyrobe a distriblcii tepla bolo usetrenych 148 tis. m® zemného plynu
v hodnote 184 920 € (6,1% z celkového objemu) oproti normativmi stanovenému mnozstvu

paliva.
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Vyroba a predaj tepelnej energie
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Vysokouéinna kombinovana vyroba elektriny a tepla (VUKVET)

V roku 2022 bolo vysokou&innou kombinovanou vyrobou elektriny a tepla vyrobenych 5
344 MWh tepla, €o je 28% podiel na celkovom mnozstve vyrobeného tepla na CTZ, ¢im vSak

nie je splnena legislativna poziadavka (75%) na uc€inné centralne zasobovanie teplom.

V hodnotenom obdobi bolo vyrobenych 3 572 MWh elektrickej energie v sulade
s planom vyroby, nakolko musel byt obmedzeny pocet prevadzkovych hodin kogeneraénych
jednotiek (KJ), aby ich stredna oprava sa mohla presunuat na rok 2023 a tak naklady na

opravu sa nepremietli do uz aj tak vysokej ceny tepla v roku 2022.

Co sa tyka dodavky regulaénej elektriny nadalej pretrvaval problém efektivnosti
dialkového riadenia vykonu KJ vramci bilanénej skupiny spoloCnosti ELGAS, ktora
poskytuje podporné sluzby pre regionalnu distribu¢nu siet elektrickej energie. Bolo dodanych
iba 24,56 MWh zapornej elektrickej energie - v roku 2020 to bolo 1 333 MWh. Tento pokles
bol spésobeny pretrvavajucimi problémami hodnotenia odchylky v sieti v realnom €ase ako aj
pravidlami vykupu regulacnej elektriny zo strany Organizatora kratkodobého trhu s elektrinou
— OKTE a.s.
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Porovnanie vyrobnych ukazovatefov VUKVET v rokoch 2017 a 2022

Rozdelenie objemu elektriny / ROK M 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Rozdiel
Skutoc¢né mnozstvo vyrobenej
A. elektriny na svorkach zariadenia na MWh 4948 4740 4377 4930 5732 3572  -37,69%

wyrobu elektriny
Technologicka vlastna spotreba

B. elektrinyvzariadenina vyrobu MWh 104 99 94 104 99 62 -37,18%
elektriny
MnozZstvo elektriny na ktoré sa

C. MWh 4844 4641 4284 4826 5634 3510 -37,70%

vztahuje podpora

p, Dedévka wrobenejelektriny do MWh 4448 4266 3917 4412 5167 3244 -37,21%
distribucnejsiete
MnoZstvo spotrebované vo vlastnom

E. MWh 396 375 367 413 467 265  -43,20%

zariadeni

Porovnanie vytazenosti kogenera¢nych jednotiek v jednotlivych kalendarnych rokoch je

v nasledovnej tabulke:

VytaZenost KGJ 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Casova vytazenost 86,59% 81,81% 79,50% 87,38% 84,00% 52,00%
Vyuzitie inStalovaného vykonu 79,58% 82,29% 78,34% 79,23% 98,00% 98,00%
Denna priemerna vyroba [MWh] 13,324 13,566 11,993 13,471 15,705 9,785

Casova vytazenost kogeneradnych jednotiek v roku 2022 klesla cca o tretinu oproti
roku 2021, zdbévodu uz spominanej Uspory prevadzkovych hodin. Naopak vyuZitie
inStalovaného vykonu zodpovedalo roku 2021 vdaka minimalnej dodavke zapornej

regulacnej elektriny.
Porovnanie ekonomickych ukazovatelfov VUKVET v rokoch 2017 a 2022
Vdaka extrémnemu rastu vykupnej ceny elektriny vroku 2022 napriek nizSiemu

objemu vyrobenej elektriny zisk kombinovanej vyroby dosiahol vySku 357 581 € (po
odpocditani hodnoty vyrobenej elektriny pre CTZ a zisku z predaja tepla vyrobeného KVET)

Ekonomické ukazovatele kombinovanej 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Rozdiel 2021 -2022
vyroby elektriny a tepla € € € € € € € %

1. Doplatok - $tatna podpora 313760 278 157 219 360 269 819 104 141 0 -104 141 -100%
2. Predaj elektriny na straty 119824 135543 158596 152871 534633 911489 376 856 70%
3. Platba za nominovanu elektrinu 33510 32185 57 027 41335 8758 7902 -856 -10%
4. Hodnota elektriny spotrebovanej CTZ 10 666 13 266 14 860 14 444 49 526 74 530 25004 50%
5. Doddvka regulacnej elektriny 22 609 17 714 16 449 16 689 2688 2916 228 8%
6. Zisk z predaja tepla 34633 7981 8430 7 920 28 904 51104 22 200 77%
7. Néklady na distribuciu -26407 -25 666 -25030 -25 853 -27 151 -12 446 14 705 -54%
8. Naklady na palivo -138928 -168604 -205087 -204310 -176495 -485979 -309 484 175%
9. Prevadzkové naklady -111324 -93 012 -80 826 -57 157 -57 576 -66 301 -8725 15%
Zisk podla standardnej rocnej metodiky 258 343 197 564 177 101 215758 467429 483216 15787 3,38%
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V nasledujucej tabulke je uvedeny vyvoj vstupnych cien, ktoré maju zasadny vplyv na

hospodarsky vysledok kombinovanej vyroby elektriny a tepla:

Ceny 2017 2018

1 Schvalena cena elektriny 91,70 91,70
2 Fakturovana cena 91,70 91,70
3 Vyska doplatku 64,77 59,9277
4 Vykupna cena elektriny 26,93 31,7723
5 Cena kladnej regulacnej elektriny 80 96
6 Cenazapornej regulacnej elektrin' 32 32
7 Cenadistribucie vlastnej spotreby 66,64 68,38
8 Cenazemného plynu 23,43 27,41

2019 2020
91,70 91,70
91,70 90,50
51,21 55,91
40,49 34,59

135 135
25 25
68,27 61,88
34,11 32,60

2021
91,70
103,48

18,485
103,48

135
25

58,13

25,77

2022
91,70
280,94

280,94

135
25

46,92

114,83

Vynos z vyroby elektriny v roku 2022 vdaka enormne vysokej vykupnej cene elektriny
280,94 €/MWh dosiahol rekordnt sumu 911 489 €. Na druhej strane elektrina sa vyrabala

tiez z rekordne drahého plynu 114,83 €/ MWh, ale aj tak sa nam podarilo dosiahnut Cisty zisk

z kombinovanej vyroby elektriny a tepla 483 216 €.

Enormne vysoka cena plynu sa v8ak negativne podpisala na celkovom hospodarskom

vysledku tepelného hospodarstva, nakofko plyn v hodnote 719060 € nebolo mozné

zapocitat do nakladov pre vypocet ceny tepla. Tuto stratu sa nam podarilo Ciasto¢ne znizit

s pouzitim celkového objemu zisku z KVET ako aj zisku z uSetreného paliva v hodnote

91401 €.
) L ) . 2017
Celkové ekonomické ukazovatele tepelného hospodarstva
€

Zisk z vwyroby elektriny (*) 213 044
Primerany zisk z vyroby a predaj tepla 49 410
Zisk z usetreného paliva pri vyrobe tepla 27 749
Strata pri ndkupe paliva - prekro¢ena max.povolena cena 0
Dotécia cenytepla 0
Celkovy zisk podla Standardnej metodiky 290 203

2018 2019
€ €
176 317 153 811
43 288 97 586
22 848 25326
0 0
-32 000 -4 700
210453 96 221

*do zisku nie je zapocitand hodnota spotrebovanej elektriny z vlastnej vyroby a zisk z predaja tepla VUKVET.

2020
€
193 394
101 807
40726
0
-2 400
333 527

2021
€
388 997
92 859
21 500
0
0
503 356

2022
€

357581
14 234
91 401
-719 060
0
-255 844

Okrem uvedenych opatreni fixna zlozka ceny tepla bola tiez dotovana v hodnote

77 150 €, Co tiez prispelo k tomu, Ze vroku 2022 napriek vSetkym opatreniam tepelné

hospodarstvo zaznamenalo stratu 255 844 €.
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3.3. Investicie v oblasti tepelného hospodarstva

V roku 2022 bolo hlavnym cielom spolocnosti udrzat platobni schopnost spolo¢nosti,

preto investicie boli pozastavené.

3.4. Oprava a udrzba tepelnych zariadeni

” v
Celkové naklady na opravu a udrzbu
350000
300000
250000 -
200000
150000
100000 -
50000 -
2017 20018 | 2019 2000 | 2021 2022
m— Kogeneratné jednotky € 86556 70531 268662 72099 110904 111041
| m— Tepelné zariadenia € 78797 68832 60 637 54 847 78313 80423
——Celkom € 165 353 139363 329299 126 946 189217 191 464

V roku 2022 celkové naklady na opravy a udrzbu technologickych zariadeni dosiahli
191 464 € Co je v porovnani s rokom 2021 v podstate na rovnakej urovni. (zvySené naklady
v roku 2019 suviseli s generalnou opravou kogeneraénych jednotiek).

Struktira nakladov na opravy a Gdribu 2022 .
KGJ - elektrina

22%

Tepelné Lerpadia

KGI - teplo
33%

Tepeiné zdroje -

kotolne
5%
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Naklady na opravu a udrzbu tepelnych zariadeni premietnutych do ceny tepla dosiahli
80 423 €. V oblasti vyroby elektriny k vyznamnejSim polozkam na opravy patrili vymeny hlavy
valcov na KJ2 avymena centralnej riadiacej jednotky CPU a Startéra KJ1, zmieSavaca
paliva. TieZ sme zacali postupnu vymenu &asti meraCov tepla (zaobstaranych v roku 2009),
ktorych oprava by bola nerentabilna. Na sekundarnych rozvodoch POS1 bola vykonana

vymena Casti tepelnej pripojky pre obchodno-redtauraény komplex na DruZstevnej ulici.

” -
Néaklady na opravy a Gdrzbu v cene tepla
160 000 160000
140000 | i 140 000
120000 - + 120000
100000 E 100 000
80 000 | ‘ 80 000
60000 - i 3 + 60000
40000 - + 40000
20000 20000
2017 2018 2019 2020 2021 2022
s Kogeneralné jednotky € 54 083 42799 62 846 66 466 65873 66 559
m Tepelné zariadenia € 78797 68 832 60 637 54 847 78313 80423
e LRl kOM £ 132 880 111631 123483 121313 144 186 146 982

3.5. Cenatepla

V priebehu roka 2022 z dévodu extrémneho narastu ceny plynu boli sme nuteni
podat’ novy cenovy navrh na URSO, ktorym sme museli navysit' variabilnu zlozku ceny tepla
z 91,20 €/ MWh na 179,50 €/ MWh ku dru 18.10.2022. Fixna zlozka ceny tepla zostala po
cely rok rovnaka 177,4552 €/kW (uvedené ceny su bez DPH).

Po zG&tovani skutoénych nakladov v zmysle Vyhlasky URSO ¢&.248/2016 cena
variabilnej zlozky tepla pre 1.obdobie (1.1.-17.10.2022) bola stanovena na 91,20 €/MWh
a pre 2.obdobie (18.10.-31.12.2022) na 145,60 €/ MWh. Vazena priemerna cena variabilnej
zloZky v roku 2022 bola 107,53 €/MWh. Skuto¢na fixna zloZzka ceny tepla bola 177,4504
€/kW.
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40,00 +
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0,00 |
SOP - cena 7a komoditu [€/MWHh]
22,9022,67 26,09
e Distribacia + spotrebna dan [€/MWh]
Cena zemného plynu

——Cena variabilnej zloZky tepla

Vyvoj ceny zemného plynu a variabilnej zloZzky tepla

2018
18,14

9,27
27,41
36,80

2009

22,78
11,33
34,11
45,60

2020
2091

10,38
31,29
42,60

2021

15,856

8,76
24,62
34,50

2022
96,77

13,30
110,07
107,53

Z grafov je zrejmé, Ze kym cena zemného plynu oproti roku 2021 sa zvySila viac ako

6 nasobne, celkova cena tepla sa zvysila iba na dvojnasobok, pricom zo zemného plynu
v cene 110,07 €/ MWh sme dodavali teplo za 107,53 €/ MWh (variabilna zloZka ceny).

160,00

140,00
120,00 -+
100,00

80,00

€/MWh

-20,00
2017
® Medzirofnd zmena ceny . -11%
® Variabilnd poloika [€/MWh] 32,6
® Fixns poloZka [€/MWh] . 33,00
Celkova cena [€/MWh] . 65,60

2018
6%
36,8
32,96
69,76

Histdria vyvoja ceny tepla

009 2020
1% 1%
456 42,6
3300 = 3485
7860 7745

-8%
34,50
36,83
71,33

60,00 :
40,00
20,00 ¢

0,00

2021

2022
98%
107,53
3348
141,01
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Toto bolo mozné dosiahnut iba dotaciou variabilnej zlozky ceny tepla vo vySke
357 581 € (100% zisku z vyroby elektriny) ako aj dotaciou fixnej zloZzky tepla vo vySke 77 150

€ znizenim primeraného zisku.

Porovnanie vybranych ukazovatelov

0000

50000

—— 1
40000
A
3000 0 —~— ————— 25
" “‘,
20000
15
0
10000
' . B 03 Fl
0. E EA E G| 0
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Predanéd teplo |[GWH 24 484 22,274 21,636 21383 221% 18,861
Cena lepla [€/G1] s OPH 2187 23,25 20,20 2582 ] 47,00
CsSkutolny naklad UK | €/ml] s DPH 167 3,51 3,76 3,56 1,77 6,18
Naklad na ohrev [€/m3] s DPY 6,75 732 816 7,93 735 14,30
s Dennostupine 30329 7606,1 25821 27065 3030.5 2886,5
w— e gulalny prikon (kW] £ 717,08 4 800,13 4 649,38 4 645,84 420087 4 152 82
Cena zemnébo plynu [€/GJ] 65,51 7.61 9,43 B&9 684 058

Na zaklade analyzy vybranych ukazovatelov vyroby a predaja tepla znazornenych na
doleuvedenom grafe mozno skon$tatovat, Ze priemerny naklad na vykurovanie domacnosti
v roku 2022 dosiahol 6,18 €/m2, €o je oproti roku 2021 narast 0 63,9%, pricom pocet
dennostupnov v roku 2022 bol nizSi az o 4,7%. Priemerny naklad na ohrev teplej uZitkovej
vody bol 14,30 €/m3, €o je oproti roku 2021 narast o0 94,5%.

3.6. Planované opatrenia a d’'alSie smerovanie

V roku 2022 tepelné hospodarstvo dosiahlo historicky rekordnu stratu, na com hlavny
podiel mala extrémne vysoka cena zemného plynu a potreba dotacie ceny tepla zo zisku
z vyroby elektriny. Bez uvedenej dotacie by teplo bolo cenovo nedostupné pre vacsinu

nasSich odberatelov.

V roku 2023 v oblasti tepelného hospodarstva maximalne Usilie bude zamerané na
stabilizaciu situacie v ramci utichajucej energetickej krizy tak, aby sme vroku 2024 po
znormalizovani situacie mohli pokraCovat v planovanych investiciach a to najma vystavbou
tepelného zdroja na vyuZitie geotermalnej energie. Investicie budu zamerané iba na
generacnu vymenu (upgrade) softvéru centralneho dispe€ingu CZT a opravu (vymenu) Casti

tepelnych rozvodov u ktorych hrozi havarijna situacia.
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IV. SRAVABYTOV

4.1 Zakladné informacie

Napriek vSetkym okolnostiam a problémom spésobenym energetickou krizou sa
podarilo zabezpecit plynuly chod uUseku ako aj postupne obnovit a ukludnit komunikaciu
s klientmi Useku. Tiez sa podarilo udrzat a aj navySit pocet spravovanych bytov o 14 bytov

na celkovych 1932 bytov.

4.2 VyznamnejSie prace na bytovych domoch:

Druzstevny rad 41 vymena lezatej kanalizacie

Jesenského 68 montaz kameroveho systému; montaz
odvetravacieho systému; malovanie spoloCnych
priestorov; nové schodiskové osvetlenie

Nananska cesta 64 rozSirenie kamerového systému

Orechova 29, 31 vymena vchodovych dveri; izolacia zakladov;

vymena pivni¢nych okien bytového domu

Orechova 33, 35 izolacia zakladov bytového domu
Orechova 37, 39 rekonstrukcia strechy bytového domu
Petéfiho 102 -108 kompletna rekonstrukcia bytového domu;

malovanie spolo¢nych priestorov
Sv. Stefana 21 rekonstrukcia elektrickych sieti
Stefanikova 42 — 44 noveé napojenie na kanalizaénu pripojku; oprava

nasfapnej dosky a schodov

4.3. Vysledky a vyhlady useku spravy bytov

V roku 2022 usek spravy bytov dosiahol vynosy vo vySke na 167 tis. €, pri nakladoch
vo vyske 123 tis. €. Usek teda dosiahol zisk vo vyske 44 tis. €. Je tu potrebné konstatovat,

Ze stabilny zisk sa podarilo dosiahnut’ za udrzania konkurencieschopnych cien sluZieb.

Nadalej postupne zvySujeme pocet spravovanych bytov aj pri postupnom rozSirovani
a skvalitfiovani sluZieb. Kvalitativne sa posuva usek neustale vpred, v sledovanom obdobi

sa podarilo potlacit pocet hotovostnych platieb, zlepsit’ kvalitu metrologickych sluZieb, ako aj
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kazdym rokom sa rozSiruje ramec sluzieb poskytovanych elektronicky. PrisnejSie sa sleduje

platobna disciplina.

V. SPRAVA MAJETKU MESTA

5.1. Zakladné informacie

Nasa spolocnost spravuje majetok mesta v zmysle mandatnej resp. najomnej zmluvy.

Prijmy z prenajmu resp. podnajmu tychto objektov boli nad uroviiou oCakavania rozpoctu

mesta.

5.2. Hospodarenie so spravovanym majetkom mesta v r. 2022

Je potrebné konstatovat, Ze technicky stav spravovanych objektov (najma

nebytovych) je zly a dlhodobo nerieSeny. Situaciu by bolo nutné riesit zo strany vlastnika

investiciami. Maximalnymi  pruznymi reakciami

s nehnutelnostami sa podarilo dosiahnut vysoku mieru obsadenosti.

na trhové podmienky na trhu

Prilem z najmu bytov predstavoval 28 tis. €. Prijem z prenajmu nebytovych

priestorov pre mesto v roku 2022 predstavoval 185 tis. €.

Rozpoctova polozka Plan 2022 Skutoénost’ 2022

Prijmy najomné za byty [€] [€]
poukazané pre mesto (najomné za byty) 28 080 28 080
Prijmy najomné NBP spolu [€] [€]
poukazané pre mesto (za NBP) 120 000 120 000
Vydavky na opravu a udrzbu byty aj NBP spolu Plan [€] Skutoénost’ [€]

z toho: 70 000 58 503
Nam. Sv. Imricha 33 3 000 1450
AC 20 000 17 443
Sobieskeho 20 10 000 8 367
Hlavna 1 2000 465
Hlavna 8 2 000 495
Kozmonautov 86-88 3 000 1492
Kanalizacie a vodovod 18 000 15933
Dunajska 23 5500 7244
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Rozpoctova polozka Plan 2022 Skutocnost’ 2022
Komenského 1 1000 371
Sobieskeho 55 500 414
Dunajska 9 2 000 1729
Autopark 3000 3100

Spoloc¢nost’ Enerbyt s.r.o. v spojitosti so spravovanymi bytmi vykonava rozhodnutia

mesta a technicky zabezpecuje spravu tychto bytov.

Pri sprave a zuzitkovani nebytovych priestorov spolo&nost’ Enerbyt ich v mene mesta

prenajima za ucelom maximalnej vyuzitelnosti a maximalneho prijmu z prenajmu. Sprava

mestského majetku je pre Enerbyt neziskova.

5.3. Hospodarenie s prenajatym majetkom

Enerbyt ma v prenajme budovu OPKS na ul. Hlavna 34.

Hosp.
Prijem Naklady Najom
vysledok
15381 € 90 € 1 000 € 14 291 €

Enerbyt tuto budovu zrekonS$truoval na vlastné naklady a uver na rekonstrukciu

budovy splatil v.r. 2018. Navratnost investicie sa o€akava v r. 2031.

VI. TECHNICKY USEK

6.1. Zakladné informacie

Technicky usek zabezpecuje:

e opravu a udrzbu tepelnej sustavy,

¢ hotovostnu sluzbu pre tepelné hospodarstvo,

¢ hotovostnu sluzbu pre vlastnikov bytov,

¢ montazne prace rozvodov vody, kurenia a kanalizacie,

e likvidaciu azbestu.
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6.2. PrehfFad éinnosti

Struktira pracovnej ¢innosti

Praca na vlastnom Obsluha domovych

Metrologia majetku kotolni
3% 6%
Price na objednavku

Najvacsi podiel pracovnej €innosti (34%) technického useku tvorila udrzba tepelnych
zariadeni tepelného hospodarstva. Nosny podiel 30% mali tiez montazne prace, v ramci
ktorych boli realizované najma vymeny stupacich a lezatych rozvodov bytovych domov, ako
aj kompletna vymena vykurovacich rozvodov a telies v objekte Specialnej zakladnej $koly na
Lipovej ulici. V oblasti metrolégie bola vykonana vymena 717 ks bytovych vodomerov
a dodavka a montaz 36 ks meracov tepla v bytovych domoch Kratka 1375 a 1376 vo

Svodine.

Vramci udrzby nehnutelnosti v majetku mesta najviac prac (605 hodin) bolo
realizovanych pri odstranovani technickych havarii na vodovode a kanalizacii v majetku
mesta, pricom sa predpoklada, Ze v buducnosti podiel tychto prac este porastie, vezmuc do
uvahy technicky stav rozvodov. Dalej sa zrealizovala dodavka a montaz osvetlovacich telies
a oplotenie objektu Dunajska 23, vymena osvetlovacich telies v administrativnom centre ako
aj inStalatérske prace na mestskych verejnych zachodoch a pokladka PVC podlahy

v mestskej kniznici.
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6.3. Vysledky useku

Technicky usek v roku 2022 dosiahol obrat 361 854 €, pricom rozhodujuci podiel na
trzbach mali montazne prace v objeme 180 844 €. V prospech tepelného hospodarstva
technickym usekom boli vykonané udrzbarske a opravarenské prace v hodnote 61 660 € a

na majetku mesta 27 679 €.

Celkové naklady technického useku dosiahli 323 215 €. Hospodarsky vysledok useku
v roku 2022 dosiahol 38 639 €.

Vyvoj hospodarskych vysledkov technického useku :

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Trzba 293 034 | 310 766 | 299 492 | 302 869 | 288 637 | 361 854
Naklady 291 236 | 310 766 | 294 213 | 288 357 | 277 267 | 323 215
Zisk 1798 0f 5279| 14512 11370| 38 639
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Vil. CELKOVE VYSLEDKY A SMEROVANIE SPOLOCNOSTI
7.1. Hospodarske vysledky za r. 2022

TeHo Byty Udrzba |Dopraval NBP | OST | NBP vl. Celkom
Naklady spolu| 3996 283| 123303| 323 215| 13346| 9207|231 214| 14454] 4711022
K9l 195 606| 34539 9023 239 168
vnutropod.
Vynosy spolu | 3740 439| 167 352| 361 854| 4683| 9207|231 214| 31023 4545772
28909 61660| 1667 19]175822 239 168
vnutropod.
Skut. zisk-

255844 44049] 38639 -8663 0 ol 16569 -165250
Strata
FlEREYE T 155 342| 21389 14674] -4744| 8320 4000 o| -124023
zisk/strata
Rozdiel 100502| -22660| -23965| 3919| 8320 4000| -16569 41 227
7.2. Zakladné finanéné a majetkové udaje

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Finanéné ucty 531 343 516 721 214 025 244 687 411 448 12 119
Zasoby 33 610 86 289 54073 56731 33323 68 793
Kratk. obch. poht . 93 310 123 191 124786] 139 113| 185015 292 255
Kratk. obch. zavazky 6573 -100 844 32 784 16474  66202] 200577
Over 1772490] 1504435  1108053] 891671 585289 278 907
Dihodoby hmotny majef] 3837297| 3494154] 3418236] 3095642] 3110696 2795656
Pomer uver /[DHM | 46% 43% 35% 29% 20% 10%

Vyvoj stavu finanénych uctov odraza rovnovahu prijmov a vydavkov. Dobrym zékladom

pre buduce investicné plany spoloCnosti je znizeny pomer uverového zatazenia a majetku

spolo¢nosti.

7.3.

Dalsie ulohy a priority:

e prispOsobit nakup plynu a vyrobu tepla a elektriny aktualnym podmienkam,

Dalsie smerovanie spoloénosti
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¢ flexibilne reagovat na rychlo sa meniace trhové podmienky v oblasti poskytovanych
sluzieb,

e pozorne sledovat vyvoj cash-flow za ucCelom udrZzania platobnej schopnosti
spolo¢nosti,

e v oblasti vyroby a dodavky tepla najvyssiou prioritou je vybudovanie u¢inného CZT,

e pokraCovat v rozSirovani poskytovanych sluzieb v sprave bytovych a nebytovych
priestorov,

e zintenzivnit komunikaciu a informovanost klientov,

e nadalej byt reSpektovanym a zodpovednym partnerom a nositelom energetickych

rieSeni a know-how pre mesto aj region.

7.4. Oblast vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ v roku 2022 nevynaloZila Ziadne naklady v tejto oblasti.
7.5. Obchodné podiely

V sledovanom obdobi spolo¢nost nenadobudla Ziadne obchodné podiely.
7.6. Vyrovnanie straty

O vyrovnani straty za uctovné obdobie 2022 rozhodne valné zhromazdenie spolo€nosti.
7.7. Zahraniéna organizac¢na zlozka

Nema uctovna jednotka.

VIll. ZAVER

V 15 roCnej histérii nasej spoloCnosti prvykrat sa stalo, ze kalendarny rok uzatvara
negativnym hospodarskym vysledkom, aj ked' treba poznamenat, Ze strata na tento rok uz
bola vopred planovana.

Napriek vSetkym problémom a prekazkam sa podarilo chod spolo¢nosti v roku 2022
udrzat na zodpovedajucej urovni, ¢im sme vytvorili predpoklady nato, aby v priebehu roka
2023 sa situacia normalizovala avroku 2024 sme opatovne mohli nastupit trend
modernizacie a inovacie.

Podakovanie patri v8etkym, zamestnancom, organom spolo¢nosti, pracovnikom
mestského uradu, dodavatelom, klientom a obchodnym partnerom, bez ktorych by sme

nemohli dosiahnut tieto vysledky.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolocnikom a konatelovi spoloénosti Enerbyt, s.r.o.

I. Sprava z auditu uctovnej zavierky

Podmieneny nazor

Uskutocnili sme audit Gctovnej zavierky spolognosti Enerbyt, s.ro. (dalej aj len ,Spoloénost”), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strét za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zisad a Gétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, okrem vplyvu skutoénosti opisanej v odseku Zaklad pre podmieneny nézor, prilofena détovna
zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej
hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zékona & 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uétovnictve”).

Zaklad pre podmieneny nazor

Nemohli sme uskutocnit pozorovanie fyzického potitania materidlovych zésob, ktoré si vykazané k 31. decembru
2022 vo vyske 68793 €, pretoZe datum inventdry bol skér, ako sme prijali zdkazku auditu. Nemohli sme preto
ziskat dostatoZné a vhodné dokazy o mnoZstve zasob, a to ani inymi ndhradnymi postupmi.

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podlfa tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od Spoloénosti sme nezdvisli podia ustanoveni zakona & 423/2015 o &atutidrnom audite a 0 zmene 3
doplneni zakona €. 431/2002'Z. z. o Uétovnictve v znenf neskordich predpisov (dalej len ,zékon o 3tatutdrnom
audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nag audit Uctovnej zavierky
a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, e auditorské dékazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre naé nazor.

Ind skutoénost

UétovnU zévierku spoloénosti Enerbyt, s.r.o. za predchadzajuci rok auditoval iny auditor, ktory vo svojej sprave zo
dna 17.06.2022 vyjadril nepodmieneny nazor.

Spoloénost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Uctovnej zavierky v zmysle zdkona o Gétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyro¢nu spravu. Pre audit U&tovne] zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost §tatutdrneho organu za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UCtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zékona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretréite pokrafovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto&nosti tykajlcich sa nepretriitého pokratovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrfitého pokracovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze
by mal v imysle Spolocnost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal int realistickt moZnost ne? tak
urobit.

Zodpovednost auditora za audit tiétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & U¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje wyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokeho stupria, ale nie je zarukou toho, ?e audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych
Standardov vidy odhalivyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaiujd vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakdvat, Ze jednotlivo alebo v stihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zéklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu uplatfiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionélny skepticizmus. Okrem toho:



e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nesprdvnosti Uctovnej zavierky, Ci uZ v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto&riujeme auditorské postupy reagujuce na tieto riziké a ziskavame
auditorské doékazy, ktoré st dostatoéné avhodné na poskytnutie zakladu pre nad$ nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v désledku chyby,
pretofe podvod méZe zahffiat tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Uétovnych zésad a Uétovnych metdd a primeranost Uctovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informdcii, uskutotnené statutdrnym organom.

e Robime zaver otom, & $tatutdrny organ vhodne v Uttovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokratovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo&nosti nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak
sU tieto informdcie nedostato¢né, modifikovat nd$ nazor. Nase zévery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak méZu spbsobit,
e Spoloénost prestane pokraCovat v nepretriitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentéciu, Struktiru a obsah Uctovne] zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i Uttovna zévierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

1. Sprava k d'aldim poZiadavkdam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutérny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona
0 UEtovnictve. N&& vy$sie uvedeny ndzor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informdcie vo vyrotnej sprave.

V stvislosti s auditom U&tovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
wrolnej spréve a postdenie, & tieto informacie nie st vo vyznamnom nesllade s auditovanou dctovnou
zévierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré sme ziskali po&as auditu Uctovnej zévierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informaécie, ktorych uvedenie vyZaduje zékon o Uctovnictve.
Na zaklade préac vykonanych potas auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2022 st v stlade s U¢tovnou zavierkou za dany rok,

- vyro&na sprava obsahuje informacie podla zdkona o G&tovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
Utovne] zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktord sme obdrzali
ored ddtumom vydania tejto spravy audftora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Ing. Henrieta Godany Vassova, CA
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