Johanes [ Partner

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

k vyrocnej sprave zostavenej k 31. decembru 2022
v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o Statutarnom audite™)

spolocnosti

Wayden, s.r.o.

1CO: 46 075 453

Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Johanes | Partner s.r.o.
www.martinjohanes.sk
Kukorelliho 5,901 01 Malacky, Slovenska republika
1CO: 51 087 596, spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sro, viozka:122497/B



Johanes‘

Dodatok spravy nezavislého auditora
spolocnikovi a konatel'ovi spolocnosti
Wayden, s.r.o.

k casti II — Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Overili sme G¢tovn( zavierku spolocnosti Wayden, s.r.o. (dalej ako ,Spolo¢nost™) k 31. decembru 2022, ktora
je stcast’ou vyrocnej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme dfia 23. jina 2023 vydali spravu nezavislého auditora
z auditu Uctovnej zavierky, ktora sa nachadza v prilohe vyrognej spravy Spolo¢nosti.

w

Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zakona & 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite
a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon
o Statutdrnom audite").

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gctovnej zavierky a opisanych v ¢asti II Spravy nezavislého auditora
- Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaj vo vyrocnej sprave, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave Spolo¢nosti zostavenej za rok 2022 st v stlade s jej tétovnou
zavierkou za dany rok,

- vyrona sprava obsahuje informacie podl'a zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade naich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave. V tejto
slvislosti konstatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave.

Malacky, 09. jula 2023
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VyroCna sprava Wayden, s.r.o. za rok 2022

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Wayden, s.r.o.

Sidlo spolocnosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

v

I1CO: 46 075 453

Den zapisu: 08.03.2011

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym

Zakladné imanie: 1 464 300 EUR

Zapis v OR: vedenom Mestskym stidom Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka:
71238/B

(dalej len ,,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zaloZena vo februari 2011 a do obchodného registra bola zapisana dna 08.03.2011
Obchodnym registrom Mestského sidu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, viozka ¢. 71238/B.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI
Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prendajmom;

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom;

- predaj nehnutelnosti.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ

Konatel je Statutdrnym orgdnom, ktory kona v mene Spoloc¢nosti voci tretim osobam. Konatelom
Spoloénosti méze byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na pravne Ukony a bezlhonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolocnikov alebo inych fyzickych os6b. Konatelia st povinni
zabezpetit riadne vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spoloc¢nikov o zalezitostiach Spolo¢nosti.

V roku 2022 mal $tatutdrny organ Spoloénosti jedného &lena, voleného a odvolavaného valnym
zhromazdenim spolo€nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona obmedzené.

Konatel’

Mgr. Sofia Othmanova
Opavska 2601/2
Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto 831 01

Konanie menom spolocnosti:

V mene Spoloénosti kond a za spolo¢nost podpisuje konatel samostatne, pricom podpisovanie sa
vykond tak, ze k napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu Spolocnosti, menu a funkcii
pripoji podpisujuci svoj podpis.



Vyroc¢na sprava Wayden, s.r.o. za rok 2022

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING
PLC. Tuto konsolidovanu Gctovnu zavierku je mozné dostat na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos
Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Utovna zavierka Spoloénosti za predchadzajice Gétovné obdobie, bola dfia 25.10.2022 schvalena
Valnym zhromazdenim Spolocnosti.

Uctovna zavierka Spolocnosti k 31.12.2022 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podia § 17
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve za ¢tovné obdobie od 01.01.2022 do 31.12.2022.

Hospodarska cinnost Spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo¢nost Wayden, s.r.o. je nositelom projektu Klingerka. Jedna sa o polyfunkény komplex, ktorého
sG¢astou bude 35-poschodové obytna veZa a 11-poschodové administrativna budova. Spolo¢nost
Wayden, s.r.o. je vramci projektu stavebnikom bytového domu. Stylovd dominanta ponutkne
obyvatelom moderné byvanie vo vyskach, kvalitné materialy i pekné vyhlady. Ma vyborni polohu a
vyrastie v pesej dostupnosti historického centra mesta, autobusovej stanice a ndkupnej galérie
Eurovea.

Ku koncu roka 2022 zostavalo z celkového poctu 380 bytov 7 nepredanych bytov a zaroven boli
odovzdané vsetky maloobchodné priestory. Osobitna pozornost sa v ramci projektu venovala
vybudovaniu nového mestského parku. Projekt Klingerka, vratane rozlahlého parku, bol dokoncéeny
a skolaudovany podla planu v roku 2022.

Vyznamné zmeny v Gveroch a zaviazkoch Spoloénosti

V priebehu roku 2022 nedoslo k vyznamnej zmene v Struktlre financovania Spolo¢nosti.
Ku koncu roka 2022 neeviduje Spolo¢nost Ziadny nesplateny kratkodoby ani dlhodoby bankovy Uver.

Dopliujlice informacie o uplynulom vyvoji podnikania

Na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia bol tG¢tovny zisk za rok 2021 vo vySke 1 089 819 EUR
rozdeleny nasledovne: 1 035 328 EUR prevedeny na (cet Nerozdeleny zisk minulych rokov a tvorba
Zakonného rezervného fondu vo vyske 54 491 EUR.

V roku 2022 dosiahla Spoloénost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyske po zdaneni 11 089 691
EUR. Najvacsi vplyv na kladny vysledok hospodarenia mali dosiahnuté trzby za predaj nehnutelhosti,

ako aj pokles nakladov za vynalozené stavebné sluzby.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2022 2021 2020
Aktiva celkom 18 245 910 77 203 601 54 984 404
Neobezny majetok 7 194 728 6 868 792 4 704 492
ObeZny majetok 11 048 454 70 135 077 50 243 203
Casové rozlidenie 2728 199 732 36 709
Pasiva celkom 18 245 910 77 203 601 54 984 404
Zakladné imanie 1 464 300 5 805 000 5 805 000
Kapitédlové fondy 275 000 275 000 275 000
Rezervny fond 54 991 500 500
Vysledok hospodarenia minulych rokov 1314 218 -4 061 810 -3.922 454
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie 11 089 691 1089 819 -139 356
Zavazky 3 929 409 74 095 092 52 965 714
Casové rozlienie 118 301 0 0




Vyrocna sprava Wayden, s.r.o. za rok 2022

Ukazovatele financnej situacie

2022 2021 2020
Celkovd zadlZenost 21,54% 95,97% 96,33%
Dlhodobd zadlZenost 2,11% 2,52% 60,31%
Okamzitd likvidita 2,22 0,16 0,28
Bezna likvidita 2,39 0,17 0,30
Celkova likvidita 3,10 0,97 2,54

Celkova zadlzenost = zavézky / aktiva celkom

Dlhodobd zadlZzenost = (dlhodobé zavézky + bankové tvery dlhodobé) / aktiva celkom

Okamzita likvidita = finanéné Gty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové lvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)
Beznd likvidita = (financné Ucty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zdvazky + bezné bankové lvery +
kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né ucty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Gvery
+ kratkodobé finanéné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2022 2021 2020
Rentabilita celkového kapitalu ROA 62,10% 2,85% 1,19%
Rentabilita vynosov z hosp.&innosti 43,04% 5,82% -0,58%
Rentabilita zékladného imania 757% 18,77% -2,40%
Rentabilita vlastného kapitédlu ROE 78,11% 35,06% -6,90%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie + nakladové troky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie / trzby z predaja tovaru a sluzieb (vynosy

z hosp. ¢innosti)

Vypocet ukazovatel’a je upraveny a v menovateli ukazovatel'a uvadzame vynosy z hosp.éinnosti.
Rentabilita zéakladného imania = vysledok hospodarenia za Gc¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie / vlastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Spoloénost neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi dfiom, ku ktorému bola zostavend Gétovna
zavierka a diiom zostavenia vyrocnej spravy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia
Spolocnosti, pripadne na celkovl finan¢nd situaciu Spolo¢nosti za obdobie od 1. januara 2022 do
31. decembra 2022.

V slvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spoloc¢nosti urobilo analyzu moznych Géinkov
a nasledkov na Spolo¢nost a dospelo k nazoru, Ze v sifasnosti nemaji vyznamné nepriaznivé dopady
na Spoloénost (okrem rastlcich cien vstupov, najmé pohonnych hmdt, energii, materidlov, tovarov a
sluZieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v cinnosti v blizkej budlcnosti (t.j. poCas nasledujucich 12 mesiacov od datumu
zostavenia UZ).

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKE]J A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2023

V roku 2023 sa Spolo¢nost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného vysledku hospodarenia
a efektivne hospodarenie Spoloénosti. V nadchadzajicom uGétovnom obdobi plédnuje Spoloénost
zrealizovaft predaj zostavajlcich nehnutelnosti.



Vyrocna sprava Wayden, s.r.o. za rok 2022

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU
K 31.12.2022 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyske 11 089 691 EUR.

O nalozeni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromaZdenie Spoloénosti na svojom zasadnuti
v priebehu roku 2023.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2022 Ziadne ndklady na c¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2023 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2022 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docCasné listy a obchodné podiely materskej i¢tovnej jednotky.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka struktdra bola k 31.12.2022 nasledovna:

Hlasovacie
Spoloénik podiel na ZI prava
EUR % %
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC 1 464 300 100 100
Spolu 1 464 300 100 100

V priebehu Gctovného obdobia 2022 doslo k zmene v zakladnom imani Spoloénosti - zniZeniu o
4 340 700. Uvedeny rozdiel v zakladnom imani bol rozdeleny nasledovne:
- Navysenie vysledku hospodarenia minulych rokov o 4 340 700 EUR.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost nema a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organizaénu zlozku v zahraniéi.



Vyroc¢na sprava Wayden, s.r.o. za rok 2022

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Individualna Uctovna zavierka Spolo¢nosti Wayden, s.r.o., zostavena k 31. decembru 2022, je
vypracovana v sllade so Zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov
a slovenskymi postupmi Uctovania.

Podpisana Mgr. Sofla Othmanova ako konatel, tymto prehlasujem, Ze podla mojich najlepsich
vedomosti poskytuje tato vyro¢na sprava pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a
hospodarskeho vysledku Spolocnosti a Ze tato vyro¢na sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad
vyvoja a vysledkov obchodnej Cinnosti a postavenia Spoloc¢nosti spolu s opisom hlavnych rizik a
neistét, ktorym celi.

Uétovna zavierka Spolo¢nosti bola overend auditorom.

V Bratislave dna 09.07.2023

o

Mgr. Sona Othmanova
konatel
Wayden, s.r.o.
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Johanes Partner

Sprava nezavislého auditora

spolocnikovi a konatel'ovi spolo¢nosti Wayden, s.r.o.

Sprava z auditu Gctovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit (ctovnej zavierky spolocnosti Wayden, s.r.o. (dalej ako ,Spoloénost™), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujl suhrn vyznamnych tctovnych zasad a Gctovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, priloZzena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zdkona €. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon
o0 uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit Uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
Z.z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutdrnom audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre nas audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujt
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za tctovnu zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Gctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie (ctovnej zavierky, ktoré neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani (¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokraCovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa nepretr¥itého
pokracovania v innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania
v Cinnosti v tctovnictve, ibaze by mal v Gimysle Spoloénost’ zlikvidovat’ alebo ukonéit’ jej €innost, alebo
by nemal inu realisticki moznost’' nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢ Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat sprévu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd.

Johanes | Partners.r.o.
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Johanes (¥ Partner

Nespravnosti mbZu vznikn(t' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujt vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ocakévat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutonené na zaklade tejto (i¢tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, ¢i uz v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorské postupy reaguijlice na tieto
rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sii dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre
nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy&ie ako toto
riziko v dbsledku chyby, pretoZe podvod méZe zahffiat tajn(i dohodu, falovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych Uctovnych zasad a G&tovnych metdd a primeranost Gctovnych
odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

*  Robime zaver o tom, ¢i Statutérny orgén vhodne v G&tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na stvisiace
informacie uvedené v (ictovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostato¢né, modifikovat
nas nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak méZzu sposobit, Ze Spolo¢nost’ prestane
pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovli prezentdciu, Struktdru a obsah (ctovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢ UCtovnad zavierka zachytdva uskutonené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi  spravovanim komunikujeme okrem iného o plénovanom  rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Sprava k d'al$im pozZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvddzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. Na3 vysSie uvedeny nazor na Gétovnd zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom G¢tovne]j zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a posidenie, ¢ tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade
s auditovanou UCtovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gctovnej
zavierky, alebo sa inak zdajli byt vyznamne nespravne.

Johanes || Partner s.r.o.
www.martinjohanes.sk
Kukorelliho 5,901 01 Malacky, Slovenska republika
ICO: 51 087 596, spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, vlozka:122497/B



Johanes Partner

Vyrocnl spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyrocnii spravu, postdime, ¢i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informéacie, ktorych
uvedenie vyZaduje zakon o (ctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu U¢tovnej zavierky,
vyjadrime nazor, di:

- informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2022 si v stlade s Uc¢tovnou zavierkou
za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podl'a zakona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zaklade nasich
poznatkov o (Ctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu G¢tovnej zavierky.

Malacky, 23.06.2023

Jedduy

Johanes & Partner s.r.o. Ing. Martin Johanes
Kukorelliho 5, 901 01 Malacky Zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 405 Licencia UDVA ¢. 1128

3, &
205 & parnet
24 Partn®

Johanes | Partner s.r.o.
www.martinjohanes.sk
Kukorelliho 5, 901 01 Malacky, Slovenska republika
1CO: 51 087 596, spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, Oddiel: Sro, viozka:122497/B



[ [ poo UCTOVNA ZAVIERKA  [[ILITMINIHD 1

podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavendak 3 1.12.2022

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné lidaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dafiové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2023228273 X riadna mala Za obdobie @01 2¢22
(el o - o 12 2022
4 6 0 75453 mimoriadna X velka

L Bezprostredne od 01 2021
SKNACE priebezna ) predchadzajlce
70.22.0 (zmatisax) | obdobie o 12 2021

PriloZené sucasti uctovnej zavierky

X Savaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych euréach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

Wayden, s.r .o

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznacenie ocbchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

MESTSKY SUD BRATISLAVA 1|1 |
ODD: SRO, VLOZKA: 71238/8B

Telefénne cislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvélena diia: Podpisovy zdznam $tatutarneho organu Gctovnej jednotky

23.06.2023 . .20

Zaznamy danového tdradu

l Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentacnej peciatky dafového uradu I
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UZPODv14_2

_ Suvaha
U¢ POD 1 -01

pIt2023228273

o4 6075453

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

1846284

18245910

21693

77203601

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

(122677

71

94728

3204

6868792

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

6938

0

6938

1599

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

698

698

1599

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

14813

23063

25060

2277

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

500

1863

313

2277

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

2193

2193

O O |N | O

0
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== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pIt2023228273

o4 6075453

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

121200 1

21200

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

7071665

7071665

6864916

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

2401857

2401857

6864916

Po6zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

Dlhovée cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODv14_4

Suvaha pE2023228273

Ug POD 1 - 01

coa 6075453l IIIIMINE —

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

8.

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

4669808

4669808

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

11233339

11048454

184885

70135077

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

2507434

2507434

58206572

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

52209828

Vyrobky
(123) - 1194/

37

2251008

2251008

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

2564260

25642606

5996744

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

150000

150000

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

150000

150000

0
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== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pIt2023228273

o4 6075453

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

150000

150000

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

763794

578909

184885

4

62221

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

754813

569928

184885

4

62221

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

343774

343774

584738

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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== UZPODv14_6

Suvaha pE2023228273

Ug POD 1 - 01

026075453l [N —

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

411039

226154

184885

403743

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

8981

8981

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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P JZPODv14_7 h—
~ Suvaha * IC |”||III‘”II‘”””I”"“I‘
gesbvaha 11pI62023228273[046075453

Ozna- STRANA AKTiy | Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

ée;‘ie b 'iagk“ 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 ictovné obdobie

Korekcia - cast 2 Netto 3

B.V. | Finanéné ucty 71 7812111 7812111

r.72+r. 73
114606284

B.V.1. | Peni 72

e 2162 2162
2848
2. | Usty v bankach 73 7 8 O 9 9 4 9 7 8 O 9 9 4 9

(221A, 22X, +/- 261)

11463436

C. ¢ 6 rozliseni 74
Cosove rorttente 2728 2728
1997 32
Naklady buducich
C1- | obdobi dihodobs 75 24 24
(381A, 382A)
36
2. | Naklady buducich 76
ekt oot 607 607
(381A, 382A)
107 8 2
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
AT 2097 2097
o 188914
?iaﬂl STRAN: PASIV rgé:& Bezné uétovné obdobie 4 predcha dzajBtﬁ:zepE?':fg/e:éngdebie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 +r. 141 7 18245910 772030601
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.8
A | aoerasarereeing o OTEET | 8o 14198200 31085009
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 1 4 6 4 3 0 O 5 8 0 5 O O O
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5 8 0 5 O 0 0 5 8 O 5 0 O O
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 — 4 3 4 0 7 0 O O
Pohladavk isané vlastné imani
3. (/33583)8V Yy Za upisane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2 7 5 O O 0 2 7 5 0 0 O
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 4 9 9 1 5 O O
Zakonny y fond a nedelitelny fond
A| SOz gy ooy ond | g 54909 1 500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89

podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

geshana 1 |oE2023228273(1€046075453
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 a2 r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI ajetku a zavazkov (+- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL T ‘98 + 1. 99 7 1314218 -4061810
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 3 1 4 2 4 2 2 7 8 9 1 4
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 2 4 — 4 3 4 O 7 2 4
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /[+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100 1 1 0 8 9 6 9 1 1 O 8 9 8 1 9
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B %1136 +1.139 +1. 140 101 39294009 740950092
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 384535 1943238
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
B1- | sucet (r. 104 az r. 106) 103 384535 1943238
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.C.| (321, 475A, 476A) 106 384535 1943238
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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=== UZPODv14_9

(384A)

. Suvaha DIc2023228273|c0o46075453
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) 121
B.IV Kratkodobé zavazky 122 3 5 1 6 1 1 3 2 3 1 5 3 7 7 4
©7 | sacet (r. 123 + 1. 127 az r. 135)
Zavazky z obchodného styku
BV saget (r. 124 az r. 126) 123 7239460 22623131
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 2 1 5 3 1 O 1 2 3 2 4 5
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-~ Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 5 O 8 6 3 6 2 2 4 9 9 8 8 6
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2791827 530643
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 340 0
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 2 8 7 6 1 9 7 5 1 O
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2 8 7 6 1 9 7 5 1 O
Bezné bankové uUvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 0 48900570
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 171830 1 0
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2 | (383A) 143 1718301 0
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
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== UZPODv14_10

Wz wmoe 2023228 273046075453 NI 1

U¢ POD 2 - 01
Skutoc¢nost’

S::.ae Text r?aI::((:J bené tidtovné obdobie bezprostredne pgggglgié:izajﬁce uétovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podla 01 2 5 7 O 5 O 7 1 8 5 8 4 8 9 6

zakona)
s | VY h darskej ¢i ti |

scet (r. 03 azr 00) ool oPot 02 2576719 18739805

Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 5 7 6 5 O O 1 O 9 3 6 9 5

Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 6 9 6 7 5 9 8 2 6 4 9 1 5 1

O N WO ~ O

lIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2 2 2 9 2 6 9 3 4 2
V.| Eeny st snitroorgenizacnich zsch | o | — 4 9 9 5 8 8 2 14772708
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07

Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 6 2 1 1

15490

Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* LM +r12+r13+r14+1.15+1.20+ | 10 1
r.21+r.24+r.25+r. 26

75986 1647146

A Naklady vynaloZené na obstaranie

= Ol =
O O oo,
N IO O | ©

predaného tovaru (504, 507) " 74031 863060
Spotreb ialu, energi ych
B. | peckiadovatelnyah dodavok (501 502 503)| 12 39966 298303

C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13

D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 4337547 124841606

E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15

E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16

5 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a

drugstva (523) 7

3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)

4. | Socialne naklady (527, 528) 19

F. Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 2 8 6 2 9 2 7 3 2 5

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému

G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 2 0 1 3 3 V4 6 5

hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)

G Odpisy dlhodobého nehmotného majetku

a dihodobého hmotného majetku (551) 22 2013 37065

Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)

H Zostatkova cena predaného dlhodobého

majetku a predaného materialu (541, 542) | 2%

gﬂr?)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 164836 0

J Ostatné naklady na hospodarsku €innost

(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 8 6 8 4 7 1 O 9 5 7 5

T | Einnosti (9 0z 1) o | 27 14007331 2268336
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Vykaz ziskov a strat

DI62023228273||I<'3046075453

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 14227541 2254092
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Fr31+1.35+1.39+r.42+r.43+r.44 | 2O 206749 1680614
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 2 0 6 7 4 9 1 6 8 0 6 4
Vynosové uroky od prepojenych
X111 i&tovnych jednotiek (662A) 40 2006749 168064
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
o Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
FLAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 2507514 1182964
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladoveé uroky (r. 50 +r. 51) 49 2418 1 3 111 3 095
N.A Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladoveé uroky (562A) 51 241813 11130925
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost 54 8 9 4 1 6 9 8 6 9

(568, 569)
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= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

mézo23228273||n<':o46075453

obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)

U¢ POD 2 - 01
) Skutoc¢nost’
Qzna- Text sl besné itovné obdobie bezprostredne pgggglgié:zajﬁce uétovné
a b [ 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej 55
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) -44005 -1014900
*kkk Vysledok hospodarenia za u¢tovné 56 1 3 9 6 3 3 2 6 1 2 5 3 4 3 6

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

R. | Dafizprijmov (. 58 +r. 59) 57 2 8 7 3 6 3 5 1 6 3 6 1 7
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 2 8 7 3 6 3 5 1 6 3 6 1 7
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s z";i\llggn?kooerel(i\//_rg% gsledku hospodarenia | o
cese | obdobie po sdanem (v | 6t 1108969 1 1089819
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Wayden, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- prengjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,
- predaj nehnutel'nosti

2. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika, ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ddtum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dia 25. oktobra 2022.

4. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o G¢tovnictve) za Gétovné obdobie od 1. januara 2022 do
31. decembra 2022.

Uc¢tovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine
Spoloénost’ sa zahitia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloénosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tuto
konsolidovanu u¢tovnu zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office
12, 1061, Nicosia, Cyprus.
6. Pocet zamestnancov
Spoloénost’ nezamestnavala v beznom uctovom obdobi ani V predchadzajicom uc¢tovnom obdobi ziadnych
zamestnancov.
7. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 30. novembra 2022 schvalilo spolo¢nost’ Johanes & Partner s.r. 0. ako auditora na overenie
uétovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel’ Mgr. Sona Othmanova

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov Spolognosti je k 31. decembru 2022 takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC 5 805 000 100 100
Spolu 5 805 000 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné iiétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V stvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych G¢inkov a nasledkov na
Spoloénost’ a dospelo k nazoru, Ze v su€asnosti nemajii vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost’ (okrem rastacich
cien vstupov, najmd pohonnych hmdt, energii, materialov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (t.j. po¢as nasledujucich
12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

2. Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie G¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuji
aplikaciu G¢tovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov.
Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Uctovnych hodnot majetku
a zaviazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosi s aplikaciou Gctovnych metod a uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujiicom G¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceniuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie s Groky zuverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym dinom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Druh Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Softvér 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.
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Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Drobné stavby 12 linearna 8,33
Samostatné hnutel'né veci 4 linearna 25%

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté pozicky.

5. Zasoby
Zasoby sa oceiiujui obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z verov su sucastou
obstaravacej ceny zasob V pomernej vyske.

Vypocet pomeru trokov z cudzich zdrojov, ktoré sa zahiiajii do obstaravacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady

Celkové niklady (aktivované + neaktivované(”)

() - Aktivované néklady predstavujii kumulativnu vysku celkovych nakladov Spolocnosti, tykajiuce sa zakazkovej vystavby
nehnutel’nosti, od zaciatku vystavby do dia zostavenia uétovnej zavierky.
- Neaktivované naklady predstavuji kumulativnu vysku ostatnych nakladov Spolo¢nosti, ktoré sa netykaju zakazkovej vystavby
nehnutel’nosti.
- Celkové naklady nezahifiajii sumu urokov, odpisov a dani.

Ako nehnutelnosti na predaj sa UCtuje o nehnutel'nosti, ktord sa obstardva za ucelom dalSieho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a stivisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su stiCastou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a odactovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Case jej
predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zikazkovd vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

7. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceituju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

8. Finan¢né ucty
Finan¢né Gcty tvori peniazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gc¢toch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

10. Zavizky

Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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11. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujici existujucu povinnost SpoloCnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy s zavizky s neurditym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného tétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa t€tovala tvorba
rezervy.

12. Vynosy

Trzby za vlastné vyrobky a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uc¢tuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

13. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa Gctuju
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2022 a v roku 2021 Spolo¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januéara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabulkach na stranach 17 a 18.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 aza porovnatelné
obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul’kach na stranach 17 a 18.

3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spoloénost’ vykazuje nasledujice dlhodobé arocené pozicky:

Suma v Suma v
Mena Urok p.a. Déatum prislusnej Suma v prislusne;j
v % splatnosti mene eurach mene

k 31.12.2022 k31.12.2022 Kk 31.12.2021

ANex

Dlhodobé péZicky a finanéné vypomoci

Pozicka - istina EUR 2 26.7.2024 2 337 465 2 337 465 2337 465
Pozicka - urok EUR 64 392 64 392 17 643
Pozicka - istina EUR 4 31.12.2023 4 000 000 4 000 000 4 000 000
Pozicka - urok EUR 669 808 669 808 509 808
SPOLU 7 071 665 7 071 665 6 864 916

Prehl’ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul’kach na stranach 17 a 18.
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4. Pohladavky
Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
31.12. 2022 31.12.2021
EUR EUR
Pohladavky po lehote splatnosti 280 481 48 992
Pohl'adavky v lehote splatnosti 633 313 437 027
913 794 486 019

5. Finan¢né ucty

Ako finanéné Gty st vykézané peniaze v pokladnici a bezné Géty v bankach. Uétami v bankach moze Spoloénost
vol'ne disponovat’.

Prehl’ad jednotlivych poloziek finanénych uctov:

31. 12. 2022 31. 12. 2021
Pokladnica, ceniny 2162 2848
BeZné bankové ucty 7 809 949 11 463 436
Spolu 7812111 11 466 284

6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
31.12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR

Naéklady buducich obdobi - dlhodobé

Stavebno-montazne poistenie 0 0

Ostatné 24 36
S polu naklady budicich obdobi - dlhodobé 24 36
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Stavebno-montazne poistenie 0 10 762

Poistenie majetku a zodpovednosti podnikatel'ov 595 0

Ostatné 12 20
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 607 10 782
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Refakturacia ndkladov 2097 58 090

Poistné plnenie 0 46 137

Predaj nehnutel’nosti 0 84 687
S polu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 2097 188 914
Spolu 2728 199 732
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7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je 5 805 000 EUR (k 31. decembru 2021: 5 805 000 EUR).

Uttovny zisk za rok 2021 vo vyske 1 089 819 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Prispevok do rezervného fondu 54 491
Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 1035 328
Spolu 1089 819
O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2022 vo vyske zisku 11 089 691 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2023.
8. Rezervy

Prehl’ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba (pouzitie) (zruS$enie) k 31.12. 2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 97 510 28 761 97 510 0 28 761
Ostatné rezervy kratkodobé
Néklady suvisiace s projektom 78 177 6 570 78 177 0 6 570
Iné 19 333 22 191 19 333 0 22 191
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 97 510 28 761 97 510 0 28 761

Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2021 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31. 12. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 18 959 97 510 18 959 0 97 510
Ostatné rezervy kratkodobé
Naéklady suvisiace s projektom 0 78 177 0 0 78 177
Iné 18 959 19 333 18 959 0 19 333
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 18 959 97 510 18 959 0 97 510
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9. Zavizky

ZavizKky (okrem bankovych uverov a rezerv ) podl'a doby splatnosti st nasledovné:
31. 12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 156 648 100
Zavézky v lehote splatnosti 3900 492 24 448 912

3 900 648 25097 012

Struktara zévizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je
uvedend v nasledujucom prehl'ade:

Udétovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zévaz.ky z ot3(ihodn<réh0 .styku v’oél 215 310 215 310 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej tcasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 893171 508 636 384 535 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky vodéi prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavéizkov voci prep ojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Kratkodobé finan¢né vy pomoci 0 0 0 0
In¢ dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voéi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 2791827 2791827 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 340 340 0 0

3900 648 3516 113 384 535 0
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Struktara zévizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je
uvedend v nasledujucom prehl'ade:

Uttovna Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok !~ 5 rokov rokov

Zévaz.ky z ot?cvhodného Astyku VVO(vll 123 245 123 245 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gicasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 24 443 124 22 499 886 0 1943 238
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vy pomoci 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 530 643 530 643 0 0
Zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

25 097 012 23153 774 0 1943 238

10. Bankové tvery

Struktura bankovych averov je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Suma v Sumav Suma v
Urok p.a. Datum prislusnej Suma v prislusnej eurach
Mena . .
v % splatnosti mene eurach mene k k
k31.12.2022 k31122022  31.12.2021  31.12.2021
Kratkodobé bankové uvery

Bankovy Gver - kontokorent EUR 15 31.12.2022 0 0 451 225 451 225
Bankovy Gver - istina EUR 18 31.12.2022 0 0 48449345 48449345
Bankovy Gver - (irok EUR 0 0 0 0
0 0 48900570 48900570
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2022 31.12.2021

Zéklad Zéklad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 13 963 326 1253 436
z toho teoreticka dan 21 % 2932 298 21,00 % 263 222 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 199 613 41919 0,30 % 188 563 39 598 3,16 %
Vynosy nepodliehajice dani -195 601 -41 076 -0,29 % -14 739 -3095 -0,25 %
Umorenie dafiove;j straty -283 361 -59 506 -043 % -648 130 -136 107 -10,86 %
Vyuzitie danovych odpoctov a inych
danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dai vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Danova licencia 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

13683977 2873635 20,58 % 779 130 163 617 13,05 %
Splatna daii 2 873635 20,58 % 163 617 13,05 %
Odlozena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana daii 2873635 20,58 % 163 617 13,05 %

12. Informacie 0 odloZenej dafiovej pohlPadavke alebo odloZenom dafiovom zavizku
31.12. 2022 31.12. 2021
EUR EUR

Do?asné rozdjely me(’izi ﬁévtovnou hodnotou -166 862 3247
majetku a dafiovou zikladfou, z toho:
— odpocitatel'né -166 862 -3 247
— zdanitel'né 0 0
D,()éuasné rozdively med,zi ﬁétvovnou hodnotou 33914 -180 522
zaviazkov a danovou zakladiou, z toho:
— odpocitatel'né -33914 -180 522
— zdanitel'né
M oznost’ umorovat’ daiiovi stratu v budicnosti
M oznost’ previest’ nevyuzité danové odp oty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdlozZena danova pohl'adavka -42 163 -38 591

Uplatnena danova pohladavka
Zauctovana ako naklad

Zauctovana do vlastného imania
OdloZzeny danovy zavizok

Zmena odlozeného danovéo zavizku
Zatctovana ako naklad

Zatctovana do vlastného imania

Iné

Z dovodu opatrnosti Spolocnost’ o odlozenej danovej pohladavke

umorovatel'né danové straty z minulosti.

neuctovala apri vypocte nebrala do Gvahy mozné
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F.

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené

V nasledujucom prehl'ade:

2022 2021
EUR EUR
Vyrobky
Predaj bytovych a nebytovych priestorov 69 675 983 2 649 151
69 675 983 2649 151
Tovar
Predaj pozemkov 5765 000 1093 695
5 765 000 1093 695
Sluzby
Prenajom nehnutel'nosti 184 279 48 732
Ostatné 38 643 20 610
222 922 69 342
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok
Predaj dlhodobého majetku 0 0
0 0
Spolu 75 663 905 3812188

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykdzana vo vykaze ziskov a strat vychadzajuc zo stivahovych poloziek je

znazornena V nasledujucom prehl'ade:

Stav k Zmena stavu

31. 12. 2022 31. 12. 2021 31. 12. 2020 2022 2021

EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokoncena vyroba 0 52 209 828 37 437 120 -52 209 828 14 772 708
Vyrobky 2251 008 0 0 2 251 008 0
Spolu 2251 008 52 209 828 37 437 120 -49 958 820 14 772 708
Iné rozdiely -9 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -49 958 829 14 772 708

3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2022 2021

EUR EUR
Zmluvné pokuty a penéle 0 24 540
Vynosy z refakturécii ndkladov 62 098 84 232
Poistné pInenie 0 46 137
Ostatné 17 0
Spolu 62 115 154 909

Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Poistné plnenie 0 46 137
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4. Finanéné vynosy

Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

ICO |4|6|0|7|5|4|5|3|

DIC

2[o]2[3]2[2]8]2][7]3]

2022 2021
EUR EUR
Vynosové Groky 206 749 168 064
Ostatné finan¢né vynosy 0 0
Spolu 206 749 168 064
5. Naklady na poskytnuté sluzby
2022 2021
EUR EUR
Néajomné 736 487 25034
Néaklady na inzerciu, reklamu a marketing 76 634 4140
Pravne a ekonomické poradenstvo 134 449 31959
Audit a poradenstvo 28 049 25 907
Stavebné prace 1180 815 11 303 743
Developersk&d odmena 335 656 361 064
Sprostredkovatel’ska provizia 1534 786 68 275
Stavebno poradenské sluzby 104 081 331 763
Opravy a udrziavanie 12 807 59 083
Iné 193 783 273 198
Spolu 4 337 547 12 484 166
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2022 2021
EUR EUR
Néklady na refakturéciu 62 098 84 232
Pokuty, pendle a iroky z omeSkania 1348 0
Poistenie majetku 23401 25343
Spolu 86 847 109 575
Z toho naklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah: 0 0
7. Finané¢né naklady
2022 2021
EUR EUR
Nakladové uroky 241 813 1113095
Bankové poplatky 1175 346
Poplatky za Gver 7 599 69 257
Ostatné finan¢né naklady 167 266
Spolu 250 754 1182 964

8. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie Uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby

poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujicom Cleneni:
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2022 2021

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spoloénostou 28 049 25907
Iné uistovacie sluzby 0 0
Daiiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 28 049 25907

9. Cisty obrat

Clenenie ¢&istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o Gétovnictve podla jednotlivych typov vynosov étovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2022 2021

Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vyrobky 19717 154 17 421 859
Tovar 5 765 000 1093 695
Sluzby 222 922 69 342
Spolu 25705076 18 584 896

G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ neméa podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaja sa v sivahe.
V roku 2021 mala spolo¢nost nasledujuce podmienené zavéazky:

—  Spolo¢nost’ rucila za bankovy tver nehnutelnost'ou vo vyske 58 206 572 EUR,

—  Spolo¢nost’ ruéila za bankovy Gver hnutelnym majetkom, finanénym majetkom a pohl'adavkami vo vyske 18
797 297 EUR,

—  Na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel
spolo¢nika v Spoloc¢nosti Wayden, s.r.o., v prospech zalozného veritel'a Tatra banka, a.s.

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v suvahe, su tieto:
—  Spolo¢nost’ poskytla tverovy prislub vo vyske 2 535 EUR (v roku 2021: 2 535 EUR), ktory je povinna
poskytnut’ na poziadanie,

—  Spolo¢nost’ prijala bankova zaruku na zabezpecenie splnenia povinnosti zhotovitel’a stavby vo vyske 12 455
EUR (v roku 2021: 12 455 EUR).
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H. I,NVFORMA,CI]:Z (o) SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.

I.  INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia.Najvy$$ou kontrolujuciu ti¢tovnou jednotkou je spolo¢nost’ J&T REAL ESTATE HOLDING PLC.

Transakcie s materskou taétovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou:

2022 2021
EUR EUR
Poradenstvo 25 508 23 366
Niaklady spolu 25508 23 366
2022 2021
EUR EUR
Vynosové uroky 160 000 160 000
160 000 160 000

Vynosy spolu

Majetok a zavizky z transakcii s materskou uc¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehl'ade:

ZavazKky spolu

31.12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR
Poskytnuté pozicky 4 669 808 4 509 808
Majetok spolu 4 669 808 4 509 808

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Zaviazky z obchodného styku 0 19 792
0 19 792
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Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2022 2021
EUR EUR
Trzby za vlastné vyrobky 0 2649 151
Prenajom nehnutel'nosti 184 279 48 732
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 1093 695
Vynosové uroky 46 749 8 064
Vynosy spolu 231 028 3799 642
2022 2021
EUR EUR
Najomné 708 147 25034
Poradenstvo 10 335 20 000
Sprostredkovatel’ské provizie 1534 786 68 275
Stavebné prace 29 383 2 267
Ostatné sluzby 100 838 623
Developerska odmena 335 656 361 064
Energie 53514 0
Naklady spolu 2 772 659 477 263

Majetok a zavazky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Poskytnuté pozicky 2401 857 2355108
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 54700 0
Pohladavky z obchodného styku 343 774 58 478
Majetok spolu 2 800 331 2 413 586

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Poskytnuty averovy prisl'ub 2535 2535

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 215 310 103 453
Zaviazky spolu 215 310 103 453

J. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2022 neposkytla ziadne odmeny Elenom Statutarnych organov Spolo¢nosti z dovodu vykonu ich
funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2021: Ziadne)

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2022 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vytaétovavaju (v roku 2021: ziadne).
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K. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

1_552\6;2 Prirastky Ubytky Presuny 3 1_51“21_\/252 )
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5 805 000 0 0 -4340700 1464 300
Zakladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 -4 340 700 -4 340 700
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 275 000 0 0 0 275 000
Zikonné rezervné fondy 500 0 0 54 491 54 991
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny
fond) 500 0 0 54 491 54 991
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocertiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavéazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zla¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -4 061 810 0 0 5376 028 1314 218
Nerozdeleny zisk minulych rokov 278 914 0 0 1035 328 1314 242
Neuhradena strata minulych rokov -4.340 724 0 0 4 340 700 -24
Vysledok hospodarenia bezné ho
uctovného obdobia 1089819 11089691 0 -1089819 11089691
Spolu 3108509 11089691 0 0 14198 200
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

lsltaz\g: 1 Prirastky Ubytky Presuny 3 1?51?/252 1
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Zakladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Zmena z&kladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 275 000 0 0 0 275 000
Zakonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3922 454 0 0 -139 356 -4 061 810
Nerozdeleny zisk minulych rokov 278 914 0 0 0 278 914
Neuhradena strata minuly ch rokov -4 201 368 0 0 -139 356 -4 340 724
Vysledok hospodarenia beZného
ucétovného obdobia -139 356 1089 819 0 139 356 1089 819
Spolu 2018 690 1089 819 0 0 3108 509
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L. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022
2022 2021
Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Pefiazné toky z prevadzky 45732 412 -7 214 962
Zaplatené Groky -240 590 -1231 623
Prijaté Uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -245 425 0
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimoéného rozsahu alebo 45 246 397 -8 446 585
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti 45 246 397 -8 446 585
PefiaZné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti 0 0
Peniazné toky z financnej ¢innosti
Poskytnuté pozicky 0 -2 000 000
Splatky poskytnutych poziciek 0 0
Prijmy zo zvySenia zékladného imania 0 0
Prijmy z Gverov a ostatnych dlhodoby ch zavizkov z finan¢nej 0 24 325 569
Splatky prijatych Gverov 0 0
Prijem (splatky) z dlhodobych zavizkov -48 900 570 -8 000 000
Cisté peniazné toky z finan¢énej ¢innosti -48 900 570 14 325 569
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov -3654 173 5878984
Periazné prostriedky a petazné ekvivalenty na zaciatku roka 11 466 284 5587 300
Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 7812 111 11 466 284
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Peiazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpo&itanim tirokovych, daiiovych poloZiek a

poloZiek vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepeiiazné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Opravna polozka k zasobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku
Nakladové uroky

Vynosové uroky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych

pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv)
Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane Easového rozlisenia pasiv)

Pefiazné toky z prevadzky

PenaZné prostriedky

ICO |4|6|0|7|5|4|5|3|

DIC [2]0[2]3[2]2]8]2]7]3]

2022 2021
EUR EUR

13 963 326 1253 436

2013 3765

0 0

0 0

0 0

0 0

240 590 1113095

-206 749 -168 065

-68 748 78 551

0 0

0 0

0 47 144

13930 432 2327926

-181 904 -247 423

55699 138 -13 928 490

-23 715 254 4633 025

45732 412 -7214 962

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo poboc¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny tcet a ¢ast’ zostatku uctu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym tu¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty peiiaznej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych tctoch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesaéni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka.
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