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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi a predstavenstvu spolocCnosti Alto Real Estate j. s. a.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti Alto Real Estate j. s. a. (dalej len
»Spolocnost®), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuja suhrn vyznamnych G¢tovnych
zasad a uctovnych metadd.

Podla nasho nazoru, priloZena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa

k uvedenému datumu podla zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d'alej len ,,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit Gctovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d‘alej len ,,zakon o Statutarnom
audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost’

Spolognost’ nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Gctovnej zavierky v zmysle zakona
o UCtovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyroc¢nu spravu. Pre audit UCtovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uétovn( zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
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nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v UCtovnictve, ibaze by mal v Umysle Spoloénost
zlikvidovat' alebo ukoncit’ jej Cinnost', alebo by nemal inu realistickl mozZnost’ neZ tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou
toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo od6vodnene ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutoCnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, poas celého
auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti UCtovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutochujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatocné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v doésledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod méze
zahfnat' tajnu dohodu, falSsovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych UCtovnych zasad a G¢tovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sGvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v (Ctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, i existuje vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v GCtovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti vSak mozu sposobit’, Ze Spolocnost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane informécii
v nej uvedenych, ako aj to, Ci UCtovna zavierka zachytava uskutolnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

00 fudi |

BDO Audit, spol. sr. o.
Licencia UDVA ¢. 339

28. juna 2023
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika
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Ug POD

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavena k

31.12.2022

(UL —

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKIMNOPQRST UV XYY

01234567689

Dariové identifikaéné Cislo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka
2121638453 X riadna X mala
ICO

54331617 mimoriadna velka
SKNACE priebezna

6 8 2 0 O (vyznadi sa x)

Mesiac Rok
od 01 2022
Za obdobie
do 12 2022
Bezprostredne od 2 0
predchadzajuce
obdobie do 20

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suavaha (U POD 1-01)
(v celych eurach)

X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01)
(v celych eurach)

X Poznamky (Uc': POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Alto Real Estate |j.s.a

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica

BOTTOVA

PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

MSBAIT I I, vI .&.207/ B,
Telefénne ¢islo Faxové ¢islo
0 0

E-mailova adresa

Oddiel

Cislo
1/ 1
S ja

Zostavena dia:

15.06.2023

Schvalena dia: |
|

.20

Podpisovy zadznam $tatutarneho organd uétovnej jednotky
| alebo ¢lena Statutarneho organu uctovngj jednotky alebo
yéznam fyzickej os

| podpispvy
| | -~

oralje U¢tovnou jednotkou:

Zaznamy dariového Gradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odttacok prezentagnej pediatky dariového Uradu

MF SR ¢. 18009/2014 Tlaédivo vytladené z

internetu
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. Sdvaha
Ue¢PoD 1-01

pit2121638453

ko54331617

AT —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

74195168

74147911

47257

Neobezny majetok
r03+r.11+r 21

02

55788829

55

741572

47257

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

74454

74454

All

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

74454

74454

Poskytnute
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

703047

655790

47257

AllT.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

276554

267336

9218

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

401078

363039

38039
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Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

6600

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

18815

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

|
|

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

5

5011328

550

11328

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

5

5011328

55650

11328

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(082A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(083A) - /096A/

24

P&zicky prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&ziéky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatne pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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Stvaha pE2121638453

s asa o7 MMM —

Ozna- P Sislo Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

“;"e STRAN: AKTIV "agk“ ) Brutto - Zast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Pozicky a ostatny L

8. | dihodoby financny 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti — — ; — ]
najviac jeden rok ]
(066A, 067A, 069A, |
06XA) - /096A/ |

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 18332361 18332361
[

1. 32

rr.34+r.41+r.53 +
r.66+r.71

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.I.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.l. | Dlhodobé 41
pohladavky
sUcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

sUcet (r. 43 azr. 45)
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Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekgia - ¢ast' 2

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym aétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Netto 3

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmgci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

—

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolocnikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

174689638

17468968

|
|
I
|

B.IILA1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

54

2542407

2542407

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Stvaha 2121638453

cos 4331617 [INNIMINIE 1

Ug POD 1 - 01
g::lae STRANA AKTIV rg.::(ou Bezné uctovné obdobie Bezpros't_redne' predch_édzajl.'lce
5 b = 1 Brutto - cast 1 Netto 2 ucétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

e z obchodneho styku 57 2 5 4 2 4 0 7 2 5 4 2 4 0 7
(311A, 312A, 313A, |
314A, 315A, 31XA) -
1391A/ ‘

2. | Cista hodnota 58
zakazky B
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

Ostatné pohladavky

4. | vramci podielovej | 60 14922477 14922477

ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam |
(351A) - /391A/ |
Pohladavky vodi
spolognikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /391A/ |

7. | Darlové pohladavky | 63
a dotacie |
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych |
operacii |
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 4084 40814

(335A, 33XA, 371A, i
374A, 375A, 378A) |
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.{ majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby financny
2. | majetok bez kratkodobé-| &8
ho finanéného majetku
v prepojenych uctov- TIPS LTI
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69 |
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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Ug POD 1 - 01
Ozna- : Gislo Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ll STRAN: AKTIV "a:'“‘ 4 Brutto - dast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a
Korekcia - dast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né Uty 71 863393 863393
r.72+r73 |
l |
B.V.1. | Peniaze 72 500 500
(211, 213, 21X)
|
2. | Uéty v bankach 73 862893 862893
(221A, 22X, +/- 261)
c. Casové rozligenie | 74 739878 73978
sucet (r. 75 azr. 78)
Naklady buducich |
C1- | obdobi dlhodobé 75
(381A, 382A) e l
2. | Naklady budicich 76 49990 49990
obdobi kratkodobé S R
(381A, 382A)
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé — . - —
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 23988 23988
obdobi kratkodobé
(385A)
e STRANA PASIV Cisto T o . . Bezprostredne
ce;le b riagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gctovne obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 + . 141 & 74147911
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 190+r.93+r.97+r.100 e 69528376
Al. | Zakladné imanie sGget (r. 82 azr. 84) 81 1000000 -100000
i
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1000000 1000000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3. zggl“;ad)évkyza upisané vlastné imanie 84 - 1 1 O 0 0 0 0
All. | Emisné azio (412) 85 100000 100000
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 688764789
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 417, 418, 421A, 422) e
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Svaha 2121638453 [Ko54331617
U¢ POD 1 -01
Ozna- i Bisl oz ox . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
FAL STRANA PASIV Rt Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r, 92 90 '
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia N
AVL | Shget (r. 94 a2 r. 96) &
Oceriovacie rozdiely z precenenia
oLl majetku a zavazkov (+/- 414) s
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95 |
" | ucastin (+/- 415) |
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri ziu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minuiych rokov R
AVIL 98 + 1. 99 s
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo- —
AVIIl. | bie po zdaneni /+-/1. 01 -(r. 81 +r. 85 + . 86 | 100 - 448 103
+r.87+r.90+r.93+r.97+r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r 118 +r 121 +1. 122
B Y136+ 1139 +1. 140 L 4548989
Dihodobé zavizky o o |
Bl | saget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) Lz 6645
B.L1 Dlhodobé zaviazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voéi ) | o -
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) ‘ B . B | -
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo- |
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105 |
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
| I
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
1
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 :
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 14 6645
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336BA, 372A, 474A, 47XA)
1" Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116 |
"I (373A,377A) |
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 117
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o — . Gisl .o i . Bezprostredne predchadzajtice uétovné
P STRANA PASIV R Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.L1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.HI. | Dihodobé bankové lvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zaviizky i
BAV. | stget (r. 123 +r. 127 az r. 135) ez 3774300
Zavizky z obchodného styku
BIVA. sucet (r. 124 az r. 126) 123 132280
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym -
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
=1 uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) o
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1322820
475A, 476A, 478A, 47XA) -
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voci prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti )
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129 2 1 8 3 9 9 2
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) -
5 Zavazky voci spolognikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) |
| e
|
Zavazky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) kL 135021
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) | 132 9 1 9 7 O
I
I =
Darové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) ‘ LEX 545927
9 Zavazky z derivatovych operacii [ 134
“| (373A, 377A) |
1
Iné zavazky |
10-1 (370A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) ! LER 685110
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 !136i 762124
1 | -
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 ! 46158
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7159066
B.VI BeZné bankové Gvery 139 5 9 2 0
U1 (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) '
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140 !
U | (244, 249, 24X, 4T3A, [-/255A)
Casové rozlisenie -
C. | sucet (r. 142 az r. 145) U 70546
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C1 | 383m) 142 529009
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 7 6 3 7
(383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
| (384A) |
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)

MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

Dl(:2121638453"1(’:054331617

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo : = — "
Zenle Text i bezné Uétovné obdobie bezprostredne ;::gggll:?:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast’ Gét. tr. 6 podla 01 38029060
zakona)
«+ | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) e 1 0 6 0 3 0 1 2
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1598
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 38013009
Y, Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 6800040
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) ) 6 5
Naklady na hospodarsku ¢innost’' spolu
“ I h11+r12+013+r14+.15+1.20+ 10 10871246
rr21+r.24+r.25+r.26 o
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych |
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 55718
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 1486110
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 248076064
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1858907
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 576643
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 45214
F. | Dane a poplatky (UG&tova skupina 53) 20 225
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 47 258
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) - ) o .
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) Cz 47258
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) e 1
Zostatkova cena predaného dihodobého
H- | majetku a predaného materidlu (541, 542) | e 6800000
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) | 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 556, 557) | 20 1171
L Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
ginnosti (+/-)  (r. 02 - r. 10) i/ 268234

f=— MF SR ¢&. 18009/2014
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisto - o P P
Text
enle ex rladku besné Gétovné obdobie bezprostredne porggggiaedzajuce uctovné
a b c 1 2
” Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
FO6+1.07)-(r. 11 +r.12 +r. 13 +1r.14) | 28 2261079
r Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+1.35+1.39+r.42+1.43+r.44 | 2° 92144
Trzby z predaja cennych papierov a
VIIL 1 S odielov (661) = 2250
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych ucétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | suget (r. 36 azr. 38)
X.1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych G¢tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 898889
K Vynosové droky od prepojenych 40

* | tctovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 89889
Xll. | Kurzové zisky (663) 42 5
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44
« | Naklady na finanéna ¢innost’ spolu r. 46 [
FLAT+r.4B+1.49+7. 52+ 1. 53 +1.54 | 40 138539
e | = e
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 2250 i
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47 .
T (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 1339902
NA Naktadové uroky pre prepojené Gétovné 50
“ | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 133992
0. | Kurzové straty (563) 52 7 1
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ginnost’
Q| (568, 569) 54 2226
1

Strana 11 =



= UZPODv14_12

Tesorsioe 212 163845305433 1617 MMM ]

UePOD2-01

N Skutocnost’
Ozna- Cislo n o T <
Zenle Text e bezné uEtovné obdobie bezprostredne ;::gggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z finanénej -
&innosti (+1-) (r. 29 - 1. 45) = 46395
ek Vysledok hospodarenia za uétovné -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 0 3 1 4 6 2 9
R. | Dam z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 133474
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 133474
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné

**+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -448103
| (r. 56 - r. 57 - 1. 60)

|_ MF SR ¢. 18009/2014 Strana 12 J
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. Alto Real Estate j.s.a.
Uctovna zavierka k 31.12.2022

Pozndmka:

Vietky Udaje a informacie uvedené v tychto poznamkach vychadzaji z Uctovnictva a nadvazujd
na Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje st uvedené v celych eurdch (pokial nie je uvedené inak). Cisla
uvedené za polozkou v zatvorkach alebo v stipcoch su odvolavky na riadok alebo stlpec prislusného vykazu
(suvaha alebo vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo Alto Real Estate j.s.a. (spolo¢nost)
Bottova 1/1, 811 09 Bratislava
Datum vzniku (podi'a obchodného registra) 18.01.2022
Datum zaloZenia 14.12.2021
Predmet ¢innosti - ¢&innost podnikateiskych, organizaénych a
ekonomickych poradcov
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnét
- a dalSie ¢innosti.

2. Zamestnanci
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezproztgteodvnneépor:gg;ia'edzajL'lce
Priemerny prepocitany poéet zamestnancov 32 -
Stav zgmg@nan;:oy .ku diu, ku ktorému sa 56 )
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 6 R

3. Pravny dévod na zostavenie ucétovnej zavierky

Téato U¢tovna zavierka je riadna individualna ucétovna zavierka a bola zostavena za obdobie od 18.01.2022
do 31. decembra 2022 podlia slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o uétovnictve a postupov
uctovania pre podnikatelov.

Spolo¢nost je materskou spolo€nostou, ktord nezostavuje konsolidovand Gétovnu zavierku. Spoloénost
patri do konsolidovaného celku spolo¢nosti Alto Investments j.s.a. Konsclidovanu uctovnu zavierku je
mozné dostat v sidle konsolidujlcej spoloénosti Alto Investments j.s.a., Bottova 1/1, 811 09 Bratisiava.

4. Clenovia organov spoloénosti

Orgdn Funkcia Meno

Statutarny organ Predstavenstvo Mgr. Oravkin Jozef - predseda
predstavenstva
Ing. Rastislav Valovi¢ - ¢len
predstavenstva

Ing. Jan Bryndza - ¢len predstavenstva
Juraj Sturdik - Clen predstavenstva

Akciongri Podiel na zéakladnom imani Hlasovacie prava

v EUR v% v %
Ing. Jozef Oravkin 1 000 1 1
Alto Investments, j.s.a. 999 000 99 99

II. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
(a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolocnost bude nepretrzite pokracovat vo svojej

éinnosti (going concern). Uc¢tovné metddy a vSeobecné (ctovné zdsady boli Gétovnou jednotkou
konzistentne aplikované.
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. Alto Real Estate j.s.a.
Uétovna zavierka k 31.12.2022

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie SpoloCnosti urobilo analyzu mozZnych
Uéinkov a ndsledkov na Spoloénost a dospelo k ndzoru, Ze v sudasnosti nemaji vyznamné
nepriaznivé dopady na Spoloénost resp. na ocenenie jej finanéného majetku (okrem rastucich cien
vstupov, najmé energii, materidlov, tovarov a sluzieb).

Vedenie spoloénosti zvaZilo vsetky potencidlne dopady tohto vojenského konfliktu na podnikatelské
aktivity SpoloCnosti a dospelo k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na schopnost Spoloénosti
pokraéovat nepretrzite v &innosti a fungovat ako zdravy subjekt.

(b) DIhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Sudastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st Uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucéastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie s uroky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlihodoby majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi
st véetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inG &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ind Cinnost.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, uUctuju sa do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli.
Naklady na vyvoj sa Uc¢tuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie ndkiady na vyvoj, ktoré sa vztahuju
na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri ktorych je mozné preukazat technicku realizovatelnost
a moznost predaja a spolo¢nost ma dostatoéné zdroje na dokonéenie projektu, jeho predaj alebo na
vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vySke, ktora je pravdepodobnd, Ze sa ziska
spat z buducich ekonomickych Uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju poc¢as maximalne 5 rokov, a to v tych uétovnych obdobiach,
v ktorych sa oCakadva predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota, odpisuju sa
na sumu, ktora je pravdepodobnd, Ze sa ziska spét z buddcich ekonomickych UZitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychdadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaéina prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstardvacia cena (resp. vliastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocnd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linedrna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitelné prava (licencia) 8 linedrna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny rézna jednorazovy odpis 100

majetok

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaéina prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania
a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Budovy a stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30

Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100
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. Alto Real Estate j.s.a.
Uétovna zavierka k 31.12.2022

(c)

(d)

(e)

(")

(9)

(h)

n

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefiuju obstardvacimi cenami
vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty
cennych papierov a podielov. Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuju redlnou
hodnotou.

Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo
vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou &innostou) alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su suéastou obstardvacej ceny. Nakupované
zasoby sa ocenuju vazenym aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Vlastné naklady zahfiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady)
a &ast nepriamych ndkladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou ¢innostou
(vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do viastnych nakladov zahffia v zavislosti od stupria rozpracovanosti
tychto zdsob. Spravna rézia a odbytové nadklady nie su sGéastou vlastnych ndkladov. Suéastou
vlastnych ndkladov nie su uroky z cudzich zdrojov.

Cista realiza¢nd hodnota je predpokladana predajna cena znizend o predpokladané néakiady na ich
dokondenie a o predpokiadané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zdsob sa zchladnuje vytvorenim opravnej polozky.

Zakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metody stupfia dokoncenia zakazky (angl. percentage-of-
completion-method).

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti

Zakazkova vystavba nehnutelnosti - priebezny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupfa dokonéenia.
Zdakazkova vystavba nehnutelnosti - ostatna (nie priebezny transfer)

Zéakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj - ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje
metodou tzv. nulového zisku, t. j. zisk sa vykazZe az pri predaji nehnutelnosti.

Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladadvky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocerfiuju obstardvacou cenou vratane ndkladov
stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Peflazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zdvazky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v ofakdvanej vyske zavazku.

2aviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvazkov je ind ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Ultovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena dariova pohladavka a odlozeny darovy zdvazok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zdvézkov
vykazanou v suvahe a ich danovou zakladrou,
b) mozZnost umorovat dafiovi stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoéitat dafiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné dafové naroky do buducich obdobi.
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(m) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buddcich obdobi

(n)

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej stvislosti s Uétovnym obdobim.

Emisné kvoéty
Bezodplatne pripisany proporény podiel emisnych kvét v oceneni reprodukénou obstaravacou cenou
sa uctuje v prospech vynosov buducich obdobi.

Zucétovanie vynosov buducich obdobi sa uskutoliiuje v Casovej a vecnej suvislosti s pouzitim
bezodplatne pripisanych emisnych kvét z dévodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia
povinnosti odovzdania emisnych kvét. Naklpené emisné kvoty sa oceruju obstaravacou cenou.

(o) Dotacie zo Statneho rozpodtu

O naroku na dotdcie zo Statneho rozpoctu sa GcCtuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky
suvisiace s dotaciou a sti€asne, zZe sa dotacia poskytne.

Dotdcie na hospodarsku &innost Spoloénosti sa najskdr vykazuji ako vynosy budlcich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej stvislosti
s vynalozenim nakladov na prislusny ucel.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor
vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej
suvislosti SO zaucétovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

(p) Prendjom (lizing)

Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca.

Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby polas dohodnutej doby najmu.
Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho
ndjomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjomcom sa v Gltovnictve najomcu Gétuje v defi prijatia majetku na tarchu
prisludného G¢tu majetku so suvztaznym zapisom v prospech Uétu 474 - Zavazky z najmu vo vyske
dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktor( na konci dohodnutej doby finanéného
prendajmu prechddza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomcu.
Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podia dafiovych predpisov, minimaine
v8ak 3 roky. Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané
metddou efektivnej Urokovej miery. Finanéné naklady sa G€tuju na tarchu Gétu 562 - Uroky.

(q) Derivaty

Derivaty sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny reainych hodnét zabezpecovacich derivdtov sa Gétujl
bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného imania.

Zmeny reainych hodnét derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze
alebo na inom verejnom trhu sa Gc¢tuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu
na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

(r) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpeclené derivatmi sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny redinych hodnét
majetku a zavézkov zabezpecenych derivatmi sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo
do vlastného imania.

(s)Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutoénenia uétovného pripadu prepoditavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrainou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.
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Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepodet cudzej meny na
eurd pouzije referenény vymenny kurz urceny a vyhldseny Eurépskou centrdinou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajdci driiu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepolitavaju na menu euro referen¢nym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den, ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene
sa prepotitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci diiu uskutonenia
uétovného pripadu. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje tctovnd zavierka, sa uz neprepoditavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurach
sa prepotitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

(t) Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky

(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu nérok,
alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY
1. Dlhodoby majetok

ii. _Pohyby na Gétoch dlhodobého nehmotného a hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek
a zostatkovej hodnoty

Spoloénost k 31.12.2022 eviduje zostatky na uctoch dihodobého nehmotného majetku vo vyske 74 454
EUR, ide o vyvoj a implementaciu softvéru Business Central, ktory bude zaradeny do pouZivania v roku
2023.

Spoloénost k 31.12.2022 eviduje zostatky na uctoch dlhodobého hmotného majetku vo vyske 703 047
EUR, z toho fit- out prenajatych priestorov na uéte stavby su vo vySke obstaravacej ceny 276 554 EUR,
odpisuje sa 5 rokov v zmysie najomnej zmluvy pre Gétovné Gcely a 40 rokov pre danove ucely, dalej
samostatné hnutelné veci vo vyske obstaravacej ceny 401 078 EUR, ostatny majetok - umelecké dielo
vo vyske 6 600 EUR a obstardvany nezaradeny majetok vo vyske 18 815 EUR.

2. Dlhodoby finanény majetok (r. 021 siivahy)

Spoloénost k 31.12.2022 vykazuje dlhodoby finan¢ny majetok v celkovej hodnote 55011 328 EUR.
Spoloénost vlastni 100% obchodny podiel v spoloénosti Sky Park Residences vo vyske 5 000 EUR a
vytvoreny ostatny kapitdlovy fond vo vyske 38 115 890 EUR, 100% obchodny podiel v spoloénosti Sky
Park Offices II vo vySke 5 000 EUR a vytvoreny ostatny kapitdlovy fond vo vySke 6 087 681 EUR, 100%
obchodny podiel v spolo¢nosti Dreamer vo vyske 5 000 EUR a vytvoreny ostatny kapitdlovy fond vo vySke
10 106 321 EUR a 100% obchodny podiel v spolo¢nosti Florian Offices vo vyske 5 000 EUR a vytvoreny
ostatny kapitalovy fond vo vySke 681 437 EUR.
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3. Pohl'adavky (r. 041 a r.053 sGvahy)

Pohladdvky k 31.12.2022 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladdvky spolu

a b c d
Dlhodobé pohladivky
Pohl'addvky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'addvky vo¢i deérskej d€tovnej jednotke a
materskej Gétovne]j jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'addvky v rdmci konsolidovaného
celku 0 0 0
Pohl'addvky voci spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0

Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0 0

Kritkodobé pohl'adavky

Pohl'addvky z obchodného styku 2 542 407 0 2 542 407
Pohladavky voci deérskej dctovnej jednotke a

materskej Uétovne] ednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovan¢ho

celku 14 922 477 0 14 922 477
Pohl'addvky vogi spolo¢nikom, élenom a

zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dariové pohl'adivky a dotdcic 0 0 0
Iné pohladdvky 4 084 0 4084
Kritkodobé pohladavky spolu 17 468 968 0 17 468 968

V rdmci ostatnych pohladavok v ramci konsolidovaného celku spolo¢nost eviduje poskytnuté Gvery svojim
spriaznenym spolo¢nostiam, ktoré st v nasledovnej Strukture:

Zostatok Zostatok

M Urok pa. v % Ddtum . nc‘sp.lalenej nesplatenych
ena rok p ) .
splatnosti istiny k trokov k
31.12.2022 31.12.2022
a b c d f f
Kritkodobé dvery

Alto Investments . EUR 481 % 25.07.2023 2000 39
Sky Park Offices 11 EUR 4.81% 07.11.2023 350 000 1 799
Dreamer s.1.0. EUR 4.81% 07.11.2023 150 000 949
Florian Offices EUR 4.81% 07.11.2023 150 000 949
Sky Park Offices Il EUR 4.81% 31.12.2023 5570 000 158 569
Sky Park Oftices 11 EUR 4.81% 31.12.2023 3532977 454 844
Dreamer EUR 4.025% 18.05.2023 3406 684 94 097
FP Solutions EUR 4.201% 12.08.2023 20760 949
FP Solutions EUR 4.81% 07.09.2023 50 000 764
Florian Otfices EUR 4.025% 18.05.2023 934 696 27 211
Florian Oftices EUR 4.81% 27.09.2023 15000 190
Kratkodobé uvery 14182 117 740 360

spolu
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4, Finanéné aéty (r. 071 stvahy)

Ako finanéné ucty st vykazané peniaze v pokladnici, Uty v bankdch a cenné papiere. Prehlad jednotlivych
poloziek finanénych Uctov:

Ndzov polozky 31.12.2022

Pokladnica, ceniny 500
BeZné Géty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 862 893
Vkladové Géty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky terminované 0
Peniaze na ceste 0
Spolu 863 393

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie (r. 080 stivahy)

Zakladné imanie k 31.12.2022 je vo vyske 1 000 000 EUR a pozostava z 1000 kusov kmerovych
zaknihovanych akcii na meno. Menovitd hodnota 1 akcie je 1 000 EUR. Spolo¢nost ma dvoch akcionéarov,
spoloénost Alto Investments j.s.a. vlastni 999 kusov akcii a Jozef Oravkin vlastni 1 kus akcie. Spolo¢nost
vytvorila zakonny rezervny fond vo vySke 100 000 EUR pri vzniku spolo¢nosti.

Akcionari spolo¢nosti v priebehu roka 2022 vytvorili ostatné kapitdlové fondy vo vyske 68 876 479 EUR.

2. Kratkodobé rezervy (r. 136 suvahy)

Spoloénost k 31.12.2022 vytvorila zdkonné a ostatné rezervy, spolu vo vyske 762 124 EUR. Ostatné
rezervy su rezervy na audit vo vyske 2 680 EUR, rezerva na zostavenie uctovnej zavierky vo vyske 2 000
EUR, rezerva na transfer pricing dokumentdciu vo vyske 10 500 EUR, rezerva na prevadzkové naklady vo
vyske 39 030 EUR a rezerva na rocné bonusy spolu vo vyske 660 799 EUR. Zakonna rezerva je rezerva na
nevycerpané dovolenky vo vySke 46 158 EUR.

3. Zavazky (r. 102 ar. 122 suvahy)

Struktira zavazkov (okrem bankovych Uverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucom prehlade:

Nazov polozky 31.12. 2022
Dlhodohé zaviizky spolu 6 645
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat

rokov 6 645
Kratkodobé zavizky spolu 3774 300
Zivizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vrdtane 3774 300

Zdvidzky po lehote splatnosti 0
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Medzi vyznamnymi kratkodobymi zavazkami vo vyske 3 774 300 EUR spoloénost eviduje zavézky
z nesplateych obchodnych podielov vo vyske 683 687 EUR a z poskytnutych Gverov spriaznenym
spoloénostiam v ramci konsolidovaného celku vo vyske 2 183 991 EUR v nasledovnej Struktdre:

Suma Suma
Urok p.a. Datum nesplatenej nesplatenych
Mena e . . .
v % splatnosti istiny k tirokov k
31.12.2022 31.12.2022
a b c d f f
Kratkodobé ivery
Alto Investments j.s.a. EUR 4.810% 14.9.2023 702 183 1110
Alto Investments j.s.a. EUR 4,81% 31.3.2023 1450 000 30698
Kratkodobé dvery spolu 2152183 31808

IV. INE AKTiVA A PASiva

Spoloénost je garant holdingového Uveru od Prima banky vo vySke 30 mil EUR, Spolo¢nost je garantom
dodatocného financovania pre pripad chybajucich financnych prostriedkov pre financovanie projektu SKY
PARK RESIDENCES do vysky 10.972.500 EUR

V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

Spoloénost vykazuje vynosy z poskytnutych sluZieb vo vy$ke 3 801 309 EUR za poradenské sluzby.
Spoloénost v roku 2022 vykdzala jednorazovu transakciu o kipe pozemkov v katastrdlnom Uzemi
Bratislava Raca od spolo¢nosti Slovnaft, a.s. s jej ndslednym predajom na spriaznent spoloénost ALTO RE
SPV 6, s.r.0. Kupa a predaj pozemkov bol v rovnakej cene 6 800 000 EUR.

2, Vynosy z finanénej éinnosti

PoloZka Riadok 2022
Vynosové aroky 39 89 889
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 30 2 250
Kurzoveé zisky 42 5

VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej éinnosti

1.1. Ostatné ndklady na hospodarsku &innost

PoloZka Riadok 2022
Osobné naklady, z toho: 15 2 480 764
Mzdové naklady 16 1 858 907
N&klady na socidlne po istenie 18 576 643
Socialne naklady 19 45 214

1.2. Vyrobnd spotreba

PoloZka Riadok 2022

Spotreba materialu 12 55718

Spotreba energii 12 -

Sluzby, z toho vyznamné: 14 1486 110
- Najomné priestory, terasa, parkovanie,

oper.leasing 294 620

- Poradenské sluzby 813 130

- Naklady na audit 6 700
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2. Financné naklady
Polozka Riadok 2022
Opravna polozka k finanénému majetku 48 -
Nakladové uroky 49 133 992
Kurzové straty 52 71
Ostatné nédklady na finanénu &innost 54 2226
VII. PODSUVAHOVE UETY
Spolo&nost k 31.12.2022 nevykazuje Ziadne pohyby na podstvahovych uctoch.

VIII. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 a do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré

su vysledkom beznej ¢innosti.



