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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2022
PROFIL SPOLOCNOSTI

Nakupné centrum Aupark v Bratislave patri do skupiny Unibail-Rodamco-Westfield od roku 2011.
27. maja 2021 bola uskuto€nena akvizicia 60% podielu a dfia 31. augusta 2022 bola uskuto¢nena
akvizicia 27% podielu v AUPARK a.s. skupinami WOOD & Company a Tatra Asset Management
(daley ,,TAM*). Spolo¢nost URW bude pokradovat v sprave nehnutelnosti spolu s WOOD &
Company.

Skupina Unibail-Rodamco-Westfield vlastni a prevadzkuje obchodné centrd v najdynamickejSich
mestach Eurdpy a Spojenych Statoch americkych. Vd’aka unikatnej platforme, ktoru skupina URW
poskytuje maloobchodnym znatkam a poskytovatelom eventov, méZzu zakaznici oCakavat’ stale
nové a jedine¢né zazitky.

Skupina URW prevadzkuje 80 nakupnych centier v 12 krajinach vratane 45 centier, ktoré nes
ikonickl znacku Westfield. Tieto centrd pritahuju ro¢ne viac ako 900 milidnov navstevnikov a
poskytuju jedine¢nu platformu pre réznorodé spotrebitel'ské znacky. Spolo¢nost URW ma tiez
portfolio vysokokvalitnych kancelarii, 10 kongresovych a vystavnych priestorov v Parizi a
pripravuje vystavbu prevazne polyfunkénych objektov v hodnote 3 miliard eur. V sucasnosti jej
portfolio v hodnote 55 miliard eur tvori 87 % maloobchod, 6 % kancelarie, 5 % kongresové a
vystavné priestory a 2 % sluzby (k 30. janu 2022).

Spolo¢nost’ URW je angazovanym partnerom svetovych metropol v projektoch obnovy miest, a to
prostrednictvom rozvoja zmieSan€ho vyuzitia, ako aj modernizicie budov podla Spickovych
Standardov udrzatel'nosti. Tieto zavizky si posilnené programom skupiny Better Places 2030, ktory
sa usiluje o pozitivny environmentalny, socidlny a ekonomicky vplyv na mesta a komunity, v
ktorych URW poésobi.

Zakladné akcie spolo¢nosti URW su koétované na burzach Euronext Amsterdam a Euronext Pariz
(Ticker: URW) a sekundarne st kétované v Australii prostrednictvom Chess Depositary Interests.
Skupina ma rating BBB+ od agentiry Standard & Poor's a rating Baa2 od agentury Moody's.



AUPARK a. s. (d’alej len Aupark alebo Spolo¢nost’) prevadzkuje ndkupno-zabavné centrum Aupark
v Bratislave, s tromi poschodiami, rozlohou 59 600 m? priestoru na prenajom s vyse 220 obchodmi
top znaciek zo sveta mody, Sportu, a interiérovych doplnkov.

Medzi najvyznamnej$ich ndjomcov patria modne retazce H&M, Mango, Zara, Massimo Dutti
a dalsi firmy skupiny Inditex, Peek&Cloppenburg, Gant a dal$i prevadzky skupiny Vermont,
prevadzka rychleho obcerstvenia KFC, McDonald’s, Burger King, supermarket Kraj, elektro Nay
Elektrodom, knihkupectvo Panta Rhei a Cinema City. Ponuku doplfiaji $portové predajne, banky,
telekomunikaéné spolo¢nosti, kvetinarstva, kademictva, cestovné kancelarie, drogéria, lekaren a iné
sluzby ako fitness, posta, notar, alebo $atne.

Aupark ponuka svojim zédkaznikom priblizne 1 900 parkovacich miest, s inteligentnym parkovacim
systémom, vytvorené su aj Specidlne zadzemia pre cyklistov. Majitelom elektromobilov je k
dispozicii 32 nabijacich stanic.

V spolupraci s URW kladol Aupark doraz na zlepSovanie a rozsirovanie ponukanych sluzieb pre
svojich navstevnikov, s dérazom na kvalitu hygienickych opatreni.

HISTORIA

Aupark sa od samého vzniku stal predstavitelom vsetkého, ¢o tomuto miestu dlhé roky chybalo —
oddychu, zdbavy a nakupov. Pofas svojej existencie sa zapisal do povedomia ako atraktivne
kultirno-spolocenské miesto, ktoré ruka v ruke so Sadom Janka Kral'a opét’ prebudilo oblibent a
vyhladdvant lokalitu.



Stavba budovy bola zahajena v maji 2000 a Aupark bol slavnostne otvoreny 15.novembra 2001.
Dalsia rekonstrukcia Auparku, ktora prebehla od roku 2012 a zahffiala tieZ spristupnenie novych
stuzieb, bola podriadena §tvorhviezdi¢kovému konceptu spolo¢nosti SGS, ktora je svetovym lidrom
v oblasti certifikdcie obchodnych sluzieb. Aupark otvoril svoje zrekonStruované priestory pre
verejnost’ 22. Oktobra 2016. Rekonstrukcia mala za ciel priniest’ zdkaznikom este viac komfortu do
nakupovania, ulah¢it’ a zefektivnit' pohyb po centre. Postupom cCasu tak bratislavsky Aupark
narastol a patri medzi najvacsie shopping centrd v krajine.

Aupark v Bratislave ma nové nakupné srdce — modernd centralnu zonu v $tyle Urban Chic, v ramci
ktorej st situované eskalatory s prepravnou kapacitou 3 600 l'udi za hodinu a panoramaticky vytah.
P6vodné schody boli nahradené, ¢im sa znaéne zrychlil a ul'ah¢il vertikalny pohyb zdkaznikov po
centre, zaroven poskytuju bezbariérovy pristup k vSetkym trovniam obchodného centra. Sucast'ou
nového atria je tieZ Stylova fontdna s efektom vin, vd’aka Gomu sa 4trium stalo populdrnym a
vyhl'addvanym miestom pre oddych a stretnutia.
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HLAVNY PREDMET CINNOSTI

e prenajom nehnutel’nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zékladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

kapa tovaru za i€elom jeho d’al§ieho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)
kapa tovaru za ucelom jeho d’al§icho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod)
sprostredkovanie, kiipy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti

sprostredkovanie obchodu a sluzieb

obchodné poradenstvo

reklamna a propagacna ¢innost’

prenajom priemyselného tovaru, leasing

prenajom motorovych vozidiel, leasing

prieskum trhu

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

prendjom nehnutel'nosti spojenych s doplnkovymi sluzbami — obstaravatel'ské sluzby spojené s
prenajmom

¢innost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov

organizovanie $koleni, kurzov a seminarov

vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti

inzertna ¢innost’

tvorba webovych stranok

vyucovanie v odbore cudzich jazykov — anglicky jazyk



o elektroenergetika — dodavka a distribtcia elektriny
e prevadzkovanie parkovisk (prevadzkovanie garazi alebo odstavnych pléch na umiestnenie najmene;j
piatich vozidiel patriacich inym osobdm nez majitel'ovi alebo ndjomcovi nehnutel'nosti)

U¢tovna jednotka nema zriadenu organiza¢nu zlozku v zahranici.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI V PRIEBEHU UCTOVNEHO
OBDOBIA

V roku 2022 ziskali 27% podiel v Spolo¢nosti investori zo skupiny WOOD & Company a TAM.
PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI UCTOVNEJ JEDNOTKY

Do buducna si Aupark kladie za ciel’ aj nad’alej zlepSovat’ sluzby a okolie nakupného centra a to nie
len pre svojich navstevnikov, ale tieZ pre svojich ndjomcov s ohl'adom na Zivotne prostredie a trvala
udrzatelnost’.

Spolo¢nost’ nemala Ziadnu organiza¢nu zlozku v zahrani¢i, v oblasti pracovnopravnych vztahov
neboli uzatvorené Ziadne mimoriadne zmluvy ¢i dohody. Hospodéarenie Spolo¢nosti v roku 2022
bolo ovplyvnené zlepsenim situdcie na trhu a navratom zakaznikov k svojim nédkupnym zvykom
podobnym zvyklostiam spred pandémie.

Vedenie Spolo¢nosti sleduje priebezne situdciu na finanénych trhoch a hospodarenie Spolo¢nosti.
Pravidelne vyhodnocuje ocefiovanie aktiv Spolo¢nosti, likviditu a suvisiace otazky. Na zaklade
doteraj$ich vysledkov hospodarenia a planu pre nastavajiuce obdobie sa vedenie Spolo¢nosti
domnieva, Ze vyvoj Spolo¢nosti bude pokracovat v pozitivnom trende. Hlavnym cielom tak
zostava udrzat’ a d’alej posilnit’ tato poziciu do buducnosti prostrednictvom d’alSieho zvySovania
atraktivity a navstevnosti obchodného centra Aupark.

VYZNAMNE RIZIKA, KTORYM JE SPOLOCNOST AUPARK A. S. VYSTAVENA

Dal$im moZnym rizikom je geopolitick4d a ekonomickd situacia, ktorej dopady by mohli viest k
narastom cien za energiu a zvySovaniu inflacie. Hoci ma spolo¢nost’ Aupark svoju profitabilitu voci
vplyvom inflicie chraneni prostrednictvom inflaénych doloziek v najomnych zmluvach,
v stiGasnosti nie je mozné presne odhadnit’ socioekonomické dopady ako napriklad zmenu
disponibilného prijmu navstevnikov a nasledne zmenu ich ndkupného spravania.

DOLEZITE FINANCNE A NEFINANCNE UKAZOVATELE

Cisty obrat roku 2022: 35 373 918 EUR
Trzby z predaja sluzieb za rok 2022: 35 373 918 EUR
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou: 2 297 971 EUR



VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Aupark v Bratislave kladie doraz na rieSenia s pozitivnym vplyvom na Zivotné prostredie. Spustenie
solarnych panelov na parkovacom dome bude uskuto¢nené na konci prvej polovice roku 2023,
vd’aka ktorej by sa mala pokryt’ ast’ spotreby elektrickej energie v centre.

V roku 2022 sa k parkovaciemu domu nainstalovala nadrz na retenciu vody, €o prispeje k zniZeniu
spotreby vody vyuZivanej na zavlahu v okoli centra.

Biodiverzitu v meste podporujeme napriklad prostrednictvom chovu véiel. Zelené strechy sa tak
stali domovom pre d’al§ie dva ule. Dokopy je tak na streche Auparku uz desat” ul'ov. Aupark v
Bratislave ako jediné nakupné centrum na Slovensku ziskalo BREEAM in-use certifikat s
hodnotenim "double excellent". BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method) patri medzi najstar§ie a najuznavanej$ie hodnotenia vplyvu budov na Zivotné
prostredie.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENi
UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE VYROCNA SPRAVA

Prebiehajiica vojenska operacia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii mozu mat’
dopad na eurépske hospodarstvo a na cely svet. Uétovna jednotka nem4 Ziadnu vyznamni priamu expoziciu
voci Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na v§eobecnui ekonomicku situaciu si v§ak moze vyzadovat
prehodnotenie urlitych predpokladov a odhadov. Tato zaleZitost' moze viest' k vyznamnym upravam
uétovnej hodnoty urcitych aktiv a pasiv v nasledujicom aétovnom obdobi. V tejto faze nie je vedenie
spolo¢nosti schopné spolahlivo odhadnut’ dopad, pretoze udalosti sa vyvijajl zo diia na deri.

Dlhodobejsi dopad mdze ovplyvnit’ aj objemy obchodovania, pefiazné toky a ziskovost. Napriek tomu
spolo¢nost’ ku ditu zostavenia tejto i€tovnej zavierky aj nad’alej plni svoje zavazky k datumu ich splatnosti, a
preto stale uplatiiuje predpoklad nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti pri zostavovani uctovnej zavierky.

K datumu zostavenia vyrocnej spravy nie su vedeniu spolo¢nosti zndme Ziadne iné vyznamné
nasledné udalosti, ktoré by ovplyvnili Gétovna zavierku k 31. decembru 2022.

NAVRH NA VYSPORIADANIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Vykazany hospodarsky vysledok roka 2022 — zisk 9 757 765 EUR - bude vysporiadany formou
prevodu na uc¢et neuhradené straty minulych rokov.

PRILOHA

U&tovna zavierka za rok 2022



