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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s.
(.Spoloénost”) spravujticej podielovy fond GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., RIB SLOVAKIA,
sprav. spol., a.s.

Nazor

Uskutodnili sme audit mimoriadnej tG&tovnej zavierky Fondu, ktora obsahuje suvahu k 3. maju 2023, vykaz
ziskov a strat za obdobie kon€iace sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych
uétovnych zasad a Gétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozend mimoriadna Ucétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Fondu k 3. maju 2023 a vysledku jeho hospodarenia za obdobie konéiace sa k uvedenému datumu
podfa zakona &. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov {(dalej len ,zakon o Gétovnictve").

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzinarocdnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, 1SA).

Nasa zodpovednost podfa tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zékon
o Statutdrnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychte ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedéenl,
Ze audltorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Vyznamna neistota tykajlca sa nepretrZitosti pokradovania v ginnosti
Upozorfiujeme na bod A U&tovnej zavierky, v ktorom sa uvadza, 2e predstavenstvo Spravcovskej spolo¢nosti

rozhodlo o zrufeni fondu. Ako sa uvadza v bode A Uétovne] zavierky, tieto okolnosti alebo udalosti spolu
s inymi zalezitostami uvedenymi v bode naznaduju, Ze existuje vyznamna neistota, ktora vyvolava zavaZné
pochybnosti o schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokradovat vo svojej dinnosti. Na§ nazor nie je z tohto
dévodu modifikovany.

Zodpovednost Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za Gétovnt zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gttovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podlfa zékona o O¢tovnictve a za tie intemé kontroly, kioré povaZuje za potrebné na zostavenie Gétovnej
zavierky, ktora neabsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajacich sa nepretritého pokradovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v ¢innosti v Gétovnictve,
ibaze by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukondit jej &innost, alebo by nemal ind realistickd
moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i U&tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nézoru. Primerané
vistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vZdy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vznikn(f v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji viedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, Ze
jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade
tejto Uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzindrodnych auditorskych &tandardov, potas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
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» l|dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, & uZ v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a
Ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatodné a vhodné na poskytnutie zékladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZze podvod modZe zahffiaf tajnd dohodu, fal$ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obldenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych
kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych ugtovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacil, uskutoénené §tatutarnym orgénom.

* Robime zaver otom, &i Statutarny orgén vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokrafovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vwznamne spochybnif
schopnost Spolo¢nosti nepretrZite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinnl upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v
G¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania na&ej spravy auditora. Budlce
udalosti alebo okolnosti v&ak mézu spdsobit, 2e Spolotnost prestane pokratovat v nepretrzitej
¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentdciu, 3truktGru a obsah Gétovnej zavierky vratane informéacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i udtovna zévierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme
auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v3etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré
potas nasho auditu zistime.

Bratislava, 15. augusta 2023

A

BPS Audit, s. r. 0. Zodpovedny audito
Plynarenska 1 Mgr. Peter Sebest
821 00 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov Licencia SKAU &. 960

Licencia UDVA &. 406
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GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f.,
RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s.

Mimoriadna GUétovna zavierka
podielového fondu
za obdobie konciace sa 3. maja 2023
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LEl: 097900BJKW0000214889
GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f., RIB SLOVAKIA, sprév. spol., a.s.,
(udaje st uvedené v EUR)

SUVAHA k 3. maju 2023

Beiné Bezprostredne
uctovné predchadzajice
Oznatenie POLOZKA Pozn. obdobie | Gctovné obdobie
a b 1
X Aktiva X
1. Investi¢ny majetok (sucet poloZiek 1 az 11) - 173738
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo&nostiach - -
2. Podiely v realitnych spoloénostiach - -
3. Obstaranie nehnutelnosti - -
4. Investicie do nehnutelnosti - -
5. Pohfadavky z finanéného prendjmu - -
6. Pohladavky vodi realitnym spoloénostiam - -
a) Kratkodobé - -
b) Dihodobé - -
7. Podielové listy E.a) - 173738
8. Dlhopisy - -
a) Bez kupdnov - -
b) S kuponmi - -
9. Kratkodobé pohtadavky voci bankdm - -
10. Obratené repoobchody - -
11. Derivaty - -
1. Neinvesti€ny majetok (suicet poloZiek 12 a 13} 185 215 378 045
12. PefiaZné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov E.b) 6340 69
13. Ostatny majetok 178 875 377976
Aktiva spolu 185 215 551783
Beiné Bezprostredne
uctovné | predchadzajtce
Oznacdenie POLOZKA Pozn. obdobie | uctovné obdobie
b 1 2
X Pasiva X X
1. Zavazky (sulet poloZiek 1 az 8) 91983 348 321
1. Kratkodobé dvery - -
2. Zavdzky z vratenia podielov - -
3. Derivaty - -
4, Repoobchody - -
5. Zavazky vodi spravcovskej spolo€nosti E.c) 63 286 339358
6. Zavazky vodi realitnym spoloCnostiam - i
a) Kratkodobé - -
b) Dlhodobé - -
7. Hypotekdrne Gvery - -
8. Ostatné zavazky E.d) 28 697 8963
1. Vlastné imanie D, G.d) 93 232 203 462
9. Podielové listy, z toho: 93232 203 462
a) fondy z ocenenia - -
b) zisk alebo strata za tctovné obdobie 1061 365 660
Pasiva spolu 185 215 551783




LEl: 097900BJKW0000214889
GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f., RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s.,
(udaje su uvedené v EUR)

VYKAZ ZISKOV A STRAT za obdobie od 1. januara 2023 do 3. maja 2023

Bezprostredne
Beiné | predchadzajtic
uctovné e uctovné
Oznaéenie POLOZKA Poznamka obdobie obdobie
a b 1 2
1. Vynosy z Urokov E.e) - 310673
1a) Uroky z finanéného prendjmu - -
1b) iné droky - 310673
2. Vynosy z prendjmu - -
3. Vynosy z podielovych listov E.f) 4548 159 505
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
4, spolo¢nostiach E.g) - 174 380
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti - -
a) Naklady na predané nehnutelnosti - -
6./c. Cisty zisk/strata z cennych papierov - (16 596)
7./d. Cisty zisk/strata z deviz - -
8./e. Cisty zisk/strata z predaja iného majetku - -
I Vynos z majetku vo fonde 4548 627 962
f) Transakéné naklady (522) {3577)
g) Néklady na odplaty a provizie - -
Il Cisty vynos z majetku vo fonde 4026 624 385
h) Néklady na financovanie fondu, z toho - -
h.1 Naklady na droky - -
h.2 vysledok zaistenia turokov - -
h.3 Ndklady na dane a poplatky - -
1. Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 4026 624 385
i) Naklady na odplatu za sluzby depozitdra (1526) (92 012)
j) Naklady na odplatu za spravu fondu (265) (160 787)
k) Néklady na audit uc¢tovnej zavierky (1174) (5927)
A. Zisk alebo strata fondu za uctovné obdobie 1061 365 660




LEI: 097900BJKW0000214889

GOLDSIDE Real Estate Fund, o. p. f., RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s.

Priloha k G¢tovnej zdvierke zostavenej za obdobie od 01. januara 2023 do 3. maja 2023
(tidaje v prilohe su uvedené v EUR)

A. VSEOBECNE INFORMACIE O PODIELOVOM FONDE

GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., RIB SLOVAKIA, sprév. spol., a.s. (dalej len ,, GOLDSIDE Real Estate Fund” alebo
» Fond”} bol vytvoreny vroku 2019 na dobu neurditd. Fond ma formu otvoreného podielového fondu a je
vytvoreny ako alternativny investi¢ny fond, konkrétne verejny $pecialny fond.

Fond patri do kategodrie Specidlnych fondov nehnutelnosti, oznaéenie kategdrie Fondu podla triedy aktiv, do
ktorych sa majetok vo Fonde investuje: fond nehnutelnosti.

Fond splfia podmienky ustanovené zakonom & 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovan{ v platnom znenf (dalej
len ,, Zékon o kolektivnom investovani“) a nespltia poziadavky Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady
2009/65/ES z 13. jula 2009 v zneni smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2010/78/EU z 24. novembra 2010.

Povolenie Narodnej banky Slovenska (dalej len ,, NBS“}) na vytvorenie otvoreného Specialneho fondu s nazvom
GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f., RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s. bolo udelené rozhodnutim NBS zo dia 2.
oktdbra 2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 4. oktdbra 2019. Datum vzniku Fondu, t.j. dadtum vydania
prvych podielovych listov je 25. oktéber 2019.

Dria 31. januara 2023 rozhodlo predstavenstvo Spolocnosti o zruseni GOLDSIDE Real Estate fondu. Dnia 4. aprila
2023 NBS vydala rozhodnutie o zruseni fondu, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 3. mdja 2023. K tomuto
ddtumu bolo ukonéené aj vydavanie a vyplacanie podielovych listov aSpolo€nost preto zostavila k tomuto
datumu v zmysle ZKl a Zdkona o Uctovnictve tito mimoriadnu uctovnu zévierku.

Investi¢na politika a stratégia Fondu

Ciefom investi¢nej politiky Fondu je podielat sa na zhodnoteni realitného sektora a dosiahnut a zabezpeéit, v
odporucanom investichom horizonte a pri primeranej miere rizika, pre podielnikov zhodnotenie majetku vo
Fonde v mene EUR prostrednictvom investicii do prislusnej triedy aktiv na realitnom trhu.

Zameranim investi¢nej stratégie a investi¢nej politiky je investovat zhromaidené penaZzné prostriedky do réznych
typov aktiv, hlavne vsak do nehnutelnosti. Nehnutelnosti bude spravcovska spolo¢nost Fondu do Fondu
nadobddat predovietkym nepriamo klpou majetkovych Gcasti v realitnych spolocnostiach, ktoré vlastnia
nehnutelnosti alebo prostrednictvom kipy nehnutelnosti priamo do majetku vo Fonde alebo méze investovat
pefiainé prostriedky taktie? do inych aktiv spliiajdcich kritéria podfa Zakona, z ktorych ekonomickej podstaty
vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti, ako aj do zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania.

Investovanim do tychto aktiv sa Fond vystavuje riziku realitného sektora, predstavujiceho najma riziko zmeny
hodnoty majetku vo Fonde v désledku zmeny hodnoty nehnutelnosti. Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva
najmi zmena ofakavaného prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelnosti, riziko neuzavretia najomnej zmluvy,
riziko uzatvorenia najomnej zmluvy za inych podmienok ako boli uvaZzované pri uzatvoreni kdpnej zmluvy, riziko,
7e celkovd vySka nakladov na Udrzbu a opravu nehnutelnosti bude ina ako vy$ka uvazovand pri uzatvoreni kiipnej
zmluvy alebo zmena trhovych ocakavani ochlfadom poZadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv.

Fond nema pravnu subjektivitu.

Fond spravuje spravcovskd spolo¢nost RIB SLOVAKIA, sprav. spol., a.s., so sidlom Prievozskd 4/D, 821 09
Bratislava - mestska &ast RuZinov, ICO: 51 261 103, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava
I1l, oddiel: Sa, vlozka &slo: 6695/B (dalej len ,, Spravcovska spoloénost “ alebo , Spravea ).

Spravcovskd spolo¢nost vznikla 7. decembra 2017 na dobu neurgitd, ma pravnu formu akciovej spolo¢nosti.

Spravcovskd spoloénost je na zaklade povolenia NBS udeleného rozhodnutim zo dria 08. februara 2019, ktoré
nadobudlo pravoplatnost diia 14. februdra 2019, oprédvnena vytvarat a spravovat alternativne investi¢né fondy
a zahrani¢né alternativne investi¢né fondy.

Fond aj Spravcovska spolo€nost vykondvajd svoju ¢innost na tzemf Slovenskej republiky.

Spravcovska spolognost zabezpecuje vedenie Uétovnictva a vykaznictva v podielovom Fonde oddelene od svojho
majetku. Depozitdrom podielového Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
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zahranignej banky so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava (dalej len , UniCredit Bank “ alebo ,, Depozitar ).

Clenovia predstavenstva Spravcovskej spoloénosti k 3. maju 2023

Mgr. Pavel Bodlak Predseda predstavenstva
ing. Radko Semancik Clen predstavenstva
Ing. Juraj Lalik Clen predstavenstva

Clenovia dozornej rady Spravcovskej spoloénosti k 3. maju 2023

Ing. Roman Janega
Mgr. Pavol Pavlovi¢
Bahriddin Najmudinov

Obchodné meno priamej materskej spoloénosti

IC CENTRAL EUROPE HOLDING LIMITED

Obchodné meno najvyssej materskej spolo¢nosti

IC TRUST, ktorej vlastnikom je Mgr. Pavel Bodlak

Obchodné meno materskej spolo¢nosti zostavujticej konsolidovanu tGétovnt zavierku

Spolo¢nost nie je sucastou Ziadneho konsolidovaného celku.

B. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Mimoriadna Uctovna zavierka Fondu, ktord pozostava zo stivahy k 3. maju 2023, vykazu ziskov a strat za obdobie
od 01. janudara 2023 do 3. maja 2023 a poznamok k Gétovnej zavierke, bola pripravena v sulade so zakonom ¢.
431/2002 Z.z. o Gltovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len , Zakon o Uctovnictve”) av sulade
s oznamenim Ministerstva financii Slovenskej republiky Cislo 646/2007 Zz. vzneni neskorsich zmien a Uprav,
ktorym Ministerstvo financii Slovenskej republiky oznamilo vydanie Opatrenia z13. decembra 2007 ¢&.
25835/2007-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznaCovani poloziek UCtovnej zavierky,
obsahovom vymedzeni tychto poloZiek a rozsahu Gdajov urcenych z uctovnej zavierky na zverejnenie, o rdmcovej
Uétovej osnove a postupoch Gctovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a dopinkové déchodkové fondy
(dalej len ,, Postupy Uctovania®).

T4to mimoriadna Gétovnd zavierka bola zostavena na zaklade principu casového rozlienia, podla ktorého sa
transakcie a dalie skutodnosti vykazuju v ¢ase ich vzniku a v (c¢tovnej zavierke sa vykazuju v obdobi, s ktorym
slvisia. Mimoriadna G¢tovna zavierka nebola zostavena za predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti
Fondu vzhlfadom na zru$enie Fondu s G¢innostou k 3. maju 2023. K tomu datumu bolo ukonéené aj vydavanie
a vyplacanie podielovych listov Fondu. Aktiva Fondu su k 3. mdju 2023 ocenené v redinej hodnote, ktora sa
ofakava z ich realizicie v obdobi do Uplného ukondenia existencie Fondu a zavdzky su k 3. maju 2023 ocenené
v hodnote ich ocakavaného vyrovnania.

Mimoriadna G&tovna zdvierka je zostavend v celych eurdch {, EUR “), pokial nie je uvedené inak. Sumy
v zatvorkach predstavuju zaporné hodnoty.

Mimoriadna G¢tovna zavierka je zostavena na vieobecné pouiitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné pouzit
na UGlely akéhokolvek 3Specifického pouZivatela ani na posuddenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
mimoriadnej G¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito d¢tovnd zdvierku ako jediny zdroj
informdcii.

NiZgie st uvedené hlavné U¢tovné zasady a uftovné metddy uplatnené pri zostavovani tejto mimoriadnej
Gétovnej zavierky. Uctovné zdsady a U¢tovné metddy boli aplikované konzistentne, pokial nie je uvedené inak.
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Podiely v realitnych spolo¢nostiach

Podiely v realitnych spolo¢nostiach predstavuju G¢asti v realitnych spolo¢nostiach. Tieto G€asti sa prvotne ocenia
ich obstardvacimi cenami. Ku dfiu zostavenia Uétovnej zavierky sa podiely v realitnych spoloénostiach oceriuji
kvalifikovanym odhadom, ktory vychddza z modelov pre rozhodovanie investora pre nadobudnutie dlhodobého
vplyvu v spolocnosti. V tychto modeloch sa pouZije ocenenie majetku a zavézkov realitnej spolocnosti ich
redlnymi hodnotami.

Zisky a straty z precenenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v riadku ,Vynosy z podielov na vlastnom imani
realitnych spoloénosti “

Hodnotu nehnutelnosti v majetku realitnej spoloénosti uréuje nezévisly oceriovatel alebo znalec raz za polrok
v stlade so Zakonom o kolektivhom investovani a dal$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, napriklad
vynosovou metddou, vsSeobecnou hodnotou porovnanim, priemerom casovej a vynosovej hodnoty,
reprodukénou hodnotou, technickou hodnotou alebo kombinovanou metédou.

Hodnotu majetkovej Gcasti v realitnej spolo¢nosti uruje Spravca aspori raz za 3 mesiace. Hodnota majetkovej
Géasti v realitnej spolo¢nosti, ktorej cenné papiere nie su prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, sa uréi
sufinom podielu majetkovej Ucasti v realitnej spolo¢nosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolo¢nosti
uvedenej v poslednej Gctovnej zavierke realitnej spolocnosti, upravenej o hodnotu nehnutefného majetku v
majetku realitnej spolo¢nosti.

Pri uréovani majetkovej Gcasti v realitnej spolo¢nosti (ktorej cenné papiere nie su prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu) pri jej nadobudnuti do majetku vo Fonde sa pouZiji Gctovné zavierky realitnej spoloCnosti nie
starSie ako jeden mesiac a urcenie hodnoty nehnutefného majetku v realitnej spolo€nosti nie stardie ako tri
mesiace vykonané znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Hodnota majetkovej U¢asti v zaloZenej realitnej
spolo¢nosti, ktora nevznikla pri jej nadobudnuti do majetku vo Fonde, sa uréi obstardvacou cenou majetkovej
Ucasti v realitnej spolocnosti.

Akcie/podielové listy v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho investovania

Akcie/podielové listy v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho investovania sa prvotne ocefiuju obstaravacou
cenou. Nasledne sa oceriuju stcinom poctu akcif v zahranicnom subjekte kolektivneho investovania a aktudlnej
ceny danej akcie vyhldsenej spravcovskou spoloénostou k datumu zostavenia Gctovnej zavierky. Ak k datumu
zostavenia Uftovnej zavierky nebola aktualna cena akcie vyhlasena, na ocenenie akcii sa pouiije posledna
vyhlasena aktudlna cena akcie.

Vynosy z precenenia akcii a dividend od zahrani¢nych subjektov kolektfvneho investovania sa vykazuji vo vykaze
ziskov a strat v riadku ,, Vynosy z podielovych listov

Pohl'adavky vodi realithym spoloénostiam

Avey

Pohladavky voéi realitnym spoloénostiam predstavuju pdzicky poskytnuté realitnym spolocnostiam, ktorych
dohodnuta doba splatnosti je dlhsia ako jeden rok a ktoré su poskytnuté Fondom primarne za Ucelom ich
zhodnotenia. Tieto pohladdvky si vykazované ako dlhodobé.

ANy

Poskytnuté pdzicky sa ocefiuju stcasnou hodnotou stanovenou pomocou metddy umorovanej hodnoty. Prvotné

ocenenie predstavuje hodnotu pefiaznych tokov vyplyvajicich z poskytnutej péZicky diskontovanych efektivnou
urokovou mierou.

Nisledne sa hodnota ocenenia pri prvotnom zat¢tovani umoruje/znizuje o splatky istiny, zvySuje o hodnotu
¢asovo rozlidenych Grokov a zniZuje o hodnotu zaplateného droku. Na vypotet ¢asovo rozliSeného Uroku sa
pouZije efektivna Grokova miera.

V pripade spornych pohladdvok je vytvorend opravna poloZzka.
Pefiainé prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov
Peraznymi prostriedkami rozumieme periainé prostriedky uloZené v bankach splatnych na poZiadanie.

Ekvivalentmi pefiaZnych prostriedkov rozumieme finanény majetok, ktory jev priebehu jedného pracovného dria,
so zanedbatelnymi transakénymi nékiadmi, lahko zamenitelny za dopredu zndme mnoistvo pefainych
prostriedkov a nesie len nevyznamné riziko zmeny svojej hodnoty, a to najmé prava spojené s vkladom v bankach
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so splatnostou do 24 hodin a Gvery poskytnuté bankam na jeden defi, $titne pokladniéné poukaiky a pokladni¢né
poukdzky Narodnej banky Slovenska s dohodnutou dobou splatnosti do troch mesiacov.

Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaZnych prostriedkov st vedené v amortizovanej hodnote pouZitim metédy
efektivnej Urokovej miery.

Zavazky

Zavazky prestavuju naroky tretich oséb vodi Fondu z titulu poskytnutych preddavkov od podielnikov za tGéelom
nakupu podielovych listov, odplaty Spravcovskej spoloénosti alebo Depozitdrovi a inych poloZiek.

Zavézky su prvotne vykdzané v sdvahe ku driu dohodnutia obchodu apri prvotnom vykdzani sd ocenené
v nomindlnej hodnote. Po prvotnom vykdazan( sa zavazky oceriuji v amortizovanej hodnote, ktord predstavuje
cenu pouzitd pri prvotnom oceneni zvySend o Casovo rozliseny urok vypocitany metddou efektivnej Urokovej
miery. Kratkodobé zavézky, ktoré nie st splatné v splatkach, sa oceriujd nominalnou hodnotou.

Vydavanie podielovych listov a redemacie

V sulade so Statitom podielového Fondu je Spravcovska spoloénost povinna vyplatit podielovy list podielnikovi
bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pokynu na redeméciu.

Hodnota podielového listu pri predaji sa uréi ako stéin aktudlnej ceny podielu apoétu vydanych podielov
podielového listu. Hodnota podielového listu pri redemdcii sa uréi ako stcin aktudlnej ceny podielu a poétu
redemovanych podielov podielového listu.

Spbsob vypoctu hodnoty podielového listu je bliZsie uvedeny v ¢asti G.d) , Vypocet hodnoty majetku podielového

<«

fondu

Spravca uskutolfiuje oceriovanie majetku a zdvazkov vo Fonde sodbornou starostlivostou v spolupraci
s Depozitarom v sulade so Zakonom o kolektivnom investovani a dalsimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi {najma opatrenim NBS ¢. 13/2011), a to pravidelne dvakrat do kalendarneho mesiaca, a to k (i) 15. dfiu
prislu$ného kalendarneho mesiaca a (i} poslednému driu prisludného kalendarneho mesiaca.

Tym nie je dotknuté pravo Spravcu uskutocnit mimoriadne ocenenie majetku a zavézkov vo Fonde aj k inému
dniu, neZ su dni uvedené v predchadzajucej vete. Oceflovanie majetku a zavazkov vo Fonde sa uskutocnuje pri
prileZitosti vydania a/alebo vyplatenia podielovych listov.

Aktudlna hodnota podielu ku dru ocenenia sa urci ako podiel Cistej hodnoty majetku vo Fonde a poctu podielov
v obehu ku diiu ocenenia. Cista hodnota majetku vo Fonde {,, NAV “) sa vypocita ako rozdiel medzi hodnotou
majetku vo Fonde a jeho zavazkami ku driu ocenenia.

Pocet podielov v obehu predstavuje pocet vydanych podielov zniZzeny o pocet vyplatenych podielov. Vypocet
aktualnej hodnoty podielu sa vykond na Sest desatinnych miest. Pri vypocte sa pouZije zaokrihlovanie smerom
nadol. Rozdiel zo zaokrihlovania je prijmom Fondu.

Hodnotu majetku, ¢istd hodnotu majetku vo Fonde a aktudlnu cenu podielového listu (dalej aj ako ,PL ) aj
aktudlnu hodnotu podielu Sprévca zistuje a urcuje pravidelne dvakrat do kalenddrneho mesiaca, a to k (i} 15. dfiu
prislusného kalendarneho mesiaca a (ii) poslednému dnu prislusného kalendarneho mesiaca.

Stcet aktudlnej ceny PL a vstupného poplatku pripadajiceho na 1 PL je predajnou cenou PL. Rozdiel aktudlne]
ceny PL a vystupného poplatku pripadajiceho na 1 PL je ndkupnou cenou PL.
Vynosy z Urokov

Vynosy z Urokov sa U¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sdvisia a st vykazované v riadku vykazu ziskov
a strat , Vynosy z trokov “. Casové rozlidenie Grokovych vynosov vztahujlce sak jednotlivym poloZkam majetku
je vykazované na pristu$nych uctoch tychto poloZiek.

Transakéné naklady, bankové a iné poplatky

Transakénymi nakladmi st naklady, ktoré st priamo spojené s obstaranim alebo s predajom finanéného majetku
oceriovaného redlnou hodnotou a drahych kovov. Transakcné ndklady ako aj iné druhy nédkladov sa uétuju do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne slvisia stvztazne s U¢tom zdvazku, ku ktorému prislichaju.
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Naklady na odplatu za spravu Fondu

Sprévcovi prislicha za sprdvu Fondu odplata Spravcu, ktord sa skladd zo Zakladnej odplaty Sprévcu
a Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu.

Horna hranica vysky Zakladnej odplaty Spravcu je 3,00% z rozdielu medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho
zavazkami. Hornd hranica vysky Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu predstavuje 20%. Aktualna vyska
Zakladnej a Vykonnostnej odplaty Spréavcu je uvedena v predajnom prospekte Fondu.

Odplata za spravu Fondu sa vypoditava pri kaZdom ocefiovani majetku vo Fonde a (étuje sa ako zavizok Fondu.
Z3kladnd odplata Spravcu sa uhradza mesaéne po skondeni prisluiného kalenddrneho mesiaca, pripadnd
Vykonnostna odplata Spravcu sa uhrddza po ukonéeni prisluiného Referentného obdobia

Algoritmus vypoctu odplaty za spravu Fondu pri kazdom oceneni majetku vo Fonde je nasledovny:

Referencné obdobie - rozumie sa nim jeden kalendarny rok, teda obdobie zatinajlce 1. janudra daného roka a
konciace 31. decembra daného roka. Pre kalendarny rok, v ktorom Fond za¢ne vydavat podielové listy, sa
referenénym obdobim rozumie obdobie od prvého dfia, v ktorom sa zacali vydavat podielové listy, do 31.
decembra roku, v ktorom sa zacali vydavat podielové listy.

Vypocet Zakladnej odplaty Spravcu za spravu Fondu:

Z0dplS = HM1, * ZOdplS% * D / DR

, kde

ZOdplS - zakladna odplata za spravu Fondu,

HM1t - rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zdvazkami v aktudlny denr, ku ktorému
sa vykondva ocenenie Fondu, pred zal¢tovanim aktudlnej Zakladnej odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktudlnej odplaty za wvykon funkcie Depozitdra abez zauctovania
akejkolvek Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu za plyntce Referencné
obdobie,

Z0dplS% - percento Zakladnej odplaty za spravu Fondu,

D - pocet dni od predchadzajiceho ocenenia do aktudlneho dnia, ku ktorému sa vykonava
ocenenie Fondu,

DR - pocet kalendarnych dni v prislusnom roku.

Vypocet Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu:

VOdplS = max (0; (HM2; — NAVy — (nakPLg .5 — predPLj 45 ))* VOdpIS% ) Kde

VOdplS - vykonnostnd odplata za sprévu Fondu,

HM2t - rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zdvazkami v aktudiny den, ku ktorému
sa vykonava ocenenie Fondu, po zau&tovani aktuélnej Zékladnej odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktudlnejodplaty za vykon funkcie Depozitdra abez zalétovania
akejkolvek Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu za plynice Referenéné
obdobie,

NAVO - rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zavazkamiv def zacdiatku Referenéného
obdobia = Cistd hodnota majetku Fondu vypolitana ku koncu predchddzajliceho
Referenéného obdobia,

ndkPLOaZzt - suma vydanych podielovych listov v obdobi od zaciatku Referenéného obdobia do &asu
aktualneho ocenenia,

predPLO aZ - suma vratenych podielovych listov v obdobi od zatiatku Referenéného obdobia do ¢asu

t aktualneho ocenenia,

VOdplS% - percento Vykonnostnej odplaty za spravu Fondu.

Naklady na odplatu za sluzby Depozitira

Depozitar vykondva Cinnost na zaklade depozitarskej zmluvy, ktord uzatvoril so Spravcom. K zékladnym
povinnostiam Depozitdra patri najma: (i) viest beiné Uty pre Fond, {ii) vykonavat kontrolné ¢&innosti, (iii)
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vykonavat depozitdrsku tschovu a pokyny Spravcu. Depozitar taktie? pre Fond vykonava vedenie registra
emitenta Fondu v rdmci samostatnej evidencie zaknihovanych PL Fondu (dalejlen , Samostatna evidencia” ).

Depozitarovi patri za vykon Cinnosti Depozitira odplata. Horna hranica vySky odplaty za vykon cCinnosti
Depozitdra dohodnutd v depozitarskej zmluve je 0,159% z rozdielu medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho
zavazkami, pricom plati, Ze v prvych troch rokoch od za¢atia vydavania PL Fondu bude minimalna mesaénd vyska
odplaty Depozitara:

V prvom roku od zacatia vydavania PL Fondu: 4,350,- EUR
V druhom roku od zacatia vydavania PL Fondu: 6,500,- EUR
V tretom roku od zacatia vydavania PL Fondu: 8,650,- EUR.

K stanovenej mesacnej vysSke odplaty Depozitara je Gctovand DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.
Aktualna vySka odplaty za vykon Cinnosti Depozitdra je uvedend v predajnom prospekte Fondu.

Naklady za sluzby depozitara sa nachadzaju v prilozenom vykaze ziskov a strétv polozke , Naklady na odplaty za
slu¥by depozitara “

Odplata za vykon ¢innosti Depozitdra Fondu sa vypoditava pri kazdom oceriovani majetku vo Fonde a Uctuje sa
ako zavazok Fondu. Odplata za vykon Cinnosti Depozitadra Fondu sa uhradza mesaéne po skonceni prislusného
kalendarneho mesiaca. Ak hodnota majetku k poslednému driu pristusného mesiaca nie je k dispozicii, vychadza
sa z naposledy zistenej hodnoty majetku.

Algoritmus vypoctu odplaty za vykon Cinnosti Depozitara pri kaZzdom oceneni majetku Fondu je nasledovny:

OdplID = HM1, * OdplD% * D / DR kde
OdplD - odplata za vykon ¢innosti Depozitara,
HM1t - rozdiel medzi hodnotou majetku vo Fonde a jeho zdvazkami v aktualny den, ku ktorému

sa vykonava ocenenie Fondu, pred zau¢tovanim aktuélnej Zakladnej odplaty Spravcu za
spravu Fondu, aktudlnejodplaty za vykon funkcie Depozitdra abez zaultovania
akejkolvek Vykonnostnej odplaty Spravcu za spravu Fondu za plyntce Referencné

obdobie,

OdplD% - percento odplaty za vykon ¢innosti Depozitara dohodnuté v depozitarskej zmluve,

D - pocdet dni od predchadzajiceho ocenenia do aktualneho dria, ku ktorému sa vykondva
ocenenie Fondu,

DR - pocet kalendérnych dniv prislusnom roku.

Néklady na audit G¢tovnej zavierky

Vyska poplatkov za audit Fondu je stanovend v zmysle platnych dohéd a predpisov Spravcovskej spolo¢nosti.

Prepocet cudzich mien

Periazné aktiva a zavazky denominované v cudzej mene sa prepocitavajd na euro a vykazuju v Gctovnej zavierke
Fondu v stlade so Zakonom o Uctovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo NBS v defi predchadzajici diiu uskutocnenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka.

Vynosy a naklady v cudzej mene sa vykazuju prepocitané na euro v dftovnom systéme Fondu referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo NBS v den predchadzajici driu
uskutoénenia uctovného pripadu.

Kurzové zisky (straty) z transakcii v cudzich menach si vykazané vo vykaze ziskov a strat v polozke , Cisty
zisk/strata z deviz
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Dei uskutoénenia Gétovného pripadu

Diiom uskutocnenia Uctovného pripadu pri kipe a predaji cennych papierov je defi dohodnutia zmluvy za
predpokladu, Ze nie je doba medzi uzavretim zmluvy a plnenim zévazku dihSia ako obvykld doba podfa zvyklosti
na prislusnom trhu.

Dalej je diiom uétovného pripadu def, v ktorom déjde k vzniku pohladéavky alebo zévazku, k ich zmene alebo
zéniku, k zisteniu 3Skody, manka, schodku, prebytku, pohybu majetku vnutri Qctovne] jednotky a k dalsim
skuto¢nostiam, ktoré si predmetom Gctovnictva a ktoré nastali prip. o ktorych st k dispozicii potrebné doklady,
a ktoré tieto skuto€nosti dokumentuju.

Driom uskutoénenia U¢tovného pripadu v pripade poskytnutia dveru je den, v ktorom boli pripisané pefiainé
prostriedky na ucet dlZnika.

Dan z prijmov podielového Fondu

Na majetok Fondu sa vztahuji ustanovenia zdkona €. 595/2003 Z. z. o daniz prijmov v zneni neskorgich predpisov
a ustanovenia medzinarodnych zmldv o zamedzeni dvojitého zdanenia, ktorymi je Slovenska republika viazana.

Spravca je povinny vykonat zrazku dane z vyplatenia (vratenia) podielovych listov, pri¢om platitefom dane je
Spravca. Zrazkova dari pri vyplateni PLsa odvadza z Cistého vynosu, ktory predstavuje kladny rozdiel medzi
vyplatenou nezdanenou sumou pri vrateni PL a vkladom podielnika, ktorym je Uhrn predajnych cien PL pri ich
vydani.

Takto vybrand zrazkovt dari mézu fyzické a pravnické osoby, ktoré su rezidentmi Slovenskej republiky, povaZovat
za preddavkovi aza spinenia podmienok ustanovenych zédkonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov mozu pri podani dafiového priznania poZiadat o vratenie preddavku na dan.

Zrazku dane Spravca nevykonava v pripadoch, ak je prijemcom vynosu podielovy fond, d6échodkovy fond,
doplnkovy déchodkovy fond, obchodnik s cennymi papiermi alebo zahraniény obchodnik s cennymi papiermi
driiaci PL vo svojom mene pre svojich klientov v rdmci poskytovania investi¢nej sluzby na tzemi Slovenskej
republiky prostrednictvom svojej pobocky alebo bez zriadenia pobocky a platitelom dane vyberanej zrdzkou
z vyplatenia PL je obchodnik s cennymi papiermi alebo zahrani¢ny obchodnik s cennymi papiermi.

Zasady a postupy vypoctu vysky zniZzenia hodnoty majetku a rezerv

O predpokladané znizenie hodnoty majetku sa zniZi jeho ocenenie stvztaine s prislichajicim nakladovym
uétom.

V uc¢tovnej zévierke, vktore] sa nezisti znfZenie hodnoty majetku alebo sa zisti mensie zniZenie ako

v bezprostredne predchadzajicej Gctovnej zavierke, sa poloZka vyjadrujica zniZenie ocenenia prelctuje na
prisfichajuci vynosovy Gcet. To sa nevykond, ak je tymto majetkom goodwill.
Ked sa zniZenie ocenenia stane nevratnym, poloZka vyjadrujlca zniZenie ocenenia sa zUctuje s ictom majetku,

ktorého zniZenie ocenenia vyjadruje.

K 3. maju 2023 {ani k 31. decembru 2022) Spravcovska spolo¢nost za podielovy Fond nevykézala Ziadnu tvorbu
a poutitie rezerv a opravnych poloZiek.

Informacie o zakonnych poZziadavkach

V stlade s ustanoveniami zdkona je Spravcovska spolocnost pri spravovani podielového Fondu povinna
dodrZiavat viaceré limity a obmedzenia tykajice sa investovania majetku v podielovom fonde. Majetok v
podielovom Fonde v sprdve sprévcovske] spolocnosti bol investovany v silade s pravidlami obmedzenia
a rozloZenia rizika definovanymi v Zakone o kolektivnom investovani.
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C. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Beiné Bezprostredne
uétovné | predchadzajuce
POLOZKA Pozn | obdobie | Gétovné obdobie
Zisk za uctovné obdobie 1061 365 660
Upraveny o neperiaZné operdcie:
Vynosy z Urokov, odplat a provizii - (310 673)
Vynosy z podielov na viastnom imani v realitnych spoloénostiach - (174 380)
Vynosy z podielovych listov (4 548) (159 505)
Néklady na Groky, odplaty a provizie 1791 252798
Zmena stavu pohladavok z predaja akcii v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho
investovania, Urokov a podielov v realitnych spoloénostiach 842 42 369
Zmena stavu zavazkov za Groky, odplaty a provizie (259 237) (96 426)
Naklady na dodavatelov 1696 9504
Zmena stavu zavazkov voli dodavatelom (588) -
Cisty periaZny tok z prevddzkovej &innosti (258 983) {70 653)
Penainy tok z investi¢nej ¢innosti
Prijem z predaja akcii v zahrani¢nych subjektoch kolektivneho investovania E.a) 376 545 861471
Cisty periaZny tok z investicnej Cinnosti 376 545 861471
Penainy tok z financnej Cinnosti
Emisia podielovych listov a preddavky na podielové listy 10639 33405
Redemacia podielovych listov — preddavky na emitované podielové listy D.) (121 930) (835 570)
Cisty periazny tok z finanénej ¢innosti (111 291) {802 165)
Cisty narast/(pokles) pefiaznych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov 6271 (11 347)
Pefnainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci i¢tovného obdobia E.b) 6 340 69
Pefnazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na zaciatku uctovného obdobia E.b) 69 11 415

Pefiainé prostriedky a ekvivalenty periainych prostriedkov predstavuji pefiazné prostriedky uloZené v bankach
a splatné na poZiadanie.
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(udaje v prilohe st uvedené v EUR)

D. PREHLAD O ZMENACH V CISTOM MAJETKU FONDU

Bezprostredne
Beiné uctovné predchadzajice
Oznaienie POLOZKA obdobie uctovné obdobie
a b 1 2
L Cisty majetok na zaciatku obdobia 203 462 9 864 568
a) Pocet podielov 1738547 88 353 516
b) Hodnota jedného podielu 0,117030 0,111649
1 Upisané podielové listy 10639 33905
2 Zisk alebo strata fondu 1061 365 660
3 Cisty rast/pokles majetku z precenenia - -
4, VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
5 Vyplata vynosov podielnikom - -
6 Odpisanie dochodkovych jednotiek za spravu fondu - -
7 Vratené podielové listy {121 930) (10 060 671)
. Ndrast/pokles Eistého majetku (110 230) (9 661 106)
A. Cisty majetok na konci obdobia 93232 203 462
a) Pocet podielov 792563 1738 547
b) Hodnota jedného podielu 0,117633 0,117030

E. POZNAMKY K POLOZKAM SUVAHY A POLOZKAM VYKAZU ZISKOV A STRAT

a) PODIELOVE LISTY (Stvaha aktivar. 7)

Struktira podielovych listov, t.j. akcii v zahraniénych subjektoch kolektivneho investovania v portféliu majetku

v podielovom Fonde je k 31. decembru 2022 nasledovna:

Zahranicny subjekt Hodnota akcii
kolektivneho investovania k 31.decembru
(sivaha aktiva r. 7) 1I€o ISIN Mena | Pocet akcif Typ akcii 2022
NOVA Real Estate,

investi¢ni fond

s proménnym zakladnim Bez menovitej

kapitdlem, a.s. , NOVA Real hodnoty, akcie na

Estate — podfond 1 043 31 869 | CZ0008041845 EUR 24 505 meho 137 142
Precenenie Nova Real

Estate 36 596
Spolu akcie

v zahraniénych subjektoch

kolektivneho investovania 173738

Akcie v NOVA Real Estate, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s., NOVA REal Estate - podfond
1 predstavuju investi¢né akcie, s ktorymi je v stlade so 3tatitom tohto fondu spojené pravo na podiel na zisku
z tohto podfondu, prip. na podiel na likvidacnom zostatku v pripade zaniku podfondu s likvidaciou. Tento

podfond je zamerany na trh nehnutelnosti.
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Stvaha aktiva r. 7/Akcie v zahraniénych subjektoch
Cislo kolektivneho investovania podla mien, v ktorych st BezZné uétovné Bezprostredne predchadzajice
riadku | ocenené obdobie tctovné obdobie
1. EUR - 173738
2. Usbh - -
3. CZK - -
Spolu - 173738

V aprili 2023 Fond poZiadal o redemdciu 24 505 ks akcii v NOVA Real Estate. Fond k3. maju 2023 eviduje

pohladavku vo vyske 178 286 EUR, nakolko redemacia eSte nebola vysporiadand.

V decembri 2022 Fond poZiadal o redemaciu 53 110 ks akcii v NOVA Real Estate. Fond k 31. decembru 2022
evidovalj pohladavku vo vyske 376 545 EUR, nakolko redemacia bola vysporiadand 28. marca 2023.

b) PENAZNE PROSTRIEDKY A EKVIVALENTY PENAZNYCH PROSTRIEDKOV (Stivaha aktiva r. 12)

Struktira Pemainych prostriedkov a ekvivalentov periainych prostriedkov (vietky v mene EUR), ktoré

predstavuju zostatky na bankovych uctoch podielového Fondu je nasledovna:

Cislo Suvaha r. 12/Pefiazné prostriedky a ekvivalenty BeZné uctovné Bezprostredne predchadzajice

riadku | peniaZnych prostriedkov obdobie tctovné obdobie

1. BeZné Uity 6340 69
Poskytnuté Gvery splatné na poZiadanie a do 24

2. hodin a vklady splatné do 24 hodin - -
Pohfadavky na pefiainé prostriedky v ramci

3. spotovych operdacii - -
Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou

4, dobou splatnosti najviac tri mesiace - -

X Medzisuéet — stiivaha 6340 69
Uverové linky na okam?ité ¢erpanie pefiaZnych

S. prostriedkov - -
Spolu 6340 69

Pre podielovy Fond je zriadeny beZny Géet vedeny u Depozitdra, a to beiny Ucet vedeny v EUR.

<)

ZAVAZKY vOCI SPRAVCOVSKE) SPOLOCNOSTI (Stvaha pasiva r. 5)

Strukttira Zavazkov vodi Spravcovskej spoloénosti je nasledovna:

Cislo Suvaha pasiva r. 5/Zdvézky voéi spravcovskej BezZné uctovné Bezprostredne predchddzajice
riadku | spoloénosti obdobie uctovné obdobie
1. Vykonnostna odplata Spravcu 62 265 91 415
2. Zakladna odplata Spravcu - -
3. Vstupné poplatky 81 1
4, Zavazky vodi Spravcovi (audit) - 2142
5. Zaviazky vodi Spravcovi (zrazkova dan) 940 245 800
6. Zavazky voci podielnikom - -

Spolu 63 286 339 358

K 3. maju 2023 Spravcovska spolocnost evidovala pre podielovy Fond zavézky po splatnosti vo vyske 62 000 EUR
(k 31. decembru 2022: 247 942 EUR).
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madja 2023

d) OSTATNE ZAVAZKY (Stivaha pasiva r. 8)

Struktlra Ostatnych zavizkov je nasledovna:

Cislo BeZné uctovné Bezprostredne predchdd:zajtice
riadku | Stivaha pasiva r. 8/Ostatné zdviizky obdobie uctovné obdobie
1. Zavdzky z prijatych preddavkov od podielnikov - 1199
2. Zavazky voci depozitarovi — UniCredit Bank 5990 2 766
3. Dohad za audit 2 406 4998
4 Ostatné 20 300 -

Spolu 28 696 8963

K 3. mdju 2023 (ani k 31. decembru 2022) Spravcovska spolocnost pre podielovy Fond neevidovala zavizky po
lehote splatnosti.

e)

VYNOSY Z UROKOV (Vykaz ziskov a strat r. 1)

Struktdra Vynosov z Grokov je nasledovna:

Bezprostredne

Cislo Beiné uctovné predchadzajice uctovné
riadku | VZaS r. 1/Vynosy z drokov obdobie obdobie
1. BeZné ulty - -
2. Vklady - B
3. Uroky z Gverov poskytnutych realitnym spoloénostiam - 310673
Spolu - 310 673

f) VYNOSY PODIELOVYCH LISTOV (Vykaz ziskov a strat r. 3)

Struktira Vynosov z podielovych listov, t.j. akcii v zahraniénych

nasledovna:

subjektoch kolektivneho investovania je

Bezprostredne
Cislo VZas r. 3/Vynosy z akcii v zahraniénych subjektoch Beiné ictovné predchadzajuce uctovné
riadku | kolektivneho investovania obdobie obdobie
1. EUR 4548 159 505
2. usD - -
3. CZK - -
Spolu 4548 159 505
g) VYNOSY Z PODIELOV NA VLASTNOM IMANI V REALITNYCH SPOLOCNOSTIACH (Vykaz ziskov a strat
r.4)
Struktdra vynosov z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloénostiach za uvedené obdobie je nasledovna:
Bezprostredne
Cislo VZas r. 4/Vynosy z podielov na viastnom imani Beiné uctovné | predchddzajice uctovné
riadku | v realitnych spoloénostiach obdobie obdobie
1. EUR - 174 380
2. uUsD - -
3. CZK - -
Spolu - 174 380
F. PREHLAD O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

K 3. maju 2023 (ani k 31. decembru 2022} neeviduje Spravcovska spolognost pre Fond Ziadne polozky inych aktiv
a inych pasiv.
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G. OSTATNE POZNAMKY

a) TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI
Definiciu spriaznenych oséb sp[ﬁaju pravnické alebo fyzické osoby, ktoré:

1. priamo alebo nepriamo kontroluju U¢tovnud jednotku, s kontrolované d¢tovnou jednotkou alebo s
kontrolované rovnakou materskou Gétovnou jednotkou ako (étovna jednotka,

maju v uctovnej jednotke vyznamny vplyv,

st spolo¢ne kontrolovanou Uctovnou jednotkou Gctovnej jednotky alebo jej materskej Gctovnej jednotky,
su jej pridruZenou uctovnou jednotkou,

su kltéovou riadiacou osobou tctovnej jednotky alebo v jej materskej Gétovnej jednotke,

st blizkym pribuznym fyzickej osoby podia prvého bodu alebo piateho bodu,

su uctovnou jednotkou, ktora je kontrolovana, spolo¢ne kontrolovand alebo v ktorej maji vyznamny vplyv
alebo vyznamné hlasovacie prdva fyzické osoby podla piateho bodu alebo Siesteho bodu.

NoupewN

Pri posudzovani vztahov s kazdou spriaznenou stranou sa kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu
formu.

Prevazna vacsina uvedenych transakcii bola realizovana za komerénych podmiencok, ktoré sa bezne uplatriuju pri
transakciach medzi nezavislymi, neprepojenymi stranami.

Fond k 3. maju 2023 {ani k 31. decembru 2022) neeviduje Ziadne pohladévky ani zavazky voci spriaznenym
osobam.

Za vykazované obdobie od 1. januadra 2023 do 3. mdja 2023 Fond neeviduje Ziadne vynosy ani naklady vodi
spriaznenym osobam. Strukttira vynosov a nakladov voci spriaznenym osobdm za rok kon¢iaci 31. decembra 2022
bola nasledovna:

Ostatné
PoloZka vykazu ziskov a strat spriaznené osoby Spolu
Vynosy z Urokov 310673 310673
Vynosy z podielov na vlastnom imanf v realitnych spolo&nostiach 174380 174 380
Vynosy spolu 485053 485 053

Naklady - -
Naklady spolu - -

b) KONCENTRACIA PODIELNIKOV

Najvacsi podielnik Fondu k 3. maju 2023 vlastni 61,81% podielu NAV podielového Fondu (k 31. decembru 2022:
28,18%).

c) VYNOSY NA PODIEL

Vynos z investicie v podielovych listoch pre podielnika je dany vyplatou vynosov azhodnotenim investicie,
premietnutej v cene podielového listu:

K 3. maju K 31. decembru
Popis 2023 2022
Hodnota podielového listu 0,117633 0,117030
Vykonnost Fondu od zaciatku roku (YTD) v percentach 0,52% 4,82%

Na zaklade 3tatGtu podielového Fondu Spravcovskd spoloénost pravidelne (k 15. diiu v mesiaci a ku koncu
mesiaca) zahffia vynosy z majetku vo Fonde vo vySke vynosov z cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu
a vkladovych Gétov vyplatenych podielovému Fondu za prislusny kalendarny rok do aktudlnej ceny uz vydanych

podielovych listov.
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d) VYPOCET HODNOTY MAJETKU PODIELOVEHO FONDU

Pre tcely stanovenia hodnoty podielového listu Spravcovska spolotnost vypotitava cistd hodnotu majetku
podielového Fondu. ManaZment Spravcovskej spoloénosti je presvedéeny, Ze stanovena hodnota podielu podfa

Zakona o kolektivnom investovani je primerand a dostatoéne obozretna.

Hodnota majetku fondu
pre vypocet hodnoty PL

Hodnota podla
uctovnictva v EUR

Popis k 3.5.2023 k 3.5. 2023
Ostatné aktiva 178875 178 875
Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 6340 6 340
Aktiva spolu 185215 185 215
Zavéazky voci spravcovskej spolo¢nosti 63286 63 286
Ostatné zavazky 28 696 28 696
Zaviazky spolu 91983 91 983
¢ISTA HODNOTA MAJETKU FONDU 93232 93 232
Polet podielov 792563 792563
Cena podielového listu k 3. maju 2023 0,117633 0,117633
Hodnota

majetku fondu
pre vypocet

Hodnota podla

hodnoty PL  G€tovnictva v EUR
Popis k 31.12.2022 k 31.12.2022
Akcie v podielovych fondoch 173 738 173738
Ostatné aktiva 377976 377976
PerfiaZné prostriedky a ekvivalenty periaznych prostriedkov 69 69
Aktiva spolu 551783 551783
Z&vazky vodi spravcovskej spolonosti 339358 339358
Ostatné zavazky 8963 8963
Zavazky spolu 348 321 348 321
¢ISTA HODNOTA MAJETKU FONDU 203 462 203 462
Pocet podielov 1738547 1738547
Cena podielového listu k 31. decembru 2022 0,117030 0,117030

e) UDAJE O RIZIKACH, KTORYM PODLIEHA PODIELOVY FOND

Popis rizik

Investovanie do Fondu je spojené aj s rizikami, pricom najvyznamnejsie rizika st nasledovné {na stupnici je: 1 -
velmi nizke, 2 - nizke, 3 - mierne, 4 - stredné, 5 - zvy$ené, 6 - vysoké, 7 - velmi vysoké):

Riziko realitného sektora

Ide o riziko zmeny hodnoty majetku vo Fonde investovaného do realitnych aktiv (priame investicie do
nehnutelfnosti, investicie do majetkovych Gcasti v realitnych spoloénostiach a pod.) v désledku zmeny hodnoty

nehnutelnosti.

Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva najmd zmena ocakavaného prijmu spojeného s vlastnenim
nehnutelnosti, riziko neuzavretia (neobnovenia) najomnej zmluvy, riziko predcasného ukoncenia najomnej
zmluvy, riziko uzatvorenia najomnej zmluvy za inych podmienok, ako boli uvaZované pri vyhotoveni znaleckého
posudku, riziko, Ze celkova vy$ka nakladov na Udrzbu a opravu nehnutelnosti bude ind ako vyska uvazovana pri
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vyhotoveni znaleckého posudku alebo uzatvoreni kipnej zmluvy alebo zmena trhovych oakdvani ohlfadom
pozadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv.

V pripade rastu otakdvaného prijmu alebo poklesu vyiky celkovych ndkladov na tdrzbu a opravu realitnych aktiv
hodnota realitnych investicil v majetku vo Fonde obvykle rastie. Naopak, v pripade poklesu o¢akavaného prijmu
spojeného s vlastnenim nehnutelnosti alebo rastu vy$ky celkovych nakladov na Gdrzbu a opravu realitnych aktiv
hodnota realitnych investicii v majetku vo Fonde obvykle klesa. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde
a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za zvy3eny.

Trhové riziko

Ide o riziko, ktoré vyplyva z nahlych alebo neodakdvanych zmien vieobecnej drovne trhovej hodnoty pozicii
v majetku vo Fonde ako napr. cien nehnutelnosti. Medzi dalie trhové rizikd patri hlavne Urokové riziko, akciové
riziko a menové riziko. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povaZzovat za
stredny.

Urokové riziko

Ide o riziko, ktoré vyplyva zo zmien trhovych (rokovych sadzieb na finanénom trhu aich vplyvu na ceny
investiénych ndstrojov citlivych na ldrokové miery {hlavne pefiainé a dlhopisové nastroje, ceny nehnutelnosti).
Miera Urokového rizika je ovplyvnena vyskou majetku investovaného do nastrojov citlivych na drokové miery.
Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu mozno povaZovat za mierny.

Akciové riziko
Ide o riziko, ktoré je spojené s nepriaznivym pohybom cien v désledku zmeny trhovej situdcie konkrétneho
emitujlceho subjektu (Specifické akciové riziko) alebo v ddsledku zmeny vieobecnej situacie na akciovych trhoch

{trhové akciové riziko). Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povazovat za
mierny.

Kreditné riziko

Ide o riziko, Ze protistrana nedodrZi svoje zavazky podia dohodnutych podmienok. Kreditné riziko je spojené
taktieZ so zmenou trhového vnimania Uverovej bonity dlZnika/emitenta. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu moZino povaZovat za mierny.

Menové riziko

Znamend riziko straty vyplyvajlice zo zmien vymennych kurzov mien, v ktorych si denominované aktiva
v majetku vo Fonde voci denominacnej mene Fondu a vplyvu tychto zmien na hodnotu majetku vo Fonde. Vplyv
uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povazovat za nizky.

Riziko spojené s nadobudanim nehnutelnosti alebo majetkovej ticasti v realitnej spolocnosti v zahranici

Ide hlavne o riziko nesplnenia si povinnosti zahrani¢nych pravnickych alebo advokatskych kancelarii poverenych
konanim v mene Fondu alebo realithej spoloCnosti na Gzemf{ cudzieho $tétu, riziko nestalosti cudzieho pravneho
prostredia, riziko nepresnosti pozemkovych knih v cudzom 3$tate a pod. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo
Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za nizky.

Riziko likvidity

Znamena riziko, Ze sa pozicia v majetku vo Fonde nebude mdct predat, zlikvidnit alebo uzatvorit za obvyklych
podmienok, pri primeranych nakladoch a cene a za dostatoéne kratky €as, ¢im sa ohrozi schopnost Spravcu
dodrziavat povinnost kedykolvek na Ziadost podielnika bezodkladne vyplatit podielovy list. TaktieZ méZe nastat
problém s nedostatocnou likviditou potrebnou na realizaciu vhodnej investi¢nej prileZitosti, kedy sice fond ma
viac likvidnych aktiv, ktoré plne pokryvaju potreby klientov ale nie st dostatoéné na moZné investicie, pricom
drzanim takejto nadmernej likvidity dochadza k zniZovaniu celkového vynosu fondu. Vplyv uvedeného rizika na
majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povazovat za zvyseny.

Riziko vyrovnania obchodu

Znamena riziko straty pre Fond vyplyvajlice zo skutonosti, Ze protistrana by si v ramci uzavretého obchodu
nesplnila svoje zavizky pred kone¢nym vyrovnanim pefiaznych tokov (protistrana nezaplati periainé prostriedky
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alebo nedodd investi¢né nastroje, pripadne neprevedie nehnutelnost v dohodnutej lehote). Vplyv uvedeného
rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.

Riziko koncentrdcie

Znamend riziko straty vyplyvajice z koncentricie obchodov s majetkom vo Fonde voci osobe, skupine
hospodérsky spojenych oséb, $tatu, zemepisnej oblasti alebo hospodarskemu odvetviu. Vplyv uvedeného rizika
na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povazovat za stredny.

Riziko kolisania hodnoty investicie

V zavislosti od vykonnosti Fondu a aktudinej ceny podielu - investor v ¢ase potreby vyplatenia podielu nemusi
dostat predpokladand sumu, napr. z dévodu poklesu trhovej ceny konkrétneho typu nehnutefnostf v majetku vo
Fonde. Vplyv uvedeného rizika na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.

Medzi d'alie rizikd majlce vplyv na majetok vo Fonde a rizikovy profil Fondu patria hlavne (i) riziko vyplyvajlice
zo spoluvlastnictva pri spolotnej majetkovej Glasti, (i} riziko konkurzu alebo restrukturalizacie realitnych
spolo¢nosti spdsobené predlzenim alebo platobnou neschopnostou realitnej spolognosti, (iii) politické riziko -
riziko stability politického a hospodarskeho systému, vratane legislativneho prostredia, {iv) riziko udalosti - riziko
straty v dosledku déleZitych a nepredvidatelnych okolnosti. Vplyv uvedenych rizik na majetok vo Fonde a rizikovy
profil Fondu moZno povaZovat za nizky.

Celkovy rizikovy profil Fondu moZno povaZovat za mierny.
Metédy pouZivané na meranie, sledovanie a riadenie rizik

Spolo&nost pri merani, sledovani a riadeni rizik majetku Fondu vyuZiva predovietkym systémy a postupy
sledovania trhovej hodnoty majetku (zdkonné, Statutdrne a interné limity) a rizikovych ukazovatelov (ako
napriklad durécia, priemernd splatnost, priemerny vynos do splatnosti, volatilita hodnoty podielu , sledovanie
finanénej paky Fondu). Spravcovska spolo¢nost sa rozhodla vypocitavat celkové riziko tykajuce sa financnych
derivatov, ktorému je spravovany Fond vystaveny, metédou zavazkového pristupu ako dodatoéné riziko a pakovy
efekt, ktoré su generované pouZivanim finanénych derivatov, a to vratane cennych papierov obsahujucich
financ¢ny derivat.

Fond je vystaveny v hlavnej miere riziku vyvoja na trhu nehnutelnosti (pohyb cien nehnutefnosti, schopnost
prenajmu alebo pripadného predaja nehnutelnosti). Spravcovskd spolonost sa snaZi toto riziko riadit
a minimalizovat:

- odbornym a starostlivym vyberom investicii do realitnych aktiv, ktoré st sp&sobilé pri riadnom hospodareni
prinasat pravidelny a dlhodoby vynos v prospech majetku fondu alebo sd spdsobilé priniest do fondu zisk
zich predaja;

- ich diverzifikaciou;

- poistenim nehnutelnosti;

- pravidelnou kontrolou technického stavu nehnutelnosti;

- vyberom nehnutefosti s dlhodobymi ndjomnymi zmluvami, respektive podpisovanim dlhodobych
najomnych zmldv pri opdtovnom alebo novom prendjme;

- v o najvaciej miere vyuZivat pri prenajme indexaciu ndjomného.

Spravcovska spolo€nost méZe (ale nemusi) nastavit limity kreditného rizika pre Fond ako celok, pre jednotlivé
typy aktiv alebo ich kombinéciu, pricom okrem sledovania oficidlne prideleného ratingu nezavislymi externymi
ratingovymi agentirami moéZe sledovat aj interné hodnotenie emitentov cennych papierov. Pri investicidch do
realitnych spoloénosti vyhotovuje Spravcovskd spolo¢nost analyzu kreditnej kvality realitnej spolocnosti pred

nakupom majetkovej Ufasti v nej a ndsledne na rocnej baze vykonava kontrolni analyzu pozostavajicu z

monitorovania realizacie projektov a celkového fungovania tychto spolo¢nosti i uz po projektovej, pravnej alebo

finanénej stranke. Posudzuje sa hlavne vhodnost investicie na celkovy rizikovo-vynosovy profil fondu.

Operaéné riziko sa riadi predovietkym jeho identifikiciou, meranim, sledovanim, vyhodnocovanim a prijimanim
opatreni veducich k jeho oSetreniu {obmedzeniu, elimindcii). Cielom riadenia operacnych rizik je teda obrétit
pozornost zamestnancov Spravcovskej spolocnosti na podstatu zdrojov operaénych rizik, zabezpecit vcasnu
znalost problémov spolognosti, véasnost a efektivnost napravnych opatreni a aby v €innostiach spolo¢nosti
nedochadzalo k Ziadnym neofakavanym udalostiam. Jednym z efektov riadenia operalného rizika je i
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pripravenost na malo pravdepodobné javy a udalosti tak, aby reakcia spolo¢nosti na ne bola riadna a adekvétna.
Vdetky udalosti operaéného rizika (potencidlne a skuto¢né) st zaznamenéavané v databaze udalosti operaéného
rizika.

f) UDALOSTI PO SUVAHOVOM DNI

Po 3. mdji 2023 do dia zostavenia UCtovnej zdvierky nenastali dal$ie také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v mimoriadnej Gétovnej zavierke Fondu zostavenej k 3. méju 2023.

Zostavené dna: 25. jula 2023

N e

)

Ing. Ra/dke’SémanEik Ing. Juraj Lalik
_clenpredstavenstva clen predstavenstva
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