| Pozndmky 0E PODY 3-01 1€0: 35834455 DIC: 2020262002 B
Haornbach Immobilien SK - BW s.r.o.
Poznamby individuadlnej G&tovnej zavierky
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Poznamka:

V poznamkach sa uvadza}u informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej G&tovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovnd jednotka obsahov(l napli. Vietky Udaje a informacie uvedend v tychto
poznamkach vychadzaji z GCtovnictva a nadvézujd na individudine (¢tovné vykazy. Hodnotové ddaje st
uvedené v eurccentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I.  VYSEOBECNE INFORMACIE

i. Zaldadné Gdaje o spolofnosti
Obchodné meno a sidio Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0.
Galvaniho ¢
821 04 Bratislava
Hospodarska &innost prendjom bytovych a nebytovych priestorov s dopinkovymi
stuzbami — poskytovanie sluZieb sdvisiacich s prendjmom
nehnutelhosti
2. Zamestnanci

Spoloénost nezamestnava iadnych zamestnancov.

3. Praviny dovod zostavenia uétovnej zavierky

Tato Ugtovna zdvierka je riadna individudlna Gétovna zévierka spoloénosti Hornbach Immobilien SK - BW
s.r.0. Bola zostavend za Utovné obdobie od 1. marca 2022 do 28, februdra 2023 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zdkona o Uttovnictve a postupov iictovania pre podnikateloy.

Uttovna zavierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informécie v nej uvedené nie je mozZné pouZit
na lidely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postidenie jednotlivych transakcil. PouZivatelia
Gctovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehal na tito G&ovn( zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie dctovnej zédvierky za rok 2021/2022

Uctovni zavierku spoloénosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0. za rok kendiaci sa 28, februdra 2022
schvélilo riadne valné zhromaZzdenle, ktoré sa konale diia 31.5.2022,

5. Konsolidovang Octovna zavierka

Spolotnost Hornbach Immobitien SK - BW s.r.o. je dcérskou spolotnostou spolognosti Hornbach Immobilien
Aktiengeselischaft, so sidlom HornbachstraBe 11, 768 79 Bornheim, Nemeckd spolkova repub!lka
Spotoénost Hornbach Immobilien Aktlengesellschaft je bezprostredne konsolidujlicou spolaénostou
a zostaVUJe konsolidovand G¢tovnd zavierku za najmensiu skupinu podnikov konsolidovaného celku, ktord
je stéastou konsolidovanej (étovne] zdvierky koncernu Hornbach. Konsolidovana Gkovna zawerka
spolocnosti Hornbach Immobilien Aktiengeselischaft je spristupnend v jej sidle. Spolotnost Hornbach
Holding AG & Co. KGaA, Le Quartier Hornbach 19, 674 33 Neustadt and der Weinstrape, Nemecka spolkova
republika, zostavuje konsclidovana UGctovnu zédvierku za najvéddsiu skupinu podnikov konsolidovaného
celku. Konsolidovand Gttovnd zavierka spolo¢nosti Hornbach Holding AG & Co. KGaA je spristupnena v jej
sidle,

1I. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

1. Spoloénost uplatiiuje uctovné principy a postupy Uftovania v sllade so zékonom o Lctovnictve
a s postupmi ictovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Ugtovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Uétovnd zévierka za rok kontiaci sa 28. februdra 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého
pokrafovania ¢innosti.
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9.

Vedenie spofotnosti monitoruje situdciu konfliktu na Ukrajine a jeho spolodenské a ekonomické
désledky v Slovenskej republike a vo svete. V tejto chvili vedenie nedokédze spolahlive odhadnut
kvantitativne dosledky vplyvu tohto konflikku na schopnost spoloénosti inkasovat pohladavky a
uhradzat zavazky, na dosahovanie buddcich vynosov, vplyv potencidineho poklesu cien, pristup k
financovaniu a jeho obmedzenia, prehodnotenie Gsudkov spolofnosti uplatnenych pri tvorbe odhadov
a iné dosledky, pretoZe udalosti sa vyvijajd zo diia na def. Podnikanie spoloénosti je zalozené na
dihodobych najomnych zmluvach uzatvorenych s ndjomcami aj prenajimatelom priestorov do roku
2030, a preto vedenie neolakadva vyznamnli neistotu v tychto sdvislostiach. Vedenie bude
pokrafovat v menitorevani potencidlneho dopadu a podnikne vietky mo¥né kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych Glinkov na spolotnost,

Uctavnictve sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stivislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa berd vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujl na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, . j. berd sa za zaklad vietky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a kioré st zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov — vynosy sa G¢tujl pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke préva.

Ao

Dlhodebé a kratkodobé pohiadédvky, zdvazky, lvery a pdZicky ~ pohladdvky a zévizky sa v stivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje (ctovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje t&tovna zavierka, sa vykazuiju
v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok,

Pouitie odhadov - zostavenie Gctovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
adhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy akkiv a pasiv, uvedenle moZnych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka, ako aj na vykazovand
vyEku vynosov a nakladov podas roka. Skutotné vysledky sa mdZu od takychto odhadov l&it.

Vykdzané dane - slovenské dafiové prave je relativne mladé s nedostatkom existujlicich
precedensov a podlieha neustalym novelizdciam. Nakolko existuji rézne interpretdcie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Uctovne] zdvierke
sa mdzu neskdr zmenit podia konetného stanoviska dafiovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zdvizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetiku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, vratane ndkladov sdvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
monta?, poistné a pod.), a v3etky znfZenia tejto obstardvacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, ziavy
Z ceny, bonusy a pod.).

Spolo¢nost sa rozhodla nekapitalizovat Groky do obstardvacej ceny majetku.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom:
o dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne - redlnou hodnotou,
o majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uctovnictve doteraz nezachyteny - redlnou hodnotou.

Pohladavky:
« pri ich vzniku- menovitou hodnotou,
s pri odplathom nadobudnuti (postdpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -

obstardvacou cenou.

Pri nedrofenych dlhodobych pohladévkach a dihodobych péZiékdch sa uvddza opravna poloika
v stlpcl korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdfitky na jej sU€asnd hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.
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d)

e)

f)

g)
h)

1)

k)

i0.

a)

Finantny majetok:

e

pefiaZné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou,

Casavé rozlidenie na strane aktiv stivahy - oakdvanou menovitou hodnotou,

Zavazky:

@

@

pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
pri prevzati — obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vySke zavazku alebo poisthomatematickymi metédami.

Dihopisy, pdzi¢ky, Gvery:

@

&

pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstardvacou cenou.

AV

Uroky z dihopisov, pdzitiek a Gverov sa G¢tuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stivisia.

Casové rozlfSenie na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatné - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z Getovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tpravéch o niektoré poloZky na dafiové Géely.

Daf z priimov odloZena — Gétuje sa pri dolasnych rozdieloch medzi détovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykdzanou v sUvahe a ich daflovou zadkladfiou, pri moZnostl umorovatl danovi stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpotty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa poufila sadzba dane z prijmov platna v nasledujdcom Gétovnom obdabi,
t. j. 21 %.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majethu a zdvizkov - nasleduiiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znfZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavidzkov, sa vyjadruja
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

-]

[

Rezervy ~ zavazky s neistym fasovym vymedzenim alebo vyikou, Octujd sa v oéakdvanej vyike
zdvazku. Spolofnost vytvara rezervu na nevyfakturované doddvky, Ku diu, ku ktorému
sa zostavuje (&tovna zdvierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

Qprayné poloZzky - G<tuji sa v sume opodstatneného predpokiadu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:
-k zastavenym investiciam na zéklade zhodnotenia ich Gétovnej hodnoty ve vztahu k moZnej

realizovatelnej cene,
-k nevymozitefnym a pochybnym pohiadavkam vo vygke 100 %,

Pldn odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poéas predpokladanej
dohy pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych UZitkov z majetku. Uétovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujlicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov s

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 2,5
Samostatné hnuteiné veci 15 6,67

Dafiové odpisy sa uplatiuju pedfa sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.
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ii. Prepodet ddajov v cudzich menach na slovenska menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajdl na eurd referenénym vymennym kurzoem
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrlnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zdvierka, a v defi, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa preberd majetok a zavazky od zahraninej
zanikajlcej pravnicke] osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje UcCtovna zavierka, neprepoditavajl. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro
a pri prevode penaznych prostriedkov z GCtu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z O¢tu
zriadeného v eurach na d¢et zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naktipené
alebo predané. Ak sa predaj alebo kilpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ake pontka komeréna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komerfna banka v defh vysporiadania obchodu pontka
v kurzovom listku. Ak sa klpa alebo predaj neuskutoéiiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény
vymenny kurz urceny a vyhidseny ECB alebo NBS v defi predchadzajlci ditu vysporladania obchodu,

IiL.

i. Zaviazky

1.1. Zavadzky podla zostatkove] doby splatnosti

Polozka 28. 2. 2023 28. 2. 2022
Dihodobé zdvazky:

Zavdzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov -
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov -
Spolu dlhodobé zavizky

1.2. Zavézky zabezpelené zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

V stvislosti s Cerpanym bankovym dverom bolo na zaklade Zmluvy o zriadeni zéloZného prava z 18. marca
2014 zriadené zdlozné pravo na pozemky a stavby nachddzajlice sa v Bratislave, &ast Devinska Nova Ves.
Zostatkovd hodnota tychto pozemkov je 8 711 497 EUR (28, februdra 2022: 8 711 497 EUR) a zostatkova
hodnota tychto stavieb spolu s pristusenstvem je 6 167 790 EUR (28. februdra 2022: 6 434 987 EUR).

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zdvizky

Dafiové priznania zostdvaji otvorené a méiu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutotnost, Ze urtité ohdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nemé vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly poéas obdobia piatich rokov. V désledku
toho s k 28. februdru 2023 dafiové priznania spolofnosti za roky 2018/2019 aZ 2022/2023 otvorené
a moZu sa stat predmetom kontroly,

Spoloénost mé v ndjme (operativny prendjom} pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) od tretej
osoby. Ngjomna zmluva je uzatvorend na 25 rokov do roku 2030, Ro¢né naklady na ndjomné st priblizne
3 559 tisic EUR, ro€né naklady na sluzby siivisiace s ndjmom s( priblizne 305 tisic EUR.

Spolo¢nost prenajima pozemky (108 817 m2) a budovy (38 316 m?) spriaznenej osobe na obchodné Glely.
Najomné zmiuvy su uzatvorené do roku 2030 s moZnostou predlZenia doby najmu o dvakrat 5 rokov.

Spolocnost od 23. aprila 2013 prenajima pozemky (46 891 m?) a budovu (9 037 m?) spriaznenej osobe
na obchodné lcely. Najomna zmluva je uzatvorena na 15 rokov do roku 2028 s moZnostou prediZenia doby
najmu o dvakrat 5 rokov. Prenajaté pozemky a budovu vykazuje spolo€nost v siivahe ake dihodoby hmotny
majetok,
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SKUTOCNOSTY, KTORE NASTALI PG DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE GETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA OCTOVNE] ZAVIERKY

V.

Po 28. februari 2023 a do diia zostavenia (ltovnej zavierky nenastali Ziadne dalie udalosti, ktoré
by vyznamnym spdscbom ovplyvnili aktfva, pasfva alebo vysledky hospodarenia spolotnosti, akrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré si vysiedkom beZnej &innosti,




