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P3 Bratislava Park s. r. 0., Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Vyrocna sprava spolocnosti za rok 2022

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

P3 Bratislava Park s.r.o.

Namestie Mateja Korvina 1

Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 07
ICO: 36 856 665

2. Zalozenie spoloc¢nosti

Spolo¢nost P3 Bratislava Park, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost") bola zaloZzend dria 25. januara 2008
a vznikla dfiom zéapisu do obchodného registra dfia 2. februdra 2008. Spolo¢nost je registrovana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, viozka ¢. 50348/B.

3. Zakladné imanie spoloc¢nosti

Zakladné imanie spoloénosti k 31. decembru 2022 predstavuje 6 639 EUR (slovom Sesttisic-
$eststotridsatdevét eur) a je v plnej vy$ke splatené.

4, Predmet podnikania

Hlavnou podnikatelskou cinnostou Spolocnosti je prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prendajmom. DalSie cinnosti spolocnosti podla zapisu v
obchodnom registri zahfaju:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim sluZieb inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom,

- klpa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej
zivnosti alebo inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelskda ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti sluzieb,

- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti vyroby,

- reklamné a marketingové sluzby,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- administrativne sluzby.

5. Vedenie spoloc¢nosti
Konatelia spolocnosti k 31.12.2022:

= Peter Janosi

Vznik funkcie: 28.11.2014
= Katie Jane Schoultz

Vznik funkcie: 01.08.2017
= Otis Lee Spencer

Vznik funkcie: 27.08.2019

6. Prehl'ad spoloc¢nikov

Jediny spolocnik Spolo¢nosti k 31. decembru 2022:
P3 Czech&Slovakia a.s.

Na Florenci 2116/15

Praha 1 110 00
Ceska republika
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Spolo¢nost P3 Bratislava Park s.r.o. sa zahffia do konsolidovanej tucétovnej zavierky spolo¢nosti P3
Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

B. ANALYZA HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

V roku 2022 Spoloénost nadalej poskytovala sluzby slvisiace s prendjmom nehnutelnosti
a poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom.

1. Hlavné vysledky spolocnosti

Sudéet vynosov suvisiacich s hlavnou obchodnou d&innostou spoloénosti predstavuje za ucétovné
obdobie roka 2022 sumu 13 585 275 EUR (za rok 2021 sumu 12 997 871 EUR).

Medzi najvyznamnejsie naklady za rok 2022 patria naklady na odpisy dlhodobého majetku v sume
4 222 400 EUR (v roku 2021 v sume 4 030 987 EUR), naklady na sluzby vo vyske 3 538 014 EUR
(v roku 2021 v sume 2 946 662 EUR), naklady na spotrebu materiadlu a energie v sume 639 655
EUR (v roku 2021 v sume 564 696 EUR), dane a poplatky vo vyske 561 556 EUR (v roku 2021 v
sume 541 397 EUR) a finan¢né naklady na uroky z p6zicky vo vyske 1 487 703 EUR (v roku 2021
v sume 1 509 678 EUR).

Vysledok hospodarenia spolo¢nosti po zdaneni v roku 2022 predstavuje zisk 2 391 358 EUR, o
predstavuje pokles voci predchadzajicemu roku o 9,63%. Trzby spoloCnosti z predaja sluzieb sa
medziro¢ne zvysili 0 4,52%. Naklady na spotrebu materidlu a energie sa zvysili 0 13,27%
a naklady na sluzby vzrastli o 20,07%.

2. Skladba aktiv a pasiv

Aktiva

Dlhodoby majetok spolo¢nosti k 31.12.2022 tvoria predovsSetkym pozemky v brutto hodnote 31
113 960 EUR, v netto hodnote 30 054 979 eur (bez zmeny oproti roku 2021), stavby v brutto
hodnote 114 267 057 EUR, v netto hodnote 84 344 289 eur (k 31.12.2021 brutto 104 657 905
EUR, netto 78 945 668 EUR), a majetok v obstarani vo vyske 333 743 EUR (k 31.12.2021
3923 065 EUR).

Obezny majetok tvoria hlavne kratkodobé pohladavky v hodnote 1 359 830 EUR (k 31.12.2021
1 140 824 EUR), financné uUcty v hodnote 366 594 EUR (k 31.12.2021 vo vySke 790 007 EUR).
Casové rozlisenie aktiv v sume 2 004 689 za rok 2022 tvoria hlavne prijmy buducich obdobi, ktoré
su vo vyske 1 893 504 EUR. (k 31.12.2021 vo vyske 1 717 468 EUR z toho prijmy buducich obdobi
1 611 869 EUR).

Pasiva
Zakladné imanie spolocCnosti k 31. decembru 2022 tvoril vklad jediného spolocnika vo vyske 6 639
EUR.
Spoloénici Podiel na zakladnom imani _ Hlasovacie prava
v eurach v % v %
P3 Czech&Slovakia a.s. 6 639 100 100

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti P3 Group Sarl so sidlom 13-
15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

Vyznamnu polozku vlastného imania tvoria ostatné kapitalové fondy vo vyske 17 341 406 EUR (bez
zmeny oproti roku 2021). Neuhradené strata minulych rokov k 31.12.2022 ¢&ini 13 431 826 EUR (k
31.12.2021: 16 078 111 EUR).

Dlhodobé zavéazky k 31.12.2022 st v hodnote 73 110 727 EUR (k 31.12.2021 vo vyske 73 250 966
EUR), a kratkodobé zavazky v hodnote 1 753 290 EUR (k 31.12.2021 vo vyske 2 226 852 EUR).
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Casové rozligenie pasiv v sume 1 232 876 EUR za rok 2022 predstavuju vynosy buducich obdobi
(k 31.12.2021 kratkodobé vynosy buducich obdobi 1 108 166 EUR).

3. Rozdelenie zisku

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (zisk) za uctovné obdobie konciace k 31. decembru 2022
vo vyske 2 391 358 EUR rozhodne spolocnik spoloCnosti. Navrh statutdrneho organu spolocnikovi
je pouzit zisk vykdzany v riadnej individudlnej Uctovnej zdvierke k 31. decembru 2022 vo vyske
2 391 358 EUR na vysporiadanie strat minulych rokov.

Spoloénost v roku 2022 nenadobudla vlastné akcie, dodasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Uctovnej jednotky a rovnako nenadobudla Ziadne iné
cenné papiere v tuzemsku a ani v zahranidi.

C. OCAKAVANY BUDUCI VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Ku koncu prvého kvartalu 2023 dosiahla plocha priemyselnych a logistickych priestorov na
prendjom uroven 3 537 871 m2. Celkova priemerna Uroven neobsadenosti tychto priestorov
predstavovala 4,33 %.

Napriek neistej geopolitickej situdcii a pretrvavajucej inflacii slovensky trh ocakava v nasledujtcich
mesiacoch spomalenie rastu cien prendjmov hlavne z dévodu znizeného tempa rastu inflacie
zaznamenaného v prvom kvartali. Hoci ceny energii su stale vysoké, ich tempo rastu sa zniZuje od
decembra 2022 a su CiastoCne dotované zo Statneho rozpoctu. Dotdacie, ako aj celkové zlepsenie
ekonomického prostredia by mali mat pozitivny vplyv na rast priemyselnej produkcie v tretom
a Stvrtom kvartali 2023, ¢o moZe spdsobit zvySeny zdujem o prendjom priemyselnych
nehnutelnosti.

Napriek stabilizovanym cenam stavebnych materidlov sa neocakava narast Spekulativnej vystavby,
a to najma z dovodu rastu Urokovych sadzieb.

D. INFORMACNA POVINNOST

Spoloénost vyhlasuje a potvrdzuje, Ze:

neexistuju vyznamné rizikd a neistoty, ktorym je vystavena,

neexistuji vyznamné vplyvy jej ¢innosti na Zivotné prostredie a na zamestnanost,
nema Ziadne organizacné zlozky v zahranidi,

nevynaloZila Ziadne ndklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja,

po skonceni Uc¢tovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu
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E. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Riadna individualna Uctovna zavierka spolocnosti k 31. decembru 2022 ku dnu vydania vyrocnej
spravy nebola schvalena jedinym spolocnikom.
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