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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloc¢nikovi a konatelom spoloc¢nosti P3 Senec|s.r. o.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

UskutocCnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti P3 Senec | s. r. 0. (dalej len ,,spolocnost”), ktora zahfna stivahu
k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych Uctovnych zasad a uc¢tovnych metdd.

Podla ndsho nazoru, priloZzend uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spolo¢nosti
k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v stlade so zdkonom
¢.431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o Gétovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzindarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto Standardov sa
blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit tctovnej zavierky. Od spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zdkona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,.zékon o Statutarnom audite”) tykajdcich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré su relevantné
pre nas audit Uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze
ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gctovnu zavierku

Statutarny orgdn spolocnosti zodpoveda za zostavenie Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v silade
so zakonom o UcCtovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spolo¢nosti povazuje za potrebné pre zostavenie
Uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutarny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolocnosti nepretrzite pokracovat
Vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v Umysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit
jej ¢innost, alebo by nemal int redlnu moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit U¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora obsahuje ndzor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mozu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a povaZzuju sa za vyznamné,
ak by bolo opodstatnené ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), jej globalnej siete ¢lenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolocne dalej len ,,organizacia Deloitte”). DTTL (dalej tiez len , Deloitte Global“) a kazdd z jej ¢lenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory neméze zataZovat povinnostami alebo zavazovat iné subjekty v rdmci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTTL, kazdd z clenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov

v ramci organizacie Deloitte. Samotnd spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informacii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.



V ramci auditu v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoc¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vyssie ako riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moze zahfiat tajnu dohodu, falsovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych Uctovnych zdsad a Uctovnych metdd, ako aj primeranost Gctovnych odhadov
a slvisiacich informdcii zverejnenych statutarnym organom.

. Predkladame zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne pouziva Uctovnu zasadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nas
nazor. Nase zavery vsak vychadzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti vsak mdzu spbsobit, Ze spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej cinnosti.

. Hodnotime celkovu prezentdciu, Strukturu a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to, i
uctovna zavierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poziadaviek zékona o G¢tovnictve.
Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave
a za vyhodnotenie, Ci tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade s Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o Uctovnictve.

Podla ndsho nazoru, na zéklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2022 st v sulade s Uctovnou zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informéacie podfa zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o spoloc¢nosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, sme
povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto sUvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 7. septembra 2023

Licencia UDVA ¢. 1136

V mene spoloc¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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P3 Senec I, s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2022

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej Gctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovlu napln. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo P3 Senec I, s.r.o.
Namestie Mateja Korvina 1
811 07 Bratislava

Datum zaloZenia 28. februar 2006

Datum vzniku spoloc¢nosti (podl'a 16. marec 2006

ObchodnOho registra)

Hospodarska ¢innost - obstaravacia ¢innost spojend so spravovanim a prenajmom

nehnutelnosti
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dodatoc¢nych sluzieb
- Cistiace prace

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2022 2021
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna uctovna zavierka spolo¢nosti P3 Senec I, s.r.o. Bola zostavena
za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2022 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zévierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji priemerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
éinnostiach a Gc¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Ultova zavierka
neposkytuje a ani nembze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujlci a potencionalni investori,
poskytovatelia Gverov a pdzi¢iek a ini veritelia, mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné
informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2021
Uétovnl zavierku spoloénosti P3 Senec I, s.r.0., za rok 2021 schvalilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa

konalo 29. juna 2022.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost P3 Senec I s. r. 0. je dcérskou spolo¢nostou v spolo¢nosti P3 HoldCo IV SK S.a r.l., Avenue de
la Liberté 13-15, Luxemburg L - 1930, Luxemburské velkovojvodstvo.

Spolo¢nost P3 Senec I s.r.o0. je sucastou konsolidovaného celku. Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej
Uctovnej zavierky spoloc¢nosti P3 Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Grand
Duchy of Luxembourg.

Konsolidovana uctovna zavierka spolo¢nosti P3 Group Sarl je spristupnena v jej sidle 13-15 Avenue de la
Liberté, L-1930 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg.

Uétovna jednotka nie je materskou spolo¢nostou Ziadnej inej tuzemskej alebo zahrani¢nej spolo¢nosti.
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P3 Se

nec I, s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2022
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

II.

1.

10.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za rok 2022 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania ¢innosti.
Spolo¢nost  vyhodnotila vplyv neddvnych makroekonomickych zmien, vratane vplyvov
prebiehajuceho vojenského konfliktu na Ukrajine, vplyvu pandémie Covid-19, rychlo rastlcej
inflacie, energetickej krizy, na Uc¢tovnu zavierku za rok konciaci sa 31.decembra 2022. Tieto
okolnosti nemaju vyznamny negativny vplyv na finanénu vykonnost Spolo¢nosti a neexistuje Ziadny
vplyv, ktory by materidlnym spdsobom ovplyvnil schopnost spolo¢nosti nepretrzite vykonavat svoju
¢innost v dohladne buducnosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vdetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - Vynosy z prendajmu sa vykazuju rovnomerne pocas doby trvania
prenajmu. Ostatné vynosy sa vykazuju v prislusnom uc¢tovnom obdobi na zaklade dodrzania casovej
a vecnej suvislosti.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavézky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zdvierka, sa vykazuju
v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafovych Gradov.

Zostatky Uctov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky
Uctov, ktorymi sa predchadzajuce Uctovné obdobie uzavrelo.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zévazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou - obstaravacou cenou. Drobny dihodoby nehmotny
majetok do vysky 2 400 eur je jednorazovo odpisany do ndkladov spolocnosti v roku jeho
obstarania.

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za
ktord sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu, montaz,
poistné a pod.). DIhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 eur a s dobou pouzitelnosti dihSou ako
1 rok spoloé¢nost zaradi ako drobny hmotny majetok.

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Majetok nadobudnuty kdpou podniku alebo jeho Casti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo jeho
Casti a majetok nadobudnuty zamenou - realnou hodnotou.
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P3 Senec I, s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2022

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

11.

a)

e)

f)

Pohladavky:

e priich vzniku — menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky.

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - Peflazné prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.

g) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - oCakavanou menovitou hodnotou.

h)

7)

k)

)

m

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou,

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, po6zicky, uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e  pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Gverov sa U¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z actovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na danové ucely.

) Dan z prijmov odloZzena - Gctuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi Uctovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v sUvahe a ich dafiovou zéakladriou, pri moznosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budulcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom u¢tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - zavazky s neistym Casovym vymedzenim alebo vyskou, UcCtuju sa v oCakavanej vyske
zavazku.

Opravné polozky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni vo vyske 20% menovitej hodnoty pohladavky

(resp. jej nesplatenej Casti)

-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 720 dni vo vySke 50% menovitej hodnoty pohladavky
(resp. jej nesplatenej Casti)

-k dlhodobému majetku

Posudenie znizenia hodnoty dlhodobého majetku

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutefnosti na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
vynosovou metddou. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je nizsia
ako zostatkovad uc¢tovna hodnota ku koncu roka, Spoloénost vykaze opravnl polozku v sume
uvedeného rozdielu. Na zadklade porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou hodnotou
vedenou v UGctovnictve Spolo¢nosti nevznikla v beznom Gétovnom obdobi povinnost Gctovat o
opravnych polozkach k hmotnému majetku.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad
realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné odpisy su rovnomerné.
Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci jeho zaradenia do pouZivania.
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Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénéd sadzba odpisov
Hala A 15 rokov 6,67 %
Hala B 30 rokov* 3,3%
Hala C 30 rokov 3,3%
Vratnica, reten¢né jazero 30 rokov 3,3%
Reklamna veza 20 rokov 5%
Kanalizacia, pripojky, verejné osvetlenie,

arealové komunikacie a parkoviska 15 rokov 6,67 %
Klimatiza¢né jednotky 12 rokov 8,3%
Regalovy systém 12 rokov 8,3%
Kamerovy systém 4 roky 25%
Nabytok, plosina, dopravné znacenie 6 rokov 16,6%
Elektricky rozvadzac 8 rokov 13%

*K 1. januaru 2018 spolo¢nost prehodnotila zostatkovl dobu zivotnosti budovy na 30 rokov.

Danové odpisy sa uplatiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

12. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci driu uskutoCnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa prebera majetok a zavazky od zahranic¢nej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
penaznych prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na uUcet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného
v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutocCni za iny kurz ako ponuka komercna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouzije sa referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci driu vysporiadania obchodu.

13. Zmeny uctovnych zasad a actovnych metéd

U¢tovna jednotka nemenila postupy Uctovania a U¢tovné metddy v iétovnom obdobi.

14. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Uétovna jednotka netétovala o oprave chyb minulych obdobi.
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15. Udalosti osobitného vyznamu

Spolo¢nost P3 Senec I s.r.o0. je pravnym nastupcom spolo¢nosti P3 Senec II s.r.o0., ktord zanikla zlG&enim
so Spoloénostou k 1. janudru 2022. Pravny ndstupca zahrnul do svojich Gétovnych knih prevzaté aktiva
a pasiva. V dbsledku precenenia aktiv a pasiv ku driu zliéenia, Spoloénost vykazuje ocefiovacie rozdiely
na ucte 416 vo vyske 6 179 265 eur. V nasledujlucej tabulke je uvedena otvaracia sivaha Spoloc¢nosti k 1.
januaru 2022 po zluceni.

PoloZka 1. 1. 2022
AKTIVA

Dlhodoby hmotny majetok 59 069 897
NeobeZny majetok 59 069 897
Kratkodobé pohladavky 631 254
Peniaze a pefazné ekvivalenty 987 096
Casové rozlisenie aktiv 474 042
Obezny majetok 2 092 392
Aktiva spolu 61 162 289
PASIVA

Zakladné imanie 7 500
Zakonny rezervny fond 245 994
Ostatné kapitalové fondy 2 901 437
Nerozdeleny zisk/strata minulych obdobi 14 683 527
Oceriovacie rozdiely z precenenia 6 179 265
Vlastné imanie 24 017 723
Odlozeny darovy zavazok 2 084 424
Iné dlhodobé zavazky 34 264 348
Dlhodobé zaviazky 36 348 772
Kratkodobé zavazky 143 752
Rezervy 130 486
Casové rozlisenie pasiv 521 556
Kratkodobé zavazky 795 794
Pasiva spolu 61 162 289

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

PolozZka 31. 12. 2022 31. 12. 2021
Dlhodobé zavazky:

Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 2 683 450 259 901
Z4avéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 30 547 341 26 761 031
Spolu dlhodobé zavazky 33 230 791 27 020 932

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 5 rokov tvoria dlhodobé depozity vo vyske 617 976 eur
a odlozeny danovy zavazok vo vyske 2 065 474 eur.

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov predstavuju dlhodobl p6Zzi¢ku od P3 HoldCo IV SK
S.ar. |
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AVav

2. Dlhodobé po6zicky

. Urok Datum Suma istiny .
Polozka . x < . Suma drokov
p.a. splatnosti za bezné obdobie
0,
P3 HoldCo IVSK S.ar. I. 3,49% 20;1’1/nq 30 230 000 317 341
poziadanie

PoZi¢ka v ramci skupiny ma uverovy rdmec 40 milidnov EUR, ktoré spolo¢nost mozZe c&erpat podla
prevadzkovych a investiénych potrieb. Findlna splatnost poZi¢ky je 31.1.2031, zaroveri pbzitka moze byt
&iastoéne, pripadne celd splatnad na poZiadanie veritela. Financujlca spolo¢nost deklarovala, Ze poc¢as roku

ANv.v Av.v

2022 nebude Ziadat predasné splatenie p6Zi¢ky, preto je pbéZi¢ka prezentovana ako dlhodoba.

3. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimocény rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost netdtovala o nadkladoch a vynosoch vynimoéného rozsahu alebo vyskytu.

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2022 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2018 az 2022 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

K 31. decembru 2022 je vyska bankovych zaruk poskytnutych ndjomcami v sume 2 570 221,63 eur.

V. PRIJMY_ A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutdrneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely Clenov,
ktoré sa vyuctovavaju.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 a do dna zostavenia UcCtovnej zavierky nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.






