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1. Charakteristika spolocnosti

Obchodné meno: CTP Slovakia, s. 1. 0.

Sidlo: -‘Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 48 292 982

Datum vzniku: 12.08.2015 o

Spdsob vzniku: Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zdkonnika
zo dnia 12.08.2015

Déatum zapisu v OR: 26.09.2015 v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 106511/B
Zakladné imanie: 7 500 EUR
Spoloénici: CTP Property B.V.
Apollolaan 151
Amsterdam 1077AR
Holandské kral'ovstvo

CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o.
CTPark Humpolec 1571
Humpolec 396 01

Ceska republika

Konatelia: Richard Wilkinson
Ivan Simo
Stanislav Pagac
Patrick Zehetmayr

2. Finan¢né vykazy

Zakon €. 431/2002 Zb. o uétovnictve v zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o Gétovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval uétovné vykazy poskytujice pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislusné obdobie.

Spolo¢nost” potvrdzuje, Ze dosledne pouzivala vhodné uctovné postupy a pri vypracovani
finanénych vykazov za rok kondiaci 31. decembra 2022 boli vykonané od6vodnené a opatrné
odhady. :

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutePnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s
prenajmom,; :

— prendjom nehnutelnosti vratane poskytovania zdkladnych sluZieb a doplnkovych Cinnosti
(prendjom strojov, zariadeni, istiace a upratovacie prace);

— obstaravanie sluZieb spojenych s prendgjmom nehnutelnosti a majetku.



4. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchadzajicimi rokmi

V ramci dolezitych udalosti, ktoré nastali v roku 2022 je to dopad virusu SARS-CoV-2 a nim
vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie Spolo¢nosti a likviditu Spolocnosti.
Spolo&nost’ neevidovala vyznamny dopad na uctovnu zavierku a svoju likviditu.

Vybrané ukazovatele vyvoja za beZné iétovné obdobie k 31.12.2022 a za predchadzajice
uctovné obdobie k 31.12.2021:

Suvaha 31.12.2022 31.12.2021
Spolu majetok 113 207 391 103 180 534
NeobeZny majetok 109 944 464 98 118 687
dlhodoby nehmotny majetok 0 0
dlhodoby hmotny majetok 109 944 464 98 118 687
dlhodoby finanény majetok 0 0
ObezZny majetok 1 544 247 3718 591
dlhodobé pohladavky 0 0
kratkodobé pohl'adavky 226 049 3250 890
finanéné ucty 1318198 467 701
Casové rozlienie 1718 680 1343 256
Spolu vlastné imanie a zdvizky 113 207 391 103 180 534
Vlastné imanie 13097 771 10 906 232
zékladné imanie 7 500 7 500
kapitalové fondy 0 0
zakonné rezervné fondy 750 750
ocetiovacie rozdiely z precenenia 0 0
vysledok hospodarenia min.rokov 10 897 982 9354 698
vysledok hospodarenia za uct.obdobie 2191 539 1543 284
Zavazky 94 290 693 89 647 962
rezervy - 47 642 48 857
dlhodobé zavizky 7 484 310 24 809 189
kratkodobé¢ zavizky 23239247 1270422
bankové tivery a vypomoci 63 519 494 63 519 494
Casové rozliSenie 5818927 2 626 340
Vikaz ziskov a strit 31.12.2022 31.12.2021
Trzby z predaja sluZieb 9634 338 8 130 565
Vyrobné spotreba 1407 273 1276 705
Pridana hodnota 8 227 065 6 853 860
Osobné naklady 0 0
Dane a poplatky 624 193 578 648
Odpisy a opravné polozky DNM a DHM 3831124 3449111
Trzby z predaja DM a materialu 0 0
Zostatkova cena predaného DM 0 0
Tvorba OP k pohl'adavkam 0 -2 837
Ostatné vynosy z HC 614 207 461 922
Ostatné naklady na HC 78 231 87 678
Vysledok hosp. z hosp. ¢innosti 4307 724 3203182
Vynosové tGroky 0 0
Nékladové tiroky 1446 790 1052 008
Kurzové zisky 0 0
Kurzov¢ straty 0 0



Naklady na derivatové operacie 0 0
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost’ 1 096 197 413
Vysledok hosp. z finanénej ¢innosti -1 447 886 -1 249 488
Dail z prijmov z beznej ¢innosti 668 299 410410
Vysledok hosp. za uc¢tovné obdobie 2191 539 1543 284

5. Budiici vyvoj

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2022 zaznamenala stabilny vyvoj svojej ¢innosti a generovala
trzby z predaja svojich sluZzieb v porovnani s predchadzajiucim rokom. V beznom t¢tovnom
obdobi Spolo¢nost’ dosiahla zisk vo vyske 2 191 539 EUR.

Sme presvedCeni, Z¢ v buducnosti si Spolo¢nost’ zvy$i trzby vzhladom na prebiehajicu
vystavbu novych hél, ¢im spedne rozvija svoje aktivity a tak vyrazne posilfiuje lokalny trh.

6. Vplyv @étovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nemd vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Ndklady na €innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nevyvijala v beznom ani predchddzajucom uétovnom obdobi Ziadnu &innost’
tykajucu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutarny organ navrhuje Valnému zhromaZdeniu pretétovat’ hospodérsky vysledok (zisk)
vykazany k 31.12.2022 vo vyske 2 191 539 EUR nasledovne:

- preu¢tovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov 2 191 539 EUR.

9. Vlastnictvo

Spoloénost” CTP Slovakia, s. 1. 0., je registrovana ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Okresnym sudom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro, vlozka ¢&.
106511/B.

Prehl'ad spolo¢nikov k 31.12.2022:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vy$ka podielu na | Hlasovacie
Z1/absolutna ZIv % prava

CTP Property B.V. : 6 750 90 90

CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 750 10 10




10. Udaj o organizaé¢nej zlozke v zahranici

‘Spoloénost’ nem4 organiza¢nu zloZzku v zahranidi.

11. Nadobiidanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spolo¢nost’ v beZznom ani predchadzajiicom uétovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
dotasné listy, obchodné podiely a akcie, dodasné listy ani obchodné podiely materskej
uctovnej jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni aétovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢nd spriva

Okrem udalosti uvedenych niZsie, po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zyerejnenie alebo vykazanie v G¢tovnej zavierke za rok 2022. '

Diia 3.4.2023 bola valnym zhromazdenim Spolo¢nosti schvélend nasledujiica zmena

konatel'ov:
. Patrick Zehetmayr (zanik funkcie 3.4.2023)

. Ing. Monika Dubravska a Remond Leonard Vos (vznik funkcie 3.4.2023).
[ ‘
Détum zostavenia Vyro¢nej spravy: 28.4.2023 [ ]
| |

) /

Stanislav Pagaé

konatel’/
\ /

' Ivan Simo
konatel’
Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a uétovna zavierka k 31.12.2022
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Slovakia

Spravanezavisieno auditora

Spolo¢nikom a konatelom spoloénosti CTP Slovakia, s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolo¢nosti CTP Slovakia, s.r.o. (,Spolo¢nost*), ktora obsahuje:
e suUvahu k 31. decembru 2022;
* vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2022; a

* poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych ucétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena ucétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v nasej sprave v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z.
z. o Statutarnom audite a o0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni neskorSich
predpisov (,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického koédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedcéeni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.




Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokraCovat vo svojej €innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokra¢ovania
v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v €innosti v U¢tovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo€nost zlikvidovat alebo ukongit' jej €innost, alebo by nemal inu realisticku
moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloc¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit u¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych §tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut
v dbésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat,
Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskuto¢nené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dbékazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahffat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a u¢tovnych metdd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto&nené Statutarnym organom.

* Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v uUctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver otom, Ci existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti v§ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i u€tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.



KPMG

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro€nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informécie. Iné informécie pozostavaju z informacii uvedenych vo
vyro€nej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zdkona o U&tovnictve, ale nezahrnuju ucétovnu zavierku
a nasu spravu auditora k tejto Uctovnej zavierke. Nas nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné
informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred dfiom vydania spravy auditora z auditu
uctovnej zavierky, a posudenie, i tieto iné informacie nie si vo vyznamnom nesulade s auditovanou
uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme k zaveru, ze tieto iné
informacie su vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skuto€nosti uviedli.

V suvislosti s vyro€nou spravou zakon o uc¢tovnictve vyZzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, &i su tieto iné
informacie uvedené vo vyroc€nej sprave v sulade s Ucétovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné
obdobie, a ¢&i vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uc¢tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc€as auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vietkych vyznamnych
suvislostiach:

¢ tieto iné informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2022 su v sulade s uctovnou
zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

* vyrocna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.

Okrem toho zakon o udtovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, i sme na zaklade naSich poznatkov
o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro€nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

a4

Zod poved;’]ud itor:

Ing. Stefan Karsay
Licencia UDVA €. 1210

»\:L\\gmnor,)’

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96

KpMmG

e ~
¢ B
Sko S\\\‘\‘

Bratislava, 2. maja 2023
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. Sdavaha
Ue¢ POD 1 - 01

2120137613

ko4 8292982

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cislo

rladku |

BeZné aétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

aétovné obdobie

Korekcla - ast 2

| Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

131949647

113

207391

18742256

103180534

NeobeZny majetok
r03+r.11+r 21

02

128686720

1009

9444064

18742256

98118687

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

1000

1000

Al

Aktivované néklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
{015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

1000

1000

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - JO95A/

10

AlL

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

128685720

109

944464

18741256

98118687

All1.

Pozemky
(031) - 1092A/

12

14635895

14

635895

14635895

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

97613301

78

934166

18679135

77616954

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutelnych
veci ]
(022) - /082, 092A/

14

144793

82672

62121

105114

MF SR &. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Cisle BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice

&enle N rladku : Brutto - Zast' 1 Netto 2 uétovné obdobie
a [

Korekclia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. |Obstaravany | 18 16291731 16291731
dlhpdoEy hmotny .
majetol 3

(042) - 1094/ 5760724

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

{052) - /1095A/

19

9. | Opravna poloZzka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.lll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
stcet (r. 22 az
r.32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou U&ast'ou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | PoZitky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pazi¢ky v ramci
podielovej (1&asti 2
okrem prepojenym —
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/ —_ =

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Stvaha 2120137613

wiszszosz] NI —

Ozna- z Gislo BeZné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tenie | STRANAAKTIV o o Netto 2 iétovné obdobie

a b c |1
Korekcla - ¢ast 2 | Netto 3

PbéZitky a ostatny
g. | dihodoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Uty v bankéach 30
s dobou viazanosti

dlhdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté

1. preddavky 32

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obeinymajetok | 33 1544247 1544247
rr.3d+r.41+r.53+
3718591

r.66 +r. 71

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 aZ
r. 40)

B.L1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky S
na zasoby

(314A) - 1391A/

B.ll. Dlhodobé 41
pohfadavky
stdet (. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL1. | PohPadavky 42
z obchodného
styku .

stcet (r. 43 azr. 45)
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& POD 1 - 01

Stvaha

2120137613

048292982

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné tiétovné obdobie

riadku

c 1

Brutto - dast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice

2 uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Gtasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladéavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

a7-

Ostatné pohladavky

v rémci podielovej
ucasti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolognikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
sUdet (r. 54 + 1. 58
aZr. 65)

53

2260409

226049

3 2

50890

B.IH.1.

PohFadavky

z obchodného
styku ]

stcet (r. 55 az r. 57)

54

226049

226049

9

26743

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym uétovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/

55

120

120

360

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rémcl podielo-
vej Géasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

56
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g POD 1 - 01

Ozna- : &islo Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
zente | STRANAAKTIV. o, i Netto 2 Gétovné obdobie

a b c 1 —
Korekeia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohfadavk B
1.0. | 7 obchodného styky | 57 2259209 225929
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 026383

1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | vramci podielove] - | 60
uéasti okrem pohfa-
dévok voli prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohfadavky vodi
spolo&nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Sociélne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A 2324147

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok —
sucet (. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 68§
ho finanéného majetku
v prepojenych Uétov-
nych jednotkach X251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
viastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/ |

= MF SR &. 18009/2014 Strana 6



— UZPODV14_7 o
“Sive ] o o VAR
P 2120137613 48292982

Ozna- f Cislo Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne pradchédzajiace

“"’;‘a STRANbA b "’:"“ ; Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

. Korekcla - Cast 2 Netto 3
B.V. | Financné Géty 71 1 3 1 8 1 9 8 1 3 1 8 1 9 8
r.72+r.73
467701
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) o
2. | Utty v bankéch 73 1318198 1318198
(221A, 22X, +/- 261) g
467701
C. Casové rozlisenie | 74 1718680 1718680
sucet (r. 75 azr. 78)
1343256
Naklady budicich " 1
C1. | obdobldihodabs | 75 288745 288745
(381A, 382A)
212744
2. | Naklady budicich | 76 116475 1106475
obdobl kratkodobé :
(381A, 382A) 4 1 0 0 4
3. | Prijmy buddcich 77 1113278 1113278
obdobi dlhodobé ) £
e 923936
4. | Prijmy budicich 78 200182 200182
abdobi kratkodobé
. 165572
Ozna- STRANA PASIV Cislo .- N A Bezprostredne
ée;le_ b rla:ku Bezné ucétovné obdobie 4 predchadzajice uétovné obdobie 5
BnO J AT INANER ZAVAZICY Y o 113207391 103180534
Viastné | ie rn81+r.85+r.86+r.87+

A | rsorresererarioo |80 13097771 10906232

Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 7500 7500

Al1. | Zakladng imanie (411 alebo +/- 491) 82 7500 7500

2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
Pohfadavky za upisané vlastné imanie
3| (11353) )

All. | Emisné azo (412) 85

Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86

AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 750 750

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN GTA 418, 421A, 422) i 88 750 750
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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& POD 1 - 01

Suvaha

mE2120137613

048292982

AT —

Bezprostredne predchadzajiice Gétovné

Ozna- T .é'l FNné GE 5 :
Rl STRANA PASIV i Bezné (ictovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI |-Oceﬁovacie rozdiely z precenenia a3
*T7 | sudet (. 94 az r. 96)
I
Ocenovacie rozdiely z precenenia
A'VH'[ majetku a zavazkov (+/- 414) 2
2 | Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
i | Uéastin (+/- 415)
3 'Oceﬁovacie rozdiely z precenenia 26
* | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Ygsalid:kggospodérenia minulych rokov o7 1 O 8 9 7 9 8 2 9 3 5 4 6 9 8
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 10897982 9354698
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za G&tovné obdo-
A.VIIL | be po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 2191539 165432814
+r.87+r.80+r.93+r.97 +r. 101 + 1. 141)
ZavazKy r102+r.118+r 129+ 122
B. | S 150 e 1. 199 o 1. 140 : jiaL 94290693 89647962
] Dihodobé zavizky
2k stcet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 2 7 4 8 4 3 1 0 2 4 8 O 9 1 8 9
B.IA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
w0 | stéet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi -
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v rdmci pedielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
ugtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1e Ostatné zavézky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A) g
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3- | Getovnym jednotkam (471A, 47XA) s 17519605
Ostatné zavazky v rAmci podielovej i&asti T
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 109
Jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 4 7 177 1 260842
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 597830 744860
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA) -
11 Dlhodobé zavéizky z derivatovych operacit 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny daiiovy zAvézok (481A) 17 64147009 6283882
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“Siars 1 [0c2120137613|coa829298 2| [IIIININHII
Ué POD 1-01
Oana- STRANA PASIV Sl Be#né G&tovné obdobie | Bezprostredne e o uca uctans

a b c 4 5
B.IL Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 18
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119

2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dihodobé bankové (ivery (461A, 46XA) | 121 635194914 635194914

Kratkodobé zavizky /
BAV. | saet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) o2 232392438 1270422
Zavézky z obchodného styku
B.IV.1.| Su&et (r. 124 azr. 126) 123 4093740 373129
Zavézky z obchadného styku vog&i prepojenym o
1.a.| uStovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, I)BIZGJA, 32XA, 4'$5A, 476A, 478A, 47XA) 3 5 7 8 7 3 3 3 6 4 0 2 8_
Z4vazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b gc}as!i okrem z&vézkov vodi prepgjenym 125
Y- adtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
S75A, 476A, AT8A, 47XA) - 5 1 5 O 0 7 9 1 0 1
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym (&tovnym
3. | jednotkém (361, 36XA, 471A, 47XA) 128 18495135 44221
Ostatné zavizky v ramei podielovej Géasti >
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) - -
5 Zavizky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34X) 1EE 650373 852703
9 Zavazky z derivatovych operacil 134
"1 (373A, 377A)
Iné zavazky : '

10-1 (372A, 379, 474A, 475A, 4798, 47xA) | 1%° 369
B.V. | Krétkodobé rezervy r.137 +r.138 136 47 041 48857
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 47 6 4 1 48857

BeZné bankové Gvery
BVL | (221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (941, 249, 24X, 473A, I-/255A) 1)
Casové rozlisenie
C. | sacet (r. 142 azr. 145) thi. 5818927 2626340
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé
c.1. (383A) 142

2 Vydavky budticich obdobi kratkodobé 143

© | (383A)

3. :g)'lsrz):)ybudﬂcichobdobidlhodobé 144 4 1 1 6 9 6 4 2 O 5 8 4 8 2

4. é@rﬁ:)ybudﬂcichobdobikrélkodobé 145 1 7 0 1 9 6 3 5 6 7 8 5 8
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CLTTNED -

Vykazziskovastrétipic 2 1 2 0137 6 13048292982
U¢ POD 2 - 01
[ Skutoénost’
Ozna- Cislo = = == -
A . Text dnstku be3rié Gitovné obdobie bezprostredne ;::;ggl;?edzajuce uctovne
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast' Gét. tr. 6 podFa 01 96034338 81305605
zékona)
. . srskel & =
MY i e 10248545 8592487
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 |
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 9634338 ! 8130565
V. Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob 06 :
© | (+-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (u&tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospadarskej &innosti
ulls (644, 645, 646, 648, 655, 657) & 6 1 4 2 O 7 4 6 1 9 2 2
Naklady na hospodarsku &innost spolu '
“ | MM+r12+n13+r14+115+.20+ | 10 5940821 5389305
r.21+r.24+r 25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materilu, energie a ostatnych ;
B. | heskladovatemych dodévok (501, 502, 503)| 12 36774 102335
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 1370499 1174370
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
‘| druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
' | (524, 525, 526)
4. | Socidlne néklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i¢tova skupina 53) 20 6 2 41 9 3 5 7 8 6 4 8
Qdpisy a opravné poloZky k dlhodob&mu
G. | nehmemému majetku a dlhodobému 21 3831124 3449111
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
(B adlhodobéhohmotnéhomajetl;u (551) 22 3 8 3 1 1 2 4 3 4 4 9 1 1 1
Opravné poloZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému - 23
hmotnému majetku {+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
© | majetku a predaného materialu (541, 542)
1 (Osg%vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 - 2 8 3 7
Ost;tné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2O 78231 876738
e Vysledok hospodérenia z hospodarskej
&innosti (+-) (r. 02 - . 10) 2l 4307724 3203182
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T amorssloc 2 120137613 Jeod 829298 2| [N
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo | 4 i & 5
Zonte Text riadku be#né tiétovné obdobie bezprostredne por;::g?:zajuce actovné
a b c 1 2 ]
s Pridana hodnota (r. 03+r.04+r. 05+
rOG+r.07)-(r11+r 1241341 14) | 28 8227065 6853860
Iy Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
+r.31+r.35+4r1r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | suCet (r. 32 @z r. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov =
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku 35
* | stcet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u€asti okrem vynosov 37
prepojenych tdtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
| majetku (666A)
XL | Vynosové Uroky (r. 40 +r.41) 39
Xi.1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*77 | igtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové lroky (662A) 41
XIll. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacif (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej &innosti (668) 44
Naklady na finanéni €innost’ spolu r. 46
" 4147414841 49+41.5241.53+1.54 | OO 1447886 1249488
K. | Predané cenné papiere a podiely (5661) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566) -
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 1446790 1052008
Nakladové Uroky pre prepojené ictovné
N-1- 1 jednotky (5624) 50 485308 376937
2. | Ostatné nakiadové Groky (562A) 51 961482 675071
O. | Kurzové straty (563) 52 6 7
) N&klady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. gsstaa,tr‘]j%g)éklady na finanénu &innost’ 54 1 O 9 6 1 9 7 4 1 3
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Vykaz ziskov a strat

2120137613

€04 8292982

CHEDTITT T —

Uc POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Eislo P = = I
6::,‘: Text riadku beZné tétovné obdobie bezprostredne [:)rg:gr;:zajuce uétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodéarenia z finanénej jull -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) <k 1447886 1249488
P Vysledok hospodarenia za ucétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 38 2 8 5 9 8 3 8 | 1 9 5 3 6 9 4
R. | Dafizprijmov ({r. 58 +r.59) 57 668299 410410
R.1. | Dafiz prijmov splatna (591, 595) 58 53747 2 1427 98
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 130827 2607012
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 -
" | spolotnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné o
** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 2191539 1543284

(r. 56 -r. 57 - r. 60)
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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloé¢nosti:

CTP Slovakia, s. 1. 0.
Laurinska 18
811 0] Bratislava

Spolo¢nost CTP Slovakia, s. 1. 0. (dalej len Spolo&nost’), bola zaloZend 12. augusta 2015 a do obchodného registra bola
zapisana 26. septembra 2015 (Obchodny register Okresného sadu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 10651 1/B).

Hlavnymi finnost'ami Spolo€nosti su:

— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prengjmom;

— prenajom nehnuteFnosti vratane poskytovania zakladnych sluZieb a doplnkovych &innosti (prendjom strojov, zariadeni,
¢istiace a upratovacie prace);

— obstardvanie sluZieb spojenych s prenajmom nehnutenosti a majetku.

2. Datum schvalenia uétovnej zdvierky za predchadzajice iftovné obdobie
Udtovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2021, za predchadzajuce Gftovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 31. augusta 2022.

3. Pravny ddvod na zostavenie iftovnej zdvierky
Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna G¢tovnd zévierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z.z. oGStovnictve (dalej ,,zdkon o G&tovnictve™) za uftovné obdobie od 1. januara 2022 do
31. decembra 2022. ;

Uttovna z4vierka je uréena pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ckonomickych &innostiach
a Gétovnictve a ktori analyzujt tieto informacie s primeranou pozornostou. Uktovna zévierka neposkytuje a ani neméZe
poskytovat vietky informécie, ktoré by existujiici a potencionélni investori, poskytovatelia Gverov a pdZiciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Materskou spolo¥nostou spolofnosti je CTP Property B.V. so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam, the
Netherlands, ktor4 je sti¢astou konsolidovanej udtovnej zavierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR
Amsterdam, the Netherlands. Konsolidovant tétovnli zévierku zostavuje spolo¢nost CTP N.V. . Tito konsolidovana
u&tovnu zavierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolognosti.

5. Priemerny prepolitany polet zamestnancov
Priemerny prepo&itany podet zamestnancov Spolognosti v tétovnom obdobi 2022 bol 0 (v iétovnom obdobi 2021 bol 0).

6. Zverejnenie nétovnej zavierky za predchddzajiice i¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 bola uloZend do registra G&tovnych zdvierok 08. juna 2022.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Richard Wilkinson od 01.08.2019
Ivan Simo od 01.07.2022
Stanislav Paga¢ od 01.07.2022
Patrick Zehetmayr od 21.11.2022
Remon Leonard Vos od 26.09.2015 do 01,07.2022

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozomych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pdzi&ky, zéruky alebo
iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gely &lenov, ktoré sa vyiciovavajl
(v roku 2021: Ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura Spolo¢nikov k 31. decembru 2022 je nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR Y% %
CTP Property B.V. 6 750 90 90
CTP CEE Sub Holding, spol. s r.0 750 10 10
Spolu : 7 500 100 100

Zalozné pravo: ZaloZné pravo na obchodny podiel spolo¢nikov v prospech zaloZného veritel'a: Tatra banka, a.s.

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uétovnej zé\;ierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

.Spolognost k 31. decembru 2022 vykazala zisk vo vygke 2 192 tisic EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 13 098 tisic
EUR. Stitasne k tomuto diiu kratkodobé zavizky vratane kratkodobych rezerv a finanénych vypomoci (&isla riadkov 122,
136, 140 sivahy) Spolo¢nosti presiahli vy¥ku jej obezného majetku (riadok 33 sivahy) o 21 743 tisic Eur.

Najvy3sia konsolidujica spolo¢nost’ skupiny CTP N.V. potvrdila pripravenost finanéne podporovat’ Spolo¢nost, a tak jej
umoz?nit’ splacat’ zavizky k datumu ich splatnosti a to po dobu minimalne 15 mesiacov od datumu vyhldsenia o finantnej
podpore.

Preto bola Gi¢tovna zavierka zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikovatié.

’

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie Utovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu dstovnych metéd a aétovnych zésad ahodnotu vykazovaného miajetku, zdvizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stivisiace predpoklady su zaloZené na minulych skdsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiidenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, kioré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutodné vysledky sa preto méZu 1i3it" od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekeie aétovnych odhadov nie si vykéazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budiice obdobia.

Usudky .

V suvislosti s aplikaciou u¢tovnych metéd a udtovnych zasad Spolo&nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v G¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom tétovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefluje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a nédklady sGvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, monta?, poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
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Stigastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania. .

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokiadanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovaf sa za&ina prvym ditom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstarvacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa povaZuje za zasoby a 0Ctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predp okladana Metbéda Ro&nd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 lineArna 20
Drobny dihodoby hmotny majetok rézna Jedn;’;;:wy 100

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie znitenia hodnoty majetku

Spolognost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zdklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. Znalecké ocenenie je stanovené vynosovou metédou. V pripade, %¢ odhadovana redlna hodnota
investicic do nehnutelnosti je niZ$ia ako zostatkova i&tovna hodnota ku koncu roka, spoloénost’ vykéZe opravnu polozku
v sume uvedeného rozdielu. Na zdklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v i¢tovnictve,
spolognosti nevznikla v beZnom uttovnom obdobi povinnost’ uétovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

4. Dlhodoby finantny majetok
Ako dlhodoby finan&ny majetok Spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych utovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podiclovou aastou okrem v prepojenych i€tovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenn€ papiere a podiely.

Dlhodoby finan&ny. majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceliuje obstardvacou cenou vratane nakladov stivisiacich
‘s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sudastou obstardvacej ceny cennych papierov nie su firoky
z Gverov na obstaranie cennych papicrov apodielov, kurzové rozdiely anaklady spojené s dribou cenného papiera
a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

®  Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spolo¢nych a pridruZenych a¢tovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v i¢tovnictve.

5. Pohladivky
Pohl'ad4vky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postapené pohl'adavky a pohPadavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nakladov savisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

Pri dihodobych pdZickach a pohFadavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky alebo poZitky dlhdia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'addvky alebo pdZitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siéasnou hodnotou pohladavky. Sutasna hodnota pohladavky sa pogita ak suéet saginov budicich pefiaznych
prijmov a prisluinych diskoninych faktorov.

6. Finan¢né ulty
Finanné Géty tvori pefiaZna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych tétoch a oceituji sa menovitou hodnotou. ZniZenie

ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi



Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

CTP Slovakia, s. r. o. k 31. decembru 2022
Poznéamky U¢ PODV 3-01 1(¢/0) [4]8]2]9]2]9]8]2]|
DIC [1]3]

Niéklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s tétovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky i
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v i&tovnictve. Opravnd poloZzka sa utuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v aétovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Zniienie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje (i¢tovna zévierka, je i¢tovna hodnota majetku Spoloc¢nosti, iného ako odloZenej
datiovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, &i existuji indikatory, Ze by mohlo déjst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadni predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykézané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocujii ku ka?dému difu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovna zavierka s cielom zistit, & existuju indikatory, ktoré by naznadovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrugi, ak do%lo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych tZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zru$i len v rozsahu,
v akom G&tovnd hodnota majetku neprevy§1 t& uétovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohfadneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zdvierka sa finandny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, & existuji objektivne dbkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne d6kazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dthu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolonosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normaélnej situacie neuvaZovala,
indikécie, Ze na majetok diZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skuto¢nost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod troveii ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické GZitky z investicii Spolodnosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adévok sa vypotitaji ako satasna hodnota odhadovanych diskontovanych budtcich pefiaZnych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty tverov a pohFadavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost' dlZnika a hodnota kolaterdlov
a zaruk od tretich strén.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvyenie predpoktadanych budiicich ekonomickych iZitkov moZno objektivne spgjat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. ' Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v ti¢tovnictve, uvedd sa zavizky v Gdtovnictve a v uCtovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze vbudicnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavizky sneurfitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa utuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zdvizok prislicha. PouZitie
rezervy sa G¢tuje na tarchu vecne prislugného utu rezerv so sivztaZnym zapisom v prospech vecne prisludného u¢tu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G&tuje opaénym G&tovnym zapisom ako sa tovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamaécii sa aétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zapisom v prospech utu rezerv.

11. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena datiova pohPaddvka a odloZeny dattovy zdvizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavizkov vykayanou v sivahe a ich
datfiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moZznost’ odpocitat’ daftiovi stratu od zakladu
dane v buducnosti,
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c) mo¥nost previest nevyuZité datiové odpoéty a iné datiové naroky do buddcich obdobi.
OdloZend daiiova pohl'addvka ani odloZeny daflovy zavizok sa netttuje pri:
e dotasnych rozdieloch pri prvotnom zaudtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zivizku v Gftovnictve, ak
v &ase prvotného zatltovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zéroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o G&tovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kipe podniku alebo
Zasti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u néstupnickej tétovnej jednotke pri zludeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® dotasnych rozdieloch sivisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo&nost je schopnd ovplyvnit' vyrovnanie tychto dotasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doasné rozdiely
nebuda vyrovnané v blizkej budicnosti,

e  dodasnych rozdieloch pri prvotnom zat&tovani goodwillu alebo ziporného goodwillu.

O odlozenej dafiovej pohfadavke z odpoditatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strit a nevyuzitych
datiovych odpottov a inych daflovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, voli
ktorému ich bude moné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje i&tovna zavierka a zni2uje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v £ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena daitova pohPadavka a odloZeny datiovy zdvizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZenu
daii z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty datiovy trad, mdZe sa vykézat' len vysledny zostatok uctu 481 —
OdloZzeny dafiovy zavizok a odloZena datiovéd pohladavka.

12. Vydavky budrcich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a fasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

13. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiujii obstardvacou cenou aku diiu, ku ktorému sa zostavuje u&tovna zéavierka, redlnou
hodnotou. '

Zmeny redlnych hodndt zabezpedovacich derivétov sa udtuja bez vplyvu na vysledok hbspodérenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizicie zabezpetovacich derivatov.sa i¢tuje
ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny reilnych hodnét derivétov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa (&tujt s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operéacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa u&tuji bez vplyvu na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uétuje ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivéatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovené na zaklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota trokovych swapov vychadza zmaklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budiicich pefiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kaZdého kontraktu a s pouZitim
trhovych trokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Realne hodnoty odraZaju urokové riziko nastroja a zahffiajd Gpravy s prihliadnutim na Gverové rizikd Spolotnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné,

14. Majetok a zdviizky zabezpedené derivitmi

Majetok a zévizky zabezpelené derivatmi sa ocefiuji realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zavizkov
zabezpedenych derivatmi sa G&tuji bez vplyvu na vysledok hospodédrenia, priamo do vlastného imania ako oceilovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Redlna hodnota majetku a zaviizkov zabezpedenych derivatmi je zaloZend na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhovéa cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych
diskontovanych budicich pettaznych tokov.

v
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15. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici ditu uskutoénenia iétovného pripadu (d’alej ako refereniny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedencho v tejto cudzej mene sa prepotitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajiici diiu uskuto&nenia u¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uget zriadeny v eurach a z iétu zriadeného v eurdch sa prepoéitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli ticto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uZ neprepocitavajil.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovna zdvierka, prepolitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a uftuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
16. Vynosy

Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznanti zl'avu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v u&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové aroky sa uftuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaji.
V stlade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo&nost’ poskytuje najomcom pri podpise zaviznych dlhodobych zmlav
o prenajme priestorov moZnost vyuZivat tieto priestory na poas prendjmu niekol’ko mesiacov za zniZené alebo symbolické
najomné. Ndjomné zmluvy tieZ obe strany zavézuju k ich pravidelnej indexacii. Spolognost’ ttuje vynosy z ngjomného na
rovnomernej b4ze pocas trvania prisluinej zmluvy. Vedenie Spolo¢nosti sa domnieva, Ze takéto Gctovanie vernejSie
zobrazuje podstatu G&tovnych pripadov.

17. Porovnatel'né iidaje
Ak v dosledku zmeny u&tovnych metéd a tétovnych zasad nie sG hodnoty za bezprostredne predchadzajiice Giétovné
obdobie v jednotlivych sicastiach udtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotich v
poznamkach. Utovna jednotka v roku 2022 nespravila Ziadne zmeny v uttovnych metédach a tictovnych zasadach.

18. Oprava chyb minulych obdobf
V roku 2022 Spolo¢nost nettovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ v.roku 2022 neaétovala o dlhodobom nehmotnom majetku.

2. Dlhodoby hmotny majetok
Spolo&nost’ v priebehu roka 2022 obstarala dlhodoby hmotny majetok (budovy a technické zhodnotenia k budovam)
v katastralnej oblasti Zavar a Modranka v sume 2,257 miliona EUR.
Na hmotny majetok bolo zriadené zaloZné pravo v prospech banky.

3. Derivaty

Spolo¢nost k 31. decembru 2022 netdtuje o derivatoch a neudtovala o nich ani po&as roka 2022.
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4. Zavizky

Struktira zaviizkov (okrem bankovych tiverov, odloZeného dafiového zavazku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujocom prehl'ade:

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 55513 575
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 23 183 735 1269 847
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 744 859 18 465 571
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 324 742 59 736
Zaviizky spolu 24 308 849 19 795 729

Spolo&nost eviduje k 31. decembru 2022 odloZeny dailovy z&vizok vo vyske 6 414 709 EUR.
Spoloénost’ eviduje p6%i&ku (istinu a trok) poskytnutd v ramei CTP skupiny vo vyske 18 495 135 EUR splatnt v roku
2023.

5. Bankové avery

Spoloénost eviduje bankovy uver v celkovej vygke 63 519 494 EUR voti spolognosti Tatrabanka a.s. Splatnost’ bankového
uveru je 31. decembra 2028.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Spolo&nosti nie st zname Ziadne skutognosti, ktoré by viedli k vykézaniu inych aktiv a inych pastv.

G. INFORMACIE (0] SKUTOéNO%TlACH, KTORE NASTALI PO DNL KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Okrem udalosti uvedenych niZ3ie, po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo
vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2022,

Diia 3.4.2023 bola valnym zhromaZdenim Spolo&nosti schvalena nasledujica zmena konatel'ov:
e  Patrick Zehetmayr (zanik funkcie 3.4.2023)
e  Ing. Monika Dibravska a Remond Leonard Vos (vznik funkcie 3.4.2023).
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