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VYROCNA SPRAVA
CTPark Namestovo, spol. s r.0.

za rok 2022



1. Charakteristika spolocnosti

Obchodné meno: CTPark Namestovo, spol. s r.o.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

1CO: 36007102

Datum vzniku: 22.07.1996

Sposob vzniku: Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika

7o diia 22.07.1996
Datum zéapisu v OR: 26.07.1996 v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I
QOddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 158025/B
Zakladné imanie: 26 452 219 EUR
Spolo¢nici: CTP Invest, spol. s r.0.
CTPark Humpolec 1571
Humpolec 396 01
Ceska republika
Iné identifika¢né Cislo: 26166453

CTP Property Czech, spol. s r.o.
CTPark Humpolec 1571
Humpolec 396 01

Ceska republika

Iné identifikacné ¢Cislo: 07590229

Konatelia: Richard Wilkinson
Stanislav Pagac¢
Ivan Simo

2. Finané¢né vykazy
Zakon &. 431/2002 Zb. o uctovnictve v zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o uétovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval uétovné vykazy poskytujice pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolo&nosti
za prislu$né obdobie.

Spolo¢nost’ potvrdzuje, Ze dosledne pouii\'/alé vhodné uctovné postupy apri vypracovani
finanénych vykazov za rok kon¢iaci 31. decembra 2022 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:

- pren4jom nehnutel'nosti, spojeny s poskytovanim inych ako zékladnych sluZieb

- prendjom strojov, pristrojov a zariadeni, vypo¢tovej techniky a dopravnych prostriedkov
v rozsahu volnych Zivnosti '

- obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou a prendjmom nehnutel’nosti

- leasingova ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

4. Vyvoj za finanény rok a porovnanie s predchidzajicimi rokmi

V ramci dolezitych udalosti, ktoré nastali v roku 2020 a pretrvavali pocas celého roka 2021 a
2022, dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 nemal vyznamny vplyv
na hospodérenie Spolo¢nosti a likviditu Spolognosti. Spolognost’ neevidovala vyznamny dopad
na uétovnu zavierku.



Suvaha

Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby finanény majetok

Dlhodobé pohladévky
Kratkodobé pohladavky
Finan¢neé Gcty

Zakladné imanie

Kapitalové fondy

Zakonné rezervné fondy
Oceriovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia min. rokov
Vysledok hospodarenia uct. obdobie

Rezervy

Dlhodobé zavazky

Kratkodobhé zavazky

Bankové uvery a fin. vypomoci

. Vykaz ziskov a strat

Triby z predaja sluZieb

Triby z predaja dlh. majetku

Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
Spotreba materidlu

Sluzby

. Osobne naklady

Dane a poplatky

Odpisy DNM a

DHM

Zostatkova cena predaného dlh. majetku
Tvorba OP k majetku

Tvorba OP k pohfaddvkam

Ostatné naklady z hospodarskej éinnosti

Vynosové Groky

31.12.2022

0
21725170
0

1788 857
38 308 525
1529131

26 452 219
0

259 517

0

-14 576 553
3268 100

41 240
4908
1901 010
46 000 000

31.12.2022
7 937429
2168
87302 446
119950
1797 870
-13 327
180 940

1824 046
1589

0

0]
8025034

560 225

31.12.2021

0
23279 350
0

3204 209
12 467 663
906 220

26452 219
0

176 394

0

-16 155 893
1662 464

13327
435

1416 826
26292 266

31.12.2021
12781 825
3283926
544 097
4774 004
1096 660
520 583
184 348

3813520
3465022
0
0
587 900

259 785



Nakladové uroky 584 477 319039

Kurzové zisky 0 0
Kurzové straty 0] 0
Ostatné vynosy na finan¢nu ¢innost 0 0
Ostatné naklad na finaném’x ¢innost 145 134 3194
Dan z prijmov splatna ’ 383572 374 964
Dan z prijmov odloZend 484 883 67 935

Vybrané ukazovatele vyvoja za beZné tctovné obdobie k 31.12.2022 a za predchadzajuce
uétovné obdobie k 31.12.2021:

Spoldénpst’ dosiahla Gétovny zisk vo vyske 3 268 100 EUR. Ddvod vzniku G¢tovného zisku je
Ze nedoflo k mimoriadnym udalostiam ako v predchidzajucom obdobi. Spolo¢nost
zaznamenala rast novych najomcov, ktory generovali va¢Sie vynosy.

5. Buduci vyvoj

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2022 zaznamenala stabilny vyvoj svojej €innosti a generovala
trzby z predaja svojich sluZieb v porovnani s predchadzajiicim rokom. Spolo¢nost’ ma ziskané
pravoplatné stavebné rozhodnutie na budovanie novej haly v priemyselnom parku
v Némestove. V budiicom obdobi sa spolo¢nost’ zameria na roziirenie svojich podnikatel'skych
aktivit v novej hale. '

6. Vplyv uétovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’
‘Spolo¢nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo¢nost’ nevyvijala v beznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi Ziadnu Einnost
tykajucu sa vyskumu a vyvoja. -

8. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia

Statutarny orgén navrhuje Valnému zhromaZdeniu rozdelit' hospodarsky vysledok (zisk)
vykazany k 31. decembru 2022 vo vyske 3 268 100 EUR prevod na neuhradena strata minulych
rokov vo vyske 3 104 695 EUR a pridel do zakonného rezervného fondu vo vyske 163 405
EUR.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost CTPark Namestovo, spol. s r. 0., je registrovana ako spolotnost’ s ru¢enim
obmedzenym Okresnym sidom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro,
vlozka €. 158025/B.

Prehl’ad spolo¢nikov k 31. decembru 2022:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vyska podieluna | Hlasovacie
Z1/absolutna ; ZIv% prava

CTP Invest, spol. s r.o. 23 806 997 90 ' 90

CTP Property Czech, spol. s r.o. 2 645 222 10 10




10. Udaj o organiza¢nej zlozke v zahranici
Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zlozku v zahrani¢i.

11. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akcii
Spolo¢nost’ v beZznom ani predchddzajicom uétovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,

docasné listy, obchodné podiely a akcie, do€asné listy ani obchodné podiely materskej G€tovne;j
jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uc¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na spriva

Po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo
vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2022. '

Datum zostavenia Vyro¢nej spravy: 28.4.2023

Staniﬁ}a;%fgéé a Ivan Simo
\; | onatelia
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Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a G¢tovnd zavierka k 31.12.2022
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KPMG

KPMG Slovensko spol. sr. o. Tel +421(0)25998 41 11
Dvorékovo nabrezie 10 Web  www.kpmg.sk

811 02 Bratislava

Slovakia

Spravanezavisieno auditora

Spolo¢nikom a konatelom spoloénosti CTPark Namestovo, spol. s r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti CTPark Namestovo, spol. s r.o. (,Spolo€nost*), ktora
obsahuje:

* suvahu k 31. decembru 2022;
¢ vykaz ziskov a strat za rok od 1. januéra do 31. decembra 2022; a

* poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nadho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloc¢nosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podfla zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zédkon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v nasej sprave v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z.
z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (,zakon o Statutarnom audite®) tykajacich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedcéeni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.
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Iné skutocnosti

Ugtovna zavierka Spolo&nosti za rok konéiaci 31. decembra 2021 bola overena inym auditorom, ktory 14.
juna 2022 vyjadril na tato uétovnu zavierku nemodifikovany nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokraCovat vo svojej €innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokra¢ovania
v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v €innosti v u¢tovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo€nost zlikvidovat alebo ukongit' jej €innost, alebo by nemal inu realisticku
moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloc¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych §tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut
v dbésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat,
Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzZivatefov, uskuto¢nené na
zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dbékazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahffat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uc¢tovnych metdd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto€nené Statutarnym organom.

* Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver otom, Ci existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti v§ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokraovat v nepretrzitej ¢innosti.
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* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Ucétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i u¢tovna zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou ariadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informécie. Iné informécie pozostavaju z informacii uvedenych vo
vyroCnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona o Uctovnictve, ale nezahrnuju ucétovnu zavierku
a nasu spravu auditora k tejto uctovnej zavierke. Nas nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné
informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktorti sme obdrzali pred diiom vydania spravy auditora z auditu
Uctovnej zavierky, a posudenie, Ci tieto iné informacie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou
uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu Uuctovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme k zaveru, Ze tieto iné
informacie sU vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skutocnosti uviedli.

V suvislosti s vyrocnou spravou zakon o ucétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, &i su tieto iné
informé&cie uvedené vo vyro€nej sprave v sulade s uétovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné
obdobie, a i vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu u¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vSetkych vyznamnych
suvislostiach:

* tieto iné informacie uvedené vo vyrocCnej sprave zostavenej za rok 2022 su v sulade s uctovnou
zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

* vyrocna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uUctovnictve.
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Okrem toho zakon o uétovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, i sme na zaklade naSich poznatkov
o Spolo¢nosti a situécii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu Uétovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro€nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto slvislosti neexistuju zistenia,

ktoré by sme mali uviest.

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96

Bratislava, 2. maja 2023

A

Zod poved;’]ud itor:

Ing. Stefan Karsay
Licencia UDVA €. 1210
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[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IIHITIIAWNI

Uc POD podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2022

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIT JKILMNOPOQRSTUVXYXYZ 01234567829

Dariové identifikacné &islo Ugtovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
: ) )
f’;oo St A X Sriedia e Za obdobie ) Ul U g
d
36007102 mimoriadna X velka o 12 2022
e et U
68.20 . 0 . (vyznaci sa x) obdobie w012 2021

PriloZené sudasti Gétovnej zavierky
X. Savaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (hazov) Gctovnej jednotky

CTPark Namestovo, spol. s r.o

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
LAURINSKA 18
PsC - Obec

81101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a éislo zapisu obchodnej spoloénosti

OR OKRESNEHO SUDU BRATISLAVA | . ODDIE
L SRO, VLOZKA CIiSLO: 158025/8B

Telefonne &islo Faxové cislo

E-mailova adresa

/N

Zostavena dia: Schvélena dia; [ Podpisovy z zna% Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo élena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
28 . 04 L2 023 . E 20 | podpisovyz\zna fyzickej osoby, ktora je Wdﬁﬁfﬁu:
\ / e

r i -
Zaznamy dafiového tradu < /
X

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentatnej pediatky dafového aradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Vytlagené z aplikacie eDANE Strana 1
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U& POD 1-01

Suvaha

m2020427574|

o36007 102

HIRETH

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Uétovné obdobie

1

Brutto - dast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
tiétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Nefto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

132450306

63

351683

69098623

398

58038

NeobeZny majetok
r.03+r. 11 +r 21

02

90823793

21

725170

69098623

232

79350

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sicet (r. 04 az r. 10)

03

266749

266749

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

266749

266749

Ocenitefné prava
(014) - /1074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

08

. Poskytnuté
preddavky
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

90557044

21

725170

68831874

232

79350

All1,

Pozemky
(031) - /092A/

12

28371565

837155

0

28

37154

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

85522186

17

6667609

67855417

197

27636

Samostatné
hnutefné veci a
stibory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

1759033

782576

976457

1

56407

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana2 =




[ swe foc2020427574fe0se007102| [INIIMNEI 1

U& POD 1 - 01

Ozna- & Cislo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
&enie STRANA AKTIV rladku Brutto - &ast 1 Netto 2 liétovné obdobie

a b c 1
Korekcla - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 438670 438670

dlhodoby hmotny
majetok
(042)- 1094/ - _ 558153

Poskytnuté
preddavky na

19

dlhodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravné polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Allll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
Allll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pdzicky prepojenym | 25
tétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P&Zicky v rdmci
podielovej (i¢asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(0B6A) - JO9BA/ !

26

6. | Ostatné pdzicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A, .
069A,06XA) - /096A/

28
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U& POD 1 - 01

Ozna- 5 Eislo BeZné liétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eenie STRANAAKTIV | Brutto - Gast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekgcla - cast 2 Netto 3

PoZicky a ostatny
g. | dihodoby finangny 29
| majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dih3ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok -
(043) - /096A/

Poskytnuté

1. preddavky

32

na dihodoby
finanény majetok
(053) - J095A/ -

B. | Obezny majetok | 33 41626513 41626513
r.34+r.41+r.53+ '
165780092

r.66 +r. 7t

B.l. Zasoby 34
stiget {r. 35 az
r. 40)

B.1.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - /1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasohy
(314A) - 1391A/

Bl | Dlhodobé 4 1788857 1788857

pohfadavky

- 32042009

B.IL1. | PohFadavky 42 0 0
z ohchodného
styku

shcet (r. 43 az r. 45)
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Ug POD 1 -01

Ozna- STRANA AKTiy | Eislo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
enie riadku Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcla - &ast 2 Nefto 3

Pohradavky z ebchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym G&tovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - [391A/
Pohradavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
vej ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
1.¢.| 7 obchodného styku | 4°
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohlfadavky | 47
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 48
Ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spolocnikom,

49

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

. 6. | Pohfadavky - 50
z derivatovych
operacil

(373A, 376A)

7. | né pohradavky 51 906160 9061060
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A. 375A,

378A) - /391A/ 1836629
8. | Odlozena dafova | 52 882697 882697

pohladavka

(8L 1367580
B.II | Kratkodobé 53 38308525 38308525

pohladavky

U | 12467663
B.III.1.| Pohfadéavky 54 1866885 1866885

z obchodného
styku

saéet (r. 55 azr. 57) 1654329

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voti 65 1 3 0 2 1 3 0 2
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 56
vej téasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
utovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
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UgPOD 1 - 01

Ozna- : Eislo BeZné lictovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
oo | STRANAAKTIV. | roq, Brutto - &ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

b 1
5 ¢ Korekcia - cast 2 Netto 3
Ostatné pohladavk
1.¢. | 7 obchodnaho styky | 57 1865583 1865583
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 1654329

1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59 3551117 1 35511171
voCi prepojenym
uctovnym jednotkam

(351A) - /391A/ 9947316

Ostatné pohfadavky
4. | vramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vo&i
spolo¢nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /1391A/

7. | Dariové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65 0304609 930 ;1- 69

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

-1391A/ ' 866018

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- &7
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
2583A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
viastné obchodné ' =
podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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Ué POD 1-01
Ozna- | . &islo BeZné ucétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
as:a:.'?e STRA":AKT“’ |~ Sitto Easl 4 Netto 2 Gtovné obdobie
Korekela - Zast 2 . Netto 3
B.V. |Finangné sty 71 1529131 1529131
r.72+r.73
906220
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
1829
2. | Uity v bankach 73 1529131 1529131
(221A, 22X, +/- 261)
904391
C. Casové rozlisenie | 74
stdet (r. 75 aZ r. 78)
596
Naklady budtcich
C1. | obdobi dihodobé 1
(381A, 382A)
596
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Oxna: STRANA PASIV Cak Sné G& i _ Bezprostredne
ca;ia b ﬂa:ku BeZné uétovné obdobie 4 predchadzajiice Utovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY '
SR 79 63351683 39858038
Vlastné i ie r.81+r.85+r.86+r.87
A | Lgorreserererion oo | 80 15403283 12135184
Al | Zakladné imanie suget(r.82azr.84) | 81 26452219 26452219
Al.1. | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 26452219 26452219
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie —84
| (-1353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Al | Ostatné kapitélové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87 259517 176394
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AV (2174, 418, 421A, 422) = 259517 176394
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Ug POD 1-01

Slvaha

pc2020427574

€o36007 102

QT —

Bezprostredne predchadzajice tiétovné

Ozna- i Gislo N6 GE 5 :
FEA STRANA PASIV 4l Bezné uctovné obdobie obdoble
a b _ [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutdrme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | giget (r. 94 a2 1. 96) =
Ocehovacie rozdiely z precenenia .
v majetku a zavézkov (+/- 414) o
5 QOcefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | ugastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :ygsslid:fl;;ospodérenla minulych rokov 97 - 1 4 5 7 6 5 5 3 - 1 6 1 5 5 8 9 3
AVII.1, Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 22698071
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 14576553 - 3885390614
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni [+-/r. 01 - (r. 81 + . 85 +r. 86 | 100 3268100 10624064
+r874r.90+r.93+r.97+r. 101 +r. 141)
Zaviz r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. +r_13§y+r_13‘g+r_140 101 4 7 9 4 7 1 5 8 2 7 7 2 2 8 5 4
Dihodobé zavizky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) ULE 4908 435
B..A Dihodobé zaviézky z obchodného styku 103
7 | suéet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z abchodného styku voti
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku v rAmci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 1056
Gcttovnym jednotikdm (321A, 475A, 476A) 4
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky voci prepojenym 108
" | Utovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielovej (¢asti
4. | okrem zavéizkov voéi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobeé prijaté preddavky (475A) M 4 47 1
7. | Dlhodobé zmenky na tGhradu (478A) 112
1.
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo sociaineho fondu (472) 114 4 37 4 35
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
" Dihodobé zavizky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 17
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osten 1 [oc2020427574]cese007102] [N
Qern- STRANA PASIV L BeZné G&tovné obdobie DaZprostednalpie i gaale) Uctovrh
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r.119+r. 120 118
B.11.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 46000000 22365873
Kratkodobé zavizky
BIV. | saget (r. 123 +r. 127 a2 r. 135) 124 1901010 1416826
Zavizky z obchodného styku
BIV.A Sucet (r. 124 aZ . 126) 123 1740311 1158959
Zavizky z obchodného styku voti prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 1707 8 8 1
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) |.
Zav#zky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Uéasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
4 GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 326A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) -
Ostatné zavézky z obchodného styku .
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 32430 1158959
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voti prepojenym uétovnym 128
- | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej iéasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129 3
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom {
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 22609
7. | zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 136567
Darfiové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 183 160699 221691
9 Zavazky z derivéfovy’lch operacif 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 4 1 2 4 0 1 3 3 2 7
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 41240 13327
BeZné bankové dvery
BV | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) Y 3926393
Kratkodobé finan&né vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, I-255A) U
Casové rozliZenie
C. | gaget (r. 142 a2 . 145) 14 1242
.| Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1: (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budiicich obdobi dlhodobé 144
T | (384A)
4. éysrzo:)y budcich obdobi kratkodobé 145 1 2 4 2
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Wz skov sl oic 210 204 27 57 4[K03 6007 102 IATIRIn
U¢ POD 2 - 01
‘Skutoénost’
Ozna- Cislo | 7 m—— -
Zonio Text dlndku be#né GiEtovné obdobie bezprostredne rg:gg:?:zajuce uétovné
a b c 1 2 iy
* | Cisty obrat (East’ Gét, tr. 6 podFa 01 7937429 12924447
zakona)
P \slzggtsz:zogzsip:gg;skej ¢innosti spolu 02 6 2 4 2 0 4 3 1 6 6 0 9 8 4 8
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 79374289 12781825
v Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob 06
* | (+/-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
|| Trzby z predaja dihodobého nehmotného
V. maje){ku?dlhoéobéhohmotného majetkua | 08 2168 3283926
| materialu (641, 642) -
| Ostatné vynosy z hospodérskej Cinnosti
VIl (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 8302446 544097
| Naklady na hospodarsku cinnost' spolu
o | p1ar 124043+ r14er 15420+ | 10 1936102 14442037
rr21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatefnych dodévok (501, 502, 503)| 12 119950 4774004
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (aétova skupina 51) 14 1797870/ 10960600
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 - 13327 520583
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 -13327 366205
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druZstva (523)
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 1730111
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 242067
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 1809040 184348
QOdpisy a opravné polozky k dthodobém
G. ner?mgtnérsa rwajeit)ku ;kdylhodobému "’ 21 1 8 2 4 0 4 6 381 3 520
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) ]
QOdpisy dlhodobého nehmotného majetku
(e a dihodobého hmotného majetku (551) &= 1 8 2 4 0 4 6 3 8 1 3 5 2 O
Opravné poloZky k dihodobému )
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
B majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 5 8 9 3 4 6 5 0 2 2
i Opravné poloZzky k pohfadavkam (+/-) 25
T | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 8025034 587900
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 4 3 0 5 9 4 1 2 1 6 7 8 1 1
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Vykaz ziskov a strat

9.62020427574".&036007102

AT

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 n P 5
Zonie Text adkl bezné tictovné obdobie bezprostredne ;::'gggll:?edzajuce uétovné
a b c 1 2
o Pridana hodnota {r. 03 +r. 04 +r. 05 +
LO6+F 07)-(r. M +r 1241 13 +1.14) | 28 60196009 6911161
& Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
413147 35+1.39+r.42+1.43+1.44 | 2 560225 259785
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| sGcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych udtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stucet {r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 26
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XL | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 560225 2590785
Vynosové Groky od prepojenych
X111 GEtovnych jednotiek (662A) U 393855 117163
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 166370 1420622
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46
4T AT+r.A841.40+41.52+41.5341.54 | 90 729611 322233
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k financnému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 584477 319039
N.A Nakladové uroky pre prepojené Gétovné 50 )
’ jednotky (562A) .
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 584477 319039
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. 8sgsa’tré%gflklady na finanénu éinnost 54 1 4 5 1 3 4 3 1 9 4
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T morssrloe 20 20 42757 4 Jeo3 6 007 1.0 2| NI
U¢ POD 2 -01
| Skutoénost’
Cislo | ——— -
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&innosti (+/-) (r. 29 - 1. 45) 2= 169386 624438
leeery Vysledok hospodarenia za uctovné 56 4 1 3 6 5 5 5 2 1 O 5 3 6 3
obdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. |Dafizprijmov (r.58 +r.59) 57 868455 442899
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 383572 3749614
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I_S Prevod podielov na vystedku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
| obdobie po zdaneni {+/-) 61 3268100 1662464
(r. 56 - . 57 - r. 60)

I— MF SR €. 18009/2014

Strana 12 —I



CTPark Namestovo, spol. sr. o.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 " 1C0o [3]6]ofo]7]1]0]2]

pDIC [2Jo[2]0J4]2]7[5]7]4]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

CTPark Namestovo, spol. s 1. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolognost CTPark Némestovo, spol. s 1. 0. {(d’alej len Spoloénost) bola zaloZena 22. jiila 1996 a do obchodného registra
bola zapisana 26. jula 1996 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 158025/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:
- prenajom nehnutel'nosti, spojeny s poskytovanim inych ako zékladnych sluzieb
- prenajom strojov, ptistrojov a zariadeni, vypotiovej techniky a dopravnych prostriedkov v rozsahu volnych Zivnosti
- obstardvatel'ska ¢innost’ spojend so spravou a prendjmom nehnutelnosti
- leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti

2. I'Jdaje o neobmedzenom rufeni
Spolo&nost nie je neobmedzene rudiacim spolo&nikom v inych spolo¥nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoven{ inych predpisov.

) 3. Ditum schvilenia Gétovnej zivierky za predchddzajiice ti¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021, za predchadzajuce udtovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 31. augusta 2022.

4. Privny dévod na zostavenie itovnej zdvierky
Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2022 je zostavend ako riadna a&tovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z. z. o a&tovnictve (d'alej ,,zékon o uftovnictve) za Gétovné obdobie od 1. januira 2022 do
31. decembra 2022.

Uttovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Utovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat vietky informécie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdZiciek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Materskou spofo¢nostou spoloénosti je CTP Invest, spol s .r.0. so sidlom CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, Ceska
republika, ktora je si&astou konsolidovanej U&tovnej zavierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1677 AR
Amsterdam, The Netherlands. Konsolidovant (&tovna zavierku zostavuje spoloénost’ CTP N.V.. Tuto konsolidovant
a&tovni zavierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolognosti.

6. Polet zamestnancov
K 1.1.2022 doslo k delimitécii zamestnancov spolo&nosti CTPark Namestovo do spolognosti CTP Invest SK. V sledovanom
obdobi spolo¢nost’ nema Ziadnych zamestancnov. V roku 2021 bol priemerny pofet zamestancov 34.

7. Zverejnenie itovnej zivierky za predchadzajice iftovné obdobie
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2021 spolu so spravou auditora o overeni fltovnej zdvierky
k 31. decembru 2021 resp. vyroénou spravou a spravou auditora o overeni siladu vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou
bola uloZena do registra G&tovnych zévierok 8. jina 2022.

" 8. Schvélenie auditora
Valné zhromazdenie 7. 10. 2022 schvalilo spolo&nost KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvoiékovo nabrezie 10,
811 02 Bratislava, ICO 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, eddiel: Sro, vlozka &.
4864/B ako auditora na overenie itovnej zavierky za fittovné obdobie od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022,
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia Richard Wilkinson

Stanislav Pagac
Ivan Simo

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Invest, spol. s r.o. 23 806 997 20 90
CTP Property Czech, spol. s r.o. 2 645 222 10 10
S polu 26 452 219 100 100

Diia 22. decembra 2021 do$lo k zmene majitelov spolo¢nosti 100% podiel spolo&nosti Accentis Property International NV
so sidlom Noorderlaan 139, 2030 Antwerpen, Belgické kralovstvo. Materskou spolotnostou je CTP Invest, spol. s r.o.
a CTP Property Czech, spol. s r.o. obidve so sidlom CTPark Humpolec 1571, 39601 Humpolec, Ceské republika.

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychediski pre zostavenie iftovnej zdvierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, %e Spolo¢nost bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej Cinnosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné itovné zasady boli Gittovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a isudkov

Zostavenie G&tovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolognosti urobil fisudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvituju aplikiciu Gtovnych met6éd a udtovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a sidvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade kiorych sa formuje vychodisko pre posidenie ugtovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skutotné vysledky sa preto moZu 1i3it' od odhadov.

Odhady asivisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie i¢tovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale sil vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekeia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

Usudky
V sivislosti s aplikdciou (iftovnych metod a Gétovnych zésad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykéazané v utovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost neidentifikovala takt neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujicom G&tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a ndklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonté, rabaty, z'avy z ceny, bonusy a pod.

Sudastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie si Wiroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi ndkladmi su vietky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inti &innost a nepriame néaklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo inu ¢innost.
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Odpisy dlhodobéhe nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR a niZiia, sa povazuje za néklad a uctuje
sa na ulet 518 — Ostatné sluZby.

Predpokladan4 doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba sii uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metéda Roéna odpisova
doba pouzZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linedrna 12,5

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ugtovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zatina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouiivania Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlasiné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povaZuje za zasoby a utuje
sa do nékladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji. |

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpiéovania a odpisova sadzba sl uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Budovy, haly, stavby 20 linedrna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku difu, ku ktorému sa zostavuje itovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Posiidenie znifenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gtovnictve. Opravna polozka sa n&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Faktory, ktoré si povaZované za d6leZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
e technologicky pokrok,

e vyznamne nedostatotné prevadzkové vysledky v porovnani shistorickymi alebo plinovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

v§znamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolognosti,
zastaralost’ projektov pripadne zrusenie projetku.

4. Zasoby
Z4&soby sa ocefiujii nizfou z nasledujicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zésoby) alebo vlastnymi nakladmi
(z4soby vytvorené vlastnou &innostou), alebo &istou realizatnou hodnotou.
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Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktord sa zasoby obstarali a nédklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poisiné,
provizie, a pod.), zniZend o dobropisy, skontd, rabaty, zfavy z ceny, bonusy apod. Uroky z Gverov nie si suastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa uétuje v skutodnej obstarivacej cene.

Vlastné néklady zahfiiaji priame néklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast’ nepriamych
nékladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou dinnostou (vyrobné rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nakladov zahfila v zavislosti od stupila rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové niklady nie s su¢astou
vlastnych nakladov. Suastou vlastnych nékladov nie si Groky z tiverov.

Zésoby nadobudnuté zémenou sa ocefiujii realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou nadobudnutych zésob
a iktovnou hodnotou odovzdavanych zésob sa i¢tuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne prisludny nakladovy ucet,
na ktorom sa tiétuje ubytok z4sob alebo na vecne prisluiny vynosovy tiet, na ktorom sa a¢tuje dosiahnutie vynosu zo zasob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Gétuje o nehnutel'nosti, ktora sa obstarava za Gi¢elom dal3ieho predaja. VynaloZené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a sivisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia
nehnuteFnosti do stavu spdsobilého na predaj, st siicastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstardvacou cenou. Vynos
z predaja a odiétovana obstardvacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v &ase jej predaja.

Cista realizatn4 hodnota je predpokladand predajnd cena zisob zniZend o predpokladané naklady na ich dokontenie
a o predpokladané naklady sivisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty z4sob sa zohl'adiluje vytvorenim opravnej poloZKy.

5. Zakazkovi vyroba

Ak sa visledok zakazkovej vyroby da spol'ahlivo odhadnut’, zmluvné vynosy a zmluvné ndklady pripadajiice na Gdtovné
obdobie sa G&tuji ako ndklady a vynosy metédou stupita dokongenia (angl. percentage-of-completion method), pritom
stupeit dokonéenia zakazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktudlneho rozpottu zmluvnych nékladov a zmluvnych
vynosov, ku dilu, ku ktorému sa zostavuje itovna zavierka ako:

a) pomer skutotne vynaloZenych nékladov na zdkazkovi vyrobu za vykonand pracu a aktualizovaného rozpottu
celkovych ndkladov na zdkazkovu vyrobu,

b) zistenie stavu vykonanej préace, napriklad pomocou odpracovanych hedin, ukongenych operacii, alebo

¢) dokon&enie pomernej fyzickej Casti zmluvnej préce.

Néklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a sivisiace s budicou
¢innostou na zakazke sa do vypottu stupiia dokonéenia nezahrmi.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku difu, ku ktorému sa zostavuje étovna zavierka, nie je mozné spolahlivo odhadnit,
G¢tuji sa zmluvné vynosy v sume vynaloZenych zmluvnych nékladov v danom uttovnom obdobi, pri ktorych je
pravdepodobné, ¥e buda preplatené (,,metéda nulového zisku®). Moznost' spol'ahlivého odhadu vysledku zdkazkovej
vyroby sa prehodnocuje vZdy ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Ku difu, ku ktorému sa zostavuje uélovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenic na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zakazkovej vyroby podl'a met6dy stuptia dokongenia alebo podla metédy nulového zisku
vykaZe v suvahe ako ¢istd hodnota zédkazky so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitelom pozadované sumy za vykonani pracu na zakazkovej vyrobe sa vykézu ako pohladavky z obchodného styku
so sivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zdkazky. Preddavky, ktor¢ zhotovitel prijal pred vykonanim prislusnej
prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku ditu, kn ktorému sa zostavuje i¢tovnd zavierka predpoklada, Z¢ ndklady prevysia vynosy, U¢tuje sa odhad
otakavanej straty zo zdkazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. Vyska otakévanej straty je uréend bez
ohl'adu na to, & sa zadala prica na zakazkovej vyrobe, na stupefi dokon&enia zékazkovej vyroby alebo na vy¥ku ziskov,
ktorych vznik sa otakava z inych zmluv, ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zdkazkovej vyrobe.

Olakavand strata zo zdkazkovej vyroby sa vykdZe ako ostatné néaklady na hospodérsku Cinnost. V a&tovnom
obdobi, vktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zdkazkovej vyroby alebo je pravdepodobné zniZenie straty zo
zékazkovej vyroby alebo z(&tovanie straty, sa vykaZe zniZenie ostatnych nékladov na hospodérsku Einnost’.

Spajanic zmliv. Ako jedna zdkazkova vyroba sa u&tuje skupina zmliv sjednym objednavatelom alebo s niekolkymi
objednéavatelmi, ak sii siasne splnené tieto podmienky:

a) skupina zmliv a ich podmienky sa dohaduju ako celok,
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b) skupina zmlav vzajomne fizko stvisf tak, Ze sG siéastou jedného projektu a maji spoloénii marzu,
¢) zmluvy sa vykonavaju sibezne alebo na seba postupne nadviizuji.

Delenie zmlav. Ak sa v jednej zmluve dohodlo zhotovenie viacerych majetkov, G¢tuje sa o zhotoveni jednotlivého majetku
tvoriaceho predmet zmluvy ako o samostatnej zakazkovej vyrobe, ak s suasne splnené tieto podmienky:

a) prejednotlivy majetok sa predloZili samostatné ponuky,

b) jednotlivy majetok bol predmetom samostainého rokovania a zhotovitel' a objednavatel’ mali monost’ prijat’ alebo
odmietnut’ ti ast’ zmluvy, ktora sa vztahuje na jednotlivy majetok,

¢) ku jednotlivému majetku moZno identifikovat’ zmluvné naklady a zmluvné vynosy.

6. Zikazkovi vystavba nehnutel’'nosti uréenej na predaj

Zdkazkovd vystavba nehnutelnosti — priebeiny transfer

Zikazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metody stupiia dokon&enia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikazkovd vystavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatné (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

Spolognost pri zdkazkovej vystavbe nehnutePnosti postupovala v siilade s §30d postupov tttovania. KedZe vysledok
zékazkovej vyroby sa ku difu, ku ktorému sa zostavuje u&tovna zavierka vedet spolahlivo odhadnat, pouZila sa metoda tzv.
stupiia dokongenia .

7. PohPadivky
Pobradavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adévky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceiiujn obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych poZitkich a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adévky alebo pdZi¢ky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pozitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohPadavky. Stidasna hodnota pohl'adavky sa potita ak sidet sitinov budiicich pefiaznych
prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

8. Finanéné ulty
Finan&né ity tvoria ceniny a zostatky na bankovych t&toch a oceffuju sa menovitou hodnotou.

9. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
tasovej savislosti s iétovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gitovnictve. Opravna poloZka sa G&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v utovnictve. Opravné polozky sa zrugia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Znitenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zavierka, je u¥tovna hodnota majetku Spolocnosti, iného ako odloZengj
daitovej pohladavky posudzovana s cielom zistif, & existuju indikatory, Ze by mohlo djst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuja, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné poloky vykazané v predchédzajiicich obdobiach sa prehodnocuju ku ka?dému difu, ku ktorému sa zostavuje
“&tovna zavierka s cielom zistit, &i existuji indikatory, ktoré by naznafovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat’. Opravna polozka sa zrudi, ak doslo k zmene predpokladov
pouZitych na urenie predpokladanych ckonomickych GZitkov z daného majetku. Opravné polozka sa zrui len v rozsahu,
v akom G&tovna hodnota majetku neprevysi ti uStovnu hodnotu, ktord by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykézana.

ZniZenie hodnoty finan&ného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému difu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, & existuji objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.
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Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplécanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohfadavok SpoloSnosti za podmienok, o ktorych by Spolo&nost’ za normélnej situdcie neuvaZovala,
indik4cie, %¢ na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutolnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod firoveii ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ckonomické GZitky z investicii Spolognosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohFadavok sa vypodita ako siiasna hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaZnych tokov. Pri urteni
navratnej hodnoty tverov a pohladédvok sa tiez berie do Gvahy schopnost’ a vykonnost dl#nika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zru§i, ak nasledné zvy$enie predpokladanych buducich ekonomickych GZitkov moZno objektivne spajat
s udalost'ou, ktor4 nastala po vykézani opravnej poloZky.

11. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujt obstarivacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Z¢ suma zdviizkov je ina ako ich vyska v Gittovnictve, uvedu sa zdvizky v igtovnictve a v itovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujtici existujiicu povinnost’ Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
%e v budicnosti zni%i jej ekonomické aZitky. Rezervy su zaviizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku difu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa 0¢tuje na vecne prislu§ny nakladovy alebo majetkovy téet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa tidtuje na tfarchu vecne prisluiného Gétu rezerv so sitvztaznym zapisom v prospech vecne prisludného Gétu
zaviizkov., Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa Gidtuje opadnym G&tovnym zépisom ako sa Uttovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kuapnej ceny pri reklamécii sa GCtuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uttu rezerv.

13. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdklade zmluvy o kiipe prenajatej veci:

Finanény prendjom (s kipnou opciou, bez kapnej opcie je povaZovany za operativny prendjom). Majetok prenajaty na
zéklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Majetok prenajaty
na zéklade zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskdr vykazuje ako svoj majetok jeho nijomca, nie vlastnik.

Operativny lizing: Majetok prenajaty na zaklade operativneho lizingu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomea.

14. Dai z prijmov odloZend
OdloZené dane (odloZena dafiova pohladavka a odloZeny datiovy zdvazok) sa vztahuji na:
a) dodasné rozdiely medzi ii¢tovnou hodnotou majetku a u&tovnou hodnotou zivizkov vykazanou v savahe a ich
dafiovou zakladiiou,
b) moznost umorovat daftovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpotitat’ datiovd stratu od zékladu
dane v budicnosti, )
©) moZnost previest nevyuZité dafové odpotty a iné datiové naroky do budiicich obdobi.

QdloZena datiova pohladavka ani odloZeny datiovy zavizok sa neti¢tuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zanttovani (angl. initial recognition) majetku alebo zévizku v Gtovnictve, ak
v &ase prvotného zaudtovania nemd tento Uttovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na zaklad dane
a zaroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o udtovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
gasti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej utovnej jednotke pri zlugeni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spolotnych a pridruZzenych G&tovnych jednotkach, ak
Spolo&nost’ je schopna ovplyvnif vyrovnanie tychto dogasnych rozdielov a je pravdepodobné, e tieto dotasné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej buddcnosti,

e  dodasnych rozdieloch pri prvotnom zad&tovani goodwillu alebo ziporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohTaddvke z odpotitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych daflovych strat a nevyuzitych
dafiovych odpottov a inych dafiovych narokov sa udtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voti
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ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZen4 dattova pohFadavka sa preveruje ku kaZdému dtiu, ku ktorému
sa zostavuje iétovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Y bude platit' v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena dafiova pohl'addvka a odloZeny dafiovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vzfahuji na odloZent
daii z prijmov toho istého dailovnika a ide o ten isty dafiovy trad, moZe sa vykdzaf len vysledny zostatok G¢tu 481 —
OdloZeny dafiovy zavizok a odloZena datiovd pohl'adavka.

15. Vydavky budiicich obdobi a vinosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vimosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zisady vecnej
-a Gasovej sivislosti s i&tovnym obdobim.

16. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto€nenia G&tovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v dei predchadzajtci ditu uskutoénenia i¢tovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytmuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia G¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v euréch a z uttu zriadeného v eurdch sa prepotitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GStovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka, prepoéitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deft, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, a Gttuja
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

17. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridancj hodnoty. Su tiez zniZené 0 zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodatotne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v G&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové troky sa aétuju rovnomerne v iétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaju.

18. Porovnatel’né daje

Ak v dosledku zmeny G&tovnych metéd a Gdtovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice G&tovné
obdobie v jednotlivych sudastiach Gtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo&nost zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na tigtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznammnych chyb minulych titovnych obdobi sa actujin
v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2022 Spolo&nost’ neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dihodoby hmotny majetok

Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatelné obdobie od
1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul’kach.

Spolognost eviduje v roku 2022 dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo alebo sktorym ma
obmedzené pravo nakladat. Spolo¢nost mé hmotné majetok zaloZeny v prospech Tatra banky v stvislosti s bankovym
averom.

Spolo¢nost mala v roku 2022 do 31.03.2022 poisteny majetok v poistovni Uniga a.s. v nasledovnom &leneni:

- NAM10 (Campus) - nehnutel'ny majetok 72 804 422 Eur poistné v sume 9 323 Eur.

- NAM 12 (Vavretka) — nehnutel'ny majetok 6 275 522 Eur poistné v sume 999 Eur
0d 1.4.2022 je majetok poisteny v Allianz post'ovni spolu v skupine CTP Invest spol. s r.0. Za CTPark Namestovo roné
poistné &ini NAM10 30 267 Eur a NAM12 1 550 Eur.

Samostatné
hnutelné ved
astibory Pestovatel'ské Zékladné Poskytnuté
Dihodoby hmotny hnutefnych  celkytrvalych  stddo atainé Obstardvany  preddavky na
jetol Pozemky Stavby vecl porastov ieratd Ostatny DHM DHM DHM «  Spolu
Prvotné ocenenie g
Stav k 1.1.2022 2837154 85244031 1663 622 (1] 0 0 558153 0 90 302 960
Prirastky 0 183064 202873 0 0 0 292636 0 683573
Ubytky 0 ] 17371 0 0 0 412119 0 429 490
Presuny 1 90091 -90081 0 0 ¢ 0 0 1
Stav k 31,12.2022 2 837 155 85522 186 1759033 0 0 0 438670 0 90557 044
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 65516395 1507215 0 0 0 1] 0 67023 610
Prirastky 0 1762743 62892 0 0 ] 0 0 1825635
Ubytky 0 0 17371 0 0 0 Q 0 17371
Presuny 0 576279 -576279 0 0 0 (] 0 0
Stav k 31.12.2022 0 67 855417 976 457 0 0 0 0 0 68831874
Opravné polotky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 o 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 [4] [¢] 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 ¢ 0 0 0
Presuny 0 0 a 0 a [4] 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 2837154 19 727 636 156 407 0 0 0 558153 0 23279350
Stav k 31.12.2022 2837155 17 666 769 782576 0 0 0 43867¢ 0 21725170
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Samostatné
hnutelné ved
asubory Pestovatel'ské Zékladné Poskytnuté
Dihodoby hmotny hnutefnych  celkytrvalych stado atainé Obstardvany  preddavky na
majetok P ky Stavby veci p zvieratd Ostatnj DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stavk 1.1.2021 2589629 86391241 1656518 [} 0 0 1049315 0 91 686 703
Prirastky 247525 1474679 7104 0 0 0 418154 0 2147 462
Ubytky 0 3531205 0 0 0 0 0 0 3531205
Presuny 0 909316 0 0 0 0 -909 316 0 0
Stav k31.12,2021 2837154 85244031 1663 622 0 0 0 558153 0 90 302 960
Oprévky
Stav k 1.1.2021 0 61841823 1434450 1} 0 0 [} 0 63276273
Prirastky 0 7276026 72765 0 0 0 0 0 7348791
Ubytky 0 3601454 0 0 0 0 0 0 3601454
Presuny - 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 65516395 1507215 0 0 0 0 0 67023 610
Opravné polozky
Stav k 1.1,2021 0 0 0 0 0 0 0 [¢] 0
Prirastky [+ Q 0 0 0 0 0 ¢} [¢]
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 ¢ 0 0 0 0 0 ¢ 0
Stav k 31.12.2021 [ 0 0 0 0 0 Q ] [
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 2589629 24549418 222 068 0 0 0 1049315 0 28410430
Stav k 31.12.2021 2837154 19 727 636 156 407 ) 0 0 558153 0 23279350

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Spoloénost neeviduje v roku 2022 dlhodob;’r nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’.

Aktivované Poskytnuté
Dihodoby nehmotay nakiady na Ocenitelné Ostatny Obstardvany  preddavky na
majetok vijvo] Softvér préva Goodwill DNM DNM DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 84 366 182383 0 [} 0 [ 266 749
Prirastky 0 ¢ 0 0 0 ¢} 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 84 366 182 383 0 0 0 0 266 749
Oprévky
Stav k 1.1.2022 0 84 366 182383 0 0 0 ] 266749
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 84 366 182 383 0 0 0 0 266 749
Opravné polozky
Stavk 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 [/} 0
Prirastky 0 0 o] 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 1] 0
Stav k 31.12.2022 0 [\] 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 [ 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
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Aktivované Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny dklady na Ocenitelné Ostatny Obstardvany  preddavky na
majetok vyvo] Softvér préva Goodwill DNM DNM DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stavk 1.1.2021 0 84366 182383 0 0 0 0 266 749
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 Q
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny Q 0 0 0 0 [¢] 0 0
Stav k 31.12.2021 0 84 366 182 383 0 0 0 0 266 749
Opravky
Stavk 1.1.2021 0 84 366 182333 0 0 [} 0 266 749
Prirastky Q 0 0 ¢ 0 0 0 0
Ubytky 1} 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 [¢] Q 0 0
Stav k 31.12.2021 0 84 366 182 383 0 [ 0 0 266 749
Opravné poloZky
Stav k 1.1.2021 [} 0 0 0 [/} 0 0 0
Prirastky Q 0 0 0 ] 0 o] 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny [4] o] 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 [ 0 0 0 0 0 0 0
3. Zasoby

V roku 2022 ani v roku 2021 spolotnost’ netictovala o zasobach a opravnych poloZzkach k zasobam.

4. Pohladédvky

Vekova $truktira pohl'adévok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2022  31.12.2021

EUR EUR
Dlhodobé pohladivky
Pohladavky z obchodného styku
Iné pohladavky 906160 1836629
OdloZena dafiova pohl'adavka 882697 1367580
Dlhodobé pohladiavky spolu 1788857 3204209
Kritkodobé pohladivky
Pohladavky z obchodného styku ) 1 865583 1654329
Pohladavky v ramci konsolidovaného celku 35512473 9947316
Iné pohladavky 930 469 866 018
Kritkodobé pohPadavky spolu 38308525 12467663
Pohl’'adavky podi’a zostatkovej doby splatnosti '
Pohladavky v lehote splatnosti 39520181 15182456
Pohladavky po lehote splatnosti 577 201 489416
S polu 40 097 382 15671 872
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5. OdloZen4 daiiova pohladivka

Vypotet odloZenej datiovej pohladavky je uvedeny v nasledujucom prehfade:

31. 12. 2022 31.12. 2021
EUR EUR

Dogasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou
majetku a ich dafiovou zékladitou
— odpogitatelné 4147 481 6 465 085
— zdanitel'né
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
zaviazkov a ich dafiovou zédkladiiou
— odpotitatel'né 41 240 18 007
— zdanitel'né
M oZnost umorovat’ daifova stratu v buducnosti 14 596 29 191
Nevyuzité datiové odpoéty a iné datiové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena dafiova pohlPadivka 882 697 1367 580
Vykdazana odloZena daiflovi pohladavka 882 697 1367 580

Odlo¥en4 datiova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2021 1367 580
Stav k 31. decembru 2022 882 697
Zmena 484 883
z toho:
— zatntované do vy sledku hospodarenia 484 883
— zau¢tované do vlastného imania 0

6. Finanéné uity
Ako finanéné Uty s vykazané peniaze v pokladnici, Giéty v bankéch a ceniny. U&tami v bankach mé¥e Spolotnost volne

disponovat'.

7. Casové rozliSenie
Ide o tieto polozky:

31.12. 2022 31.12.2021

EUR EUR
Ndklady buducich obdobi - kratkodobé
Poistenie 0 596
S polu niklady budiicich obdobi - kratkodobé 0 596
S polu 0 596

11
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8. Vlastné imanie

Zékladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je 26 452 219 EUR.

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny zisk za rok 2021 vo vyske 1662 464 EUR bol rozdeleny:

EUR
Pridel do zdkonného rezervného fondu 83123
Pridel do $tatutarnych a ostatny ch fondov 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvy $enie zékladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minuly ch rokov 1579 341
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikov, &lenom 0
Iné 0
Spolu 1 662 464

O rozdeleni vysledku hospodérenia za G&tovné obdobie 2022 vo vyike 3 268 100 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  prevod na neuhradena strata minulych rokov 3 104 695 EUR.

~  Pridel do zikonného rezervného fondu 163 405 EUR

Spoloénost je podla Obchodného zdkonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vyike minimélne 5 % z Listého zisku
(ro&ne) maximalne do vy¥ky 10 % zékladného imania.

9. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné i&tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zhdtovanie ZGétovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba (pouzitie) (zrugenie) k 31.12.2022

EUR EUR EUR EUR EUR
Kritkodobé rezervy, z toho: 13 327 41 240 13 327 0 41 240
ZAkonné rezervy kratkodobé g
Nevy &erpané dovolenky 13 327 0 13 327 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 13 327 0 13 327 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Finan¢ny audit 8961 0 8 961
Overenie uétovnej zavierky a
zostavenie dattového priznania 2316 0 2316
Licence fee ’ 9998 0 9 998
Transfer pricing + valuacie 10943 0 10 943
Poistenie zodpovednosti a majetku. 9 022 0 9 022
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 41 2490 0 0 41 240

12



CTPark Ndmestovo, spol. s r. o.

Poznamky U PODV 3 - 01 1¢o |3]6|0|0|7|1|0|2|

pIC [2]0]2]0[4]2]7]5]7]4]

Prehlad o rezervéch za bezprostredne predchadzajuce idtovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Ziadtovanie Zua&tovanie Stav
k 1.1.2021 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Kritkodobé rezervy, z toho: 13 326 13 327 13 326 0 13 327
ZAkonné rezervy kratkodobé
Nevy gerpané dovolenky 13 326 13 327 13 326 0 13 327
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 13 326 13 327 13 326 0 13 327

Ostatné rezervy kratkodobé
Ugtovné sluzby 0 0
Overenie uétovnej zavierky a

zostavenie dafiového priznania 0 0
Stavebné ndklady 0 0
Ocenenie portfolia 0 0
Iné 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0

10. Zavizky

Zaviizky (okrem bankovych tverov, pdZitiek anéavratnych finanénych vypomoci, zivizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti su nasledovné:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 1310301 107 696
Zavizky v Iehote splatnosti ) 595 180 1309130
1 905 481 1416 826
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Struktura zaviizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucom prehlade:

Uétovna M engj ako 1 - 5 rokov Viac ako S
hodnota 1 rok rokov

Zévﬁz}(y z olfchodnt’ého .styku voéi 1707 881 1707 881 0 0
prepojenym uétovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej udasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym udtovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 32430 32430 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
X Rt . 0 0 0 0
u&tovny m jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci podielovej
udasti okrem zavézkov vod&i prepojenym 0 0 0 0
a¢tovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 437 437 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 4471 0 4471 0
Dilhodobé bankové uvery 46 000 000 0 0 46 000 000
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zaviazky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 o - 0 0
Darlové zavizky a dotéacie 160 699 160 699 0 0
Bezné bankové tvery 0 0 0 0
Rezervy 41 240 41 240 0

47 947 158 1942 687 4471 46 000 000

Struktara zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujucom prehlade:

Zaviazky z obchodného styku v ramci

podielovej GiCasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym G&tovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 1158 959 1158 959 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 .0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
u¢tovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej
utasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
adtovny m jednotkdm
Ostatné dlhodobé zaviazky SF 435 435 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé bankové avery 22 365 873 0 14 995 405 7 370 468
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 22 609 22 609 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 13 567 13 567 0 0
Datiové zaviazky a dotécie 221 691 221 691 0 0
Bezné bankové uvery ) 3926 393 3926 393 0 0
Rezervy ) 13 327 13 327 0

27 722 854 5356 981 14 995 405 7 370 468
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11. Socialny fond

Tvorba a &erpanie socislneho fondu v priebehu ugtovného obdobia s zndzornené v nasledujiicom prehlade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Stav k 1. januaru 437 153
Tvorba na tarchu nakladov 0 1 860
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie 0 " 1578
Stavk 31. decembru 437 435

Cast socidlneho fondu sa podPa zékona o socidlnom fonde tvori povinne na tfarchu nakladov a ¢ast sa mdZe vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde &erpad na socidlne, zdravotné, rekicatné ainé potreby

zamestnancov.

.

12. Bankové tivery

Spolo&nost Giétovala o bankovych tveroch z Tatra banky. V roku 2022 splatila tver vo vyske 26 292 266 Eur podl'a tranZi:

Udaje sa v nasledujticej tabulke:

Uver zaliatok’ Serpana Suma v EUR | zostatok k 31.12.2021 arok splatnost®
aver A. 29.4.2015 10 000 000 2452 143 3JMEB +145% | 29.9.2023
uver B. 29.4.2015 10 000 000 2 386 355 SMEB+097% | 29.9.2023
uver C. 14.7.2016 2 500 000 676 497 3MEB +0,97% | 29.9.2023
dver D. 20.6.2017 2323303 731 803 3MEB+0,97% | 29.9.2023
tiver E. 14.8.2018 2 450 000 1575000 3MEB+0,97% | 29.12.2028
uver F. 16.5.2019 6 000 000 5000 000 3MEB+0,97% | 29.12.2028
uver G. 16.12.2019 2000000 6 000 000 SMEB+0,97% | 29.12.2028
uver H. 29.3.2021 2 000 000 7 470 468 SMEB+0,97% | 29.12.2028

V roku 2022 &erpala novy uver vo vy¥ke 46 000 000 Eur, ktory je splatny jednorazovo diia 31.12.2028.

Zabezpetenie Giverov: ZaloZenie pohl'adavky dlznika a spolo¢nika. ZaloZenie nehnutefnosti LV 1506, LV1508, LV1897,

k.1. Slanica a LV0538 k.i. Vavredka. Zostatok bankovych uverov k 31.12.2022 je 46 000 000 EUR.

Struktira bankovych tverov podl'a zostatkovej doby splanosti je uvedend v nasledujucej tabulke:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 3926 393
Zostatkovd doba splatnosti 1 aZ 5 rokov ; 0 14 995 405
Zostatkova doba splatnosti dlh#ia ako 5 rokov 46 000 000 7370 468
Spolu 46 000 000 26 292 266
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Spolognost v beznom i€tovnom obdobi mala pohl'adavky finan¢neho prendjmu.

Struktira finanéného prendjmu podl'a zostatkovej doby splanosti je uvedena v nasledujucej tabufke

Beiné ittovné obdobie Bezprostredne predchfidzajuce uétovné
obdobie
3 2]
Nézov Splatnost’ S[(;l:.at:os,th
olozk : < od jedného
LA do Jedného | °dicdncho do jedného | roka do
. roka do piatich| Spolu: A - - Spolu:
roka vritane R roka vritane | piatich rokov
rokov vratane 2
vratane
a b [ d e f g
YFAI technologia 346 909 346 909 322 880 346 909 669 789
YFAI Mezzanin 291 960 592 857 884 817 271736 884 817 1156553
Mahle NAM6/B 291 600 313303 604 903 271 402 604 903 876 305
technoldgia
Spolu 930 469 906 160| 1 836 629 866 018 1836 629 2702647
INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:
2022 2021
Ziklad Zéklad
dane Daii Dan dane Dan Dai
EUR EUR % EUR EUR %
V¥ sledok hosp odéarenia pred
zdanenim 4136 554 2 105 363
z toho teoreticka dafi 21 % 868 676 21,00 % 442 126 21,00 %
Dafiovo neuznané naklady 41 916 8 802 0,21 % 21 839 4 586 0,22 %
Vynosy nepodliehajuce dani -2 348 635 -493 213 -11,92% -327 064 -68 683 -3,26 %
Vy uZitie datiovej straty -14 595 -3 065 -0,07 % -14 595 -3 065 -0,15%
Vy uZitie dafiovy ch odpodtov a
iny ch dafiovy ch nérokov 0 0,00 % 0 0,00 %
Dait vy berand zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
1 815 240 381 200 9,22 % 1785 543 374 964 17,81 %"
Splatna dai 381 200 9,22 % 374 964 17,81 %
OdloZena dail 484 883 11,72 % 67 935 3,23-%
Celkovi vykazana dai 866 083 20,94 % 442899 21,04 %

Spolo&nost’ z dovodu uzavretia Giétovnictva neadtovala findlnu dafi z prijmov za rok 2022. Vy33ie uvedend tabul'ka obsahuje
informécie z daiiového priznania, rozdiel vo vyske 427 EUR predstavuje daii za rok 2022 a bude zauétovany v roku 2023.
Rozdiel odhadu a finilnej dane z prijmov za rok 2021 je vo vyske 2 799 Eur a bol zatiétovany v roku 2022. Tento postup je
v stilade s internou uétovnou smernicou Spolo¢nosti podla ktorej sa nematerialne rozdiely zistené po uzavreti u¢tovnictva

ucétuja do nasledujuceho obdobia.
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H. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

-Spolotnost v beznom ani predchadzajicom Gittovnom obdobi netittovala o majetku a zavizkoch zabezpe€enych derivatmi.

I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, si uvedene
v nasledujicom prehl'ade:

2022 2021
EUR EUR
" Sluzby
M anagement fee 0 0
Najomne 6 665 404 6 808 820
Servisné sluZby 1272 025 1 167 060
Energie a iné sluzby 0 4 805 945
Vynosy z prendjmu 0 0
7937 429 12 781 825
S polu 7937 429 12 781 825
2. Ostatné vynosy z hospodirskej ¢innosti
2022 2021
EUR EUR
Sprava objektov 0 0
Refakturacie 8 302 446 544 097
Trzby z predaja majetku 2168 ©3283926°
Poistné plnenia 0 0
Iné ' 0 0
Spolu 8 304 614 3 828 023

Spolo&nost potas roku 2022 refakiuricie energii i¢tovala v obdobi 1-2/2022 cez ity 602* a od 3-12/2022 cez iCty 648*.

3. Osobné naklady

2022 2021

EUR EUR
Mzdy -13 327 366 205
Ostatné ndklady na zévislu ¢innost’ 0 0
Sociélne poistenie 0 130 111
Socialne zabezpecenie = 0 24 267
Spolu -13 327 520 583
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4. Kurzové zisky

2022 2021
EUR EUR
Kurzové zisky 0 0
Kurzové zisky Gétované ku ditu, ku ktorému
sa zostavuje udtovna zavierka 0 0
S polu 0 0
5. Finanéné vynosy
Strukttira finanénych vynosov je uvedend v nasledujicom prehlade:
2022 2021
EUR EUR
Vynosové Groky 166 370 142 622
Vynosové tiroky od prepojeny ch G¢tovny ch jednotiek 393 855 117 163
Spolu 560 225 259 785
6. Niklady na poskytnuté sluZby
2022 2021
EUR EUR
Opravy a udrziavanie 327 338 284 086
Park management fee 956 577 0
M anagement fee 199 962 382092
Uttovné sluzby 8371 6 645
Niklady na inzerciu, reklamu, repre 321 2 470
Pravne a ekonomické poradenstvo 44 248 11716
Licence fee 9998 0
Audit a poradenstvo . 14 935 7700
IT sluZby, internet 2529 5392
Strazna sluzba 26 400 28 765
Upratovacie sluzby 8 568 0
Sluzby tdrzba aredlu 31679 0
Iné sluzby 166 944 367 794
S polu 1797 870 1 096 660
7. Ostatné niklady na hospodérsku &innost’
2022 2021
EUR EUR
Poistenie 42633 43336
Refakturacie 7 982 097 544 094
Zmluvne pokuty apenale 0 0
Zmarené investicie i 0 0
Odpis pohladavok 0 0
Dary 0 0
Iné 304 470
Spolu 8 025 034 587 900

Narast refakturacie v 1. 2022 z dévodu refakturcii energii cez G&et 548** vynosy bod 1.2
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8. Kurzové straty

2022 - 2021
EUR EUR
Kurzové straty. 0 0
Kurzové straty aétované ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje ultovna zavierka 0 0
Spolu 0 0
9. Finanéné niklady
2022 2021
EUR EUR
Nakladové Groky bankové 584 476 319 039
Bankové poplatky 145 135 3194
Spolu 729 611 322233

10. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie Gétovnej zévierky auditorskou spolognostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo&nost'ou v nasledujucom &lenent;

2022 2021
EUR EUR
Nidklady na overenie individudlnej uétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolonost'ou . 14 935 5600
In€ uist'ovacie sluzby 0 0
Dariové poradenstvo ) 0 0
Ostatné neauditorské sluZby 0 0
Spolu 14 935 5 600

11. Cisty obrat

Clenenie Sistého obratu podla § 2 ods. 15 zédkona o U¢tovnictve podl'a jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych &innosti (ittovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

Slovenska republika M anagement fee 0 0
Nijomné 6 665 404 6 808 820 .
Servisné sluzby 1272025 1 167 060
Energie a iné sluzby 0 4 805 945
Vynosy z prengjmu 0 142 622
S polu : 7937 429 12 924 447
Spolu 7937 429 12 924 447

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo&nost’ v beZnom ani predchadzajucom G&tovnom obdobi neiktovala o inych aktivach a pasivach.

19



CTPark Namestovo, spol. s r. o.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 ' (o8] [3]6]ofo]7]1]o]2]

DIC

2[of2T0f4]2]7]5]7]4]

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Okrem udalosti uvedenych niZSie, po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zvergjnenie alebo
vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2022.

Dila 3.4.2023 bola valnym zhromaZdenim Spolo&nosti schvalena nasledujiica zmena konatelov:
e  Patrick Zehetmayr (zanik funkcie 3.4.2023)
e Ing. Monika Dubravsk4 a Remond Leonard Vos (vznik funkcie 3.4.2023).

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti si spriaznené ii¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne orgény, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy$%ou kontrolujiicou Gctovnou jednotkou je spoloénost’ CTP N.V.

Spoloénost’ uskutoénila v priebehu i¢tovného obdobia nasledujiice transakcie so spriaznenymi osobami:

Transakcie s materskou tiftovnou jednotkou

Spolotnost’ uskuto¢nila nasledujuce transakcie s materskou fi¢tovnou jednotkou:

. 2022 2021
) EUR EUR
Uroky z pozigky (v¥nosové) 393 855 117 163
vynosy spolu , 393 855 117 163
2022 2021
EUR EUR
Poskytnutie p62icky materskej ictovnej jednotky 35000153 9 830 153
Splatka p62itky od materskej Gi¢tovnej jednotky ) 0 0

Zostatok pdZitky materskej spoloénosti k 31. decembru 2022 je vo vyske 35 000 153 EUR a urok 511 018 EUR.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Naklady a vynosy z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2022 2021

EUR EUR
Predaj (sluZzby a ostatné vynosy) 2168 0
Nikup (sluzby a ostatné néklady) 5418 056 150 000
Nékup majetku a zasob 73196 202 404
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Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami sii uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR

Pohladavky z obchodného styku 1302 0
Poskytnuté pozicky 35 000 153 9830 153
Urok z poskytnuty ch pdzitiek 511018 117 163
Majetok spolu 35512 473 9947 316

31.12.2022 31.12. 2021

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 1707 881 -
Zaviazky spolu i 1707 881 -

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INVCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne poZitky, zaruky alebo

iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely Elenov, ktoré sa vyGctovavaji
(v roku 2021 Ziadne).
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Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

1S1t Z)lz(z Rrirasthy it S ) .Slt;flzlgzz
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 26 452 219 0 0 0 26452219
Zdikladné imanie 26 452 219 0 0 0 26452219
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 176 394 83 123 0 0 259 517
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 176 394 83 123 0 0 259 517
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné p odiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocertiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zévizkov 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych
n&astin 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri
zlageni, splynuti a rozdelent 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulyeh
rokov -16 155 893 0 0 1579340 -14576 553
Nerozdeleny zisk minulych rokov 22 698 071 0 0 -22698071 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -38 853 964 0 0 24277411 -14 576553
Vysledok hospodarenia beZiného
tuétovného obdobia 1662 464 3268 100 0 -1 662 464 3268 100
Spolu 12 135 184 3351223 0 -83 124 15403 283
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Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu predchadzajiiceho ugtovného obdobia je uvedeny v nasledujicom
prehl'ade: '

1.S;Zv()12(1 it by Bisswes 31.8;;21(;21
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 26 452 219 0 0 0 26452219
Z3kladné imanie 26 452 219 ] 0 0 26452219
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy- 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 117 940 0 0 58 454 176 394
Zdkonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 117 940 0 0 58 454 176 394
Rezervny fond na vlastné akcie a '
vlastné p odiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zadvizkov 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitdlovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri )
zlageni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -17 266 525 0 0 1110632 -16 155893
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 21587 439 0 0 1110632 22698 071
Neuhradena strata minuly ch rokov -38 853 964 0 0 0 -38853964
Vysledok hospodirenia beZného
uétovného obdobia 1169 086 1 662 464 0 -1 169 086 1662 464
Spolu 10 472 720 1 662 464 0 0 12135184
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O. PREHLI'AD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022

Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Petiazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vy nimoéného rozsahu alebo
Prijmy z poloziek vy nimoéného rozsahu alebo vy skytu

Cisté peliazné toky z previdzkovej &innosti

PeniaZzné toky z investicnej innosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Posky tnuta p6zicka

Prijaté Groky

Obstaranie investicii

Ostatné

Prijaté dividendy

Cisté peiiazné toky z investi¢nej Einnosti

Pefiazné toky z financnej Cinnosti
Prijmy zo zvy $enia zakladného imania
Prijmy z Gverov od bank

Zaplatené tiroky

Poskytnute / splatené pozicky

Cisté peiiazné toky z finan&nej Sinnosti '

{(Ubytok) prirastok pefiazny ch prostfiedkov a pefiaznych
ekvivalentov

PefiaZné prostriedky a pefiaZzné ekvivalenty na zagiatku roka

PetiaZné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka

1CO |3|6|0|0|7|1|0|2|

pIC [2]0f2]0]4]2]7]5]7]4]

2022 2021
7 549 025 5272902
0 0
0 0
-490 602 -502 802
0 0
7058 423 4770100
0 0
7 058 423 4770 100
-390 937 -2 147 464
2168 0
-25 170 000 7617163
0 259 786
0 0
0 581279
0 0
-25 558 769 -8 923 562
0 0
0 0
-584 477 -319 039
19 707 734 4370 234
19 123 257 4 051 195
622911 -120 267
906 220 1026 487
1529131 906 220
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Pefiazné toky z previdzky

Cisty zisk (pred odpo&itanim dafiovych poloZiek a
poloZiek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepeiiazné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'addvkam

Opravna polozka k'zasobam g
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Ostatné polozky nepeiiaZného charakteru

Ostatné polozky nepeiiaZného charakteru - odpis pohl’.
Uroky ugtované do vynosov netto

Uroky G&tované do nakladov netto
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Pohl'ad4vok z obchodného styku a inych pohPadavok
Zasob

Zaviazkov

Casového rozlifenia

PeiaZné toky z prevadzky

Pefiazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumic pefiaznd hotovost, ekvivalenty peﬁainej hotovosti, peflazné prostriedky

4]

1¢o |3|6|0|0|7l1|0|2J
DIC

2022 2021
EUR EUR

4136 555 2 105 363

1 824 046 3813 520

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

27913 0

-579 181 098

0 0

0 0

0 0

-560 225 -259 786

584 477 319 039

6012 187 6 159 234

819 832 -433 028

0 0

715 168 -453 309

1838 5

7 549 025 5272 902

na beznych tdtoch v bankach alebo pobotkéch zahrani¢nych bank, kontokorentny uget a Cast’ zostatku Gétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym u&lom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uttami.

PeiiaZné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu peftaZnych prostriedkov, pti ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliziich troch mesiacoch odo
dita, ku ktorému sa zostavuje udtovna zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych uttoch, ktoré su uloZené
najviac na trojmesatni vypovedn@ lehoLu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
a&tovnou jednotkou, ktoré st splatné do tfoch mesmcov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka.

i nepriamu metodu

Spolotnost’ pouZila pre vykazovanie peﬁfnych- tokov z prevadzkovej éinnost'/ :

Zostaveneé: 28.4.2023 \ /

G

Schvilené: Stanislav Paga¢ \‘Kona ¥ /Lvﬂfgimo - Konatel

.
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