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za rok 2022



1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTPark Bratislava, spol. s r.o.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 47251743

Détum vzniku: 11.11.2013

Spdsob vzniku: Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika

zo dna 11.11.2013
Datum zépisu v OR: 16.11.2013 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 94286/B
Zakladné imanie: 15 000 EUR
Spoloc¢nici: CTP Property B.V.
Van Deventerlaan 31
Utrecht 3528 AG
Holandské kral'ovstvo

CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o.
CTPark Humpolec 1571
Humpolec 396 01

Ceska republika

Konatelia: Richard Wilkinson
Patrick Zehetmayr
Stanislav Pagac
Ivan Simo

2. Finanéné vykazy
Zéakon ¢. 431/2002 Zb. o uétovnictve V zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o uctovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval uctovné vykazy poskytujlice pravdivy
a uplny obraz o stave Spolocnosti ku koncu finanéného roka a 0 zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislusné obdobie.

Spolo¢nost” potvrdzuje, Ze dosledne pouzivala vhodné uctovné postupy a pri vypracovani
finanénych vykazov za rok konciaci 31. decembra 2022 boli vykonané oddvodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:

— prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zakladnych
sluzieb zabezpecujucich beznll prevadzku nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov,

— inZinierska ¢innost’ — obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve.

4. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchadzajucimi rokmi

V ramci dolezitych udalosti, ktoré nastali v roku 2020 a pretrvavali i v roku 2022, dopad
virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 nemal vyznamny vplyv na
hospodarenie Spoloc¢nosti a likviditu Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ neevidovala vyznamny dopad
na uctovnu zavierku.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Zehetmayr&MENO=Patrick&SID=0&T=f0&R=1
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Kratkodobé pohladavky
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Ostatné vynosy na finanénu ¢innost
Ostatné naklad na finanénu ¢innost
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti
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Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné uctovné obdobie k 31.12.2022 a za predchadzajuce
uctovné obdobie k 31.12.2021:

Spolo¢nost’ dosiahla uétovny zisk vo vyske 1872 326 EUR. Spolo¢nost’ zaznamenala rast
novych najomcov, ktory generovali vécSie vynosy. Ostatné ukazovatele st konzistenté
S porovnanim s prechadzajicim obdobim.

5. Budici vyvoj

Spolocnost’ v priebehu roka 2022 zaznamenala stabilny vyvoj svojej Cinnosti a generovala
linearne trzby z predaja svojich sluzieb v porovnani s predchadzajucim rokom. Spolo¢nost’ Ku
koncu roka skolaudovala svoje dve haly, ktoré uspesne obsadili novymi najomcami. Na
sucasnych pozemokoch ma spolo¢nost’ moznost’ postavit’ jednu halu vo velkosti 26 000 m2.
Spolo¢nost’ momentalne je v procese ziskavania stavebného povolenia a ako aj rokovania
S novym potencionalnym klientom. Postavenim tejto haly sa naplni 100% obsadenost’ lokality
Devinska Nova Ves. Cielom spolo¢nosti je rast apreto sa bude zaujimat o akvizicie
pozemokov Vv danej lokalite aby mohla uspojit’ poziadavky najomcov.

6. Vplyv tctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost” vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poétu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost. Spoloc¢nost’ v priebehu roka 2022
postavili solarne pole na streche BRA2 a planuje postavit’ d’alie fotovoltaicke elektrarne.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spoloc¢nost’ nevyvijala v beznom ani predchadzajucom uU¢tovnom obdobi ziadnu cinnost
tykajucu sa vyskumu a vyvoja.

@. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia

Statutdrny organ navrhuje Valnému zhromazdeniu rozdelit’ hospodarsky vysledok (zisk)
vykazanu k 31. decembru 2022 vo vyske 1872 326 EUR ako nerozdeleny zisk minulych
rokov.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost’ CTPark Bratislava, spol. s r. 0., je registrovana ako spolo¢nost’ s ru¢enim
obmedzenym Okresnym sudom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro,
vlozka ¢. 94286/B.

Prehl’ad spolo¢nikov k 31. decembru 2022:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vyska podieluna | Hlasovacie
Z1/absolutna ZIV % prava

CTP Property B.V. 13 500 90 90

CTP CEE Sub Holding, spol. sr. o. 1 500 10 10

10. Udaj o organizacnej zlozke v zahranic¢i
Spolo¢nost’ nemé organiza¢nu zlozku v zahranici.




11. Nadobuidanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajlicom u&tovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely aakcie, dogasné listy ani obchodné podiely materskej
uctovnej jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni ti¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na spriva

Okrem udalosti uvedenych niZSie, po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2022.

Diia 3.4.2023 bola valnym zhromaZdenim Spolo¢nosti schvalend nasledujica zmena
konatel'ov:

. Patrick Zehetmayr (zanik funkcie 3.4.2023)

. Ing. Monika Dubravska a Remond Leonard Vos (vznik funkcie 3.4.2023).

Datum vyhotovenia Vyro¢nej spravy: | '|
28.4.2023 .’

Stanislav Pagéc
Konatel

Q/

Ivan Simo
Konatel’




Prilohy : 1. Sprava nezéavislého auditora a Guctovna zavierka k 31.12.2022
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KPMG Slovensko spol. sr. o. Tel +421(0)25998 41 11
Dvorékovo nabrezie 10 Web  www.kpmg.sk

811 02 Bratislava

Slovakia

Spravanezavisieno auditora

Spolo¢nikom a konatelom spoloénosti CTPark Bratislava, spol. s r. o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskutocnili sme audit u¢tovnej zavierky spolo¢nosti CTPark Bratislava, spol. s r. 0. (,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje:

* suvahu k 31. decembru 2022;
¢ vykaz ziskov a strat za rok od 1. januéra do 31. decembra 2022; a

* poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych ucétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nadho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloc¢nosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podfla zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zédkon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v nasej sprave v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z.
z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (,zakon o Statutarnom audite®) tykajacich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedcéeni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.




Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokraCovat vo svojej €innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokra¢ovania
v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v €innosti v U¢tovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo€nost zlikvidovat alebo ukongit' jej €innost, alebo by nemal inu realisticku
moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloc¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit u¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych §tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut
v dbésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat,
Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskuto¢nené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dbékazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahffat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a u¢tovnych metdd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto&nené Statutarnym organom.

* Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v uUctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver otom, Ci existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti v§ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i u€tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.



KPMG

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro€nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informécie. Iné informécie pozostavaju z informacii uvedenych vo
vyro€nej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zdkona o U&tovnictve, ale nezahrnuju ucétovnu zavierku
a nasu spravu auditora k tejto Uctovnej zavierke. Nas nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné
informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred dfiom vydania spravy auditora z auditu
uctovnej zavierky, a posudenie, i tieto iné informacie nie si vo vyznamnom nesulade s auditovanou
uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme k zaveru, ze tieto iné
informacie su vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skuto€nosti uviedli.

V suvislosti s vyro&nou spravou zakon o uctovnictve vyZaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, &i su tieto iné
informacie uvedené vo vyroc€nej sprave v sulade s Ucétovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné
obdobie, a ¢€i vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uc¢tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po€as auditu u¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vietkych vyznamnych
suvislostiach:

¢ tieto iné informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2022 su v sulade s uctovnou
zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

* vyrocna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.

Okrem toho zakon o udtovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, i sme na zaklade naSich poznatkov
o Spoloc¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro€nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

a4

Zod poved;’]ud itor:

Ing. Stefan Karsay
Licencia UDVA €. 1210

»\:L\\gmnor,)’

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96

KpMmG
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Bratislava, 2. maja 2023
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sl 23919844 76 067 829 3
24152950 24152950
[A.1.1.| Pozemky (031)-092A | 12
16 542 2 87
| Em— 867 241094 6293388 3
| 092A/
23790311 56 454060
Samostatné hnuteiné 2 309 2 6 101 3 9 3
3 veci a subory 14
| hnutelnych veci (022) - )
/082, 092/ 1295 3 3 9 87 29
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UZPQODv14_3

Suvaha Ug —
pg‘gf-m DIE 2 0 239674 7 3|[CO47 251743 ||l|ﬂm"||||“||lﬂ|ﬂl

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

Ozna- i - .
pind STRANA AKTIV | e Brutto - Cast 1 Netto 2 iEtovné obdobie

riadku

a b c Korekcia - East' 2 Netto 3

Pestovatelské celky
4.| trvalych porastov (025)] 15
- /085, 092A/

Z4&kladné stado a

5.| tazné zvierata (026)- | 16
1086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
092A/

17

=3

Obstaravany dihodoby 12 2 8 015 2 28015

7.| hmotny majetok (042) | 18
i 2972817

Poskytnuté preddavky
8.| na dlhodoby hmotny 19
majetok (052) - /095A/

Opravna polozka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

Dlhodoby finantny
A.lll.| majetok stcet (r. 22 21
azr, 32)

papiere a podiely v
prepojenych

L1 Govngeh jednotiach | 22

{0B1A, 062A. 063A) -

Bl s

Padielové cenné papiere a

podiely s podielovou

2. | uEastou okrem v 23

prapojenych Gétovnych

jednotkach (062) - 096A/

Ostatné realizovatemné

3.| cenné papiere a 24
podiely (063A) - 096A

P&Zicky prepojenym
4.| a&tovnym jednotkam 25
(066A) - 096A

Pozicky v ramci
podielovej u&asti
5.| okrem prepojenym 26
uétovnym jednotkam
(066A) - 096A

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné papiere a
7. ostatny dlhodoby 28

finanény majetok {0654,
069A, 06XA) - 096A
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UZPODv14_4

Savaha Ug i
P(uJ\II;1a-01 DIC 2 0 23967 473|047 251743 IIIIHIHIIIIIIIHIIIHIIIE

Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

Ozna- T a .
canie SIRANAIAKTIVEE Baycy Brutto - East’ 1 Netto 2 u&tovné obdobie

a b c Korekcia - fast’' 2 Netto 3
P_éiiéky a ostatny dihodoby
finanény majetok so

8 zostatkovou dobou 20
°| splatnasti najviac jeden rok
(DB6A. 067A. 069A. 06XA) -
096A

Uty v bankach s dobou

9.| viazanosti dih§ou ako 30
jeden rok (22XA)

Obstaravany dthodoby
10.| finanény majetok (043) - 31
J096A/

Poskytnuté preddavky na
11.| dihodoby finanény majetok| 32
(053) - /095A/

ObeZny majetok (r. 34 7 39 8 6 2 7 2 310 2
B.| #+r.41+r.53+r.66+ 33

U, 167 60 13017709

Zasoby sudet (r. 35 aZ

r. 40) 34

Material (112, 118, 11X)

-1191, 19X/ s

|B.11.

Nedokonena vyroba a
polotovary vlastnej 1

= vyroby (121, 122, 12X) - BE
1192, 193, 19X/

3.] Vyrobky (123)- 194 a7

4.| Zvierata (124)- 195 38
Tovar (132, 133, 13X,

5 139) - /196, 19X/ =
Poskytnuté preddavky

6.| nazasoby (314A) - 40

1391A/

Dlhodobé pohPadavky
B.Il.| sutet(r.42+r. 46 aZr.| 41
52)

Pohladavky z
|B.I.1 | obchodného styku 42
sidet (r. 43 aZ r. 45)
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UZPODv14_5

Suvaha Ug E —
POD 1-01 Dic 2023967 4 73| €047 25174 3|NENINITIIN
, BeZné uttovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Qapa- TRANA AKTIV P i
i S L Brutto - cast' 1 Netto 2 tovné obdobie
1
a b c Korekcia - £ast’ 2 Netto 3
Pohladavky z abchodného
styku voci prepojenym
1.a.| udtovnym jednotkam (311A, 43
312A. 313A, 314A. 3154,
31XA) - /39147

Pohfadavky z obchodného styku v
ramci podietovej (itasti okrem

4.b.| pohradavok voci prepojenym 44
attovnym jednotkdm (311A, 3124,
313A 314A 315A, 31XA:-/301A°

Ostatné pohladavky z
obchodného styku (311A,

10| 3124, 3134, 3144, 3154, | 4°
31XA) - /391A/
Cista hodnota zakazky
2| a16A) <L
Ostatné pohladavky vodi
3 prepojenym Uétovnym 47

jednotkam (351A) -
1391A/

Ostatné pohladavky v ramci
podielovej i¢asti okrem

4.| pohfadavok voci 48
prepojenym Gctovnym
jednotkam (361A) - /391A/

Paohfadavky voéi
spolotnikom, Elenom a
zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /391A/

49

Pohladavky z

6.| derivatovych operacii 50
(373A. 376A)

Iné pohladavky (335A,
7.] 336A,33XA, 371A, 374A,| 51
375A, 378A) - [391A/

Qdlozena dafiova 52

pohfadavka (481A)

Kratkodobé pohfadavky 3171 71716] 2 36100 2

B.II.| siatet(r.54 +r.58 aZr. 53
%) 16 760 6 5408 6

Pohfadavky z 37 7 6 035 360845
IB.4i.1] obchodného styku 54
siicet (r. 55 a2 r. 57)

1 6 7 6 0 500 8 8 6

Pohladavky z obchodného .
styku voéi prepojenym 2 3 5 2 3 5
1.a.| G&tovnym jednotkam (3114, 55
312A, 313A, 314A, 315A

31XA) - /391AY 510 4 2

Pohtadévky z abehedného styku
v rémci podielovej (¢asti okrem
1.b. pohladavok voti prepojenym 56

actovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A 31XA)-
1391A7
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UZPODv14_6

Stvaha Ué
POD 1 -01

DIC 2 0 2 3 967 4 7 3

ICO 4 7 2 51 7 4 3

(LT |

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV

b

Zisla
nadku

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - &ast'1

Netto 2

Bezprostredne predchéadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia -

tast' 2

Netto 3

et

Ostatné pohladavky z
obchodneho styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

377370

360610

1

6 7 6 0

4 9 8 4 4

Cista hodnota zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

QOstatné pohladavky v ramci
podiefove]j ugasti okrem
pohladavok voii
prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

60

Pohladavky voéi
spoloénikam, tlenom a
zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
1391A/

61

Socialne poistenie (336)
- 1391A/

62

Dariové pohl’adévk;r a
dotacie (341, 342, 343,
345 346, 347) - /391A/

63

53200

Pohfadavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - [391A/

65

B.IV.

Kratkodoby finanény
majetok suZet (r. 67 az
r. 70)

66

L?.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepojenych
uétovnych jednatkach
(251A. 253A. 256A. 257A
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobsho
finan&ného majetku v
prepojenych uétovnych
jednotkéch (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 1201A,
20XA/

68

Vlastné akcie a viastné
obchodné podiely (252}

69

Obstaravany
kratkodoby finan&ny
majetok (259, 314A) -
291A

70

MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_7

Stvaha Ug —
POD 1-01 DIE 20 23967 4 7 3|[€04g7 251743 IIIIHIHIIII!IIJIIIIFII]IE
; Bezné GEtovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ozna- . A
tenie SRR ARITA f;::u : Brutto - Last'1 Netto 3 ORI
a b C Korekcia - East’2 Netto 3
BV Finanéné utty sacetr. 71 362100 362100
Y| T2akr. 73
6 47 6 9 3
B.V.1.| Peniaze (211. 213, 21X) 72
| 36 2 100 362100
2. ;J;:); v bankach (221A, 22X +/- 73
6 476 93
c Casové rozligenie 7 649 167 649167
" | saéet(r. 75 azr.78)
54 26575
Naklady buducich 2 4 4 4 9 3 2 4 4 49 3
C.1.| obdobi dihodobé (381A, 75
. 8 2511
Nakiady buducich 3 9 0 06 3 9006
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 19 5 6 1
3 Prijmy buducich obdobi 77 241454 241454
‘| dihodobé (385A)
3081265
4 Prijmy buducich obdobi 78 112]4)2]1}4 12421 4
*| kratkodobé (385A)
132 458
Ozna- STRANA PASIV SIsio Bezné uétovné obdobie Bezptostisdiiipreds bAdZa (ERTUCtoVNg
Zenie riadku obdobie
a b c 4 5
:;;:I;.nvlastnéimanieazévﬂzkyr.80+r.101+ 79 897 8 85410 77912327
Vlastné imanie (r.81 +r.85+r.86 + 1. 87 + .
% [90+r.93+r.97 +r.100) 20 117 5 7570 9 885244
AL Zakladné imanie sicet (r. 82 aZ r. 34) | 1 5 0 0 0 1 5 0 00
AL1. |Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 50 00 1 5000
2.|Zmena z&kladného imania +/- 419 83
3.|Pchladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
a1, |Emisné aZio (412) 85
Al |Ostatné kapitalové fondy (413) 86 9 7 9 17 90 9 7 917 90
AIV.  |Zakonné rezervné fondy 1. 88 +r. 89 87 15 00 1 5 00
Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond (417A,
AV e 421A, 422) 88 1500 1 500
a Rezervny fond na vlastné akcie a vlasiné podiely 89
1(417A, 421A)

L

MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_8

Sutvaha Ug ——
POD 1-01 Dic 202 39674 73| €047 25 174 3|INIIINIATHNIDE
i i & a o . Bezprostredne predchadzajice Gctovné
i STRANA PASIV Lo Bezné tctovné obdobie i R e
&anie radku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 a0
Jav,
V.1, |Statutame fondy (423, 42X) a1
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia sitet (r. 94
AV azr. 96) S
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
AV s vizkov (+1- 414) o
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Ggastin (+/-
2| 95
415)
Ocerlovacie rozdiely z precenenia pri zligeni. %6
“Isplynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokovr. 98 +
ST M o7 7 695 4 - 151928609
AVIL1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 7 6 9 5 4 2 9 9 8 37 3
2.|Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 -14§511181214}2
sledok hospodarenia za UCIOY oble po
AV |zdaneni f++/r.01-(r. 81+ 1. 85+r. 86 +r.87+r.90 | 100 1 8 7 2 3 2 6 1 5 9 6 8 2 3
+r.93+7r. 97 +1.101 + 1. 141)
Zavazky (r. 102 +r. 118 +r. 121 + 1. 122 + r. 136 + 1.
PP s e 101 77919680 6 7977423
|B.I. Dlhodobé zavizky stdet (r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 7 5 8 5 1 9 3 2 6 6 5 5 8 4 4 6
IB 0t Dlhodobé zaviizky z obchodného styku stcet (r. 103
T |104 aZr. 106)
aa Zavazky z obchodného styku voti prepojenym 104
“lagtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchadného styku v ramei podielovej Ucasti
1.b. [okrem zavazkov vodi prepojenym uttovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
- Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 106
14754, 476A)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym
{iednotkam (4714, 47XA) 108 7 32 9 138 4 6 43576587
Ostatné zavizky v ramei pedielovej &asti okrem zavazkoy 109
“|vodi prepojenym Udtovnym jednotkam (471A, 47XA)
6.|Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110 6 4 6 0 3 3 4 8 21 9 5
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|Dihodobé zmenky na hradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/~/255A) 113
9.|Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10.|Iné dlhodobé zavazky (336A, 372A, 474A 47XA) 115
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii (373A.
11, 116
377A)
12.|OdloZeny dariovy zavizok (481A) 17 1 9 1 4 5 1 5 1171118161614

MF SR €. 18009/2014
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UZPODv14_9

Stvaha (U& . —
PoD1-01) | |pic 2 0 2396 74 73| [€0a725 1 7 4 3 |NETAINTINE
Ozna- : Cislo r. | Bezprostredne predchadzajuce Uétovné
e STRANA PASIV Crehm BeZné uttovné obdobie obdobie
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 + r. 120 118
| (LN
IE.IH. Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A 45XA) 120
IB.III. Dihodobé bankové Overy (461A, 46XA) 121
IB'W' :(;g;kodobé zavizky suet (r. 123 +r. 127 aZr. 122 190 09 4 13515086
IB.IV.1 .:_.é::ez)kyzobchodného styku sUcet (r. 124 az 123 5 7 6 4 8 9128 0 3
Zavazky z obchadného styku voéi prepajenym uctovnym
1.a.|jednotkam (3214, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 4754, | 124 4 3 4 1 1 9 1 2 5 2 8
476A, 478A, ATXA)
Zavizky z styku v ramei p uZasti okrem
1.b.|2a vodi ym (i ym 1321A, 3224 324A 125
325A, 328A, 32XA, 4T5A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
15 324A, 325A, 326A, 32XA, 4T5A, 476A, 4T8A, 47XA) i 1 4 2 36 275
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zaviizky vodi prepojenym atovnym
“|iednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) iz 112 9 2 4 130478
Ostainé zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym GEtovnym jednotkam (361A, 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364 365, 130
'|366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 131
“1479A)
7 |Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
81346, 347, 34X) 133 2 414 4 2 28608
9.|Zavizky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134
al Iné zavazky (372A. 379A, 474A, 4T5A, 479A, 135 4 37 7 79617
47XA)
Is.v. Kratkodobé rezervy r. 137 + r. 138 136 7 67 9 6 7 4 7 1
Ls
IE.VJ Zakonngé rezervy (323A, 451A) 137
2.|Ostatné rezervy (323A. 32X, 459A, 45XA) 138 7161719 6 7 4 7 1
i BeZné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X, 139
[PV |a61a,46xa)
|B v, |Kratkodobé finanéné vpomoci (241, 248, m
T |24X, 473A, I-/255A)
c. Casové rozliSenie sutet (r. 142 aZr. 145) 141 111111216 4 9 6 6 0
1. |vydavky budiicich obdobi dihodobé (383A) 142
2.|VVydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144 4 1 2 5
4.\Viynosy buddcich obdobi kratkodobé (384A) 145 111111216 4 5 5 3 5

L
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UZPODv14_10

Vykaz ziskov a
strat Ug POD : |
pic 202 (39674 73|47 25 17 43|NINNMNMNINE
P Skuto¢nost'
islo
Text % ™ . ; Bezprostredne predchadzajtice Gétovné
Ozna- fitcttlse Bezné uétovné obdobie P o X )
Zenie obdobie
a b < 1 2
Cisty obrat (Sast’ uit. tr. 6 podFa zakona) 01 7 5 4 5 9 5 2 7 38 6 3 9 1
« |Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sudet (r. 03
L. d) 02 86 6 65 5 2 8 382456
I |TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il |TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601 04
. |TrZby z predaja sluZieb (602, 606) 05 7 5 4 5 9 5 2 7.3 8.6 3 9 1
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/- aétova
' . . 06
skupina 61}
V. |Aktivacia (i¢tova skupina 62) o7
Vi Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08
* |dihodobého hmotného majetku a matenidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti (644, 645 646,
- 648. 655, 657) 08 11 2 0 6 0 0 9 9 6 0 6 5
+~ |Néklady na hospodérsku finnost spolu (r. 11+r. 12 +
r. 13 +r14+r. 15+ .20 +r. 21 +r. 24 +r. 25.-+r. 26) 0 47 5 0331 4 42433090
A Néaklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1
" |(504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- |neskladovatefnych dodévok (501, 502, 503) 12 4 2 67 2 4 2 588 465
C. |Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505} 13
D. |Sluzby (uttova skupina 51) 14 11 4 0 7 5 2 1 0 6 8 5 5 8
E  |Osobné naklady sidet (r. 16 aZ r. 19) 15
E.1.  |Mzdové naklady (521, 522) 16
2.|Cdmeny &lenom orgénov spolotnosti a dru2stva (523) | 17
3.|Nakiady na socialne paistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socialne naklady (527, 528) 18
F. |Dane a poplatky (uftova skupina 53) 20 61811131013 6 7 8 4 6 6
Qdpisy a é polozky k dihodobému r ému majetku
cl adlhodobé:nu hmotnému majetku {r. 22 + r. 23 2 2 4 4 8 3 0 5 2 3 9 5 7 5 4
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
Gl dlhodobého hmotného majetku (551) £ 2 4 48305 2395754
2 Opravne poloZky k dthodobému nehmotnému majetku a 23
"|dlhodobému hmotnemu majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobéhae majetku a 24
 |predaného materialu (541, 542)
L |Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 -1314111816 - 6 3 5 5 7
Ostatné naklady na hospodarsku &innost (543, 544,
- |545, 546, 548. 549, 556, 557) 2% 8 7 43 3 86 2 6 4
.. |Vysledok hospoddarenia z hospoddrskej Einnosti :
(+10.02 - 7. 10) 27 3916221 3958126
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UZPODV14_11

ziskov a
ol oD IR =
: oE 202 39674 73| €047 25 174 3|l
2-01
. Skutoénost’
islo
Text iy . . Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Ozna- riadku Bezné viétovné obdobie prasue ; . !
Genie obdobie
a b C 1 2
Pridan& hodnota {r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 +r.
. |om-n11r 1240134114 28 597 8 476 6 0 589 838
.« |Vynosy z finan&nej &innosti spolu (r. 30 +r. 31 29
+r.35+1.39+r.42+1.43 +r.44)
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
Wl 30
(661)
Vynosy z dihodobého finanéného majetku siicet
IX. - 3
(.32 azr. 34)
B Vynosy z cennych papierov a podielov od a2
" |prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
2 Vynosy 2z cennych papierov a podielov v podielavej Gtasti a3
“Jokrerm vynosov prepojenych (i€ ych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34
"|(665A)
Vynosy z kritkodabého finanéného majetku sGdet {r.
X. . 35
36 azr. 38)
524 Vynosy z kratkodabého finanéného majetku od ag
“"  |prepojenych tétovnych jednotiek (E66A})
Ynosy z kraiko jnanéneno majeiiu v
2.|podielovej itasti okrem vynosov prepojenych 37
Ggtovnych jednatiek (B66A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
“Imajetku (666A)
X.  |Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39
sad Vynosové troky od prepojenych uétovnych 40
" |iednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosoveé Uroky (662A) 41
XIl.  |Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43
" |z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
.. |Naklady na finan&n( &innost spolu (r. 46 +r.
47 +1. 48 +r. 49 + 1. 52 + 1. 53 + 1. 54) 45 13 9 2875 1555 241
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M Opravné palozky k financnému majetku (+/-) (565} 48
N.  |Nakladové Groky (r. 50 +r. 51) 19 1 3 9 2 5 6 6 1 5 5 4 9 4 4
Nakladové roky pre prepojens tictovné jednoti
[ oy e ! 50 13 9 2566 1554944
2.|Ostatné nakladové Uroky (562A) 51
0. |Kurzové straty (663} 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finanéna &innost (568, 569) 54 309 2 9 7
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Vykaz ziskov a
strat U POD -
220 DI 2102 39674 73|47 25 17 4s|INFTNAMNME
- Skutoénost’
slo P . - 2
rre Text riadku Bezné itovné obdobie Bezprostredne predch.adza]uce aétovné
Eenie obdobie
a b £ 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
== |Cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 53 - 13 9 238 -155 5 2 41
.. |Vysledok hospodarenia za Gttovné obdobie
pred zdanenim (+/-) {r. 27 +r. §5) < 25 2 33 2 40 2 8 85
R. |Dan z prijmov (i. 58 + r. 59) 57 el 51110 8 0 6 01612
R.1. |Daii z prijmov splatna (591. 585) 58 4 5 §5 1 3121 9104613
Z |Dan z prijmov odloZena (+/-) (592 53 1 9 5 8 4 7 6 9 g 9
s Prevod podislov na vysledku hospodérenia 80
* |spolonikom {+/- 596}
. |Vysledok hospodarenia za tiétovné obdobie po
zdaneni (+/-} (r. 56 - r. 57 - r. 60) s 18 7 23 159 6 8 23
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidle spolo¢nosti:

CTPark Bratislava, spol. s r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost CTPark Bratislava, spol. s r.o. (dalej len Spolonost), bola zaloZena 11. novembra 2013 ako OXD Slovakia
s.r.0. a dita 28.4.2015 bola premenovana, do obchodného registra bola zapisana 16. novembra 2013 (Obchodny register
Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vioZka 94286/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zdkladnych sluZieb zabezpe€ujicich

beznt prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

—  kupa tovaru na i&ely jeho predaja konetnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
{velkoobchod),

—  sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu,

—  sprostredkovatelskd ¢innost’ v oblasti sluZieb,

—  sprostredkovatel'skd &innost’ v oblasti vyroby,

—  prendjom hnutelnych veci,

—  prendjom nehnutePnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajom

2. Ditum schvilenia aétovnej zavierky za predchddzajiice ittovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvilend valnym

zhromazdenim Spolo¢nosti 31. augusta 2022,

3. Pravny dévod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uttovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavend ako riadna i¢tovna zivierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z.z. o G&tovnicive (dalej ,,zakon o udtovnictve™) za Gltovné obdobie od 1. januara 2022 do

31. decembra 2022.

Uttovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, kiori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a udtovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Uktovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat vietky informécie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia iverov a p6Zitiek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Materskou spoloénostou spolotnosti je CTP Property B.V. so sidlom Apoliolaan 151, 1077 AR Amsterdam, the

Netherlands, ktora je sugastou konsolidovanej u&tovnej zavierky skupiny CTP N.V,, so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR
Amsterdam, the Netherlands. Konsolidovanii u&tovnil zavierku zostavuje spolotnost CTP N.V. . Tato konsolidovant
udtovna zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo&nosti.

5. Priemerny prepotitany pofet zamestnancov
Priemerny prepotitany potet zamestnancov Spolognosti v u&tovnom obdobi 2022 bol 0 (v tétovnom obdobi 2021 bol 0).

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchidzajice i¢tovné obdobie
Utovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 bola uloZena do registra u¢tovnych zavierok 15. juna 2022,

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Richard Wilkinson od 01.08.2019
Patrick Zehetmayr  od 21.11.2022
Stanislav Pagac od 01.7.2022
Ivan Simo od 01.7.2022

Clenom $tatutarncho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pdZigky, zaruky alebo
iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné G&ely &lenov, ktoré sa vyhctovavaju

(v roku 2021: Ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura Spoloénikov k 31. decembru 2022 je nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Property B.V. ‘ 13 500 90 90
CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 1500 10 10
Spolu 15000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie uctovnej zdvierky
Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolotnost k 31. decembru 2022 vykézala zisk vo vyske 1 872 tisic EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 11 758 tisic
EUR. Stasne k tomuto dilu kratkodobé zavizky vratane kratkodobych rezerv a finanénych vypomoci (¢isla riadkov 122,
136, 140 savahy) Spolo¢nosti presiahli vysku jej obeZného majetku (riadok 33 sivahy) o 1 345 tisic Eur.

Najvysia konsolidujlica spolognost’ skupiny CTP N.V. potvrdila pripravenost’ finanéne podporovat’ Spolo¢nost’, a tak jej
umoznit splécat’ zavizky k datumu ich splatnosti a to po dobu minimélne 15 mesiacov od datumu vyhlasenia o finantnej
podpore.

Preto bola uétovna zavierka zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrZite pokradovat vo svojej Einnosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné tiétovné zasady boli GEtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a asudkov
V stvislosti s aplikaciou uétovnych metod a a&tovnych zasad Spolo&nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v u¢tovnej zavierke.

Spolo¢nost neidentifikovala takil neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest' k ich vyznamnej Giprave v nasledujicom uctovnom obdobi. .

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZena o dobropisy, skonté, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sudastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi sa vetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost” a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int innost.

Odpisy dihodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metédy odpisovania, doby pouZitenosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Odpisovat sa zaéina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ8ia, sa povaZuje za zasoby a ituje
sa do nékladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladand Metdda Ro¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
. v rokoch
Stavby 30 line4rna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linedrna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jednoo;:?sovy 100

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zéklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metddou. V pripade, e odhadovana redlna
hodnota investicie do nehnutePnosti je niZ¥ia ako zostatkova G&tovna hodnota ku koncu roka, Spoloénost vykaze opravnd
polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zéklade porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou
v Gidtovnictve Spolognosti nevznikla v beznom ugtovnom obdobi povinnost' uttovat’ o opravnych poloZkach k hmotnému
majetku.

4. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceftujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohPadavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceiiuju obstaravacou cenou vratane nédkladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o0 pochybné a nevymoZitelné pohfadavky.

Pri dlhodobych pbZitkach a pohladdvkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky alebo pdZitky dihsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdZigky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sitasnou hodnotou pohladavky. Sudasna hodnota pohtadavky sa potita ak sticet siéinov buducich petiaznych
prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

5. Finaniné ufty
Finan&né Gty tvori zostatky na bankovych itoch a ocefiujir sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a
Sasovej savislosti s uétovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do8lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna poloZka sa Utuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i&tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy8ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

8. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceftuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ¢ suma zévizkov je ina ako ich vyska v utovnictve, uvedd sa zavizky v Gltovnictve a v Gigtovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujtici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
%e v budiicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavizky s neurtitym &asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna
zavierka.
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Tvorba rezervy sa udtuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Glet, ku ktorému zdvézok prishicha. PouZitie
rezervy sa idtuje na tarchu vecne prislu§ného udtu rezerv so suvztaZnym zapisom v prospech vecne prisludného utu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G¢tuje opatnym (gtovnym zdpisom ako sa i¢tovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenic kipnej ceny pri reklamdcii sa uttuje ako zniZenie poévodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech u¢tu rezerv.

10. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiova pohfadavka a odloZeny daiiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) dodasné rozdiely medzi u&tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
daitovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat datiovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpo&itat’ datiovi stratu od zakladu
dane v budicnosti,
c) moZnost previest nevyuZité daflové odpodty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyike, ktora je potrebné na dodrZanie zdsady vecnej
a Sasovej shivislosti s aEtovaym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutonenia Gé¢tovncho pripadu prepotitavajii na menu euro
referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci ditu uskutodnenia G&tovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

13. Vynosy
Trby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl’adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodatotne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluZzby poskytnuté.

V siilade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spoloénost poskytuje nadjomcom pri podpise zaviznych dlhodobych zmliv
o prenédjme priestorov moZnost’ vyuZivat tieto priestory na po¢as prendjmu niekol'ko mesiacov za zniZené alebo symbolické
nAjomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zavizujt k ich pravidelnej indexacii. Spolonost’ G¢tuje vynosy z najomného na
rovnometnej baze podas trvania prisluinej zmluvy. Vedenie Spolofnosti sa domnieva, %e takéto Wictovanie vernejsie
zobrazuje podstatu t&tovnych pripadov.

14. Porovnatel'né idaje
Ak v dosledku zmeny G&tovnych metod a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice G&tovné
obdobie v jednotlivych stidastiach (iétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach. V priebehu roku 2022 Spolo&nost’ nemala takéto transakcie.

15. Oprava chyb minulych obdobi

Spoloénost’ v roku 2022 netiétovala o oprave chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby hmotny majetok

Spolotnost v priebehu roka obstarala dlhodoby hmotny majetok v celkovej sume 16,502 miliéna EUR.
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2. Zavizky

Struktura zavizkov (okrem zaviizkov zo socidlneho fondu, bankovych Gverov, odloZeného datiového zivizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom prehlade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Zavazky po splatnosti 87157 768 899
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1903 792 582 607
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 73719 234 64 693 469
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 218182 146 313
Zaviizky spolu 75 928 366 66 191 288

Spolotnost’ eviduje dlhodobd pdZitku poskytnutn v ramei CTP skupiny vo vy3ke 73 291 384 EUR istina splama v roku
2026 a 1 129 247 EUR trok splatny na vyZiadanie. OdloZeny datiovy zdvizok vo vyske 1 914 515 EUR.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Spoloénosti nie st zname Ziadne skutotnosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. I'N'FORMACIE') o SKUTOéNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Okrem udalosti uvedenych niZ3ie, po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo
vykézanie v uétovnej zavierke za rok 2022.

Dita 3.4.2023 bola valnym zhromazdenim Spolo¢nosti schvalend nasledujiica zmena konatel'ov:
e  Patrick Zehetmayr (zanik funkcie 3.4.2023)
e  Ing. Monika Dibravska a Remond Leonard Vos (vznik funkcie 3.4.2023).
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