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1. Charakteristika spoločnosti 

 

Obchodné meno: CTPark Bratislava, spol. s r.o. 

Sídlo:   Laurinská 18, 811 01  Bratislava                                             

IČO:   47251743  

Dátum vzniku: 11.11.2013                           

Spôsob vzniku:  Zakladateľskou listinou podľa § 56 – 153 Obchodného zákonníka  

   zo dňa 11.11.2013                         

Dátum zápisu v OR: 16.11.2013 v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I 

   Oddiel: Sro, Vložka číslo: 94286/B                                                      

Základné imanie: 15 000 EUR                   

Spoločníci:  CTP Property B.V. 

   Van Deventerlaan 31 

   Utrecht 3528 AG 

   Holandské kráľovstvo 

 

   CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 

   CTPark Humpolec 1571 

   Humpolec 396 01 

   Česká republika  

 

Konatelia:   Richard Wilkinson 

   Patrick Zehetmayr 

   Stanislav Pagáč 

   Ivan Šimo 

 

2. Finančné výkazy 

Zákon č. 431/2002 Zb. o účtovníctve v znení neskorších noviel v platnom znení (ďalej len 

Zákon o účtovníctve) vyžaduje, aby subjekt vypracoval účtovné výkazy poskytujúce pravdivý 

a úplný obraz o stave Spoločnosti ku koncu finančného roka a o zisku alebo strate Spoločnosti 

za príslušné obdobie. 

 

Spoločnosť potvrdzuje, že dôsledne používala vhodné účtovné postupy a pri vypracovaní 

finančných výkazov za rok končiaci 31. decembra 2022 boli vykonané odôvodnené a opatrné 

odhady. 
 

3. Predmet činnosti 

Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 

– prenájom nehnuteľností, bytov a nebytových priestorov s poskytovaním výlučne základných 

   služieb zabezpečujúcich bežnú prevádzku nehnuteľnosti, bytov a nebytových priestorov, 

– inžinierska činnosť – obstarávateľská činnosť v stavebníctve. 

 

4. Vývoj za finančný rok a porovnanie s predchádzajúcimi rokmi 

V rámci dôležitých udalostí, ktoré nastali v roku 2020 a pretrvávali i v roku 2022, dopad 

vírusu SARS-CoV-2 a ním vyvolanej choroby COVID-19 nemal významný vplyv na 

hospodárenie Spoločnosti a likviditu Spoločnosti. Spoločnosť neevidovala významný dopad 

na účtovnú závierku. 

https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Zehetmayr&MENO=Patrick&SID=0&T=f0&R=1
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Súvaha  31.12.2022 31.12.2021 

Spolu majetok  89 788 510 77 912 327 

Neobežný majetok  88 416 241 76 067 893 

 Dlhodobý nehmotný majetok 0 0 

 Dlhodobý hmotný majetok 88 416 241 76 067 893 

 Dlhodobý finančný majetok  0 0 

Obežný majetok  723 102 1 301 779 

 Dlhodobé pohľadávky 0 0 

 Krátkodobé pohľadávky 361 002 654 086 

 Finančné účty 362 100 647 693 

Časové rozlíšenie  649 167 542 655 

    

Spolu vlastné imanie a záväzky 89 788 510 77 912 327 

Vlastné imanie  11 757 570 9 885 244 

 Základné imanie 15 000 15 000 

 Kapitálové fondy 9 791 790 9 791 790 

 Zákonné rezervné fondy 1 500 1 500 

 Oceňovacie rozdiely z precenenia 0 0 

 Výsledok hospodárenia min. rokov 76 954 -1 519 869 

 Výsledok hospodárenia účt. obdobie 1 872 326 1 596 823 

Záväzky  77 919 680 67 977 423 

 Rezervy 76 799 67 471 

 Dlhodobé záväzky 75 851 932 66 558 446 

 Krátkodobé záväzky 1 990 949 1 351 506 

 Bankové úvery a fin. výpomoci 0 0 

Časové rozlíšenie  111 260 49 660 

    

Výkaz ziskov a strát 31.12.2022 31.12.2020 

Tržby z predaja služieb 7 545 952 7 386 391 

Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti 1 120 600 996 065 

Osobne náklady  0 0 

Dane a poplatky  681 303 678 466 
Odpisy DNM a 
DHM  2 448 305 2 395 754 

Tvorba OP k majetku 0 0 

Tvorba OP k pohľadávkam -34 186 -63 557 

Ostatné náklady z hospodárskej činnosti 1 654 909 1 413 667 

Výsledok hospodárenia z hospodárskej činnosti 3 916 221 3 958 126 

    
Výnosové úroky  0 0 

Nákladové úroky  1 392 566 1 554 944 

Kurzové zisky  0 0 

Kurzové straty  0 0 

Ostatné výnosy na finančnú činnosť 0 0 

Ostatné náklad na finančnú činnosť 309 297 

Výsledok hospodárenia z finančnej činnosti -1 392 875 -1 555 241 

    
Daň z príjmov z bežnej činnosti 651 020 806 062 

Výsledok hospodárenia za účtovne obdobie 1 872 326 1 596 823 
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Vybrané ukazovatele vývoja za bežné účtovné obdobie k 31.12.2022 a za predchádzajúce 

účtovné obdobie k 31.12.2021: 

 

Spoločnosť dosiahla účtovný zisk vo výške 1 872 326 EUR. Spoločnosť zaznamenala rast 

nových nájomcov, ktorý generovali väčšie výnosy. Ostatné ukazovatele sú konzistenté 

s porovnaním s prechádzajúcim obdobím. 

 

 

5. Budúci vývoj 

Spoločnosť v priebehu roka 2022 zaznamenala stabilný vývoj svojej činnosti a generovala 

lineárne tržby z predaja svojich služieb v porovnaní s predchádzajúcim rokom. Spoločnosť ku 

koncu roka skolaudovala svoje dve haly, ktoré úspešne obsadili novými nájomcami.  Na 

súčasných pozemokoch ma spoločnosť možnosť postaviť jednú halu vo veľkosti 26 000 m2. 

Spoločnosť momentálne je v procese získavania stavebného povolenia a ako aj rokovania 

s novým potencionálnym klientom. Postavením tejto haly sa naplní 100% obsadenosť lokality 

Devínska Nova Ves. Cieľom spoločnosti je rásť a preto sa bude zaujímať o akvizície 

pozemokov v danej lokalite aby mohla uspojiť požiadavky nájomcov. 

 

6. Vplyv účtovnej jednotky na životné prostredie a zamestnanosť 

Spoločnosť vzhľadom k predmetu svojho podnikania a počtu zamestnancov nemá významný 

vplyv ani na životné prostredie ani na zamestnanosť. Spoločnosť v priebehu roka 2022 

postavili solárne pole na streche BRA2 a plánuje postaviť ďalšie fotovoltaicke elektrárne. 

 

7. Náklady na činnosť v oblasti výskumu a vývoja 

Spoločnosť nevyvíjala v bežnom ani predchádzajúcom účtovnom období žiadnu činnosť 

týkajúcu sa výskumu a vývoja. 

 

8. Návrh na rozdelenie výsledku hospodárenia  

Štatutárny orgán navrhuje Valnému zhromaždeniu rozdeliť hospodársky výsledok (zisk) 

vykázanú k 31. decembru 2022 vo výške 1 872 326 EUR ako nerozdelený zisk minulých 

rokov. 

 

9. Vlastníctvo 

Spoločnosť CTPark Bratislava, spol. s r. o.,  je registrovaná ako spoločnosť s ručením 

obmedzeným Okresným súdom Bratislava I, Oddelením Obchodného registra, oddiel Sro, 

vložka č. 94286/B.  

 

Prehľad spoločníkov k 31. decembru 2022: 

Meno spoločníka Výška podielu na             

      ZI/absolútna 

Výška podielu na   

          ZI/v % 

Hlasovacie 

práva 

CTP Property B.V. 13 500 90 90 

CTP CEE Sub Holding, spol. s r. o.  1 500 10 10 

 

 

10. Údaj o organizačnej zložke v zahraničí 

Spoločnosť nemá organizačnú zložku v zahraničí. 
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Prílohy :          1. Správa nezávislého audítora a účtovná závierka k 31.12.2022 



 

Správa nezávislého audítora 
Spoločníkom a konateľom spoločnosti CTPark Bratislava, spol. s r. o. 

Správa z auditu účtovnej závierky 

 

Názor 

Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti CTPark Bratislava, spol. s r. o. („Spoločnosť“), ktorá 
obsahuje: 

• súvahu k 31. decembru 2022; 

• výkaz ziskov a strát za rok od 1. januára do 31. decembra 2022; a 

• poznámky, ktoré obsahujú súhrn významných účtovných zásad a účtovných metód. 

Podľa nášho názoru, priložená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz finančnej situácie 
Spoločnosti k 31. decembru 2022 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu 
podľa zákona č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov („zákon o účtovníctve“). 
 

Základ pre názor 

Audit sme vykonali podľa medzinárodných audítorských štandardov (International Standards on Auditing, 
ISA). Naša zodpovednosť podľa týchto štandardov je uvedená v našej správe v odseku Zodpovednosť 
audítora za audit účtovnej závierky. Od Spoločnosti sme nezávislí podľa ustanovení zákona č. 423/2015 Z. 
z. o štatutárnom audite a o zmene a doplnení zákona č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších 
predpisov („zákon o štatutárnom audite“) týkajúcich sa etiky, vrátane Etického kódexu audítora, 
relevantných pre náš audit účtovnej závierky a splnili sme aj ostatné požiadavky týchto ustanovení 
týkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, že audítorské dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú dostatočný 
a vhodný základ pre náš názor.
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Zodpovednosť štatutárneho orgánu a osôb poverených správou a riadením za účtovnú závierku 

Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý a verný 
obraz podľa zákona o účtovníctve a za tie interné kontroly, ktoré považuje za potrebné na zostavenie 
účtovnej závierky, ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby.  

Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti 
nepretržite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretržitého pokračovania 
v činnosti, ak je to potrebné, a za použitie predpokladu nepretržitého pokračovania v činnosti v účtovníctve, 
ibaže by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú 
možnosť než tak urobiť. 

Osoby poverené správou a riadením sú zodpovedné za dohľad nad procesom finančného výkazníctva 
Spoločnosti. 

Zodpovednosť audítora za audit účtovnej závierky 

Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné 
nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, vrátane názoru. Primerané 
uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, že audit vykonaný podľa medzinárodných 
audítorských štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak také existujú. Nesprávnosti môžu vzniknúť 
v dôsledku podvodu alebo chyby a za významné sa považujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávať, 
že jednotlivo alebo v súhrne by mohli ovplyvniť ekonomické rozhodnutia používateľov, uskutočnené na 
základe tejto účtovnej závierky. 

V rámci auditu uskutočneného podľa medzinárodných audítorských štandardov, počas celého auditu 
uplatňujeme odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. Okrem toho: 

• Identifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či už v dôsledku 
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce na tieto riziká 
a získavame audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náš názor. 
Riziko neodhalenia významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v dôsledku 
chyby, pretože podvod môže zahŕňať tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé 
vyhlásenie alebo obídenie internej kontroly. 

• Oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnúť audítorské 
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektívnosť interných 
kontrol Spoločnosti. 

• Hodnotíme vhodnosť použitých účtovných zásad a účtovných metód a primeranosť účtovných odhadov 
a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom. 

• Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve používa predpoklad nepretržitého 
pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dôkazov záver o tom, či existuje 
významná neistota v súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by mohli významne spochybniť 
schopnosť Spoločnosti nepretržite pokračovať v činnosti. Ak dospejeme k záveru, že významná neistota 
existuje, sme povinní upozorniť v našej správe audítora na súvisiace informácie uvedené v účtovnej 
závierke alebo, ak sú tieto informácie nedostatočné, modifikovať náš názor. Naše závery vychádzajú 
z audítorských dôkazov získaných do dátumu vydania našej správy audítora. Budúce udalosti alebo 
okolnosti však môžu spôsobiť, že Spoločnosť prestane pokračovať v nepretržitej činnosti. 

• Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informácií v nej 
uvedených, ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spôsobom, ktorý 
vedie k ich vernému zobrazeniu. 
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S osobami poverenými správou a riadením komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu 
a harmonograme auditu a o významných zisteniach auditu, vrátane všetkých významných nedostatkov 
internej kontroly, ktoré počas nášho auditu zistíme. 

Správa k ďalším požiadavkám zákonov a iných právnych predpisov 

 

Správa k iným informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe 

Štatutárny orgán je zodpovedný za iné informácie. Iné informácie pozostávajú z informácií uvedených vo 
výročnej správe, zostavenej podľa požiadaviek zákona o účtovníctve, ale nezahrnujú účtovnú závierku 
a našu správu audítora k tejto účtovnej závierke. Náš názor na účtovnú závierku sa nevzťahuje na tieto iné 
informácie vo výročnej správe. 

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznámenie sa s týmito inými 
informáciami uvedenými vo výročnej správe, ktorú sme obdržali pred dňom vydania správy audítora z auditu 
účtovnej závierky, a posúdenie, či tieto iné informácie nie sú vo významnom nesúlade s auditovanou 
účtovnou závierkou alebo našimi poznatkami, ktoré sme získali počas auditu účtovnej závierky, alebo sa 
inak zdajú byť významne nesprávne. Ak na základe nami vykonanej práce prídeme k záveru, že tieto iné 
informácie sú významne nesprávne, vyžaduje sa, aby sme tieto skutočnosti uviedli. 

V súvislosti s výročnou správou zákon o účtovníctve vyžaduje, aby sme vyjadrili názor na to, či sú tieto iné 
informácie uvedené vo výročnej správe v súlade s účtovnou závierkou zostavenou za to isté účtovné 
obdobie, a či výročná správa obsahuje informácie, ktorých uvedenie vyžaduje zákon o účtovníctve. 

Na základe prác vykonaných počas auditu účtovnej závierky, podľa nášho názoru, vo všetkých významných 
súvislostiach: 

• tieto iné informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej za rok 2022 sú v súlade s účtovnou 
závierkou zostavenou za to isté účtovné obdobie, 

• výročná správa obsahuje informácie, ktorých uvedenie vyžaduje zákon o účtovníctve. 

Okrem toho zákon o účtovníctve vyžaduje, aby sme uviedli, či sme na základe našich poznatkov 
o Spoločnosti a situácii v nej, ktoré sme získali počas auditu účtovnej závierky, zistili v týchto iných 
informáciách uvedených vo výročnej správe významné nesprávnosti. V tejto súvislosti neexistujú zistenia, 
ktoré by sme mali uviesť. 

 

 

  

Audítorská spoločnosť:  Zodpovedný audítor: 
KPMG Slovensko spol. s r.o.  Ing. Štefan Karšay 
Licencia SKAU č. 96  Licencia UDVA č. 1210 

   

Bratislava, 2. mája 2023   
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