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VYROCNA SPRAVA
CTP Invest SK, spol. s r.o.

za rok 2022



1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

Datum vzniku:
Sposob vzniku:

Datum zapisu v OR:

Zakladné imanie:
Spolocnici:

Konatel’:

2. Finanéné vykazy

Zakon ¢&. 431/2002 Zb. o uctovnictve v zneni neskor$ich noviel v platnom zneni (dalej len
Zékon o Gctovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval uétovné vykazy poskytujuce pravdivy
a Uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate SpoloCnosti
za prislusn¢ obdobie.

Spolo&nost’ potvrdzuje, Zze ddsledne pouzivala vhodné uftovné postupy apri vypracovani
finanénych vykazov za rok kon&iaci 31. decembra 2022 boli vykonané odévodnené a opatrné

odhady.

3. Predmet &innosti

CTP Invest SK, spol: s r.o0.

Laurinska 18, 811 01 Bratislava

36 697 109

31.10.2006

ZakladatelI'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika
zo diia 31.10.2006

11.11.2006 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 105737/B

33 200 EUR

CTP CEE Properties, spol. s .r.0.

Central Trade Park D1 1571

396 01 Humpolec

Ceska republika

(do 16.3.2022)

CTP Invest, spol. sr.0.
CTPark Humpolec 1571
Humpolec 396 01
Ceska republika

(od 17.3.2022)

CTP Property Czech, spol. sr.0.
CTPark Humpolec 1571
Humpolec 396 01

Ceska republika

Richard Wilkinson,
Patrick Zehetmayr,
Stanislav Pagac,
Ivan Simo

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:

— prenidjom nehnutelnosti, bytov anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako

zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom 7
~ sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitn4 ¢innost’),



— uskutoétiovanie stavieb a ich zmien,

— obstargvanie sluzieb spojenych so spravou, idrZbou a prendjmom nehnutel’nosti.

4. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchadzajucimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné uétovné obdobie k 31.12.2022 a za predchadzajuce

uétovné obdobie k 31.12.2021:
Suvaha

Dlhodoby hmotny majetok

Zasoby

Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohfadavky
Finanéné ucty

Zakladné imanie

Kapitalové fondy

Zakonné rezervné fondy

Vysledok hospodarenia min. rokov
Vysledok hospodarenia Gct. obdobie

Rezervy
Dlhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Vykaz ziskov a strat

Triby z predaja sluZieb

Zmena stavu vnitroorganizacnych zasob
Triby z predaja DHM, DNM a materialu
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti
Spotreba mat., energie a OND

Sluzby ‘

Osobné naklady sucet

Dane a poplatky

Odpisy a OP k DNM a DHM

Zostatkova cena predaného DM a predaného materialu
Opravné poloZky k pohladavkam
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost

31.12.2022

2783790

3134001
383917
16 929 195
1184 466

33 200
1026 860
3320
3993953
1139764

1369 151
7783 853
9061 029

31.12.2022
60 546 673
789 008
4167
3623 164
384 248

59 604 581
2 576 209
7196

115 398

0

14 879

677 772

31.12.2021

2570968

1579230
364 664
9707 058
444010

33200
1026 860
3320
1908 813
2085141

794 547
2672681
6122 207

31.12.2021
42 751 809
314 120

9 750

2 049 756
171 550

39 796 805
1704 675
4454
61710
1061
-12 326
472917



Vynosové droky 479 3178

Nakladové uroky 82217 181077

Kurzové zisky ‘ 0 5

Kurzové straty 30 2298

Ostatné vynosy na finanénu Cinnost 0 0

Ostatné naklady na finan¢nu Cinnost . 2 056 4237

Dan z prijmov z beZnej ¢innosti- 359141 655 019
5. Buduci vyvoj

Spolo¢nost v priebehu roka 2022 zaznamenala pozitivny vyvoj svojej Cinnosti a generovala
nové projekty, ktoré maju potencial do d’al3ieho obdobia vytvorit' zaujimavy zisk.

Verime, Ze aj do d’aliej buducnosti Spolo¢nost’ dokaZe zotrvat’ v iispeSnom rozvijani svojich
aktivit a tak vyrazne posilni svoju lokélnu pritomnost’ na slovenskom trhu.

6. Vplyv iuétovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spoloénost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’. Napriek tomu sa celkovo snazi podporit’
vo svojich programoch podporu Zivotného prostredia a ich ochranu.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nevyvijala v beznom ani predchadzajucom G¢tovnom obdobi Ziadnu Cinnost
tykajicu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutarny orgin navrhuje Valnému zhromaZdeniu pretétovat’ hospodarsky vysledok (zisk)
vykazany k 31.12.2022 vo vyske 1 139 764 EUR nasledovne:

- pretadtovanie zisku na nerozdeleny zisk minulych rokov 1.139 764 EUR.

9. Vlastnictvo

Spoloénost’ CTP Invest SK, spol. s r.0., je registrovana ako spolo¢nost’ s rué¢enim obmedzenym
Okresnym sudom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro, vlozka ¢.
105737/B. Vklady spoloénikov su splatené 100%.

Prehl'ad spolo¢nikov k 31.12.2022:



Meno spoloénika Vy8ka podieluna | Vyska podielu na | Hlasovacie
Zl/absolutna ZIv % préva

CTP Invest, spol. s r.o. 29 880 90 90

CTP Property Czech, spol. s r.o. 3320 10 10

10. Udaj o organiza¢nej zlozke v zahrani¢i

Spolo&nost’ nem4 organizaénu zlozku v zahraniéi.
11. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akeii

Spoloénost” v beznom ani predchadzajucom c¢tovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
do&asné listy, obchodné podiely a akcie, doGasné listy ani obchodné podiely materskej ti¢tovnej

jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uc¢tovného obdobia, za ktoré

sa vyhotovuje vyroéna sprava

Okrem udalosti uvedenych niZsie, po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykézanie v G¢tovnej zavierke za rok 2022,

Diia 3.4.2023 bola valnym zhromazdenim Spolo¢nosti schvalena nasledujica zmena

konatelov:
. Patrick Zehetmayr (zanik funkcie 3.4.2023)

. Ing. Monika Dubravska a Remond Leonard Vos (vznik funkcie 3.4.2023).

Datum zostavenia Vyro¢nej spravy: 28.4.2023

Stani/sf;{v?a’gé}é

konatel' /

/

"~ Ivan Simo

#

konatel’

Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a Gctovna zavierka k 31.12.2022






KPMG

KPMG Slovensko spol. sr. o. Tel +421(0)25998 41 11
Dvorékovo nabrezie 10 Web  www.kpmg.sk

811 02 Bratislava

Slovakia

Spravanezavisieno auditora

Spolo¢énikom a konatelom spoloénosti CTP Invest SK, spol. s r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskuto¢nili sme audit Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti CTP Invest SK, spol. sr.o. (,Spolo¢nost”), ktora
obsahuje:

* suvahu k 31. decembru 2022;
¢ vykaz ziskov a strat za rok od 1. januéra do 31. decembra 2022; a

* poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych ucétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nadho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloc¢nosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podfla zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zédkon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v nasej sprave v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z.
z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (,zakon o Statutarnom audite®) tykajacich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedcéeni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.




Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokraCovat vo svojej €innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokra¢ovania
v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v €innosti v U¢tovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo€nost zlikvidovat alebo ukongit' jej €innost, alebo by nemal inu realisticku
moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloc¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit u¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych §tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut
v dbésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat,
Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzZivatefov, uskuto¢nené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatriujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dbékazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahffat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uc¢tovnych metdd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto&nené Statutarnym organom.

* Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v uUctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver otom, Ci existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti v§ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, €i u€tovna zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.



KPMG

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro€nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informécie. Iné informécie pozostavaju z informacii uvedenych vo
vyro€nej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zdkona o U&tovnictve, ale nezahrnuju ucétovnu zavierku
a nasu spravu auditora k tejto Uctovnej zavierke. Nas nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné
informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred dfiom vydania spravy auditora z auditu
uctovnej zavierky, a posudenie, i tieto iné informacie nie si vo vyznamnom nesulade s auditovanou
uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme k zaveru, ze tieto iné
informacie su vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skuto€nosti uviedli.

V suvislosti s vyro&nou spravou zakon o uctovnictve vyZaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, &i su tieto iné
informacie uvedené vo vyroc€nej sprave v sulade s Ucétovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné
obdobie, a ¢€i vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uc¢tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po€as auditu u¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vietkych vyznamnych
suvislostiach:

¢ tieto iné informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2022 su v sulade s uctovnou
zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

* vyrocna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.

Okrem toho zakon o udtovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, i sme na zaklade naSich poznatkov
o Spoloc¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro€nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

a4

Zod poved;’]ud itor:

Ing. Stefan Karsay
Licencia UDVA €. 1210

»\:L\\gmnor,)’

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96

KpMmG

e ~
¢ B
Sko S\\\‘\‘

Bratislava, 2. maja 2023
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podnikatelov v podvojnom G&tovnictve
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Prilozené sucasti Uctovnej zavierky

x Stvaha (U& POD 1-01) x Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) x Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach)
Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky
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Sidlo Gétovnej jednotky
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Telefonne Cislo Faxové &islo

/ /

E-mailova adresa

Podpisovy iézham Statutdrneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena $tatutarneho organu Gétovnej jednotky alebo

: ) e ; !
2|8 0l4 210)2)3 . .2 0 podplsovy’zézn?m fyzickej osoby, ktora je uétovy

jednotkou: /

Zostavena dna: Schvalena dna:
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UZPODv14_2

. Suvaha
UePOD 1-01

piE2022284275

036697109

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladku

c

Bezné Uétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r74

01

24759618

24426379

333239

146

74656

NeobeZny majetok
r03+r.11+r.21

02

3101152

2783790

317362

25

70968

A.l

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill.
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All

Dlhedoby hmotny
majetok

shcet (r. 12 az

r. 20)

1

3101152

2783790

317362

25

709638

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

2353102

2353102

23

53102

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

650896

333534

317362

2

17866
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Sivaha | (02022284275 |||co se697 1009 ININNNEBIE ~1

UgPOD 1-01
Ozna- £ Cislo Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
&enle STRANbA LU riadku p Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15~
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
fazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

7. | Obstaravany 18 97154 97154
dihodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/

Poskytnuté

preddavky na 19

dlhadoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A.lll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
AL 1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou téastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely *
(063A) - /096A/

4. | P&2Zitky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej G&asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 -01

Ozna- &islo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
oo | STRANAAKTIV 0.0, Brutto - Sast 1 Netto 2 étavné obdoble

a b c 1
Korekcla - cast 2 Netto 3

PéZicky a ostatny

8. | dihodoby finan&ny 29

" | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31

dihodoby finan¢ny
majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

. preddavky 32

na dihodoby -
finan&ny majetok
(053) - /095A/

B. | Obetny majetok | 33 21647456 21631579

r.66+r 71 15877 1209496 2
B |Zésoby 34 313400 1 3134001

stcet (r. 35 az

=40 1579230
B.I1. | Material 35 765763 765703

(112, 119, 11X)
-191, 19X/

pqlfiesdionierd 5 2368238 48 Gl A
vlastnej vyroby

(121, 122, 12X) - ,
1192, 193, 19X/ 1579230

3. | Vyrobky 37
(123) - 194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/ -

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky —
na zasoby

(314A) - 1391A/

BJL | Dihodobé 4 383917 383917

pohfadavky
sicet (r. 42 +r. 46

azr, 52) 364664

B.ll.1. | Pohfadavky 42
z obchodného
styku

stcet (r. 43 aZ . 45)
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stam—[oc2022284275[c0366971009| IINMMMINE —

U& POD 1-01

Ozna- i Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tonic | STRANAAKTIV 5, Brutin EasP i Netto 2 Gétovné obdobie

a b c 1
Korekeia - Casft 2 Netto 3

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vo&i 43
prepojenym acétovnym

jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmei podielo-| 44
"7 | vej acasti okrem pohfa-
dévok vo&i prepojenym
adtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky 45
1.¢. | 7 obchodného styku

(311A, 312A, 313A, ————=
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostainé pohlfadavky
4. | vramci podielovej 48
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom,

€lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

—

26121

49

6. | Pohfadavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

. 8. | Odlozena dafiova | 52 3839017 383917

pohladavka
(481A) 238543
B.III. | Kratkodobé 53 16945072 16929 _1 95

pohfadavky
sucet (r. 54 +r1. 58

aZ r. 65) 15877 9707058
B.IIL1.| Pohfadavky 54 15172645 15156768

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57) 1 5 8 7 7 7 6 9 7 2 9 9

Pohladavky z obchod-

1.2. | ného styku Vot 55 13085444 13085444

prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A, 65424514
315A, 31XA) - /391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rAmci podielo-| 5g
vej ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
Uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)- /391A/
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Stivaha pIE2022284275

Ug POD 1 - 01

cos6697 100 I 1

Ozna-
cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

2087201

207132“

15877

1154845

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

1770214

177021@

187057 1

Ostatné pohfadavky
voci prepojenym
G¢étovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

7680

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ugasti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vogi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Soclalne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

1550

1650

—

25933

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

663

663

55675

B.IV.

Kratkodoby
financny majetok
sticet (r. 67 azr. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finantného majetku

v prepajenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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“Siars 1 le2022284275]ww36697 1009 NI
Ué POD 1-01
Ozna- ; Cisl - BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Sae STRAN:AKTN rladku . Brutto - Zast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
a c
Korekcla - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Gty I 1 1 8 4 4 6 6 118 4 4 6 6
r.72+r.73
444010
B.V.1. | Peniaze 72 1210 1210
(211, 213, 21X)
1358
2. | Ugty v bankach 73 118325686 1183256
(221A, 22X, +/- 261)
442652
C. Casové rozlisenie | 74 11010 11010
sG&et (r. 75 azr. 78) :
8726
Naklady budtcich
€1 | obdob dihodobé U
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 11010 11010
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
8726
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A) |
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
}
Oanat STRANA PASIV gislo 7 f Bezprostredne
ca;le b rla:ku BeZné uétovné obdobie 4 predchadzajiice G&tovné obdobie 5
T e R 24426379 14674656
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | £ 90+r.93+r.97+r.100 80 6197097 5057334
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 aZr. 84) 81 33200 33200
Al.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 33200 33200
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (#-353)
All. | Emisné 4%lo (412) 85
Alll. | Ostatné kapltalové fondy (413) 86 1026860 1026860
A.lV. | Zdkonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 3 2 O 3 3 2 O
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AINA 4174, 418, 421A, 422) g 3320 3320
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89 .
" | podiely (417A, 421A)
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e [me2022284275|c36697 1009 [IIIlIHNHIN
Ué POD 1-01
o f : &ist o W . . Bezprostredne predchadzajlice tiétovné
S | STRANA PASIV St Bezné Gétovné obdobie obdoble
a b c 4 B 5
I
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.1._ | Statutame fondy (423, 42X) 91
— !
2. | Ostatné fondy (427, 42X) l 92
AVI Oceifiovacie rozdiely z precenenia a3
T | sudet (r. 94 aZ . 96)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVLA ajetku a zavazkov (+-.414) e
2 QOcenovacie rozdiely z kapitalovych 95
‘| Gcastin (+/- 415)
3 Ocerlovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zld&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL \rI)"gsslid:I;;lospodérenla minulych rokov a7 3 9 9 3 9 5 3 1 9 0 8 8 1 3
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3993953 5879619
2. | Neuhraden strata minulych rokov (-/429) | 99 -3970806
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVII. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r.85+r. 86 | 100
+r.87+r.90+r.93+4r.97+r.101 +r. 141) 1 1 3 9 7 6 4 2 O 8 5 1 4 1
Zaviz r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | 374361429 + 1. 140 104 18214033 95689435
Dlhodobé zavézky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) g 7783853 267268 1
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.L1 | cfi&et (r. 104 a . 106) = 1142807 677655
Zavizky z obchodného styku vogi il
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Z4avazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gtasti okrem zévazkov vodi prepojenym | 105
ugtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) o .
QOstatné zavézky z obchodného styku
1.¢. (321A, 475, 476A) 106 1142807 677655
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavizky vodi prepojenym
3. | utovnym jednotkam (471A, 47XA) e 6604156 1954312
Ostatné zavazky v rdmci podielovej G&asti
4. | okrem zaviizkov voéi prepojenym Gétovnym | 109
I8 jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) | 110 75 82 21091
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavizky zo socialneho fondu (472) 114 29308 19623
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
" Dihodobé zavézky z derivatovych operacil 18
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117
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s | [c2022284275[c036697 109 ININLNINI
UE POD 1 - 01
ey STRANA PASiV .g::& Bezné (iétovné obdobie e fuie izt [:’r:tcllzgléedzajﬁce ucigine
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119+ r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (459A. 45XA) 120
B.ll. | Dlhodobé bankové {ivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavizky
BAV. | cacet (r. 123 +r. 127 az 1. 135) ief 9061029 6122207
Zaviizky z obchodného styku
BAVA. cucet (r. 124 az r. 126) = 85681514 5619715
Zavézky z obchodného styku voti prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 i
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) 2 9 8 8 9 0 3 5 3 4 6 7
Zg;/éizk){( z obcgognsho st%ku v ramci podielove]
1.6 iétovnym jednotikam (321A., PO TIaA, 305A, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA) 2
Ostatné zavézky z obchodného styku ) ‘
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(475A,476A,478A,47XA) 8 2 6 9 2 6 4 5 2 6 6 2 4 8
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 33980 1606
Ostatné zavézky v rdmci podielovej téasti T
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloc¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 13 108884 60319
7. | Zavazky zo socisineho poistenia (336A) 132 68755 40972
8 Danové zavézky a dotacie 133 2 6 7 1 9 4 3 9 6 1 9 9
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacif 134
°* | (373A, 377A)
Iné zavazky
10| (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 139 1406 2 3396
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 !136 1369151 794547
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) | 137 9535606 68700
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 127 37 95 725847
BeZné bankové livery
BVL | 221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) b
Casové rozlidenie
C. | sucet(r. 142 azr. 145) hl 15249 27887
Vydavky buducich obdobi dihodobé
CA. (383A) 142
5 | Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy budlicich obdobli dihodobé
3. (384A) 144
4. 2/3)/81(::))( buducich obdobi kratkodobé 145 1 5 2 4 9 2 7 8 8 7
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Vykaz ziskov a strat

pik2022284275

ko366971009

LTI

cinnosti (+/-) (r.02 -r. 10)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cist P T e—— =
peEhs Text i bezné Gitovné obdobie bezprostredne T;:gg;dzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podFa 01 60546673 427518089
zakona) =
e e e ez 64963012 45125435
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Tr2by z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 60546673 427518009
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob
¥ (+/-} (G&tova skupina 61) U 7 8 9 O O 8 3 1 4 1 2 O
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzb daja dlhodobého nehmotnéh
V. maje){kzu%‘lehgnj:lobého hmotného m(a’jgtkuoa 08 4167 9750
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
Vil | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 2 3623164 2049756
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu
* 414012+ 13+r14+1541r.20+ | 10 63380283 42200840
r21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatenjch dodavok (501, 502, 503)| 2 384248 171550
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uStova skupina 51) 14 59604581 390796805
E. | Osobné nakiady (r. 16 a2 r. 19) 15 25762009 17040675
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 18950688 1235762
2 Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni ‘ '
3| e oo paietnie 18 6152092 439730
4. | Sociaine naklady (527, 528) 19 65229 29183
F. | Dane a poplatky (ﬂétové skupina 53) 20 7 1 9 6 4 4 5 4
Odpis & polozky k dihodobé i
G. | nehmatému majetku a dhodobému | 21 115398 61710
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 2 115398 61710
Opravné poloZky k dlhodobému |
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) ! | |
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | ‘majetku a predansho materidlu (541, 542) | 24 1061
L (%il;a)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 1 4 8 7 9 . 1 2 3 2 6
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 677772 472917
e Vysledok hospodéarenia z hospodarskej 27 1 5 8 2 7 2 9 2 9 2 4 5 8 9
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s UZPODV14_11

Vykaz ziskov a strat

pE2022284275

Ko36697109

(T

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 4 oo O& 5
Zonie Text b be#né Gictovné obdoble bezprostredne p;s:g:?edzajuce uactovné
a b c 1 2
13 Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 +r1. 05 + R
rOB+r07)-(r. 114512411341 14) | 28 1346852 3097574
s Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
4r31+1.35+r.39+r.42+r.43+1.44 | 2 479 3183
VIl Tr2by z predaja cennych papierov a 30
' | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | siéet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| stdet (r. 36 aZr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 36
" | od prepojenych Ggtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej acasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39 47 9 317 8
Vynosové lroky od prepojenych :
X1 | i&tovnych jednotiek (662A) {0 479 3178
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 s
Xlil Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
' | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
« | Naklady na finanén éinnost’ spolu r. 46
+r.AT4r.4B+41.49+1.52+41.53 4154 | O | 84303 187612
K. | Predané cenné papiere a podiély (561) 46
L Naklady na kratkedoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finangnému majetku 48
© | (#/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 82217 181077
Nakladové droky pre prepojené Gétovné
N-1- | jednotky (5622) 50 82217 181077
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 30 2298
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd &innost
Q| ses, s60) 54 2056 4237
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Vykaz ziskov a strat

E2022284275

k0366971009

Ty —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl = T =
s Text e bezné iiEtovné obdobie bezprostredne ;z:::ggla:zajuce uétovné
a b c 1 2
Vi Vysledok hospodarenia z finanénej ul -
¢innosti (+/=) (r. 29 -r. 45) = 8 3 8 2 4 1 8 4 4 2 9
Vysledok hospodarenia za Giétovné
™ obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) o 1 4 9 8 9 O 5 2 7 4 O 1 6 0
R. | Dafizprijmov (r.58 +r.59) 57 359141 655019
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 504515 672928
2. | Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 145374 -179009
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spologénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tGétovné
** | obdoble po zdaneni (+/-) 61 1139764 2085141
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

|—' MF SR ¢, 18009/2014

Strana 12




e

;lmﬁ.rlu;'.?




CTP Invest SK, spol. s r. 0.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (60) [3]6]6[o]7]1]0]9]

DIC [2]0]2]2]2[8]4]2]7]5]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTP Invest SK, spol. st. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolognost CTP Invest SK, spol. s r. 0. (d’alej len Spolo&nost) bofa zaloZena 31. oktdbra 2006 a do obchodného registra
bola zapisana 11. novembra 2006 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZka
105737/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolofnosti sii:

- prendjom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov,

— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kapy nehnutePnosti (realitna innost),

— uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien,

— obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, udrZbou a prendgjmom nehnutefnosti.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolotnost’ ni¢ je neobmedzene rutiacim spolotnikom v inych spoloénostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

) 3. Diatum schvilenia Giétovnej zdvierky za predchidzajuce nittovné obdobie
Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021, za predchddzajuce uétovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 31. augusta 2022.

4. Priavny dovod na zostavenie ii¢tovnej zavierky
Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna atovna zévierka podfa § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. outtovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za Gtovné obdobie od 1. janudra 2022 do
31. decembra 2022.

Uttovna zdvierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych tinnostiach
a Gitovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozomostou. Udtovna zavierka neposkytuje a ani nemoze
poskytovat vietky informécie, ktoré by existujiici a potencionélni investori, poskytovatelia Giverov a pdZitiek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine
Materskou spoloénostou spolo&nosti je CTP Invest, spol. s r.0. so sidlom CTPark Humpolec 1571, 39601 Humpolec, Ceska
republika, ktora je sitastou konsolidovanej utovnej zvierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR
Amsterdam, the Netherlands. Konsolidovani tiétovni zavierku zostavuje spoloénost CTP N.V. Tuto konsolidovani u¢tovnG
zavierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Polet zamestnancov .
Priemerny prepotitany po&et zamestnancov Spolotnosti v G&tovnom obdobi 2022 bol 57 (v Gigtovnom obdobi 2021 bol
35,5).

Potet zamestnancov k 31. decembru 2022 bol 61, z toho 2 vediici zamestnanec (k 31. decembru 2021 to bolo 41
zamestnancov, z toho 1 vediici zamestnanec).

7. Zverejnenie uftovnej zdvierky za predchddzajiice iétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2021 spolu so spravou auditora oovereni Ultovnej zavierky
k 31. decembru 2021 resp. vyro&nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni silladu vyrotnej spravy suctovnou
zavierkou bola uloZena do registra uttovnych zavierok 3. oktébra 2022.

8. Schvilenie auditora
Valné zhroma¥denie 7. oktdbra 2022 schvélilo spolo&nost KPMG Slovensko spol. s r.o. ako auditora na overenie Gi¢tovngj
zavierky za i¢tovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Richard Wilkinson - od 1. augusta 2019
Patrick Zehetmayr - od 21. novembra 2022
Stanislav Pagac -o0d 01. jala 2022
Ivan Simo - 0d 01. jula 2022

Remon Leonard Vos bol konatelom od 22, decembra 2006 do 01. jila 2022.

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolonikov k 31. decembru 2022 bola nasledovna:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Invest, spol. s r.o. 29 880 90 90
CTP Property Czech, spol. s r.o. : 3320 10 10
S polu 33200 100 100

Diia 27. aprila 2021 podiel z CTP Holding B.V. bol prevedeny na CTP Property Czech, spol. s r.o. Difa 17. marca 2022
podiel z CTP CEE Properties, spol. s r.0. bol prevedeny na CTP Invest, spol. s r.o.

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

L.  Vychodiska pre zostavenie uctovnej zdvierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolotnost bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobeené Giétovné zasady boli uttovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a fisudkov

Zostavenie tiktovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolotnosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuja aplikiciu tétovnych metod a nétovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozlitnych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie utovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skutotné vysledky sa preto méZu lisit od odhadov.

Odhady asivisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie idtovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stivislosti s aplikiciou G¢tovaych metod a u¢tovnych zasad Spolo¢nosti nie si potrebné také fisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézan¢ v (i&tovnej zavierke. '

.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo&nost neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej uprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

3. - Dlhodoby nehmotny majetok a dthodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skonté, rabaty, z'avy z ceny, bonusy a pod.
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Sntastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie sa roky z tiiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vietky priame
nédklady vynaloZené na vyrobu alebo inti ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzfahujii na vyrobu alebo inéi &innost’. .

Odpisy dihodobého nehmotného majetku s stanovené vychédzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat' sa zaéina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dthodoby
nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa povaZuje za niklad a G¢tuje
'sa na udet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba s uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj - 5 linearna 20
Softvér e 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna Jedrz)odrzsovy 100

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (i¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sG stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovar sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZ3ia, sa povaZuje za zasoby a i¢tuje
sa do ndkladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisujil.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisové sadzba sii uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metbda Ro&na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5

Metody odpisovania, doby pouZitePnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie znizenia hodnoty majethku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i€tovnictve.

Faktory, ktoré su povaZované za dbleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

e technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani shistorickymi alebo plinovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
zastaralost’ projektov pripadne zru$enie projetku.
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Na zéklade porovnania tejto hodnoty a aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v tétovnictve, SpoloZnosti nevznikla
v beZnom u¢tovnom obdobi povinnost’ nétovat’ o opravaych polozkéach k hmotnému majetku.

Spoloé&nost’ analyzovala otvorené projekty pritom &ast z nich preklasifikovala na zasoby a Cast’ z nich odpisala v roku 2020
a rozpustila prislu¥ni opravnu polozku.

4. Zasoby
Zésoby sa ocefiuju niz¥ou z nasledujucich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zésoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou &innosfou), alebo ¢istou realizatnou hodnotou.

Obstardvacia cena zahfila cenu, za ktord sa zdsoby obstarali a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Uverov nie sii siiéastou
obstardvacej ceny.

Ubytok zésob sa Gétuje v skutoénej obstaravacej cene.

Vlastné naklady zahfiiaja priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a &ast nepriamych
nékladov bezprostredne stivisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innostou (vyrobna réZia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nékladov zahfiia v zavislosti od stupila rozpracovanosti tychto z4sob. Spravna réZia a odbytové naklady nie s sii¢astou
vlastnych nakladov. Suéast'ou viastnych nékladov nie su Giroky z Gverov.

Zasoby nadobudnuté zdmenou sa oceftuju redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou nadobudnutych zasob
a tigtovnou hodnotou odovzdavanych zasob sa G&tuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne prisluiny nakladovy tcet,
na ktorom sa niétuje Gibytok zasob alebo na vecne prisluny vynosovy Gdet, na ktorom sa iétuje dosiahnutie vynosu zo zésob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Gétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za i¥elom d’al$icho predaja. VynaloZené néklady
na opravy, technické zhodnotenie a sivisiace ndklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaji z dovodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu sposobilého na predaj, su stidastou ocenenia nchnutelnosti na predaj jej obstardvacou cenou. Vynos
z predaja a odiétovand obstardvacia cend nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v €ase jej predaja.

Cista realizatnd hodnota je predpokladan4 predajnd cena zésob zniZena o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zdsob sa zohfadiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zikazkova vyroba

Ak sa vysledok zikazkovej vyroby da spol'ahlivo odhadnit, zmluvné vynosy a zmluvné naklady pripadajice na d&tovné
obdobie sa iétuji ako naklady a vynosy metédou stupiia dokondenia (angl. percentage-of-completion method), pri¢om
stupeti dokondenia zakazky sa zistuje kumulativne na ziklade aktudlneho rozpottu zmluvnych nékladov a zmluvnych
vynosov, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka ako:

a) pomer skutoine vynaloZenych nékladov na zdkazkovi vyrobu za vykonant pracu a aktualizovaného rozpotiu
celkovych nakladov na zdkazkovi vyrobu,

b) zistenie stavu vykonanej prace, napriklad pomocou odpracovanych hodin, ukonéenych operacii, alebo

¢) dokontenie pomernej fyzickej asti zmluvnej préce.

Néklady na zikazku sa vykaZzu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a stvisiace s budicou
¢innostou na zdkazke sa do vypottu stuptia dokongenia nezahrn,

Ak vysledok zdkazkovej vyroby ku ditu, ku ktorému sa zostavuje utovna zévierka, nie je moZné spol'ahlivo odhadnut,
Gétujii sa zmluvné vynosy v sume vynaloZenych zmluvnych nékladov v danom uétovmom obdobi, pri ktorych je
pravdepodobné, ¥e budt preplatené (,,metoda nulového zisku“). Moznost’ spofahlivého odhadu vysledku zakazkovej
vyroby sa prehodnocuje vZdy ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GiCtovna zdvierka.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G8tovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenie na
zhkazkovej vyrobe a hodnotou zdkazkovej vyroby podla metédy stupita dokontenia alebo podla metédy nulového zisku
vykaze v sfivahe ako &istd hodnota zakazky so suvztaZnym zapisom v prospech vynosov zo zdkazky.

Zhotovitefom poZadované sumy za vykonanu pracu na zdkazkovej vyrobe sa vykdZu ako pohl'adavky z obchodného styku
so stvzt'aznym zapisom v prospech vynosov zo zdkazky. Preddavky, ktoré zhotovitel’ prijal pred vykonanim prislusnej
prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uttovna zavierka predpokladd, %e naklady prevy§1a vynosy, uétuje sa odhad
otakavanej straty zo zdkazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zikazkovej vyroby. Vyska ofakavanej straty je uréend bez



CTP Invest SK, spol. s r. o.

Poznémky U PODV 3 - 01 1¢o [3]6]6]o]7]1]0]9]

DIC [2]0]2]2]2[8]4]2]7]5]

ohfadu na to, & sa zatala prica na zdkazkovej vyrobe, na stupeil dokondenia zakazkovej vyroby alebo na vySku ziskov,
ktorych vznik sa oakéva z inych zmlav, ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zikazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zdkazkovej vyroby sa vykd’e ako ostatné ndklady na hospodarsku Cinnost. V uctovnom
obdobi, vktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zakazkovej vyroby alebo je pravdepodobné zniZenie straty zo
zakazkovej vyroby alebo zadtovanie straty, sa vykaZe zniZenie ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost’.

Spajanie zmluv. Ako jedna zakazkova vyroba sa uttuje skupina zmliv s jednym objednavatelom alebo s niekolkymi
objednévatel'mi, ak sG su€asne spinené tieto podmienky:

a) skupina zmliv a ich podmienky sa dohaduju ako celok,
b) skupina zmlav vzajomne Gizko savisi tak, Ze s su¢astou jedného projektu a maju spolo¢ni marZu,
¢) zmluvy sa vykonavajl sibeine alebo na seba postupne nadvizuji.

Delenie zmlitv. Ak sa v jednej zmluve dohodlo zhotovenie viacerych majetkov, uétuje sa o zhotoveni jednotlivého majetku
tvoriaceho predmet zmluvy ako o samostatne]j zakazkove]j vyrobe, ak sii siasne splnené tieto podmienky:

a) pre jednotlivy majetok sa predloZili samostatné ponuky, :

b) jednotlivy majetok bol predmetom samostatného rokovania a zhotovitel’ a objednavatel’ mali moznost’ prijat’ alebo
odmietnut’ ti ¢ast’ zmluvy, ktora sa vzt'ahuje na jednotlivy majetok,

¢) ku jednotlivému majetku mozno identifikovat zmluvné nklady a zmluvné vynosy.

6. Zikazkova vystavba nehnutel’nosti uréenej na predaj
Zdkazkovd vistavba nehnutelnosti — priebeiny transfer
Z4kazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metody stupiia dokontenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zdkazkovd vistavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykéZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

Spolotnost pri zdkazkovej vystavbe nehnuteFnosti postupovala v siilade s §30d postupov ittovania. Ked'ze vysledok
zékazkovej vyroby sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gttovna zavierka vedel spol'ahlivo odhadnit, pouila sa metoda tzv.
stupiia dokong&enia

7. PohPadavky
PohPad4vky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohFadévky a poh'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa oceiiujii obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitelné pohfadavky.

Pri dlhodobych poZitkach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdZitky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdZitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohPadavky. Stiéasna hodnota pohladavky sa potita ak suget stéinov budicich pefiaznych
prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

8. Finanéné uéty
Finan&né tiéty tvoria ceniny a zostatky na bankovych utoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou.

9. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budticich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktor je potrebna na dodrZanic zasady vecnej a
Casovej suvislosti s G&tovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doflo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v iitovnictve. Opravna poloZka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ii¢tovnictve. Opravné polozky sa zruia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje utovna zdvierka, je i¢tovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako odloZenej
datiovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, & existujii indikatory, Ze by mohlo ddjst’ k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikétory existujd, potom sa odhadnii predpokladané budiice ekonomické uZitky z daného majetku.
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Opravné polozky vykazané v predchadzajiicich obdobiach sa prehodnocujii ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
uttovna zavierka s cielom zistit, & existuju indikatory, ktoré by naznadovali, Ze do3lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrufi, ak dodlo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom udtovna hodnota majetku neprevysi ti Gtovna hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravna poloZzka nebola vykézana.

ZnlZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje u&tovn4 zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, & existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protiprdvne konanie dlznika,
restrukturalizicia pohPaddvok Spolognosti za podmienok, o ktorych by Spolotnost’ za normalnej situicie neuvaZovala,
indikécie, ¥e na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto&nost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod tGroveti ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické fiZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohlad4vok sa vypotita ako sitasnéd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich peilaznych tokov. Pri uréent
névratnej hodnoty tverov a pohl'addvok sa tieZ berie do Gvahy schopnost’ a vykonnost dlZznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych GZitkov moZno objektivne spajat
s udalost’ou, ktora nastala po vykazani opravnej poloZKy.

11. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, e suma zaviizkov je ind ako ich vy¥ka v u&tovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v ultovne;
zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost' Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
¥e v budticnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zivizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku difu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka. -

Tvorba rezervy sa Gituje na vecne pristuiny nékladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie
rezervy sa Gétuje na farchu vecne prisluiného udtu rezerv so sivztaZnym zépisom v prospech vecne prisluiného udtu
zvizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Giétuje opadnym (Stovnym zdpisom ako sa Gétovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklaméacii sa G¢tuje ako zniZenie pdévodne
dosiahnutych vynosov so siivzfaznym zapisom v prospech i¢tu rezerv.

13. OdloZené dane R
OdloZené dane (odloZena dafiova pohPadavka a odloZeny datiovy zavéizok) sa vzt'ahuju na:
a) do&asné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zévizkov vykézanou v sivahe a ich
datiovou zékladtiou,
b) moznost umorovaf datiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpotitat’ datiovi stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

OdloZen4 datiova pohl'addvka ani odloZeny datiovy zavizok sa neadtuje pri:

® dodasnych rozdieloch pri prvotnom zaitovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvézku v iittovnictve, ak
v &ase prvotného zaGiétovania nema tento UStovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na zéklad dane
a zéroveii nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o GStovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kiipe podniku alebo
Zasti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Zasti podniku alebo u nastupnickej G¢tovnej jednotke pri zlicent,
splynuti alebo rozdeleni), i

e dotasnych rozdicloch sivisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZenych t&tovnych jednotkach, ak
Spolo&nost je schopna ovplyvnif vyrovnanie tychto dotasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doZasné rozdiely
nebudl vyrovnané v blizkej budiicnosti,

e  dotasnych rozdieloch pri prvotnom zautovani goodwillu alebo zéporného goodwillu.
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O- odlozenej daitovej pohl'addvke z odpoditatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych daflovych strit a nevyuZitych
daitovych odpodtov ainych dafiovych nérokov sa u&tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, e budici zdklad dane, voti
ktorému ich bude moné vyuzit, je dosiahnutel'ny, OdloZend.datiova pohFaddvka sa preveruje ku kaZdému dfu, ku ktorému
sa zostavuje u¢tovna zavierka a zni¥uje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena daiiova pohladavka a odloZeny datiovy zavizok vykazuja samostatne. Ak sa vztahuji na odloZend
dait z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty daiiovy arad, mdZe sa vykazat len vysledny zostatok uctu 481 —
QdloZeny danovy zavizok a odloZen4 datiovéa pohladavka.

14. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a asovej shvislosti s Gétovnym obdobim. -

15. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutotnenia udtovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v dei predchadzajici difu uskutotnenia (idtovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na menu
euro referendnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici ditu uskuto&nenia ti¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Giétu zriadeného v eurach sa prepocitavaja na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje i&tovna zavierka, sa uZ neprepotitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje G&tovnd zdvierka, prepoéitavaju na menu euro referendnym vymennym kurzom urlenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v detl, ku ktorému sa zostavuje Gttovna zavierka, a Gétuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Vynosy )
Tr2by za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zPavy a zravky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zékaznik mal vopred na zPavu narok, alebo & ide o dodatone uznani zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujii v u&tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnute.

Vynosové troky sa Gituju rovnomerne v aétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a fasovo tykaja.

17. PorovnatePné ddaje _ _
Ak v dosledku zmeny G¢tovnych metéd a itovnych zasad nie sit hodnoty za bezprostredne predchédz\ajﬁce uctovné
obdobie v jednotlivych sigastiach u¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznéamkach. U&tovna jednotka v roku 2022 nespravila Ziadne zmeny v tidtovnych metédach a (itovnych zasadach.

18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloé¢nost’ zisti v benom u&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na 6&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom Gi&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa dctuji
v beznom Gétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy tet.

V roku 2022 Spolotnost’ nettovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

PrehTad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatelné obdobie od
1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabulkach.
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Spolognost’ neeviduje v roku 2022 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2021: Ziadny). Majetok Spolo¢nosti nie je poisteny.

Samostatné
hnutelné ved
asubory Pestovatel'ské Zékladné Poskytnuté
Dihodoby hmotny hnutelnych  celky trvalych  stddo a tainé Obstarédvany  preddavky na
jetok Pozemky Stavby vecl porastov 2vieratd Ostatn{ DHM DHM " DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 2353102 0 441268 0 0 0 0 0 2794370
Prirastky 0 0 231066 0 0 0 97154 0 328219
Ubytky 0 0 21438 0 0 0 0 0 21438
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 2353 102 0 650 896 0 0 0 97154 [ 3101152
Oprévky
Stav k1.1.2022 0 0 223403 0 0 0 0 0 223403
Prirastky 0 Q 115398 (o} 0 0 0 0 115398
Ubytky 0 0 21438 0 0 0 0 0 21438
Presuny 0 [t] 0 0 0 0 0 0 0
Stav k31.12.2022 0 ] 317362 0 0 0 ] 0 317 362
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 1} 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 Q 0 [¢] 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k L1202 2353 102 0 217 866 0 0 0 0 0 2570 968
Stav k31.12.2022 2353102 0 333534 0 0 0 97 154 0 2783 790
Samostatné
hnutelné ved
astibory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dihodoby hmotny hnutelnyeh  celkytrvalych  stddo atainé Obstardvany  preddavkyna
jetol Pozemky Stavby veci ieraté Ostatn{ DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.L2021 2353102 0 353465 0 0 0 23839 0 2730405
Prirastky 0 0 101202 0 0 0 0 0 101202
Ubytky 4} 0 37237 0 0 Q 0 0 37237
Presuny 0 0 23839 0 0 0 -23839 0 0
Stav k31.12.2021 2 353 102 0 441268 0 0 [} 0 0 2794 370
Oprévky
Stav k1.1.2021 0 0 189345 0 0 0 0 0 189345
Prirastky 0 0 712585 0 0 0 0 0 71295
Ubytky 0 0 37237 0 0 0 0 0 37237
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 ]
Stav k31.12.2021 0 0 223403 0 0 0 0 0 223 403
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 1] 0 0 0 1}
Prirastky 0 0 0 0 0 0 a 0 o}
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 Q
Stav k31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stavk 1..1.2021 2353 102 0 164119 0 0 0 EES 0 2541 060
Stav k 31.12.2021 2353102 0 217 866 0 0 0 0 0 2570 968
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2.’ Dlhodoby nehmotny majetok

Spolotnost’ neeviduje v roku 2022 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2021: Ziadny).

3. Zasoby

V roku 2021 ani v roku 2020 spolo¢nost netittovala o opravnych polozkach k zasobéam a k zasobam nie je zriadené zéloZné
pravo.

Spoloénost potas roka 2022 a 2021 zanalyzovala rozpracované projekty, pritom &ast projektov preklasifikovala na zasoby
a pokratuje v nich vo vlastnej réZii.

Stav materialu v siivahe predstavuje 765 763 EUR (v roku 2021: 0 EUR).

Stav nedokon&enej vyroby v sivahe predstavuje 2 368 238 EUR (v roku 2021: | 579230 EUR) azmena stavu
nedokon&enej vyroby vo vykaze ziskov a strat predstavuje 789 008 EUR (v roku 2021: 314 120 EUR).

4. Udaje o zdkazkovej virobe

EUR
Vynosy zo zdkazkovej vyroby v beznom ti¢tovnom obdobi 55416 418
Celkova suma vynaloZenych ndkladov k 31. decembru 2022 51289 705
Saldo zékazkovej vyroby - pohladavka (Sistd hodnota 1770214
zékazky)
Kumulované vynosy k 31. decembru 2022 107 347 943

Kumulované naklady k 31. decembru 2022 97 323 223

5. PohlPadivky

Vekové dtruktira pohPadavok okrem odloZenej dafiovej pohladavky je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2022  31.12.202]

: , EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 14 903 901 7 699 869
Pohladavky po lehote splatnosti 2025294 2134 308
Spolu 16 929 195 9 834 177
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6. OdloZen4a dafiovd pohladivka

Vypolet odloZenej datiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12. 2022 31.12.2021
EUR EUR

Dod&asné rozdiely medzi fittovnou hodnotou
majetku a u¢tovnou hodnotou zavizkov a ich
dafiovou zékladiiou .
— odpotitatelné -1 857 479 -1 153 895
— zdanitel'né 29 305 17 985
Moznost umorovat’ dafiovi: stratu v budticnosti 0 0
Nevyuzité dafiové odpodty a iné dailové néroky
Sadzba dane z prijmov (v %)- ) 21 21
OdloZen4 daitova pohPadivka -383 917 -238 543
Vykézand odloZen4 dafiova pohladivka -383 917 -238 543

OdloZena daitova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorgj je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2022 383917
Stav k 31. decembru 2021 . 238 543
Zmena , g 145 374
z toho:
— zaudtované do vy sledku hosp odarenia 145374
— zauttované do vlastného imania 0

7. Finan¢né aéty

Ako finandné uéty si vykdzané peniaze v pokladnici, uéty v bankach a ceniny. Ugtami v bankach méZe Spolo¢nost’ volne
disponovat’. '

10
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8. Casové rozlifenie
Ide o tieto polozky:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Naklady buducich obdobf - kratkodobé
Prenajom parkovacich miest 2227 2047
Clenské ' 7 482 572
Vzdelavanie 0 5179
Poistenie 1301 928
S polu niklady budiicich obdobi - kratkodobé 11 010 8 726

9,  Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolognosti k 31. decembru 2022 je 33 200 EUR (k 31. decembru 2021: 33 200 EUR).

Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny zisk za rok 2021 vo vyske 2 085 141 EUR bola rozdelena takto:

EUR
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutamy ch a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvy $enie zdkladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi : 2 085 141
Prevod do nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikov, ¢lenom 0
Iné . 0
S polu 2 085 141

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Giétovné obdobie 2022 vo vyske 1 139 764 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.
Névrh Statutdmeho organu valnému zhromaZdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 139 764 EUR.

Spoloénost je podla Obchodného zékonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vyske minimalne 5 % z &istého zisku
(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zékladného imania.

V roku 2021 sa so zmenou zékladného imania upravil aj zdkonny rezervny fond, ktory predstavuje maximainu hranicu
stanovent v pravnych predpisoch a v spolofenskej zmluve.

11
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10. Rezervy

Prehl’ad o rezervach za bezné G&tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zhaétovanie ZGétovanie Stav
k 1.1.2021 Tvorba (pouzitie) - (zrugenie) k31.12.2021

EUR EUR EUR EUR EUR
Kritkodobé rezervy, z toho: 794 547 1369 151 794 547 0 1369 151
Zakonné rezervy kriatkodobé
Nevy &erpané dovolenky 68 700 95 356 68 700 0 95 356
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 68 700 95 356 68 700 0 95 356
Ostatné rezervy kritkodobé
Utovné sluzby 2100 4726 2 100 0 4726
Overenie uétovnej zavierky a .
zostavenie dafiového priznania 11 800 28 146 11 800 0 28 146
Stavebné naklady 260 893 747 091 260 893 0 747 091
Bonusy 408 018 412332 408 018 0 412 332
Iné 43 036 81500 43 036 0 81 500
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 725847 1273795 725 847 0 1273 795

Prehrad o rezervach za bezprostredne predchadzajiice Getovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav Zuttovanie Zudétovanie Stav
- k1.1.2021 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2021

EUR EUR EUR EUR EUR
Kritkodobé rezervy, z toho: 378 653 794 547 378 653 0 794 547
Zakonné rezervy kriatkodohé
Nevy &erpané dovolenky . 42 421 68 700 42 421 0 68 700
ZAkonné rezervy kratkodobé spolu 42 421 68 700 42 421 0 68 700
Ostatné rezervy kratkodobé
Uétovné sluzby 2100 2100 2100 0 2 1600
Overenie Giétovnej zavierky a )
zostavenie dafiového priznania 4 280 11 800 4 280 0 11 800
Stavebné naklady 172 294 260 893 172 294 0 260 893
Bonusy 0 408 018 0 0 408 018
Iné 7 157 558 43 036 157 558 0 43 036
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 336 232 725 847 336 232 0 725 847

11. Zavazky

Zavazky (okrem bankovych uaverov, péiiéiek anavratngch finan&nych vypomoci, zivizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti si nasledovné:

31.12.2022 31.12. 2021

EUR EUR
Z4avazky po lehote splatnosti 2178950 752 678
Zaviazky v lehote splatnosti - 7998 488 6 066 669
i 10 177 438 6 819 347
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Struktiira zévizkov (okrem bankovych iverov, po¥itiek a navratnych.finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného datiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedend v nasledujucom

prehPade:
U&tovna M enej ako | 5 e Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavaz_ky z ot?chodne’:ho 'styku V’Oél 208 890 208 890 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam

Zaviazky z obchodného styku v ramci

podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 o] 0 0
prepojenym actovnym jednotkam

Ostatné zavizky z obchodného styku 9412 071 8 269 264 1 142 807 0
Cist4 hodnota zdkazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym 0 0 0 0
aétovnym jednotkam

Ostatné zavizky v ramci podielovej

udasti okrem zaviazkov vodi prepojenym 0 0 0 0
adtovny m jednotkam

Ostatné dlhodobé zavazky 7 582 0 7 582 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 4] 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé¢ zavizky 0 4] 0 0
Zavizky vod&i spolodnikom a zdruZeniu (o] 0 0 (4]
Zaviazky vodi zamestnancom 108 884 108 884 0 4]
Zavizky zo socialneho poistenia 68 755 68 755 0 0
Daiové zavazky a dotacie 267 194 267 194 (4] 4]
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zaviazky 14 062 14 062 0

10 177 438 9 027 049 1150 389 0

Struktiira zaviizkov (okrem bankovych iverov, poZitiek a navratnych finantnych vypomoci, zdvizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podrla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujucom

prehlade:
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U&tovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok : rokov

Zévﬁz}cy z ol?chodm’ého .styku V’Oél 353 467 353 467 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej udasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 5943 903 5266 248 677 655 0
Cista hodnota zakazky (0] 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym 0 0 0 o
udtovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci p odiclovej
ugasti okrem zaviizkov vodi prepojenym 4] 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dihodobé zavizky 21 091 0 0 21091
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 (4]
Dihodobé zmenky na uhradu 0 0 4] 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 4] 0 0
Zavizky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu o] 0 0 4]
Zavizky vodi zamestnancom 60319 60 319 0 0
Z4vizky zo socidlneho poistenia 40 972 40972 0 0
Datiové zavizky a dotéacie 396 199 396 199 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 3396 3396 0

6 819 347 6 120 601 677 655 21 091

12. Socidlny fond
Tvorba a &erpanie socialneho fondu v priebehu t&tovného obdobia st znazornené v nasledujicom prehfade:

31.12.2022  31.12.2021

EUR EUR
Stav k 1. januaru ; 19 623 14712
Tvorba na t'archu nakladov 9 685 4911
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie . 0 0
Stavk 31. decembru 29 308 19 623

Cast socialneho fondu sa podl'a zikona o socidlnom fonde tvori povinne na farchu nékladov a Cast’ sa méZe vytvarat
zo zisku. Socialny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde ferpa na socidlne, zdravotné, rekreatné ainé potreby
zamestnancov.

13. Bankové uvery

V roku 2022 a 2021 Spolo¢nost nema Ziadne bankové uvery.

14
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14. P#dZitky a ndvratné finantné vypomoci

Spolotnost obdrzala dlhodobu trotent pdzitku od svojej materskej uctovnej jednotky:

Suma istiny Suma istiny
Détum v prisludnej- Sumaistiny v prisludng
Mena  Urokpa v% .. mene v eurach mene
) splatnosti X X X

31.12.2022  31.12.2022  31.12.2021

Dlhodobé pozi¢ky a finanéné vypomoci
CTP N.V. EUR 2 2026 6 604 156 6 604 156 1954 312

6604 156 6 604 156 1954 312

Kritkodobé pbZi¢ky a finan&né vypomoci

CTP N.V. EUR 2 2023 0 0 0
Uroky EUR 33 980 33 980 1 606

33 980 33 980 1 606
S polu 6638136 6638136 1955918

Struktara poZitiek a navratnych finanénych vypomoci podra zostatkovej d0'by splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehl'ade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 33980 1606
Zostatkova doba splatnosti 1 aZ 5 rokov 6 604 156 1954312
Zostatkova doba splatnosti dlh&ia ako 5 rokov 0 0
Spolu 6 638136 1955 918

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH

Spolo&nost v befnom ani predchadzajicom utovnom obdobi nemala pohl'adavky a zavazky z finantného prendjmu.

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

15



L

CTP Invest SK, spol. s r. o.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1¢O [3]6]6]o]7]1]0]9]
DIC [2]of2]2T2]8[4[2]7]5]
2022 2021
Zaklad Zéklad
dane Dari Dan dane Daii Dan
EUR EUR % EUR EUR %
V¥ sledok hosp odérenia pred °
zdanenim 1 498 9505 2 740 160
z toho teoretickd daii 21 % 314 770 21,00 % 575 434 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 2 026 563 425 578 28,39 % 1135330 238 419 8,70 %
Vynosy nepodliehajice dani -1 087 449 -228 364 -15,24 % -805 558 -169 167 -6,17 %
Vy uzitie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
‘VyuZitie dafiovy ch odpoétov a
iny ch datiovy ch narokov 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dati vyberané zrdZkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
2438 019 511 984 34,16 % 3069 932 644 686 23,53 %
Splatna dan 511 984 34,16 % 644 686 23,53 %
OdloZend datt -145 374 -9,70 % -17 909 -0,65 %
Celkova vykizana dai 366 610 24,46 % 626 777 22,87 %

Spolo&nost z ddvodu uzavretia Gétovnictva nedtovala finalnu dati z prijmov za rok 2022. Vy$8ie uveden4 tabul’ka obsahuje
informacie z dailového priznania a teda rozdiel vo vyske 7 469 EUR predstavuje datl za rok 2021 (9 485 EUR) zau&tovany,
v roku 2022 a rozdiel odhadu a finalnej dani z prijmov (2 016 EUR), ktory bude zaa&tovany v roku 2023.Tento postup je
v stilade s internou Gétovnou smernicou Spolotnosti podl'a ktorej sa nematerialne rozdiely zistené po uzavreti Gétovnictva
uétuju do nasledujiaceho obdobia.

INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

Spolo&nost’ v beznom ani predchadzajlicom itovnom obdobi netiétovala o majetku a zdvizkoch zabezpe€enych derivatmi.

1.

Trzby za vlastné vykony a tovar

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

Tr#by za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, st uvedené
v nasledujiicom prehl'ade:

2022 2021

EUR EUR
Sluzby
M anagement fee 1 065 823 748 854
Park management fee 3 444 564 1 564 485
Najomné 615513 682120
Energie a iné sluzby 4355 0
Vynosy zo zdkaziek 55416 418 39756 351

60 546 673 42 751 809

S polu

60 546 673

42 751 809
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2022 2021

EUR EUR
Refakturacie 341175 600 088
Odpis zavizkov 249 410 0
Poistné plnenia 18 450 8308
Iné 3014 129 1 441 360
S polu 3623 164 2 049 756

Spolonost po&as roku 2022 predala hmotny majetok v hodnote 4 167 EUR (rok 2021: 9 750 EUR).
Polozka iné obsahuje refakturaciu opravy strechy, solarnych panelov, rebranding ako aj zdhradnickych préc.

3. Osobné ndklady

2022 2021

EUR EUR
Mzdy 1 895 688 1235762
Socidlne poistenie 411218 333 339
Zdravotné poistenie 204 074 106 391
Socidlne zabezpetenie 65 229 29 183
Spolu 2 576 209 1704 675

4. Kurzové zisky

2022 2021
EUR EUR
Kurzové zisky 0 5
Kurzové zisky G&tované ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje N¢tovna zavierka 0 0
Spolu 0 5
5. Finanéné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehfade:
2022 2021
EUR EUR
Vynosové uroky 479 3178
S polu 479 3178
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2022 2021
EUR EUR
Opravy a udrziavanie 3287 946 2 068 056
Cestovné naklady 30 659 19 486
Najomné 46 538 45 886
Uttovné sluzby 24 633 40 996
Néklady na inzerciu, reklamu, repre 331532 161 845
Pravne a ekonomické poradenstvo 147 435 114 233
Recruitment, $kolenia 44 630 38432
Audit a poradenstvo 32244 11 800
Telefénne poplatky, internet 19 909 16 703
N4klady savisiace s vlastnou vystavbou 789 008 314 120
StréZna sluzba 701 232 447 979
M anagement fee 1593 289 1 188 628
Néklady na stavebné zakazky 51 289 705 34 471 996
Upratovacie sluzby 431 295 122 181
Iné ) 834 526 734 464
S polu 59 604 581 39 796 805
7. Ostatné naklady na hospodirsku finnost’
2022 2021
EUR EUR
Poistenie 63 104 36722
Refakturdcie 317 283 247 462
Zmluvne pokuty a pendle 13 508 1023
Odpis pohladdvok 0 338
Dary 185 700 145 615
Iné 98 177 41 757
Spolu 677 772 472 917
8. Kurzové straty
2022 2021
EUR EUR
Kurzové straty 30 2298
Kurzové straty G&tované ku ditu, ku
ktorému sa zostavuje utovna zévierka 0 0
Spolu 30 2298
9. Finanéné naklady
2022 2021
EUR EUR
Nékladové troky 82217 181 077
Bankové poplatky 2 056 4237
S polu 84273 185 314
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10. Naiklady za audit a poradenstvo

Naéklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie Gidtovnej zavierky anditorskou spolonost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujicom &leneni:

2022 2021

EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 32 244 11 800
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Darlové poradenstvo 0 0
Ostatné neanditorské sluzby 0 0
S polu 32 244 11 800

11. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podfa § 2 ods. 15 zakona o uétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych &innosti i¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2022 2021
Krajina Vyrobky, tovary a sluZby EUR EUR
Slovenska republika M anagement fee 1 065 823 748 854
Park management fee 3 444 564 1564 485
Najomné 615513 682 120
Energie a in€ sluzby 4355 0
Vynosy zo zékaziek 55416418 39 756 351
Spolu 60 546 673 42 751 809
S polu 60 546 673 42 751 809

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo&nost v beznom ani predchédzajucom ugtovnom obdobi nefiétovala o inych aktivach a pastvach.

K. INF ORMA’;CI]:Z (o) SKUTOCNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Okrem udalosti uvedenych niZsie, po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zvergjnenie alebo
vykézanie v G¢tovnej zavierke za rok 2022.

Diia 3.4.2023 bola valnym zhromaZdenim Spolo¢nosti schvalena nasledujiica zmena konatel'ov:
e  Patrick Zehetmayr (zanik funkcie 3.4.2023)
¢  Ing. Monika Dibravska a Remond Leonard Vos (vznik funkcic 3.4.2023).

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolotnosti st spriaznené Gttovné jednotky v skupine, ako aj ich tatutdme orgény, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy3$3ou kontrolujiicou u¢tovnou jednotkou je spolognost CTP N.V.
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Spolodnost uskuto&nila nasledujuce transakcie s materskou uftovnou jednotkou:

2022 2021
EUR EUR
Uroky z pb62itky (nakladové) 82217 181 077
Nékupy spolu 82 217 181 077
2022 2021
EUR EUR
Prijatie pdZitky od materskej i¢tovnej jednotky 7 100 000 11 275 000
Splétka prijatej po6Zitky od materskej uctovnej jednotky 2450 156 15 835982

Zostatok pdZitky od materskej spoloénosti k 31. decembru 2022 je vo vy3ke 6 604 156 EUR a urok 33 980 EUR.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spoloénost’ uskutoénila nasledujiice transakeie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2022 2021

EUR EUR
Uroky z pdzitiek (v¥nosové) 479 3178
Vynosy spolu 479 3178

Naklady a vynosy z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami:

) 2022 2021

. EUR EUR
Predaj (sluzby a ostatné vynosy) 7410 588 3927993
Nakup (sluzby a ostatné néklady) 1892210 1311104
Néakup majetku a zasob ) 148 960 84 882
Vynosy zo zdkazkovej vyroby 55316 588 38 808 260

Majetok a zaviizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujucom prehlade:

31.12.2022 31.12, 2021

EUR EUR
PohFadavky z obchodného styku 13 085 444 6 542 454
Poskytnuté pozicky 0 126 121
Urok z posky tnuty ch poZiciek 0 7 680
Majetok spolu 13 085 444 6 676 255

31.12.2022 31.12. 2021

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 298 890 353 467
Zaviizky spolu 298 890 353 467
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M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOYV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pdZiky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné @&ely Elenov, ktoré sa vyaciovavaju
(v roku 2021; Ziadne).

N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu iiétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

1.8:;‘/012(2 Brfrasthy Ubytky Presuny 31.5:;?/21522
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 33200 0 0 0 33200
Zikladné imanie 33200 0 0 0 33 200
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio - -0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1 026 860 0 0 0 1026 860
Zikonné rezervné fondy 3320 0 0 0 3320
Zdkonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 2 3320 0 0 0 3320
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely ' 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceitovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavidzkov 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitdlovych
udastin 0 0 0 0 0
Oceniovacie rozdiely z precenenia pri
zlageni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodiarenia minulych
rokov 1908 813 0 0 2 085 141 3993 953
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 5879 619 0 0 -1 885 666 3993 953
Neuhradend strata minuly ch rokov -3 970 806 0 0 3970 806 0
Vysledok hospodirenia beZného
tuétovného obdobia 2 085 141 1139 764 0 -2 085 141 1139 764
Spolu ) 5057334 1139 764 0 0 6 197 097
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Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu predchddzajiiceho uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

181t Zvolz(l Bl iyl by ik AR .5:221821
EUR- EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 33194 6 0 0 33 200
Zdkladné imanie 33 194 6 0 0 33 200
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1026 860 0 0 0 1026 860
Zikonné rezervné fondy 3319 1 0 0 3320
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) | 3319 1 0 0 31320
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy -0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 ’ 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovy ch
sastin ‘ 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri
zltgeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 75 644 0 0 1833 169 1908 813
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4 046 450 0 0 1833 169 5879 619
Neuhradend strata minuly ch rokov -3 970 806 0 0 0 -3 970 806
Vysledok hospodirenia beZného
tuétovného obdobia 1 833 169 2 085 141 0 -1 833 169 2 085 141
Spolu 2972 186 2 085 148 0 0 5057 334
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022

Periazné toky z previdzkovej ¢innosti

Peiiazné toky z prevadzky

Zaplatené troky

Prijaté Groky

Zaplatena daii z prijmov-

Vyplatené dividendy

Pefiazné toky pred polozkami vynimoéného rozsahu alebo
Prijmy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vy skytu

Cisté peiiazné toky z prevadzkovej innosti

Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté peiiaZné toky z investi¢nej &innosti

Peiiazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvyS$enia zakladného imania
Prijmy z uverov od bank

Poskytnute / splatené p&Zicky

Cisté peiiazné toky z finan&nej finnosti

(Ubytok) prirastok petiazny ch prostriedkov a pefiazny ch
ekvivalentov -

Pefiazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na zaciatku roka -

PefiaZzné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

1¢0 [3]6]6]9]7]1]0]9]

pDIC [2]o]2]2]2]8 4]2]7]5]

2022 2021
-2 886 664 4 042 940
-49 844 -181 077
8159 3178
-706 834 -201 593
0 0
-3635182 3 663 448
0 0
-3 635182 3 663 448
-278 372 -92 678
4167 9750
0 0
0 0
-274 205 -82 928
0 0
0 0
4 649 844 -4 560 982
4 649 844 -4 560 982
740 456 -980 462
444 010 1424 472
1184 466 444 010
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Pehainé toky z prevadzky

2022 2021

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim dafiovych poloZiek a
poloziek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu) 1 498 905 2 740 160
Upravy o nepeiiazné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 115398 61 710
Opravné polozka k pohl'adavkam 14 879 -12 326
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna poloZka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 574 604 415 894
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -4 167 -8 689
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nepefiazného charakteru 2249 410 -3 864
Ostatné polozky nepetiaZného charakteru - odpis pohl. 0 " 338
Uroky titované do vynosov netto -479 -3 178
Uroky tiétované do nékladov netto 82217 181 077
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2031947 3371122
Zmena pracovného kapitalu:
PohPadavok z obchodného styku a iny ch pohladavok -7 118 575 -886 216
Zasob . -1554 771 -314 120
Zavazkov 3769 657 1790 208
Casového rozligenia- -14 922 81947
PefiaZné toky z previdzky -2 886 664 4 042 940

Peifiazné prostriedky

Peitaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie petiazna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiaZné prostriedky
na beznych tétoch v bankach alebo pobotkach zahrani¢nych bank, kontokorentny udet a Cast’ zostatku G¢tu peniaze na
ceste, ktory sa viae k prevodu medzi beznym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

PefaZné ekvivalenty

Peniaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zameniteTny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz3ich troch mesiacoch odo
dita, ku ktorému sa -zostavuje iétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych iftoch, ktoré s uloZené
najviac na trojmesaéni vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
G&tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje itovna zavierka.
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