VYROCNA SPRAVA

Vyroéna sprdva za rok 2022

Vyro€na sprava vyhotovena podla § 20 zdkona ¢.431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov



Legislativny rdmec pre vyroénu spravu:

Spolo¢nost mé povinnost auditu podfa § 19 zdkona ¢.431/2002 Z.2. o Uttovnictve v zneni neskorgich
predpisov a preto ma aj povinnost vyhotovit vyroénui spravu podla § 20 zékona o Gétovnictve.

Tato vyro¢na sprava podlieha tieZ overeniu auditorom do jedného roka od skon&enia G&tovného
obdobia. Tdto vyrotna sprava bude elektronicky uloZené do registra Gétovnych zavierok a jeho cestou

aj do zbierky listin obchodného registra tak, ako to ustanovuje § 23 ods. 2 a § 23b ods. 4 zdkona o
uctovnictve.

Obsah vyroénej spravy:

1. Informécie o vyvoji Gictovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachédza, a o vyznamnych rizikach a
neistotach, ktorym je i¢tovna jednotka vystavena

2. Informdcie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni i¢tovného obdobia,
za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava

3. Informécie o predpokladanom budtcom vyvoiji ¢innosti Uétovnej jednotky

4. Informdcie o nékladoch na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja

5. Informécie o nadobudani vlastnych akcii, doasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky

6. Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

7. Informécie o Udajoch poZadovanych podfa osobitnych predpisov

8. Informdcie o tom, €i U¢tovna jednotka ma organizaénu zlozku v zahranici

1. Informacie o vyvoji Gi¢tovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachadza, a o vyznamnych rizikach a
neistotach, ktorym je u¢tovna jednotka vystavena

Zakladné informdcie o tGétovnej jednotke:

Obchodné meno:
STENIA a.s., so sidlom Pogtova 11, 040 01 Kogice
ICO: 36 204 871 DIC: 2020053574 IC DPH: SK2020053574

Spoloc¢nost bola zapisana 6.3.2001 do Obchodného registra Okresného stidu Kosice I., Oddiel: Sa,
VloZka ¢islo: 1168/V. Konat v mene spoloénosti a zavazovat spolo¢nost je opravneny vylu¢ne predseda
predstavenstva.

Predstavenstvo spoloc¢nosti: Ing. Jan Spisak - predseda, Trieda SNP 73, 040 11 KoSice
JUDr. Jan Spisak — ¢len, Zizkova 31, 040 01 Kosice

Dozornd rada spolo¢nosti:  Ing. Jozef Spisak, Capajevova 16, 040 11 KoSice



Erik Rozman, Ovruc¢skd 4, 040 22 KoSice

FrantiSka Rozmanova , Némcovej 33/12, 040 01 Kosice
Cinnost spolo¢nosti upravuju Stanovy spoloénosti.
Zakladné imanie spolo¢nosti je 100 000 EUR, rozdelené na listinné akcie nasledovne:

10 ks v menovitej hodnote 3 320 eur,
1 ks v menovitej hodnote 33 194 eur
1 ks akcie v menovitej hodnote 33 606 eur

Evidenciu vedie v zmysle prislusnych ustanoveni zék. ¢. 566/2001 Z. z. centrélny depozitér cennych
papierov.

Podrobné informdcie k prdvam a povinnostiam akcionara, k ¢innosti valného zhromazdenia, k jeho
pradvomociam a povinnostiam , ako aj k ¢innosti organov spoloénosti st $pecifikované v Stanovéch
spolo¢nosti.

Dopliujuce informacie:

Vysledok hospodarenia 2022 zisk 7 064 030 eur

Splatené zdkladné imanie (Géet 411) 100 000 eur

Zakonny rezervny fond (Gcet 421) 20 000 eur

Hlavnd Cinnost spolocnosti je velkoobchod a maloobchod s ostatnymi strojmi a zariadeniami
Uétovnym obdobim spolo&nosti je kalendarny rok.

Spolo¢nost vedie svoje utovnictvo na ekonomickom programe — ABRA GEN od spolo¢nosti ABRA
Software s.r.o0., Bratislava.

Informdcie o vyvoji tétovnej jednotky:

Spolocnost bola zapisana do obchodného registra 6.3.2001 a je vyhradnym dovozcom znaéky STIHL
na Slovensku a zérover je formou marketingového odbytového systému — franchising aj vlastnikom
predajni INTERSPORT a to v Bratislave, Martine, Topol€anoch a Kosiciach. Spolo&nost vlastni priestory
v obchodnych centrach v Kosiciach, Poprade, Topol¢anoch a Zvolene, ktoré prenajima inym
podnikatelskym subjektom na ich hospodarsku ¢innost. V suvislosti s vyhodnou obchodnou ponukou
spoloénost v roku 2022 rozhodla o odpredaji obchodného centra v Topol€anoch. Samotna realizacia
obchodnej transakcie sa uskutoénila v marci 2023. V stvislosti s touto transakciou spoloénost v roku
2022 ukoncila aj leasingové zmluvy uzatvorené so spoloénostou UniCredit Leasing Slovakia a.s.

a odkupila pred¢asne predmety leasingu.

Od svojho zaloZenia si spolo¢nost zachovava stabilné postavenie v oblasti svojho pésobenia. Hlavnym

ciefom spolo¢nosti je spokojnost zakaznikov, kvalita pontkaného tovaru a servisnych sluZieb.



Spolognosti nie st zndme Ziadne vyznamné rizika a neistoty, ktoré by mohli v budtcich obdobiach
ovplyvnit jej ¢innost, pripadne zamestnanost. Spolo¢nost podnika v ramci vieobecnych
podnikatelskych rizik, ktoré sa snaZi v rdmci moZnosti maximalne eliminovat . Spolo&nost svojou

obchodnou ¢innostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie.

Komentar k suvahe:

AKTIVA:

U&tovna jednotka odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny do odpisovych skupin podfa §26

zakona o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z.z., odpisovat sa zacina po&nic mesiacom zaradenia.

Zasoby tovaru spolo¢nost prehodnocuje pri povinnej inventarizécii a $portovy tovar aj v priebehu
roka formou odpisov, na ktoré vyuziva poskytnuty bonus od franchisingovej spolo¢nosti. Hlavné

komodity obchodnej ¢innosti tvoria predmety zdhradnej a lesnej techniky ako su pily, kosacky, drvice,

radlice, erpadla a rozny doplnkovy tovar. Hlavnym dodavatefom tychto komodit je spolo¢nost
ANDREAS STIHL AG & Co. KG Nemecko a jeho filidlky v Cine, USA a Svajéiarsku. Nakup tovaru od tohto
najvacsieho a hlavného dodavatela predstavoval v roku 2022 sumu 26 767 018 eur. Spolo¢nost
realizuje tieto svoje tovary cez maloobchodny aj velkoobchodny predaj v rdmci vlastnych predajni

v KoSiciach a v RoZniave, prostrednictvom siete svojich obchodnych zdstupcov a aj prostrednictvom

eshopu.

Prehlad najviac preddvanych komodit v ramci hlavnej innosti:

Predaj v ks Predaj v EUR
Nézov skl. karty ROK 2021 ROK 2022 ROK 2021 ROK 2022
PILNIK OKRUHLY 4.0 MM 26 896 27188 69 660 70417
PILNIK OKRUHLY 4.8 MM 27 231 27 769 70529 71922
PILNIK OKRUHLY 5.2 MM 30209 30129 78 241 78 034
OLEJ) MOTOROVY 1:50 1L 46 283 39 180 550768 544 602
OLEJ MOTOROVY 1:500.1 L 49 549 39214 123377 117 250
MS 170 STIHL MOT. PILA 2 815 2596 560 185 568 524
FS 120 AC STIHL KROVINOREZ 2824 1785 1126776 890715
GTA 26 SET RP:0,12 3533 3996 597 077 795 204
MS 211 STIHL MOT. PILA 3713 3884 1110187 1549716
FS 55 STIHL KROVINOREZ 4418 2265 1100082 677 235
Predaj spolu 5386 882 5364 268

Hlavnymi komoditami v ramci franchisingu je Sportovy tovar ako lyZe, korcule, bundy, nohavice,

tricka, obuv a rozny doplnkovy tovar. Hlavnym dodévatelom tychto komodit je spolo¢nost



INTERSPORT AUSTRIA Gesellschaft m.b.H. , Rakusko. Nakup tovaru od tohto najvacSieho a hlavného
dodavatela predstavoval v roku 2022 sumu 1 536 599 eur. Tento druh tovaru spolo¢nost predava cez

svoje maloobchodné predajne v Bratislave, KoSiciach, Topol¢anoch a Martine a taktieZ

prostrednictvom eshopu.

Narast zadsob oproti predchadzajicemu obdobiu je spdsobeny rozhodnutim vedenia spoloénosti
o predzasobeni tovarom lesnej a zdhradnej techniky znacky STIH, nakolko dodavatelmi bol avizovany

vyrazny ndrast cien tovarov a tiez sluzieb — predovsetkym dopravy.

V roku 2022 spolo¢nost pokracovala v predaji pozemkov na individualnu bytovu vystavbu

v katastrdlnom tzemi Mala Ida. Zatial bolo realizovanych 29 parciel, na predaj v roku 2023 ostédva 44
parciel. Vedlajsie naklady z titulu realizovanych prac na doteraz neskolaudovanych a neodovzdanych
inZinierskych sietach predstavuji sumu 2 172 468 eur. InZinierske siete spoloénost kompletne

dokoncia skolauduje v roku 2023.

Vyvoj pohladédvok z predaja lesnej a zahradnej techniky je priaznivy. Ndrast pohladavok po lehote
splatnosti bol zaznamenany u pohladavok z prenajmu nehnutelnosti, ktoré spolo¢nost intenzivne
riesi. Kratkodobé pohladavky po lehote splatnosti predstavuju 49,45% celkovej sumy celkovych
kratkodobych pohladdvok. Spolo¢nost vykazuje k 31.12.2022 opravnu polozku k pohladavkam v sume
11271 eur.

Casové rozlidenie aktiv predstavuji naklady buducich obdobi kratkodobé v sume 5627 eura prijmy

buddcich obdobi z titulu vyGc¢tovanych sluzieb k prenajatym priestorom v sume 122 635 eur.
PASIVA:

Zékladné imanie spolo¢nosti v sume 100 000 eur zapisané v obchodnom registri je splatené. Vlastné
imanie spoloc¢nosti sa na celkovych pasivach spolo¢nosti podiela 50,37 %. Spolo¢nost ma pine
vytvoreny zakonny rezervny fond v stlade so Stanovami spolo¢nosti a Obchodnym zdkonnikom.
Spolo¢nost ma vytvorené ostatné kapitalové fondy v sume 10 650 000 eur z titulu vecného vkladu do
spolo¢nosti. Kratkodobé rezervy v celkovej sume 31 678 eur predstavuju — rezerva na nevycerpané
dovolenky a povinné odvody a rezerva na overenie U¢tovnej zavierky auditorom. Bankové tvery
spolo¢nost vyuZila na realizaciu svojich investiénych zamerov, ako aj na potrebu financovania

prevadzkovych potrieb. Vsetky svoje Gverové zavazky spolo¢nost splaca v dohodnutych terminoch.



Struktira bankovych Gverov

Vyska splatok v
Kone&na danom roku
Uéel Obstaranie , | Pévodna vyska Aktudlny (TEUR) o
Banka Zab
financovania | (mes./rok) splatnost Gveru (TEUR) | zostatok (TEUR) abezpecenie
(mes./rok)
2022
SLsp latkovy TR
Splatkowy 1 5432016 | 3/2023 5 600 000,00 200054 |  799992,00 £dI0ENS BEEND
a.s. uver nehnut. a pohl.
SLSP 13 Y tlo3né pravo k
s splatkovy |1 152019 | 0272030 6 000 000,00 3900000  900000,00 i
a.s. uver nehnut. a pohl.
SLSP | investicny
IVesSEY | 21122020 3 648 000,00 2553600| 729 600,00 nehnute.
a.S. uver
vuB dzkovy
o pre"jj:rkm'y 27.11.2020 | 11/2024 1180 000,00 754512 |  393324,00 blankozmenka

Casové rozli§enie pasiv pozostava predovsetkym z vydavkov budtcich obdobi v sume 23 961 eur
z titulu vyuctovania spotrebovanych energii ndjomcami v prenajatych priestoroch a z vynosov
buducich obdobi v sume 407 476 eur, ktory predstavuje predovietkym podiel doteraz
nezrealizovanych inZinierskych sieti k predanym parcelédm na individudinu bytovu vystavbu.

Komentar k vykazu ziskov a strat:

Prehlad trZzieb podla hlavnych segmentov:

Zahradna a lesna technika 26 568 370 eur
Z toho: internetovy predaj 199 947 eur
kamenné predajne 480 551 eur

Sportovy tovar 2321437 eur
Z toho: internetovy predaj 54 810 eur

kamenné predajne 2 266 627 eur

Prendjom priestorov 1965 848 eur
Trzby za nehnutelnosti na predaj 1599 576 eur

Triby za predaj tovaru vzrastli oproti predchadzajucemu obdobiu 0 11,4 % ¢o v priamom vyjadreni
predstavuje sumu 2 960 343 eur. Spolo¢nost dosiahla vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti
— zisk v sume 9 315 592 eur. Strata z finanénej ¢innosti vsume 363 184 eur je tvorend
predovsetkym platenymi Grokmi z Gverov.

Celkova zamestnanost nepresla vyraznymi z menami, spolo¢nost nebola ndtenad prepustat a stav

zamestnancov k 31.12.2022 predstavoval 57 zamestnancov.



V segmente hlavnej ¢innosti, ktorou je predaj zdhradnej a lesnickej techniky bolo zamestnanych 35

zamestnancov, z toho 4 v kamennych predajniach — 2 zamestnanci v Kosiciach a 2 v Roziave.

V segmente Sportového tovaru bolo zamestnanych 22 zamestnancov, ato v predajni Topolcany 5

zamestnancov, v Martine 5 zamestnancov, v Bratislave 7 zamestnancov a v Kogiciach 5 zamestnanci.

Informacie o Cistom obrate spoloénosti:

Bezné tictovné BEapnyiredne
Nazov poloiky ahdobia predchédzajlice

uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Tl‘Zb)’ VA predaja sluzieb 2061733 1536927
TrZby za tovar 30 489 383 26 512 567
383Vynosy zo zakazky
Vynosy z predaja HM 4 000 21000
Iné vynosy sivisiace s beznou ¢innostou

616 801 232162

Cisty obrat celkom 32551116 28 049 494
Informdcie o nakladoch

Bezprostredne

Nazov polozky BeZné uttovné obdobie predchadzajice

uctovné obdobie
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1328 074 1327580
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, = toho:
naklady za overenie in dividualnej utovnej zavierky 6 500 5500
iné uistovacie auditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, = toho:
Niéklady na prepravu tovaru 269 178 273938
Reklama, inzercia 84 835 100 982
Ekonom. a pravne sluzby 19 030 59 040
Ndjomné 538 693 516 425
Ostatné vyznamné polozky ndkladov z hospodérskej innosti, z toho: 22 528 251 20 832 195
Naklady na obstaranie predaného tovaru 19 474 900 18 196 870
Odpisy 1 300 646 1278 385
Osobné ndklady 1115622 857 051
Finan¢né ndklady, z toho: 529 188 403 776
Kurzové straty, z toho: 124 079 58 832
kurzové straty ku dniu, ku ktorému sa zostavuje actovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych ndkladov, = toho:




oy 329220 304 442

Vyznamnu poloZzku nakladov predstavuje néjomné, jedna sa o prendjom priestorov pre obchodné
prevadzky predajni Intersport v Bratislave a Martine, ako aj prendjom priestorov pre administrativne a
servisné ¢innosti na vyrobky STIHL. Cast tychto priestorov si spolo¢nost prenajima od svojho jediného

spoloc¢nika prostrednictvom spolo¢nosti Ing. Jan Spisak STENIA export-import. Roény prenajom

predstavoval sumu 258 593 eur.

Predajiia Intersport v Bratislave je umiestnend v obchodnom centre Central Bratislava,

prenajimatefom je spolocnost Central Shopping Center, a.s. Ro¢ny prenajom predstavoval

sumu 253 002 eur.

Spolo¢nost realizuje reklamné kampane na predaj predovietkym sezénnych tovarov znacky STIHL

a Intersport.

V oblasti nakladov na sluzby a priamu spotrebu spoloénost v roku 2022 nezaznamenala vyrazny
narast oproti prechadzajicemu obdobiu.

2. Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného obdobia, za

ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava

Spolocnost identifikovala nasledovné udalosti.

Spolo¢nost v roku 2022 zacala rokovania o predaji ¢asti svojho majetku — obchodného centra TOPOLIS
v Topol€anoch spolu s prifahlymi pozemkami. Obchodna transakcia sa uskutocnila v marci 2023.
Celkovd predajna cena za cely aredl prestavovala sumu 10707 205 eur. Predaj sa uskutocnil so
spolo¢nostou ZDR Retail Topol¢any s.r.o., ktord bude pokracovat v prevadzkovani obchodného centra.
Tymto predajom doslo v roku 2023 k zmene Strukttry majetku v ¢asti hmotného majetku
odpisovaného aj neodpisovaného. V uvedenom objekte ma spolo¢nost jednu z predajni InterSport,
ktora ostava aj nadalej, spoloénost bude platit ndjomné za prenajaté priestory, na vysku trzieb za

predaj $portového tovaru ani na zamestnanost tato transakcia nebude mat vyznamny vplyv.



3. Informdcie o predpokladanom budiicom vyvoji Uctovnej jednotky:

Spolocnost sa nadalej zameria na podporu svojich predajcov po celom Gzemi republiky, ich priebeiné
preskolovanie, ako aj dalsie skvalitnenie svojich servisnych sluZieb a roziirenie internetového predaja
a to hlavne v oblasti maloobchodu, a to vo v3etkych segmentoch predaja. Stc¢asna hospodardska, ani

politickd situdcia spolocnosti neohrozuje nepretritost trvania spolo¢nosti v nasledujicom roku.

V oblasti zamestnanosti spolo¢nost nepredpokladd vyrazné zmeny st¢asného stavu zamestnancov

a predpoklada jeho zachovanie aj v roku 2023.

4. Informacie o nakladoch na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolognost nevykondva ¢innosti vyskumu a vyvoja.

5. Informdcie o nadobtdani vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov a akeii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej iétovnej jednotky

Spolocnost v roku 2022 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy alebo obchodné podiely materskej
spolo¢nosti.

Spolo¢nost je 100% vlastnikom spoloénosti NG Real, s.r.o. so sidlom Postova 11, 040 01 Kogice,

ICO: 47 143 550, DIC: 2023788800

Finan¢nd investicia do spolo¢nosti predstavuje splatené zakladné imanie vo vyske 2 530 069,00 eur.

Spolo¢nost NG Real s.r.0. vykdzala k 31.12.2022 zaporny vysledok hospodarenia, jej vlastné imanie je
aj vplyvom strét z predchddzajucich obdobi niz3ie ako zékladné imanie. Vlastné imanie predstavuje
k 31.12.2022 sumu 1 917 675,00 eur. Spolo¢nost STENIA a.s. G¢tovala v roku 2022 o cenovom

rozdiele z obchodného podielu v sume 612 394 eur.



6. Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Vysledok hospoddérenia a ndvrh predstavenstva a.s. na jeho vysporiadanie:

Spoloénost vykazala za rok 2022:

Hospodarky vysledok - zisk pred zdanenim v sume 8 952 407,94 eur
Dan splatna a odloZend za rok 2022 1888 377,95 eur
Hospodarsky vysledok — zisk po zdaneni 7 064 029,99 eur

Predstavenstvo akciovej spoloénosti STENIA a.s. schvaluje:
- riadnu individualnu Gétovnu zavierku za rok 2022

- prevod na nerozdeleny zisk roku 2022 v sume 7 064 029,99 eur

7. Informdcie o tdajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov
Spolo¢nost nemd népli pre tento bod.
8. Informacie o tom, i G¢tovna jednotka ma organizaénu zlozku v zahraniéi.

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahraniéi

Sucast Vyro¢nej spravy tvori U¢tovna zdvierka spolo¢nosti k 31.12.2022 v plnom rozsahu, Sprava
auditora k UZ, Spréava auditora — Dodatok k VS, Rozdelenie zisku za rok 2022

Ing. Jan SpiSak — predseda predstavenstva

\/

STENIA a6,

Postova 11, 040 01 KOSICE
1CO: 36 204 871
& LVH: 8K2020052574



