7ZNO Slovakia s.r.o., Laurinsk4 18, 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 31.12.2022



L. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : ZNO Slovakia s.r.o.

Sidlo : Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO : 51842173

Datum vzniku : 10.07.2018

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zdkonnika
zo dnia 29.06.2018

Détum zapisu v OR: 10.07.2018 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 129827/B

7.4kladné imanie : 5000 EUR

Spolo¢nici : NOVA Real Estate, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

V celnici 1031/4
Praha 1 - Nové Mésto 110 00
Ceska republika

Orgéany spolo¢nosti k 31.12.2022:

Statutdrny organ:

Konatelia : Katarina BefiuSova (od 10. jula 2018)
Rudolf Vrestal (od 13. januara 2021)

Predmet ¢innosti:

- prengjom nehnuteosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych

S prengjmom

- sprostredkovatel'skd &innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

Prehlad spolocnikov k 31.12.2022:

Meno spoloénika Vyska podieluna | Vyska podieluna | Hlasovacie
Z1/absolutna ZIv % prava
NOVA Real Estate, investi¢ni 5000 100 100

fond s promé&nnym zékladnym
kapitdlem, a.s.




II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

1. Vyvoj trhu s nehnutelnost’ami v roku 2022

Logisticko-priemyselny segment nehnutelnosti, v ktorom Spolo¢nost’ podnika zaznamenal
stabilny vyvoj v oblasti prengjmov. Slovensky ukazovatel' volnych priestorov (tzv. vacancy)
priemyslovych nehnutelnosti vykazuje na konci roku 3,6 %. NajnizSia miera k tomuto datumu
bola viak na zapadnom Slovensku, a to 0,6 %. Nizka miera neobsadenosti tlai na rast

zékladného ndgjomného, ktoré pocas roku vzrastlo o 20-30 centov na meter a mesiac.

Z pohFadu ocenenia metédou trhového vynosového percenta doslo poas roku 2022 k rastu

o priblizne 25 bazickych bodov na 5,5% pro prémiové nehnutelnosti.

2. Sumarizované finanéné vudaje

V nasledujtcich tabulkdch st uvedené vybrané ukazovatele UCtovnej zavierky Spolo¢nosti

k 31.12.2022 a porovnanie s Gdajmi z Gétovnej zavierky k 31.12.2021.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 1.1.2022 - 31. 12. 2022 1.1.2021 - 31. 12. 2021
(12 mesiacov) (12 mesiacov)
Cisty obrat 10 485 203 8 683 691
Vynosy z hospoddrskej Cinnosti 10485 203 8 683 691
Trzby za predaj sluZieb 10091 951 8662 139
Trzby z predaja dlhodobého majetku
0 0

Ostatné vynosy z hospoddrskej
cinnosti 393252 21 552
Naklady na hospoddrsku Cinnost’

7499477 5273934
Ndklady na predany tovar 0 790
Spotreba materidlu 3216874 1191 408
Sluzby 1087 065 1129416
Osobné naklady 0 0
Mzdové ndklady 0 0
Ndklady na socidlne poistenie 0 0
Socidlne ndklady 0 0
Dane a poplatky 546 309 542 054
Odpisy a OP dlhodobého majetku 2126 260 2103 488
Opravné polozky k pohladdvkam 420 982 201 883
Zostatkovd cena predaného
dlhodobého majetku 0 0
Ostatné ndklady na hospoddrsku
¢innost’ 101 987 104 895
Vysledok hospoddrenia
7 hospoddrskej Cinnosti 2985 726 3409 757
Pridand hodnota 5788012 6 340 525
Vynosy z financnej éinnosti -450 0




Vynosové uroky

Ostatné vynosové uroky

Kurzové zisky -450 0
Ostatné vynosy z financnej ¢innosti 0 0
Naklady na finanénu éinnost’ 2208 259 2126 818
Ndkladové uroky 2200224 2120477
Ndkladové vuroky na prepojené
uctovné jednotky 1206792 1226 066
Ostatné ndkladové uroky 993 432 894 411
Kurzové straty 3573 767
Ostatné ndklady na financnii ¢innost
4462 5574

Vysledok hospoddrenia  financnej
éinnosti -2208 709 -2126 818
Vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie pred zdanenim

777 017 1282939
Darn z prijmov 0 0
Dari z prijmov splatnd 0 0
Dari z prijmov odloZend 0 0
Vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie po zdaneni 777 017 1282939

Bilanéna suma spolo¢nosti k 31. decembru 2022 dosiahla 84,0 miliéna EUR, ¢o predstavuje
medzirodné zniZenie o priblizne 3,5 mil. EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa
zniZila 0 1,7 mil. EUR a dosiahla sumu 81,0 milionov EUR. ObeZny majetok spolo¢nosti sa
znizil 0 2,1 mil. EUR a dosiahol hodnotu 2,33 miliéna EUR.

Savaha (EUR) 31.12.2022 31.12. 2021
vybrané polozky
SPOLU MAJETOK 84 024 526 87 520 768
Neobezny majetok 81 067 127 82 769 966
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 81067 126 82 769 966
Pozemky 5000 000 5 000 000
Stavby 75918 367 77 661 726
Samostatné hnutel'né veci 102 709 0
Obstaravany dlhodoby hmotny 46 050 108 240
majetok
Dlhodoby financny majetok 1 0
Pozi¢ky v ramei podielovej ucasti 1 0
okrem prepojenym uctovnym
jednotkdm
ObeZny majetok 2326272 4 474 472
Dlhodobé pohladdvky 0 0
OdloZena datiova pohladavka

0 0
Krdtkodobé pohl’addvky 803 627 876 027




Pohladdvky 7 obchodného styku 790 091 862 401
Pohladavky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného 790 001 862 401
styku
Dailové pohl'adavky a dotacie 0 0
Iné pohl'adavky 13 626 13 626
Finanéné udéty 1522 645 3 598 445
Peniaze 0 0
Utty v bankéch 1522 645 3 598 445
Casové rozliSenie 631 127 276 330
Naklady budicich obdobi kratkodobé 12 744 36 281
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 618 383 240 049
SPOLU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY 84 024 526 87 520 768
Vlastné imanie 17 298 594 16 521 577
Zakladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 19 967 671 19 967 671
Zakonné rezervné fondy 500 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny 500 0
fond
Ocerovacie rozdiely z precenenia
0 0

Vysledok hospodarenia minulych -3 451 594 -4 734 033
rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -3 451 594 -4 734 033
Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie po zdaneni 777 017 1282939
Zavizky 66 725 738 70 998 997
Dlhodobé zavizky 14 422 430 17 900 459
Ostatné zaviizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 14 273 091 17 121 214
Zavizky zo socidlneho fondu 0 0
Iné dlhodobé zavizky 149 339 779 245
OdloZeny danovy zavizok 0 0
Dlhodobé bankové uvery 47 294 000 49 519 600
Krdtkodobé zaviizky 2771312 1315643
Zavdizky z obchodného styku 384 264 160 963
Zavizky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku

384 264 160 963
Ostatné zaviizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 1 689 600 947 340
Zavizky vodi spolonikom
Dariové zavizky a dotécie 56 964 171 060
Iné zavizky 640 484 36 280
Kratkodobé rezervy 12 396 37 695
Zakonné rezervy 0 0




Ostatné rezervy 12 396 37 695
Bezné bankové uvery 2 225 600 2 225 600
Casové rozliSenie 194 194
Vydavky budicich obdobi kratkodobé

Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 194 194

Spoloé&nost’ k 31. decembru 2022 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 17,3 miliéna EUR
(k 31. decembru 2021 kladné vlastné imanie vo vyske 16,5 milionov EUR). Bankovy Gver je

splatny do 14. novembra 2024.

3. Pohladdvky a zdvizky z obchodného styku

k 31.12.2022 Pohl'adavky /311/ Zaviazky /321/
Celkom z toho: 1 441 257 384 263
Krdtkodobé 1441 257 384 263
v lehote splatnosti 544 063 384 263
po lehote splatnosti 897 194 0
Dlhodobé 0 0
4. Dariové pohladdvky a zdvizky
k 31.12.2022 Pohladavky Zavazky
Celkom z toho: 0 56 964
Krdtkodobé 0 56 964
v lehote splatnosti 0 56 964
po lehote splatnosti 0 0
Dlhodobé 0 0
5. Bankové uvery
k 31.12.2022 v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 49 519 600 0
Bankové uvery dlhodobé 47 294 000 0
Bezné bankové uvery 2225 600 0
6. Prijaté poZicky od spriaznenych strin
k 31.12.2022 v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 15 962 691 0
Dlhodobé pbzicky 14 273 091 0
Kratkodobé podzicky 1 689 600 0




7. Tvorba a zii¢tovanie zakonnych rezerv

v celych Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
eurdch k 1.1.2022 k 31.12.2022 | rok pouZitia
Zékonné

rezervy

Ostatné

rezervy 37 695 12 396 37 695 0 12 396 2023

8. Ocakdvany vyvoj v roku 2023
Ocakavame stabilny vyvoj hospodérenia. Spolonost mé podpisané dlhodobé ndjomné

zmluvy s bonitnymi klientami.

III. Hospodarsky vysledok k 31.12.2022 a navrh na jeho vysporiadanie

Statutdrny orgéan spoloénosti navrhuje Valnému zhromaZdeniu rozdelit hospodarsky vysledok
— zisk — k 31.12.2022 vo vyske 777 017 EUR na uhradenie strat minulych rokov.

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost ZNO Slovakia s. r. o. vzhPadom k predmetu svojho podnikania a poctu
zamestnancov nemd vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost.

V.  Organiza¢na zlozka v zahranici

Spolo&nost’ nema v roku 2022 organizaént zlozku v zahranici (v roku 2021 taktieZz).

VI. Nadobudnutie vlastnych akeii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, dofasnych listov a obchodnych podielov
materskej ictovnej jednotky

Spoloénost nenadobudla v roku 2022 Ziadne vlastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely
a akcie, doCasné listy a obchodné podiely materskej Gétovnej jednotky (v roku 2021 taktieZ).

VII. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolognost’ v roku 2022 nevykondvala Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja (v roku
2021 taktiez).




VIII. Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, do dfia zostavenia itovnej zavierky

Po 31. decembri 2022 nenastali Ziadne d’alSie udalosti majice vyznamny vplyv na verné a
pravdivé zobrazenie skuto€nosti, ktoré st predmetom uctovnictva.

Zostavenie G¢tovne] zavierky Spolognosti na baze predpokladu nepretrzitého trvania zavisi

na pokratujiicej finanénej podpore Spolo¢nika. Spolo¢nik sa zaviazal k finantnej podpore

Spolo¢nosti. Spoloénost’ obdrzala 13. aprila 2023 od Spolo¢nika prehldsenie, v ktorom tato

spolotnost’ deklarovala svoj imysel pokratovat’ v sucasnej financnej podpore Spolo¢nosti

tak, aby bola schopné uhradzat’ svoje zavézky externym veritefom a to po dobu minimélne 12

mesiacov od datumu zostavenia tejto tdtovnej zdvierky. Z vys§Sie uvedenych dovodov je

vedenie Spolognosti presvedené, Ze pouZitie predpokladu nepretrZitého trvania Spoloénosti

pri zostavovani u¢tovnej zavierky za rok konciaci 31. decembra 2022 bolo spHRV@®- Slovakia s.r.o.
Laurinsta, 18, 811 01 Bratislava

- 1€0: 51842 173
/C DPH: SK2120808943
Katarina/BetiuSova
konatel’

Prilohy : 1. Utovna zavierka k 31.12.2022
2. Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2022
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UBTOVNA ZAVIERKA CRTLCEERTEAL —

podnikatefov v podvojnom u&tovnictve

zostavenak 311 .12 .2 022

Ciseiné udaje sa zarovnavaiji vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypitiaju paligkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiartiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Zaznamy dariového uradu

Miesto pre evidenéné &islo QOdtladok prezentaénej pediatky dariového tradu I
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pemnen  J7PODV14_2

Ug POD 1-01

Ozna-
Zenie
a

STRANA AKTiv | Cisle

b

Stvaha |D|é 2111208089 4j|u’:o 50118141211 73_I ||”|||"""ll”||

BeZné uctovné obdobie

riadku
c

1

Brutto - Cast' 1

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

934079

8402 4526

913181314

8 7

2,07 6 8

Neobezny majetok
r03+r11+r21

02

glsl71819|2

ojel71112})7

817)1312]1

8 2

6 9 9 6 6

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softver
(013) - /073, 091A/

05

QOcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

{041) - /093/

09

Poskytnute
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet {r. 12 az

r. 20)

1

69 9 6 6

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

000000

Stavby
{021) - /081, 092A/

13

617 2 6

Samostatné
hnuteiné veci a

stibory hnutefnych .~

veci

(022) - /082, 092A/

i4
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e {JZPODvV14_3 —
Teosew — [0 2 2 010,005 5+ Jeos oz o 5] IR
U POD 1 - 01

Oma- | STRANA AKTiV | Cisto BezZné uiétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

cools b radku 1 Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a =
Korekgia - gast 2 Netto 3

4. | Pestovatefské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakiadné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 4 6 050 4 6 050
dihodoby hmotny
majetok

(04'2)40941 110184244} 0

Poskytnuté

8. preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Allll. | Dihodoby finanény | 21 1 1
majetok
stiget (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.llL1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Po6zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - JO96A/

26 1 1

6. | Ostatné paZicky 27
(0B7A) - /096A/

Dihoveé cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
068A 06XA) - /096A/

28
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Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Oétovné obdobie Bezpros_tredne predch_édzajﬂce
¢enie viadku Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

P62icky a ostatny

8 | dihodoby finanény 29

© | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 0B9A,
XA) - /096A/

9. | Udty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté

1. preddavky

32

na dlhodoby
finanény majetok
{053) - /095A/

B. Obezny majetok 33 2084747451248 283042161217 412
r.34d+r.41+r.53 +

Ttk 61511121516 441714 41712

B.L Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.l.1. | Materia! 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokondena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - /194/

4. | Zvierata 38
(124) - /195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1198, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1381A/

B.l. | Dihodobé 41
pohtadavky
stcet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohfadavky 42
z obchodného
styku

stcet {r. 43 az r. 45)
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Ozna- Eislo BeZné étovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Zenle STRANA AKTIV rladku Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladévky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym udtovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej ti¢asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
4&tovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
1.¢.| 7 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zdkazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
U&asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

Pohfadavky vodi
spoloénikom,
Slenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohtadavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | Odlozena datova 52
pohfadavka
(481A)

B.Jll. | Kratkodobé 53 1040504181813 S§0I3k6i217
pohfadavky

sticet (r. 54 +r. 58
az r. 65) 654142)5]6

o0}

Tlejo27

B.1IL.1.| PohFadavky 54 1440401828517 7I194010J0]1

z obchodného
styku
sucet (r. 55 azr. 57) 6l5112)5(]¢6

Pohfadavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym u&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /381A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 56
vej Géasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

[e0]

6244401
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Ozna- STRANA AKT Eislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
“:‘e ! A '“:"“ . Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ast 2 Netto 3
Ostatné pohfadavky
1.¢.| 7 obchodného styku | 7 1441257 79 0001
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
A 6511 2|5]6 gl6l2 4]0]1
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)
3. | Ostatné pohfadavky | 59
voci prepojenym

Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | vramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-

davok voéi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohfadavky voci
spolo&nikom, glenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Sociaine poistenie 62
(336A) - /1391A/

7. | Danové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /1391A/

8. | Pohfadavky 64

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | iné pohfadavky 65 113612106 1 3 6 2 6
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1381A/ 1 36 2 6

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stiéet {r. 67 a2 r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IVA.| majetok v prepoje- 87
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodaby finanény
2. | majetok bez kratkodobé- 8
ho finanéného majetku
v prepojenych Gstov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /281A. 20XA/

3. | Viastné akcie a 69
viastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/
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Suvaha

| U POD 1-01

Ozna- Cisl BezZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
“"E‘: STRAN: pxry ”‘E':' - Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 71 145021246415 1451212461415
r.72+r.73
3501918441415
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankach 73 14502120045 1512012460415
(221A, 22X, +/- 261)
350918441415
C. Casové rozilienie | 74 el3l1l14217 elI311111217
suget {r. 75 az r. 78)
20716431310
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich 76 112071414 1421701414
obdobi kratkodohe
(381A, 382A)
362181
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 61 8 38 3 6111813183
obdobi kratkodobé
(385A)
2044040 4)°

e ——

F_—_-.-—-'——-—
Ozna- i Cisl
i STRANA PASIV el Bezné uétovné obdobie 4 S Bezprcaterng. :
a b c predchadzajuce uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r. 101 +r. 141 I glafol2 454216 sl7lsh2)0)7]6]8
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | r.90+r.93+r97+r.100 =s 1f78200)s8 5014 1lelsh2l1ysl?]7
Al Zikladné imanie sucet (. 82 aZr. 84) 81 5 oo 50 00
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5 oflo 50 00
2. | Zmena zakiadného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
“ | (--/353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1Li°161)7 711 po43617161711
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 00
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
ANV 174, 418, 421A, 422) & 010
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)

== MF SR ¢&. 18009/2014
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. Stvaha Dlé2120808943|||f:051842173|m
Ué POD 1-01

Ozna- Bisl . Bezprostredne predchadzajuce tétovné
e STRANA PASIV ﬁ:”:’u BeZné uétovné obdobie obdobie
a b i 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.A1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV | SaZet (r. 94 az r. 96) 23
Qcenovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+/- 414) %
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych a5
* | GGastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri Ziléeni, splynuti a rozdeleni (+/- 4186)
Vysledok hospodarenia minulych rokov - -
AVIL | et 99 97 3(4]511)5]°)4 4471344403} 3
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -1314 51151914 1407831400131 3

Vysledok hospodarenia za tictovné obdo~
A.VIIL | bie po zdaneni j+~/r. 01 - (r. 81 +r. 85+ 1. 86 | 100 TR7870001L17 1121812091319
+r. 87+ 90+r. 934197 +r. 101 + 1. 141)

B | SNl e PR USRI ST | o1 66 71257138 7.0 998 91917

Dihodobé zavazky 102 14422430 ANENUUNEEE

BL | siget (r. 103 + r. 107 az r. 117)

Dlhodobé zavizky z obchodného styku

B.L1. | sG&et (r. 104 a2 r. 106)

103

Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)

Zavéazky z obchodného styku v rédmci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zavédzkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A¥

Ostatné zavazky z obchodného styku

1.C. (321, 475A, 476A) 100
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107
3. QOstatné zavazky voéi prepojenym 108 14 2 73091 170121112011 2

uctovnym jednotkam (471A, 47XA)

Ostatné zavazky v rdmci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym tdétovnym | 109
jednotkam {(471A, 47XA)

5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 14 9 3 39 717192 415
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu {(472) 114
10. Iné dihodobé zavazky 115

(336A, 372A, 474A, 47XA)

1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacif 116
‘| (373A,377A)

12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) 117

MF SR &. 18009/2014 Strana 8
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. Suvaha
Ueé POD 1 -01

Cisio

IDK':2120808943||IC051842173
—_—

Bezprostredne predchadzajlice (iétovné

(384A)

Ozna- f 3 -
e STRANA PASIV oo BeZné uétovné obdobie P Raabie
a b c 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 118 +r. 120 118
B.1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostainé rezervy {459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 40702092014 40]Q0 4)945)1)9)6j0jo0
Kratkodobé zavazky
B.V. | cicet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 247474143 )1 13)1)5)6])4)3
Zaviazky z obchodného styku
BV Siiet (r. 124 a3 r. 126) g 38426 NENERE
Z4avazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| UStovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rérncl podielovej
1b ucasti okrem zavézkov vodi prepo) 2ym 125
ot uétovngm jednotkam {321A, 322A 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
| AT | o
.C. 4A, 3
475A, 476A, 478A, 47XA) 38141216 116]0797613
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gctovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 16 8|96 |° 914]7]3]4]0
Ostatné zavézky v rdmci podielovej Gdasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolognikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
- | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidineho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) R 51696 1741016} 0
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
* | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (370A. 379A, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 130 640448 316 218 0
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 1H20319 37 6 9 5
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1121319 3h706lol5
BeZné bankové uvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L 2121215160 2/12]12/516,0]0
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (941, 249, 24X, 473A, I-1255A) L
CGasové rozliSenie
C. | siet (r. 142 a2 . 145) 3 149 1]9]4
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
G (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy budlcich obdobi dlhodobé
3. | (364A) 144
A Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 119 11914

= MF SR &. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat
UéPOD2-01

DIE 2 120808943

|lCO51842173

ATENE] —

Skutoénost’
Ozna- Cisto hadzait I&t
ariie Text ol be3né Gtovné obdobie bezprostredne ,::::gb?e zajlice uétovné
a b = 1 2
* | Cisty obrat (éast’ Gét. tr. 6 podrla 01 1 0 4 8 5 2 8 6 8 3 6 9 1
2akona)
« | Vynosy z hospodarskej cinnosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) o 104852 8l 6)8f3]6)°)1
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlasinych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 100 ¢ 1 9 8 6 6 2 1 3 9
v | Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
| (#-) {0Stova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 319132 21151512
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
oM n 1240 13+r14 4+ 15+1.20+ 10 7 4 9 9 4 5120713191314
21 +r.24+r.25+1r. 26
Naklady vynalozené na obstaranie
£ predaného tovaru (504, 507) 4l 790
Spotreba materialu, energie a ostatnych
& neskiadovatefnych dodavok (501, 502, 503) 1 32168 1§1§9§1)440)8
C. | Opravné polozky k zadsobam (+/-) (505) 13
D. | SluZby {uctova skupina 51) 14 1 0 8 70 1114219141116
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16
2 QOdmeny &lenom organov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne nakiady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 5 4 6 3 s514412101514
- Odr;‘nisy a opravné p;()loi I t:( oﬂ!hggobému 2 gla
. | nehmotnému majetku a obému 2 1 0 3 4
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 2)1)2]6})2
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G- | 4 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 2112162 2103488
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-)
Ll R 2 41209 210188 3
Ostatné nakiady na hospodarsku ¢innost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 1{0J149 104895
fiid Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-) ~ (r. 02 - . 10) gy 29857 3409757
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Vykaz ziskov a strat | pj
| U¢ POD 2 - 01 m2lil2]o]s

08943"«":051842173

(568, 569)

Skutoénost’
Ozna- Cislo v i&tovné
Zanie Text Todk be#né u&tovné obdobie bezprostredne ;:’r:gglgié:zajuce Gétovn
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + . 05 +
rO64r07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +1.14) | 25 5071818012 6§314J0)5)2]5
i Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 29 41510
+1.31+035+1.39+1.42+r. 43+r. 44 »
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | sudet (r. 32 aZ . 34)
XA \ynosy z cennych papierov a podielov 32
“* | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sudet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej igasti okrem vynosov 37
prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Groky (r.40 +r1.41) 39
X1 Vynosové troky od prepojenych 40
** | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosove uroky {662A}) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42 —-141510
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
+« | Naklady na finanénu &innost’ spolu r. 46
+r.47+r.48+r.49+1.52+1.53+1.54 | 4° 2:20.8:21519 2|112]6/8]1|8
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
| (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakiadové Groky (r. 50 +r. 51) 49 2121080021214 2070200040707
Nakiadové uroky pre prepojené Uctovneé
NA. | oy oAy 50 AANEAEE 1{21206l0] 6] 6
2. | Ostatné nakiadové Uroky (562A) 51 alo 34312 stof441111
0. | Kurzové straty (563) 52 351713 7 6 7
p Naklady na precenenie cennych papierova | cq
" | néklady na derivatové operacie {564, 567)
Ostatné naklady na financénu &innost
Q. 4 54 4462 515]714

= MF SR €. 18009/2014

Strana 11 ==



UZPODv14_12

s o = | (T
[Mieeon: o IMRLZLLIZISIELC B LI LB L E UL D)

Skutoénost'
Ozna- Cislo 2 - -
Zente Text sl be2né Gitovné obdobie bezprostredne p;:gg:iaedzajdce uétovné
a b c 1 2
ik Vysiedok hospodarenia z finanénej
ginnosti (+-) (r. 29 - . 45) 3 -12208709 - 2126818
Pl Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55); = 7774041 }7 12829309
R. | Dan z prijmov  {r. 58 + r. 59) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
3 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za (iétovné
=** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 Th707Q10041 07 1120812194319
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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ZNO Slovakia s.r.o.

Poznamky Ut PODV 3 - 01 1CO [s[1]s]a]2]1]7]3]

oi¢ [2[T]2[0]8[0[8[914]3]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

ZNO Slovakia s.r.0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolognost ZNO Slovakia s. 1. 0. (d’alej len Spoloénost), bola zaloZend 29. juna 2018 a do obchodného registra bola
zapisand 10. jila 2018 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava [ v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 129827/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti sa:
— prendjom nehnutelnost{ spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

2. Udaje o neobmedzenom ruceni

Spolotnost’ nie je neobmedzene rutiacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podra podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia iétovnej zdvierky za predchadzajiice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021, za predchadzajice G&tovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 09. septembra 2022.

4. Pravny dovod na zostavenie itovnej zavierky

Uktovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2022 je zostavend ako riadna GEtovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 43172002 Z.z o ultovnictve (dalej ,zakon o G&tovnictve) za Gttovné obdobie od 1. janudra 2022
do 31. decembra 2022.

5. Informacie o skupine

Spolognost sa nezahfiia do konsolidovaného celku Ziadnej spolo¢nosti.

6. Poclet zamestnancov

Priemerny prepoéitany podet zamestnancov Spoloénosti v uétovnom obdobi 2022 bolo 0 (v uctovnom obdobi 2021 bol 0).
7. Zverejnenie attovnej zdvierky za predchidzajice G¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2021 bola uloZend do registra itovnych zévierok 22. jina 2022.
8. Schvilenie auditora

Valné zhromazdenie dita 9. septembra 2022 schvélilo spolo¢nost’ PricewatherouseCoopers Slovensko, s.r.o. ako auditora
na overenie G&tovnej zavierky za G&tovné obdobie od 1. januéra 2022 do 31. decembra 2022.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Katarina BefiuSova (od 10.7.2018)
Rudolf Vrestal (od 13.1.2021)

Clenom ¥tatutdrmeho organu, ani &lenom dozornych orgénov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne poZitky, zaruky alebo
iné formy zabezpelenia, ani finan&né prostriedky alebo iné plnenia na stkromné Gcely Clenov, ktoré sa vyactovavajl
(v roku 2021: Ziadne).



ZNO Slovakia s.r.o.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1¢o [s]i[s]a]2]1][7]3]

DIC
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolognikov Spolo&nosti k 31. decembru 2022 je takato:

Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR %
NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zékladnim kapitélem, a.s. 5 000 100
Spolu 5000 100

D. SUCASNA EKONOMICKA SITUACIA

Sti¢asn4 ekonomick4 situdcia je poznamenan4 predovietkym dosledkami vojny na Ukrajine, ktora zacala 24. februdra 2022,
vratane stvisiacich sankcii vo&i Rusku, naruenymi dodavatelskymi retazcami, energetickou krizou, neistotou
na komoditnych a finanénych trhoch a v neposlednej rade negativnym trendom kli¢ovych makroekonomickych
ukazovatelov s dopadom na podnikanie, ako su miera inflacie, rast irokovych sadzieb, volatilita menovych kurzov a dal3ie.
Vedenie spolo¢nosti zvaZilo priame a nepriame dopady vojenského konfliktu na Ukrajine na spoloCnost’. Ziadne priame
dopady, ktoré by ohrozovali dal$iu &innost Spolognosti, si vedenie spolofnosti nie je vedomé. Avsak jednymm
z nepriamych vplyvov tohto konfliktu, s ktorym sa stretava nielen nasa Spolo&nost,, je rastica cena energii. Tlto skuto&nost’
sme zohPadnili v rozpodte pre rok 2023 a prijali taktieZ nevyhnutné opatrenia, aby nedo3lo k ohroZeniu schopnosti
Spoloénosti nepretrzite trvat’.

K 31. decembru 2022 kratkodobé zavizky prevySujli obézné aktiva o 445 040 EUR. Negativny vplyv na tito skuto¢nost’
maji najmi zavizky vo&i ovladajicej osobe.

Zostavenie iétovnej zavierky Spolo¢nosti na baze predpokladu nepretrZitého trvania zavisi od pokralujucej finan¢nej
podpory Spoloénika. Spolo¢nik sa zaviazal k finanénej podpore Spolocnosti. Spolo¢nost’ dostala 13. aprila 2023
od Spoloénika vyhlasenie, v ktorom tato spolo¢nost deklarovala svoj imysel pokraovat v sti¢asnej finanénej podpore
Spolo&nosti tak, aby bola schopna hradit’ svoje zavézky externym veritefom a to po dobu minimédlne 12 mesiacov
od datumu zostavenia tejto iétovnej zavierky. Z vy$sie uvedenych dévodov je vedenie Spoloénosti presvedéené, Ze pouZzitie
predpokladu nepretrZitého trvania Spolo&nosti pri zostavovani G&tovnej zavierky za rok konéiaci 31. decembra 2022 bolo
spravne.

E. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie tittovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, %e Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gétovné z4sady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované. Spolo&nost’ je od 1.1.2022
klasifikovana ako velkd uétovna jednotka.

2. Pouizitie odhadov a asudkov

Zostavenie dtovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujii aplikdciu G&tovnych metdd aGStovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov
anakladov. Odhady astvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie G¢tovnych hodn6t
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mdzu lisif od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie u€tovnych odhadov mnie sG vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budiice obdobia.
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3. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady stivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montd?, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stgastou obstarévacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujit ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa ipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajoc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za&ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZ8ia, sa povaZuje za zisoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

V roku 2019 doslo k prediZeniu doby odpisovania Stavby z 20 rokov na 40 rokov. Predpokladand doba pouZivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

v rokoch
Stavba 40 linearna 2,5
Technické zhodnotenie budovy F 40 line4rna 2,5
Jednonosnikovy mostovy Zeriav 6 lineérna 16,67

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku difu, ku ktorému sa zostavuje uctovni
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné
- pohradavky. Ak st pohladavky po splatnosti viac ako 180 dni, tvori sa ku nim opravna polozka vo vyske 50% z hodnoty
pohladavky.
5. Finan¢né ficty
Finan&né Gty tvori peiiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych ttoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Niéklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazujt vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanie zésady vecnej
a Sasovej savislosti s tétovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna polozka sa Gttuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gitovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

8. Zavazky

Z4vizky pri ich vzniku sa ocetiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstarévacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je in4 ako ich vy$ka v (itovnictve, uved( sa zévizky v Gétovnictve a v i¢tovngj
zavierke v tomto zistenom oceneni.
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9. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujici existujlicu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e v budicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy sl zavidzky sneurditym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa &tuje na vecne prisluny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného ctu rezerv so sivztaZnym zdpisom v prospech vecne pristu$ného uctu
zéviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa G¢tuje opatnym a&tovnym zépisom ako sa Gtovala tvorba
rezervy.

10. OdloZené dane

Odlozené dane (odloZena dafiova pohPadévka a odloZeny datiovy zavizok) sa vztahuja na:
a) dodasné rozdiely medzi Giétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
datiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ datiovh stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ datiovu stratu od zédkladu
dane v budticnosti,
¢) moznost previest nevyuZité datiové odpoty a iné datiové néroky do budicich obdobi.

OdloZena datiova pohladavka ani odloZeny dafiovy z4vizok sa neuctuje pri:

e dodasnych rozdieloch pri prvotnom zaitovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v GCtovnictve, ak
v &ase prvotného zauétovania nemd tento ugtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zéklad dane
a zéroveil nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o G&tovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kipe podniku alebo
gasti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej tgtovnej jednotke pri zlucen,
splynuti alebo rozdeleni),

e doasnych rozdieloch suvisiacich spodielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak
Spolognost je schopnd ovplyvnif vyrovnanie tychto dogasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely
nebuda vyrovnané v blizkej budicnosti,

e  doasnych rozdieloch pri prvotnom zatiétovani goodwillu alebo zéporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohladévke z odpoéitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuzitych datiovych strat anevyuZitych
datiovych odpodtov ainych daffovych narokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budiici zaklad dane, voci
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZen4 dattova pohFadavka sa preveruje ku kazdému difu, ku ktorému
sa zostavuje G&tovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, e zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vjpoite odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v Case vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena dafiova pohladavka a odloZeny dafiovy zdvidzok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZenu
dafi z prijmov toho istého datiovnika aide o ten isty daitovy urad, mdZe sa vykazat' len vysledny zostatok adtu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZena datiova pohl'adévka.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujii vo vy3ke, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a tasovej suvislosti s iétovnym obdobim.

12. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutoénenia Gétovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v defi predchédzajuci dtiu uskuto¢nenia uttovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavaji na menu

euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou

Slovenska v defi predchadzajtci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gget zriadeny v eurdch a z iétu zriadeného v euréch sa prepotitavajil na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, sa uZ neprepocitavaji.
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Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka, prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, a utuji sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.
13. PrehPad penaZnych tokov

Na vykézanie pefiaznych tokov z prevédzkovej Einnosti sa pouZiva nepriama metdda. Spolo¢nost v prevadzkovej Einnosti
vykazuje &innosti tykajiice sa predmetu podnikania.

Petiazné toky sa v investi¢nej &innosti vykazujli priamou metédou, v &asti dlhodobého hmotného majetku za predpokladu,
e nie je sidastou petiaznych ekvivalentov, sa pouZije netto sposob.

Petiazné toky vo finan¢nej &innosti sa vykazujt priamou metédou.

14. Vynosy

Trby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dati z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zikaznik mal vopred na zFavu narok, alebo ¢&i ide o dodato¢ne uznanu zFavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

15. Oprava chyb minulych obdobi

Spolognost v beznom i¢tovnom obdobi netitovala o oprave vyznamnych chyb predchadzajicich ugtovnych obdobi.

Spoloénost’ v predchadzajiicém obdobi uctovala o oprave vyznamnej chyby na G¢te 429 — Neuhradena strata minulych rokov

vo vyske 283 tis. EUR. T4to chyba vznikla v dosledku zaugtovania nadhodnoteného vynosu z vyiétovania prevadzkovych

nékladov najomnikom za rok 2020. V dosledku opravy chyby doslo v roku 2021 k zniZeniu vlastného imanie o 283 tis. EUR.
F. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatelné obdobie od
1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabulkdch na strane 6.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolognost’ neeviduje v roku 2022 dlhodoby nehmotny majetok (k 31. decembru 2021: Ziaden).
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Spoloé&nost neeviduje v roku 2022 dlhodoby finanény majetok (k 31. decembru 2021: Ziaden).

Nazov

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Viastné naklady)

1/1/2022 Prirastky

Ubytky

Presuny

Prehlad o pohybe neobeiného majetku
31.12.2022

Opravky/Opravné polozky

31.12.2022 1/1/2022 Prirastky Ubytky  Presuny

31.12.2022

Zostatkova cena

31/12/2021

31.12.2022

Obstaravany
dthodoby
nehmotny
majetok
Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby
nehmotny
majetok

EUR

108 240

EUR

423 420

EUR

EUR

-485 610

EUR EUR EUR EUR EUR

46 050 0 0 0

EUR

EUR

108 240

EUR

46 050

Dihodoby
nehmotny
majetok
spolu

Pozemky
Stavby
Samostatné
hnutel'né veci
a sibory
hnutel'nych
veci

108 240

5000 000
84 267 620

423 420

-485 610

0
370061

115 549

46 050 0 [} 0

5000 000 0 0 0
84 637 681 6 605 894 2113 420 0

115 549 0 12 840 0

=}

0

8719314

12 840

108 240

5 000 000
77 661 726

46 050

5000 000
75918 367

102 709

Dlhodoby
hmotny
majetok
spolu

Dlhodoby
finanény
majetok
spolu

Neobeiny
majetok
spolu

89 267 620

89 375 860

423 420

485 610

89 753 230 6 605 894 2126 260 0

89 799 280 6 605 894 2 126 260 0

8732154

8732 154

82 661 726

82 769 966

81021 076

81 067 126

Nazov

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady)

1/1/2021

Prirastky

ﬁbytkv

Presuny

ZNO Slovakia s.r.o.
Prehlad o pohybe neobezného majetku
31.12.2021

Oprévky/Opravné polozky
Ubyt
31.12.2021 1/1/2021 Prirastky ky  Presuny

31.12.2021

Zostatkova cena

31/12/2020

31.12.2021

Obstaravany
dlhodoby
nehmotny
majetok
Poskytnuté
preddavky na
dihodoby
nehmotny
majetok
Dlhodoby
nehmotny
majetok spolu

Pozemky

Stavby
Dlhodoby
hmotny
majetok spolu

Dihodoby
finanény
majetok spolu

Neobezny
majetok spolu

EUR

49 940

EUR

72 448

EUR

EUR

-14 148

EU
EUR EUR EUR R EUR

108 240 0 0 0 0

EUR

EUR

49 940

EUR

108 240

49 940
5 000 000

84253 472

89 253 472

89303 412

72 448

72 448

-14 148

14 148

14 148

108 240 0 0 0 0

5 000 000 0 0 0 0
4502
84 267 620 406 2 103 488 0

4502
89 267 620 406 2103 488 0 0

4502
89 375 860 406 2103 488 0 0

0

0

6 605 894

6 605 894

6 605 894

49 940

5000 000

79 751 066

84 751 066

84 801 006

108 240
5000 000

77661 726

82 661 726

82 769 966
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PrehPad o pohl'adévkach za bezné a predoslé uttovné obdobie je uvedeny v nasledujticich prehl'adoch:

Informacie o vekovej §trukture kratkodobych pohfadavok k 31.12.2022:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nizov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kritkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 530 437 897 194 1441 257
Ostatné pohladavky z obchodného styku 530437 897 194 1441257
Ostatné kritkodobé pohPad4vky, z toho: 13 626 0 13 626
Iné pohladavky 13 626 0 13 626
Kritkodobé pohPadivky spolu 544 063 897 194 1454 883
Informacie o vekovej 3truktare kratkodobych pohFadavok k 31.12.2021:
V lehote Po lehote PohPadivky
Nizov poloZky splatnosti splatnosti spolu
Kritkodobé pohPaddvky z obchodného styku, z toho: 0 0 1092 675
Ostatné pohladavky z obchodného styku 487 420 605 255 1092 675
Ostatné kritkodobé pohladévky, z toho: 0 0 13 626
Iné pohl'adavky 13 626 0 13 626
Kritkodobé pohladivky spolu 0 0 1106 301
Informécie o tvorbe a z(&tovani OP k pohladavkam k 31.12.2022:
Zudttovanie
OP z dévodu
Zattovanie OP vyradenia
Stav k Tvorba z dovodu zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2022 (0) 4 opodstatnenosti aétovnictva 31.12.2022
Kritkodobé pohPadivky z obchodného
styku, z toho: 230 274 420 982 0 0 651 256
Ostatné pohladavky z obchodného styku 230274 420 982 651 256
Kratkodobé pohPadavky spolu 230 274 420 982 651 256
Informécie o tvorbe a ziittovani OP k pohladavkam k 31.12.2021:
Zuctovanie
OP z dovodu
Zuétovanie OP vyradenia
Stav k Tvorba z dévodu zdniku majetku z Stav k
Pohladivky 1.1.2021 op opodstatnenosti altovnictva 31.12.2021
Kratkodobé pohl’adivky z obchodného
styku, z toho: 28 391 212 125 -10 242 0 230 274
Ostatn¢ pohfadavky z obchodného styku 28391 212125 -10242 0 230274
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5. OdloZena daniovad pohPadavka

Spolognost netétuje o odloZenej dattovej pohladévke vzhl'adom na fakt, Ze nie je pravdepodobné, Ze je dosiahnutefny
buduci zaklad dane, vogi ktorému by bolo mozné pohFadavku vyuZit.

6. Finanéné ity

Ako finanéné Gty sa vykézané peniaze v pokladnici a ucty v bankach. Uttami v bankach modZe Spolo&nost volne
disponovat’.

7. Casové rozlienie
Spolo¢nost k 31. decembru 2022 eviduje vyznamné Zasové rozliSenie, ndklady buddcich obdobi (poistenie) v sume
12 744 EUR (k 31. decembru 2021: 36 281 EUR) a prijmy budicich obdobi (vya¢tovanie spolotnych prevadzkovych
nakladov 2022 a spotrebované energie 12/2022) v sume 618 383 EUR (k 31.decembru 2021: 240 049 EUR).

8.  Vlastné imanie
Z4kladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je 5 000 EUR (k 31. decembru 2021: 5 000 EUR).
Zdakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny zisk za rok 2021 vo vyske 1282 939 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do §tatutarny ch a ostatny ch fondov 500
Uhrada straty minuly ch obdobi 1282 439
Prevod na nerozdeleny zisk 0
1282939

S polu

Za Gttovné obdobie kontiace 31. decembra 2022 vznikol Spole¢nosti zisk vo vyske 777 017 EUR. K 31. decembru 2022
kratkodobé zavizky prevy$uji ob&Zné aktiva o 445 040 EUR. Negativny vplyv na tito skuto¢nost’ maji najmé zavézky voci
ovladajucej osobe.

O rozdeleni vysledku hospodérenia za G&tovné obdobie 2022 vo vyske 777 017 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.

Névrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto: Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 777 017 EUR.
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9. Rezervy

Prehl’ad o rezervich za beZné itovné obdobie je uvedeny v nasledujticom prehl’ade:

Stav Zudtovanie  Zudtovanie Stav
k1.1.2022  Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné rezervy kratkodobé
Zostavenie udtovnej zavierky a
danového priznania 3990 2730 3990 0 2730
Overenie uétovnej zavierky a
zostavenie dariového priznania 7705 9 666 7705 0 9 666
11 695 12 396 11 695 0 12 396
Nevy fakturované dodavky 26 000 0 26 000 o ” 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 37 695 12 396 37 695 0 12 396

10. Zavizky

Struktara zaviizkov (okrem bankovych Gverom a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedend
v nasledujiicom prehl'ade:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavizky po
viac ako pit’  jeden rok aZ do jedného lehote Spolu
Nizov polozky rokov pét’ rokov roka splatnosti zavizky

Dihodobé ziviizky z obchodného styku 0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé zaviizky, z toho: 93 052 14 329 377 0 0 14 422 429
Zavazky vodi prepojenym udtovnym jednotkdm

ad prepasEny v 0 14273 091 0 0 14273 091

Ostatn¢ dlhodobé zavizky 93 052 56 286 0 0 149 338

Dlhodobé zaviizky spolu 93 052 14 329 377 0 0 14 422 429

Kritkodobé zavizky z obchodného styku, z toho: 0 0 384 263 0 384 263

Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 384 263 0 384 263

Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 2 387 049 0 2 387 049
Zavizky vodi prepojenym aétovnym jednotkam

By prepel 0 0 1689601 0 1689 601

Datiové zavizky a dotacie 0 0 56 964 0 56 964

Iné zavazky 0 0 640 484 0 640 484

Kritkodobé zdvizKky spolu 0 0 2771312 0 2771312
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Struktira zavizkov (okrem bankovych Giverom a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedend

v nasledujicom prehlade:

Z4vizky so zostatkovou dobou splatnosti

do Z4avizKky po
viac ako pit®  jeden rok aZ jedného lehote
Nizov poloZky rokov piit’ rokov roka splatnosti Spolu zdviizky
Dlhodobé zaviizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zéviizky, z toho: 93 053 17 807 406 0 0 17 900 459
Zéaviazky vo&i prepojenym Gétovnym jednotkam
0 17121214 0 0 17121214
Ostatné dlhodobé¢ zavizky 93 053 686 192 0 0 779 245
Dlhodobé zaviizky spolu 93 053 17 807 406 0 0 17 900 459
Kritkodobé zdvizky z obchodného styku, z teho: 0 0 160 963 0 160 963
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 160 963 0 160 963
Ostatné kratkodobé zaviizky, z toho: 0 0 1154680 0 1154 680
Zavizky voti prepojenym tGétovnym jednotkam
0 947 340 947 340
Datiové zaviizky a dotacie 0 171 060 0 171 060
Iné zaviazky
36280 0 36280
Kritkodobé zdvizky spolu 1315 643 0 1315 643

Spoloénost’ nemd Ziadne zavazky zabezpecené zdloZznym pravom.

11. Bankové tvery

Spolognost’ m4 naderpany bankovy uver od Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale. Splatnost’ averu je 14. novembra
2024, Giver je zabezpeleny zaloZnym pravom na obchodny podiel spolo¢nosti, na podriadenych pohladévkach, st
zabezpe&ené prijmami z prengjmu, bankovymi ¢tami, plneniami z poistnych zmluv a nehnutelnostou v drzani spolo¢nosti

a to i budtce vzniknuté.

Struktara bankového Gveru podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Stav k Stav k
31.12.2022 31.12.2021
Dlhodobé bankové uvery 47 294 000 49 519 600
Bezné bankové tvery 2225 600 2225 600
Spolu 49519600 51745200
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Spoloénost’ eviduje nasledovné pdZzitky od ostatnych spolo¢nosti v ramci skupiny:

Suma istiny
v prisluinej

Suma istiny

Suma istiny
v prislu$nej

Urok p.a. Datum ,
Mena v % splatnosti mene v eurach mene
k k k
31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021
Kratkodobé pdzi€ky a finan&né vypomoci - spriaznené subjekty
NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s prom&nnym zakladnim
kapitalem, a.s. EUR 7% 2023 1 300 000 1300 000 1 300 000
NRE Smichov Gate s.r.o. EUR 7% 2022 0 0 300 000
NRE Kutil s.r.o. EUR 7% 2023 300 000 300 000 300 000
x 1 600 000 X
Dlhodobé pdzi€ky a finan&né vypomoci - spriaznené subjekty
NOVA Real Estate, investiéni
fond s proménny m zakladnim
kapitalem, a.s. EUR 8% 2024 332913 332913 332913
NOVA Real Estate, investi¢ni
fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s. EUR 8% 2024 8997 117 8997 117 8997 117
NOVA Real Estate, investiéni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. EUR 8% 2024 3628 610 3628 610 3 628 610
NRE Panorama s.r.o. EUR 7% 2024 300 000 300 000 300 000
NRE Penny 1 s.r.o. EUR 7% 2024 364 528 364 528 364 528
NRE South Point 16 s.r.o. EUR 7% 2024 140 000 140 000 140 000
x 13 763 169 X
X 15 363 169 X

S polu
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

2022 2021
Zéaklad Zaklad

Dari Dan dane Dan Danl

EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 777 017 1282 939
z toho teoretick4 dan 21 % 163 174 21,00 % 269417 21,00 %
Dafiovo neuznané néklady 89 227 18 738 2,41 % 229203 48 133 3,75 %
Polozky ponizujuce zaklad
dane -2299 832 -482 965 -62,16% -2 124 824 -446 213 -34,78 %
Vyuzitie dafiovej straty 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie datiovy ch odpoctov a
iny ch dariovy ch narokov 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberana zrazkou 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-1433 587 -301 053 -38,74 % -612 682 -128 663  -10,03 %

Splatna dan 0 0
Odlozena dan 0 0
Celkova vykazana dan 0 0

Spoloénost’ v beZznom ani predchadzajicom gtovnom obdobi netétovala o majetku a zdvizkoch zabezpe€enych derivatmi.

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.

Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, sii uvedené
v nasledujicom prehlade:

2022 2021
EUR EUR
Sluzby
Najomné 5754 186 5836 545
Servisné poplatky 2366 500 1968 225
Spotrebované média 1935733 856 028
Ostatné 35532 1341
10 091 951 8 662 139
Spolu 10 091 951 8 662 139
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2022 2021
EUR EUR
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti - prefakturécia 27 041 10 102
Ostatné vynosy z hospodérskej ¢innosti -
45
nahrada Skody 3307 1450
Ostatné vynosy z hospodérskej cinnosti -
Dotéaciaz MHSR - energje 260 664 0
Iné 102 240 10 000
S polu 393 252 21552
Spolo&nosti boli v roku vyplatené Dotacie z MHSR na energie 2022 v sume 260 664 EUR.
3. Niaklady na spotrebované nikupy
Spotreba materidiu 30 683 7170
Spotreba energii 3186191 1184 238
Predany tovar ) 0
Spolu 3216874 1191 408
4. Niaklady na nakupované sluzby
2022 2021
EUR EUR
Opravy audrZiavanie 422 200 450 351
Uttovné, manazérske a administrativne sluzby 25990 19970
Strazna sluzba, BOZP a Poziarna ochrana, preventivne a 188 594 156 591
ochranné sluzby
Upratovanie, Udrzba zelene a idrzba aredlu, Odvoz 68 501 78 046
odpadu
Konzultacne a po-ra}densFe sluzby, Pravne sluzby, 72 360 34025
Korportne a administrativne sluzby
Spr'fwa nelrmut’elnostl, Ocenenie nehnutelnosti a 119 677 116 996
Projektové prace
Sprostredkovatelske naklady 173 638 158 604
Telefénne sluzby a Internet 4954 4932
Audit 9 665 7705
Iné 1487 102 197
Spolu 1 087 065 1129 416
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5. Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’

2022 2028 "
EUR EUR
Ostatné dane ap oplatky 546 309 542 054
QOdpisy dihodobého nehmotnébo majetkn a
fihodobého hmotného msjetk 2126 260 2 103 488
"Pokuty s pensle 1641 17
Odpis pohladivky 420 982 201 883
Iné-~ poisiné, refekhurdcizainé 100 346 104 878
Spolu 3195538 2 952 320

6. Finanéné naklady

2022 2021

EUR EUR
Tvorba a zii&tovanie opravny ch poloziek k finanénému majetku 0 0
Nékladové aroky 2200224 2 120 477
Bankové poplatky 4 462 5574
Néklady na precenenie akcii na ich realnu hodnotu 0 0
Iné 0 0
S polu 2204 686 2 126 051

7. Niklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju néklady za overenie GStovnej zévierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spoloénostou v nasledujicom ¢lenent:

2022 2021
EUR EUR
Niklady na overenie individualnej iétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 9 665 7705
Iné uist'ovacie sluzZby 0 0
Dariové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
S polu 9 665 7 705
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8. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o Gdtovnictve podl'a jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych &innosti t&tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2022 2021
Krajina Vyrobky, tovary a sluZby EUR EUR
Slovensko Prengjom 10 485 203 8683 691
nehnutelnosti
S polu 10 485203 8 683 691

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo&nost v beznom ani predchadzajicom Gi¢tovnom obdobi neuctovala o inych aktivach a pasivach.

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené Gctovné jednotky v skupine NOVA Real Estate, investi¢ni fond
sproménnym zékladnim kapitdlem, a.s.ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a vykonni riaditelia. Najvy3$Sou
kontrolujiicou Giétovnou jednotkou je spoloénost NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem,
a.s.

Transakcie s materskou ctovnou jednotkou — NOVA Real Estate, investitni fond s proménnym zikladnim
kapitilem, a.s.

Spolognost uskutoénila nasledujtice transakcie s materskou t¢tovnou jednotkou:

2022 2021

EUR EUR
Uroky z prijaty ch pdziciek (finanény néklad) 1127 691 1127 691
Transakcie spolu 1127 691 1127 691

Transakcie s prepojenou fi¢tovnou jednotkou — NRE Kutil s.r.0., NRE Penny 1 s.r.0., NRE Panorama s.r.o., NRE
Smichov Gate s.r.0., NRE South Point 16 s.r.o.

Spolo&nost’ uskuto¢nila nasledujuce transakcie s prepojenymi G¢tovnymi jednotkami:

2022 2021

EUR EUR
Uroky z prijaty ch p6Zigiek (finan¢ny naklad) - NRE Kutil s.r.o. 21 000 21 000
Uroky z prijaty ch p6Zigiek (finanény néklad) - NRE Penny 1 s.r.o. 25517 25575
Uroky z prijaty ch poZidiek (finanény naklad) - NRE Panorama s.r.o. 21 000 21 000
Uroky z prijaty ch poZidiek (finanény naklad) - NRE Smichov Gate s.r.o. 1784 21000
Uroky z prijaty ch p6Ziciek (finandny néklad) - NRE South Point 16 s.r.o. 9 800 9 800
Transakcie spolu 79 101 98 375
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L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom &tatutarneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne poZicky, zéruky alebo
iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné udely &lenov, ktoré sa vyaltovavaja
(v roku 2021: ziadne).

M. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

1 i[;vog 5 Prirastky Ubytky Presuny 31 Slt;vzlg 2
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zékladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 19 967 671 0 0 0 19967671
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 500 500
Zédkonny rezervny fond (nedelitelny

fond) 0 0 0 500 500
Vysledok hospodarenia minulych

rokov -4 734 033 0 0 1282 439 -3 451 594
Neuhraden4 strata minuly ch rokov -4 734 033 0 1282439 -3451 594
Vysledok hospod4renia bezného {
actovného obdobia 1282939 777 017 0 -1 282 939 777 0171
Spolu 16 521 577 777 017 0 0 17298 594

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajtice Giétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

lsltaz‘;l; 1 Prirastky Ubytky Presuny 31 Slt;vzl(; 21
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zé&kladné imanie 5 000 0 5 000
Ostatné kapitalové fondy 19 967 671 0 0 0 19 967 671
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -3 983 776 -283 240 0 -467 017 -4 734 033
Neuhraden4 strata minuly ch rokov -3 983 776 -283 240 0 -467 017 -4 734 033
Vysledok hospodarenia beZného
aétovného obdobia -467 017 1282 939 0 467 017 1282 939
S polu 15 521 878 999 699 0 0 16521577
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Periazné toky z previdzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky

Zaplatené Groky

Prijaté Groky

Zaplatena dafi z prijmov

Vyplatené dividendy

Pefiazné toky pred polozkami vynimo&ného rozsahu alebo
Prijmy z poloZiek vynimo&ného rozsahu alebo vy skytu

Cisté pefiazné toky z previdzkovej finnosti

Peniazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnutie / splatenie p6zitky

Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti

Pettazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania

Prijmy z Gverov

Penazné vklady od spolo¢nika prijaté do vlastného imania
Splatky prijatych averov

Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti

(Ubytok) prirastok pefiazny ch prostriedkov a petiazny ch
ekvivalentov

Petiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka

Petiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka

2022 2021
4 429 578 5629 140
-3 556 357 -893 392
873 221 4735748
873 221 4735748
-423 421 -72 448
-2 225 600 -2 225 600
-2 649 021 -2 298 048

-300 000

-300 000 0
-2 075 800 2437 700
3 598 445 1160 745
1522 645 3 598 445
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Pefazné toky z prevadzky

2022 2021
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim iirokovych, datiovych
poloZiek a poloZziek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu) 777 017 1282 939
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 2 126 260 2103 488
Zmena stavu opravny ch poloZiek k pohl'adavkam 420 982 201 883
Opravna polozka k zasobam
Uroky uétované do nakladov netto 2200 224 2120 477
Rezervy -25 299 33 895
Iné nepefiazné operdcie - opravy chyb minuly ch rokov -283 240
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 5499 184 5459 442
Zmena pracovného kapitélu:
Zmena stavu pohladavok -348 581 328 173
Zmena stavu prechodny ch uctov -354 798 441 254
Zmena stavu zavizkov -366 227 56 617
Peniazné toky z prevadzky 4 429 578 5629 140

Peiiazné prostriedky

Pettaznymi prostriedkami sa rozumie petiazné hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych
Gétoch v bankéch alebo poboékach zahraniénych bank.

Peitazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi sa rozumie krédtkodoby finaniny majetok zamenitefny za vopred zndmu sumu pefiaznych
prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo diia, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych ttoch, ktoré s uloZené najviac na trojmesacnt
vypovednii lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uictovnou jednotkou, ktoré st
splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka.

0. INFORMACIA O CHARAKTERE A UCELE TRANSAKCII, KTORE SA NEUVADZAJU V SUVAHE, PRICOM
SA UVADZA FINANCNY VPLYV TYCHTO TRANSAKCIH NA UCTOVNU JEDNOTKU, AK SU RIZIKA
ALEBO PRINOSY VYPLYVAJUCE Z TYCHTO TRANSAKCIf VYZNAMNE A AK UVEDENIE TYCHTO
RIZIK ALEBO PRINOSOV JE POTREBNE NA UCELY POSUDENIA FINANCNEJ SITUACIE UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2022 neeviduje transakcie, ktoré sa neuvadzajo v Suvahe amali by vyznany vplyv na posidenie
finanénej situdcie G¢tovnej jednotky. (v roku 2021: Ziadne).
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P. INF ORMA'CI]}‘ O SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali ¥iadne d’alsie udalosti majtce vyznamny vplyv na verné a pravdivé zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré sa predmetom Gctovnictva.

Zostavenie udtovnej zavierky Spoloénosti na bézi predpokladu nepretrZitého trvania zavisi na pokragujicej finanénej
podpore Spoloénika. Spolo¢nik se zaviazal k finan¢nej podpore Spoloénosti. Spoloénost obdrzala 13. aprila 2023
od Spolo&nika prehldsenie, v ktorom této spolotnost’ deklarovala svoj umysel pokradovat’ v sitasnej finantnej podpore
Spolognosti tak, aby bola schopnd uhradzat' svoje zdvizky externym veritelom a to po dobu miniméalne 12 mesiacov
od datumu zostavenia tejto uétovnej zavierky. Z vyssie uvedenych dovodov je vedenie SpoloZnosti presvedcene, Ze pouZzitie
predpokladu nepretrZitého trvania Spolognosti pri zostavovani Gi€tovnej zavierky za rok konéiaci 31. decembra 2022 bolo
spravne.

19



™

pwc

Sprava nezavislého auditora
Spolo&nikovi a konatefom spoloénosti ZNO Slovakia s.r.o.:

Nas nazor

Podra nasho nazoru vyjadruje G&tovna zavierka objektivne vo v8etkych vyznamnych suvislostiach
finan&nu situaciu spolo&nosti ZNO Slovakia s.r.o. (dalej len ,Spolocnost”)

k 31. decembru 2022 a vysledok hospodarenia Spolo&nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skongil, v sulade so zakonom &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej
len ,Zakon o u&tovnictve®).

€o sme auditovali
Uétovna zavierka Spolo&nosti obsahuje:

e slvahu k 31. decembru 2022,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil a

o poznamky k uétovnej zavierke, ktoré obsahuji vyznamne uctovné zasady a uctovné metody
a dalsie vysvetfujuce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Nas audit sme uskutoénili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa
zodpovednost vyplyvajuca z tychto $tandardov je dalej opisana v asti nasej spravy Zodpovednost
auditora za audit G¢tovnej zavierky.

Sme presved&eni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostato¢nym a vhodnym
vychodiskom pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolo&nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre ucétovnych
odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre
medzinarodné etické standardy uétovnikov (dalej ,Kédex IESBA"), ako aj v zmysle ustanoveni
zakona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z.

o U&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa
etiky, ktoré sa vztahuji na na$ audit Uétovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj
ostatné povinnosti tykajlice sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutdrnom audite a Kédex
IESBA.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyro¢nej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informéacie. Ostatné informécie pozostavajt z vyroénej
spravy (ale neobsahuju uétovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., KaradZi¢ova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 259 350 111, www.pwe.com/sk/en

The firm's 1D No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava ill City Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
160 spolocnosti je 35 739 347. Spolodnost je zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava ll. pod Viozkou ¢.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Na§ nazor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s nasim auditom G&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou precitat si ostatné
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, ¢i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s u&tovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po¢as auditu, alebo i
mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyro&nu spravu, posudili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informéacie uvedené vo vyroénej sprave za rok, za ktory je uctovna zavierka pripravena, su
v stlade s uétovnou zavierkou a Ze
o vyroé&na sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o Uctovnictve.

Navy3e na zaklade nasich poznatkov o Spolo&nosti a situécii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost §tatutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto uctovnej zavierky
v stilade so Zakonom o Uétovnictve a za internu kontrolu, ktort Statutarny organ povaZuje za
potrebnu pre zostavenie U¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz

v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za postdenie toho, Ci je
Spolo&nost schopna nepretrZite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
sGvisiacich s pokradovanim Spolognosti v &innosti, ako aj za zostavenie Uttovnej zavierky za
pouzitia predpokladu pokragovania v &innosti v dohfadnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud mal
zamer Spolo&nost zlikvidovat alebo ukonéit jej €innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie o tom, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora
bude obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podfa Medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade (&tovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako suéast auditu podfa Medzinarodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uctovne; zavierke, €i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogiiujeme auditorské postupy, ktoré
reagujl na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktore su dostatocné a vhodné na to,
aby tvorili vychodisko pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je
vysledkom podvodu, je vyssie nez v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoze podvod
méze znamenat tajnt dohodu, fal$ovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.



e Hodnotime vhodnost pouzitych tétovnych zasad a G¢tovnych metéd a primeranost G¢tovnych
odhadov a s nimi sGvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.

e Vyhodnocujeme, &i §tatutarny organ v t¢tovnictve vhodne pouZiva predpokiad nepretrZitého
pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, ¢i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo&nosti nepretrzite pokracovat v ginnosti. Ak dospejeme k zaveru,
e takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
sUvisiace informéacie uvedené v tétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocne,
sme povinni modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vsak m6zu
sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokratovat v nepretrZitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah Gétovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i u&tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So &tatutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po¢as nasho auditu.
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