HB REAVIS Slovakia a.s.
Mlynské Nivy €. 16, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI ZA

rok 2022



L. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : HB REAVIS Slovakia a.s.

Sidlo : Miynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

ICO: 31346 065

Datum vzniku : 02.04.1993

Sposob vzniku : Spolocnost’ bola zalozené spolo¢enskou zmluvou zo diia 15.1.1993 v zmysle §

57 ods.1, Zak. ¢ 513/91 Zb. Stary spis: S.r.0. 9582

Datum zapisu v OR:  02.04.1993 v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava [
Oddiel: Sa, Vlozka éislo: 3429/B

Zakladné imanie : 322 040 EUR

Podet, druh a menovita
hodnota akeii : 970 ks kmeriovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 332 EUR / tristotridsat’dva euro / za | ks akcie.

Organy spolo¢nosti k 31.12.2022 : predstavenstvo, dozorna rada, akcionar

Predstavenstvo :
René Popik - predseda predstavenstva

Ing.Radislav Bekd — ¢len predstavenstva
Mgr. FrantiSek Racz - ¢len predstavenstva
Ing. arch. Miroslav Prokopi¢ - ¢len predstavenstva

Dozorna rada :
Maria Hlinkova

Mgr. Vladimir Bales
Tomas Medved’

Akcionar :
HB Reavis Group s. r. 0.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Predmet ¢innosti:

- kipa, predaj a prendjom nehnutelnosti,

- kupa a predaj tovarov v rozsahu vol'nej Zivnosti,

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania,
- prendjom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami,

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti,
- &innost organizaénych a ekonomickych poradcov,

- organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov,

- leasing spojeny s financovanim,

- leasing motorovych vozidiel,



- vedenie Gctovnictva,
- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)),

uuuuu
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vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
- reklamné a marketingové sluzby
- pocitacové sluzby a sluzby stvisiace s pocitatovym spracovanim tdajov
- vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolo€enskych a humanitnych vied

Prehl’ad akcionarov k 31.12.2022:

Meno akcionara Vyska podielu na Vyska podielu na Hlasovacie
Zl/absolltna ZIv % prava

HB REAVIS GROUP s.r.0. 322 040 100 100

IL. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

Vyvoj trhu s nehnutelnostami v roku 2022

Vyvoj situacie na Slovensku v roku 2022 ovplyvnila agresia Ruska voc¢i nd¥mu vychodnému
susedovi, Ukrajine, ktora vyvolala zna¢ni migraciu. Kvantitativne uvolfiovanie, pozastavené
dodavatel'ské ret'azce zobdobia pandémie spojené sobavami z nedostatku energii, ktoré
vyvolala Ruska agresia a naakumulované tuspory doméacnosti z obdobia pandémie vytvorili
podmienky k narastu inflacie, ktoré sme od 90tich rokov minulého storodia na Slovensku
nezaznamenali. Odpoved’ ECB pri§la v podobe navySovania zékladnej urokovej sadzby
(EURIBOR) zjeho historickych minim. Zvy$ené urokové sadzby vyvolali prirodzené
ochladenie realitného trhu rezidenénych nehnutel'nosti. Trh komerénych nehnutel'nosti musi
pokratovat’ v revizii vydavkov, aby kompenzoval narastajuce urokové ndklady. Nie len
z tohto dévodu budeme prehodnocovat’ aktualne okresané podnikatel'ské plany spolo€nosti
eSte intenzivnejSie pocas roka.

Vykon slovenskej ekonomiky v roku 2022 vyznamne nerastol. HDP v roku 2022 vzréastlo
0 1.7%. V najblizSom obdobi by mohol byt" vykon ekonomiky este o cosi slabsi, hlavne
z dovodu oCakdvanej recesie v Nemecku. Predpokladame, Ze rast cien bude pokradovat aj
v roku 2023. Dobrd sprdava je, Ze trh prdace zostdiva stabilny napriek réznym prekdazZkam.
Dokonca vidiet' v niektorych segmentoch, Ze je nedostatok l'udi. Z pohl'adu zamestnanosti
zatial’ nevnimame vaZnej$ie rizika. Spomalenie je skor v oblasti exportu. Predpokladéame, Ze
vrchol inflacie bude zadiatkom roka 2023 a postupne sa vracat’ na urovne blizSie k dvom
percentam ku koncu roka 2024.




Uétovna zavierka k 31.12.2022

Vykaz ziskov a strat (CUR)

vybrané polozky 31.12.2022 31.12.2021
Obchodna maria 0 0
Vyroba 14 664 919 13 626 312
Trzby za predaj sluzieb 14 664 919 13 626 312
Trzby za predaja tovaru 0 0
TrZzby za predaja dlhodobého nehmotného 0 100
a dlhodobého hmotného majetku

Vyrobna spotreba 10 896 808 10 837 298
Spotreba materialu 52 475 50974
Sluzby 10 844 333 10 786 324
Pridana hodnota 3768 111 2789 014
Osobné naklady 3622 118 3 749 882
Dane a poplatky 1210 1127
Odpisy NIM a HIM 56 353 72 401
Ostatné vynosy z HC 17 570 55 898
Ostatné naklady na HC 36411 20 657
VH z hospodarskej ¢innosti 47 875 -987 333
Trzby z predaja CP 0 0
Predané CP 0 0
Vynosy z dlhod. finan. majetku 0 0
Vynosy z kratkod. finan. majetku 0 0
Naklady na kratkod. fin. majetok 0 0
Vynosy z precenenie CP a deriv. operacii 0 0
Naklady na precenenie CP a deriv. operécif 0 0
Vynosové Groky 670 564 193 495
Vynosové tiroky od prep. €. jednotiek 566 894 171 759
Ostatné vynosové uroky 103 670 21736
Nakladové uroky 364 227 21308
Nakladové uroky pre prep. €. jednotky 364 227 21308
Ostatné nakladové Groky 0 0
Kurzové zisky 54 777
Kurzové straty 399 812
Ostatné néklady na FC 6 534 13 882
VH z finanénej ¢innosti 299 458 158 326
VH z beznej ¢innosti pred zdanenim 347 333 - 829 007
Dai z prijmov splatna 72 0
VH z beznej Cinnosti po zdaneni 347 261 -829 007
Vysledok hospodarenia za U0 pred

zdanenim 347 333 -829 007
Vysledok hospodarenia za UO po zdaneni 347 261 -829 007
Savaha (EUR)

vybrané polozky 31.12.2022 31.12.2021
Aktiva celkom 45 296 587 58 118 550
Neobezny majetok v tom : 2 059 294 745 355
DNM 9475 19 201
DHM 58 494 105 122
DFM 1991 325 621 032
Obezny majetok v tom : 42 755278 56 501 500
Zasoby 0 0
Dlhodobé pohladavky 0 0




Ostatné pohl'adavky 0 0
Kratkodobé pohl'adavky 36 286 483 52 091 968
Pohl'adavky z obch. styku 3351980 4 846 797
Pohl'adavky z obch. styku vo€i prepojenym
uétovnym jednotkam 3152 604 4 627 147
Pohl'adavky z obch. styku v rdmeci podiel. 60 502 31403
Ucasti okrem pohl’. voéi prepojenym uc.
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z obchod. styku 138 874 188 247
Finanéné Gcty 6468 785 4 409 532
Casové rozliSenie 482 015 871 695
Pasiva celkom 45 296 587 58 118 550
Vlastné imanie v tom: 3 400 637 3 053 376
Zakladné imanie 322 040 322 040
Ostatné kapitalové fondy 24 486 000 24 486 000
Ocetiovacie rozdiely 0 0
Zéakonné rezervné fondy 45 699 45 699
Vysledok hospodarenia minulych rokov -21 800 363 -20 971 356
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po
zdaneni 347261 -829 007
Zavizky v tom : 41 621 782 55 065 174
Kratkodobé rezervy- zékonné rezervy 162 613 184 784
Dlhodobé zavizky 27129 48 926
Dlhodobé zavizky z obch. styku 0 30 000
Ostatné zavizky z obch. styku 0 30000
Kratkodobé zavazky 40997 170 53514 984
Zavizky z obch. styku 463 580 144 782
Zavazky z obch. styku voci prepojenym 0¢.
jednotkam 75233 16 548
Ostatné zavizky z obch. styku 388 347 128 234
Ostatné zavizky vodi prepojenym uc.
jednotkam 39 884 026 52 057 386
Bankové tvery a vypomoci 1 769 5875
Casové rozliSenie 274 168 0
Pohladavky a zaviizky z obchodného styku
K 31.12.2022 v celych eurach Pohladavky (311) Zaviazky (321)
Celkom 3252 288 400 902
Kratkodobé 92523588 400 902
Dlhodobé 0 0
V lehote splatnosti 3 066 577 202 433
Po lehote splatnosti 185711 198 469
Opravné polozky k pohladavkam
Druh pohladavky Stav Prirastky Ubytky Stav

k 1.12.2022 k31.12.2022
Pohladavky
z obchodného styku 17 966 39 681 17 966 39 681




Danové zaviizky a pohl’adavky

k 31.12.2022 v celych eurach

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Daiiové pohladavky

0

0

Datiové zadvizky

298 596

0

Finan¢né vypomoci a bankové tivery

K 31.12.2022 v celych eurdch

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom 1769 0

Bezné bankové uvery 1 769 0

Tvorba a zactovanie rezerv

Druh Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy k 01.01.2022 k 31.12.2022 rok pouzitia
Kratkodobé

rezervy 1495389 595714 1495389 0 595714 2023
Zakonné

rezervy 184 784 162 613 184 784 0 162 613 2023
Ostatné

rezervy 1310 605 433 101 1310 605 0 433 101 2023

Ocakavany vyvoj v roku 2023

Podl'a predikcie MF SR v 2023 by mala vykonnost’ slovenského hospodarstva stupnut’ o 1,3
%, k ¢omu by mal prispiet’ domaci dopyt aj Cisty export. Rizikom v§ak je d’alsi priebeh vojny
na Ukrajine a spolahlivost’ dodavok plynu znovych dodéavatel'skych retazcov. Vykon
ekonomiky ovplyvni aj schopnost’ &erpat’ prostriedky Planu obnovy EU. V rizikovom scenari
odhaduje MF SR, Ze &erpanie na tirovni 67 % celého balika by znamenalo rast HDP na Girovni
0,7 %. Trh realit predpokladé stagnaciu.

Podla projekcii ECB by celkovo rast redlneho HDP eurozény mal dosiahnut’ v priemere 1,0
% v roku 2023, 3,6 % v roku 2023 a 1,6 % v roku 2024.

V tomto roku by mali krajiny dostadvat’ d’alsie prostriedky z mimoriadneho pandemického
rozpo¢tu — Plan obnovy. Slovensko by malo zaciatkom roka obdrzat® platbu v hodnote 0,7
miliardy EUR a nasledne podat’ Ziadost’ o tretiu a $tvrta platbu v hodnote 0,8 a 0,9 miliardy
EUR. Podanie Ziadosti mdze byt ovplyvnené stratou kontinuity z dévodu konania volieb na
Slovensku v septembri 2023. Pre porovnanie, $titny rozpocet pocita s celkovymi prijmami
26,7 miliard a vydavkami 35,0 miliardy eur.

ZvySeny Euribor bude spomalovat’ inflaciu auberat’ ztspor domacnosti zadlZenych
hypotekarnymi Gvermi a vyvolavat’ tlak na Usporu na strane nakladov. Kulminaciu Euriboru
oCakdavame na prelome rokov 2023/2024 na trovni 4%. V roku 2023 odakdvame utlmenie
¢innosti a Zial' neo¢akavame ukonéenie vojny na Ukrajine, ktoré by do regionu strednej
a vychodnej Eurdpy prinavratilo stabilitu.




III.  Vysledok hospodarenia za rok 2022 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2023:

Predstavenstvo spoloc¢nosti navrhuje Valnému zhromaZdeniu vysporiadat’ vysledok hospodarenia
spoloénosti za rok 2022, ktorym je zisk vo vyske 347 261 Eur nasledovne:

Zisk vo vyske 347 261 EUR sa v plnej vyske pouzije na tihradu neuhradenej straty minulych rokov
(Ghradu straty z roku 2020) vedenej na ucte 429 -Neuhradena strata minulych rokov.

IV. Vplyv na zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolocnost HB REAVIS Slovakia, a. s. vzhPadom k predmetu svojho podnikania a poétu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V actovnom obdobi konéiacom ku diiu 31. decembra 2022 neboli v spoloCnosti (¢tované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VI. Nadobidanie vlastnych akceii, do¢asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov materskej uétovnej
jednotky podl’a § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov

V tétovnom obdobi kon¢iacom ku ditu 31. decembra 2022 spoloénost’ alebo osoby konajlce vo
vlastnom mene, ale na cet spolo¢nosti, nenadobudla/i Ziadne vlastné akcie, do€asné listy, obchodné
podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej Gctovnej jednotky podla § 22 zakona &.
431/2002 Z. z. o utovnictve v zneni neskorSich predpisov.

VII. Existencia organizacnej zlozky spolocnosti v zahranici

Spoloénost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahraniéi zriadent Ziadnu organizaént zlozku.

VIII. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonc¢eni ictovného
obdobia 2022

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo&nosti urobilo analyzu moZnych
ucinkov a nasledkov na Spoloénost’ a dospelo k nazoru, Ze v sicasnosti nemaji vyznamné nepriaznivé
dopady na Spolo¢nost’ (okrem rastiicich cien vstupov, najmid pohonnych hmét, energii, materiélov,
tovarov a sluzieb). Vedenie Spolocnosti nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej budicnosti (t.j. po€as nasledujicich 12 mesiacov od
datumu zostavenia UZ).

Okrem vysSie uvedenej skutodnosti nenastali v ¢ase po zavierkovom dni - do diia zostavenia (¢tovnej
zavierky (tj. do diia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) vyznamné udalosti, ktoré nie si
zohl'adnené v sfivahe alebo vo vykaze ziskov a strat.



IX. Vyjadrenie dozornej rady

Dozorn4 rada spolo&nosti vykonavala svoju ¢innost’ v zmysle platnej legislativy a stanov spolo¢nosti.
Pocas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva o vyvoji makroekonomickej situécie, na
trhu komerénych nehnutelnosti, trovni obsadenosti, zakladného nijomného, platobnej discipliny
najomcov a obchodnej vykonnosti spolo¢nosti v HB REAVIS Slovakia a. s.

Dozorn4 rada preskiimala (étovna zavierku spolo€nosti ako aj navrh predstavenstva na vysporiadanie
straty za rok 2022.

Dozorn4 rada suhlasi s ndvrhom predstavenstva a odporaéa valnému zhromaZdeniu spoloénosti
schvalit’ navrh tak ako je predloZeny, t. j. vysledok hospodarenia spoloénosti za rok 2022, ktorym je
zisk vo vyske 347 261 Eur sa v plnej vyske pouZzije na Ghradu neuhradenej straty minulych rokov
(hradu straty z roku 2020) vedenej na i¢te 429 -Neuhradena strata minulych rokov.
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René Popik Ing. Radeslav Bekt').\
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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Prilohy : 1. Uétovna zévierka k 31.12.2022 obsahujfica stivahu, vykaz ziskov a strat a
poznamky
2. Vyrok auditora k G¢tovnej zavierke zostavenej k 31.12.2022



