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1 Zakladné informacie o spolo¢nosti

Obchodné meno:
Sidlo/Miesto podnikania: Podhajska 493

Statutarny organ:

RNDr. Jozef Krajmer, konatel

Termalne kipalisko Podhajska, s.r.o.

doc. Ing. Jan Kosiba, PhD. , konatel

ICO: 34 126 040
DIC: 2020416200
IC DPH: SK2020416200
Udaj o zapise v OR:

1584/N
Datum zapisu: 21.08.1995

Predmet Cinnosti spolocnosti podla obchodného registra:

pohostinska ¢innost

ubytovacie zariadenie

cestovna kancelaria, sprievodcovska ginnost

zmenarenska ¢innost’

sluzby pre rastlinnu a Zivoci$nu vyrobu bez veterinarnych sluzieb
mechanicke Upravy na zakazku alebo na zmluvnom zaklade
vyroba zmrzliny z priemyselnych koncentratov

velkoobchod s potravinami, napojmi a tabakom
maloobchod s potravinami a pochutinami

maloobchod s kozmetickymi vyrobkami a drogériou
maloobchod s textilom

maloobchod s odevmi

maloobchod s knihami, novinami, &asopismi, pisacimi a kancelarskymi

potrebami

Cinnosti tykajuce sa telesnej pohody

prevadzkovanie solaria a sauny

prevadzka Sportovych zariadeni

¢innosti tykajlce sa telesnej pohody (pod ktoré sa zahffia kipanie)

Cistenie odpadovych vod a likvidacia odpadov, hygienické a podobné

Cinnosti

Jedinym spoloénikom spoloénosti je Obec Podhajska.

Obchodny register Okr. stdu Nitra, Oddiel: Sro, viozka ¢&.

: 21.08.1995)
1 21.08.1995)
1 21.08.1995)
: 21.08.1995)
: 21.08.1995)
1 21.08.1995)
- 21.08.1995)
: 21.08.1995)
£ 21.08.1995)
: 21.08.1995)
1 21.08.1995)
£ 21.08.1995)
1 21.08.1995)

£ 08.09.2003)
- 08.09.2003)
© 08.09.2003)
£ 08.09.2003)
£ 12.05.2009)



"' Termalne kipalisko Podhajska, s.r.o., 941 48 Podhajska &. 493, ICO 34 126 040

2 Organy spolocnosti

Konatelmi spoloénosti Termalne kupalisko Podhajska, s.r.o. v roku 2022 boli:

Mgr. Roman Ivan, Belecka 342/18, 941 48 Podhéjska — od 12.02.2019 do 13.12.2022

Ing. Peter Orgovan, Pri ramene 10411/14, 940 01 Nové Zamky — od 16.03.2021 do 2.3.2022
Jozef Panis, Svétého Jana 206/32, 941 48 Podhéjska — od 16.03.2021 do 13.12.2022

RNDr. Jozef Krajmer, Nova 177/26, 941 48 Podhajska — od 14.12.2022

doc. Ing. Jan Kosiba, PhD, Nova 173/16, 941 48 Podhajska — od 14.12.2022

Dozorna rada pracovala v nasledovnom zlozeni:

Mgr. Juraj MeliSek, Belecka 516/59A, 941 48 Podhajska — od 12.02.2019

MUDr. Jan Vanko, Postova 632/1, 941 48 Podhajska — od 12.02.2019 do 14.09.2022
Ing. Peter Durag, Na visku 506/6, 941 48 Podhajska — od 12.02.2019

Zuzana Federicsova, Nova 187/44, 941 48 Podhajska — od 12.02.2019

Roman Lubugky, Nova 633/17, 941 48 Podhajska — od 12.02.2019

3 Histéria termalneho kapaliska

Prvy vrt v obci Podhajska sa realizoval v roku 1973 pracovnikmi naftovych dolov z Gbelov v ramci ulohy
Geologického Ustavu L. Stura v Bratislave. Vyskum sa tykal priestorového rozlozenia zemského tepla a bol
zamerany na vyhfadavanie hypertermalnych voéd v Zapadnych Karpatoch. Vrt sa vykonal na zaklade
poZziadavky podniku Agrotermal juzne od obce za potokom Liska, so zamerom vyuZivat vodu z vrtu ako
vykurovacie medium pre skleniky. KedZe lokalita sa nachadza v blizkosti miest Surany, Nové Zamky, Vrable
a ich okolia, z hladiska rekrea&ného vyuzitia by mala potencial nadobudnut znaény vyznam. Vriné prace boli
ukon¢ené dosiahnutim hibky 1900 m. Z tej, pod silnym tlakom, zaéala chrlit' priblizne 80 °C hortica voda s
obsahom jédu, ktory ju sfarbuje do hneda.

Uvedené okolnosti prispeli k tomu, Ze v nasledujucich mesiacoch miestne obyvatelstvo vybudovalo
brigadnickym spbsobom v lokalite vrtu bazén z cestnych panelov o rozmeroch 35 x 15 x 1,2 m a maly bazén
s rozmermi 8 x 8,5 x 0,9 m. Prevadzkovanie rekreaéného zariadenia preslo pod Okresnu spravu rekreaénych
sluZieb a cestovného ruchu v Novych Zamkoch. Kronika obce Svatuga uvadza, Ze naklad na vrt sa vysplhal
az na 4 800 000 Kés, ¢o bola v tom obdobi uréite nezanedbatelna &iastka. V roku 1974 boli v okoli bazénov
vybudovane socialne zariadenia, sprchy a $atne. Postupne boli vybudované dalSie bazény, bufety, redtauracia
Termal a hotel Borinka nevyhnutné pre pobyt navitevnikov v areali termalneho kupaliska.
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Rozvoj termalneho kupaliska sa zaznamenava od prechodu vlastnictva na obec v roku 1991. Postupne sa
zacalo s rekonstrukciou hotela Borinka. V roku 1998 bol vybudovany hlavny vchod do termalneho kupaliska,
prezliekarne, autokemping a urobila sa oprava bazénov.

K spracovaniu projektu rekondiéno - relaxagného centra sa pristtipilo v roku 1999. S jeho vystavbou sa zacalo
v roku 2000 a za 18 mesiacov bola stavba ukonéena.

V roku 2003 sa vykonala kompletna rekonstrukcia vrtu a zimného bazénu. V tomto roku sa vybudoval i virivy
bazén s hydromaséaZou a perlickou. Koncom uvedeného roku sa zagali projektové prace na komplexnej
urbanistickej $tudii rozvoja termalneho kupaliska v stlade izemnym planom. Tento projekt zahffial rozSirenie
atraktivnych sluZieb v oblasti bazénov a komplexnej zmeny poskytovanych gastronomickych sluzieb v ramci
vybudovania nového gastrocentra.

4 Kuapalisko dnes

4.1 Letna turisticka sezona

Pocas letnej turistickej sezény je navstevnikom termalneho kupaliska k dispozicii areal o rozlohe 12 ha.
Nachadza sa v flom 10 bazénov s geotermalnou i UZitkovou vodou s teplotami 18 °C aZ 40 °C, tobogany,
prirodné solaria na slnenie s bujnou vegetaciou, $portoviska, ponuka suvenirov v predajnych stankoch,
vonkajsie skrinky na odkladanie veci s kapacitou 180 skriniek, skrinky na odkladanie cennosti a ponuka
gastronomickych sluZieb formou bufetov, restauracii, kaviarni, cukrarni.

Areal dava mozZnosti individuainej a kolektivnej rekreacie. Su mozné jedno i viac tyzdenné turnusy,
organizovanie zajazdov, $kél v prirode, plaveckych kurzov, regeneracnych pobytov vykonnostnych $portovcov
a pod. Letna turisticka sezdna obvykle zaéina v mesiaci maéj a koné&i v mesiaci oktober.

Celodenna kapacita termalneho kupaliska v letnej turistickej sezéne je 5 500 osdb. Doplnkové sluzby su v
ponuke prostrednictvom Relaxaéno - rekondiéného komplexu alebo Wellness centra Aquamarin.
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BAZENY
e sedaci bazén - termalna voda s teplotou do 40 °C, plocha 500 m2, hibka 1,1 m, nepravidelny tvar,
e detsky bazén - termalna voda s teplotou do 32 °C, plocha 30 m?, hibka 0,5 m, tvar osemuholnik,

 rekreacny bazén - predny - termalina voda s teplotou do 30 °C, kludovy rezim, plocha 750 m2, hibka
1,1m,

* oddychovy bazén - terméina voda s teplotou do 36 °C, kludovy rezim, plocha 375 m2, hibka 1,1 m,

* ochladzovaci bazén - Uzitkovd voda s teplotou min. 18 °C, plocha 30 m2, hibka 1,0 m, tvar
osemuholnik,

¢ relaxaény bazén - (zitkova voda s teplotou do 36 °C, plocha 375 m2, hibka 1,1 m, vodné atrakcie ako
vodny hrib, vodotrysky a letny dazd’,

e detsky bazén - (Zitkova voda s teplotou do 32 °C, plocha 45 m2, hibka 0,25 - 0,35 m, nepravidelny
tvar,

» bazén s vinobitim - (Zitkova voda s teplotou do 30 °C, plocha 560 m2, hibka 0 - 1,8 m,
» detsky bazén pri toboganoch - UZitkova voda s teplotou do 35 °C, plocha 99 m2, hibka 0,2 - 0,4 m

* novy zaZitkovy bazén, odovzdany do prevadzky v roku 2020:
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TOBOGANY

WIDE SLIDE
o Startovacia vyska: 4,65 m
e dizka toboganu: 18,46 m
WINDIGO
o Startovacia vyska: 9,4 m

o dizka toboganu: 58, 82 m

SPACE HOLE
o Startovacia vyska: 9,5 m

s diZka toboganu: 42,23 m

BLACK HOLE + TURBOLANCE
e Startovacia vyska: 14,85 m

o dizka toboganu: 74,86 m

RELAXACNO - REKONDICNY KOMPLEX

Relaxaéno - rekondiény komplex je multifunk&né zariadenie pontkajuce Siroku $kalu sluzieb navstevnikom

kupaliska. Zaroven sa tu nachadzaju prezliekacie a odkladacie priestory s kapacitou 260 skriniek, socidlne a
oddychové casti,

Ponuka sluzieb:

e Satne
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¢ masaZe
¢ vane s geotermalnou vodou
e kadernictvo, kozmetika, pedikura
e solarium
o obgerstvenie JANTAR
KRYTY PLAVECKY BAZEN
Kryty plavecky bazén - Uzitkova voda s teplotou do 28 °C, di¥ka 20 m, hibka 1,5 m.

Vstup do krytého plaveckého bazéna si mozZu navstevnici zakupit v pokladni budovy Relaxaéno -
rekondicného komplexu.

WELLNESS CENTRUM AQUAMARIN
Vnuatorny bazénovy svet

e rekreacny bazén - (Zitkova voda s teplotou do 33 °C, plocha 260 m?, hibka 1,1 - 1,3 m, v bazéne sa
nachadza mnoZstvo vodnych atrakcii - vodostreky, hydromasazne trysky, divoka rieka, jedineény
vodopad, vodna clona, vodny bar,

e integrovany virivy bazén - Gzitkova voda s teplotou do 36 °C, plocha 13 m?, hibka 1,0 m, v bazéne
sa nachadzaju vzdusné trysky, je umiestneny v rekreagnom bazéne, priom vstup do bazéna je
rieeny po mostiku,

e virivy bazén — Uzitkova voda s teplotou do 36 °C, plocha 13 m2, hibka 1,0 m, v bazéne sa nachadzaju
vodné a vzdusne masazne trysky v podlahe, sedadlach a stenach,

» detsky bazén — Uzitkova voda s teplotou do 32 °C, plocha 20 m2, hibka 0,25 m, deti sa mézu vyblaznit
na Smykacej doske s vodnymi chrliémi, v bazéne je i nosorozec s fontankou pitnej vody,

» turecky bazén - (Zitkova voda s teplotou do 36 °C, plocha 36 m2, hibka 1,1 m.

Vonkajsi bazénovy svet

e relaxacny termalny bazén — termaina voda s teplotou do 39 °C, plocha 350 m2, hibka 1,0 - 1,2 m, v
bazeéne sa nachadzaju vodné masazne postele,
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» detsky termalny bazén — termaina voda s teplotou do 32 °C, plocha 13 m?, hibka 0,35 m,
* ochladzovaci bazén — UZitkova voda s teplotou 18 — 20 °C, plocha 13 m2, hibka 1,0 m,

e bio bazén — UzZitkova voda s teplotou do 28 °C, bazén o rozmeroch 6 x 3,5 m, hibka 1,3 m.

Kneippov kupel
Nachadza sa v priestoroch vonkajsieho bazénového sveta. Jedna sa o striedavy kipel néh v studenej a

hortcej vode, ktory prekrvi dolné kongatiny, stimuluje krvny obeh a podporuje imunitu arganizmu.

Slovenska sauna

Sauna v $tyle drevenice sa nachadza v priestoroch vonkajsieho bazénového sveta. V priestoroch sauny je i
odpocivacia miestnost a sprchy sliZiace na ochladzovanie po saunovani. Sauna je pristupna navstevnikom
wellness centra zdarma ako bonus k bazénovému svetu.

Vodny bar
Pocas pobytu sa navstevnici wellness centra mézu ob&erstvit vo vodnom bare, ktory je situovany v priestoroch

hlavného rekreaéného bazéna. Ob&erstvenie je mozné priamo z bazéna, alebo je k dispozicii posedenie vedla

vodného baru s kapacitou 12 stoliciek. Vo vodnom bare najdete pestri ponuku nealkoholickych a

alkoholickych napojov, kavy, cukroviniek a lahkého ob&erstvenia vo forme bagiet, sendvicov.

-

Detské ihrisko
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Nachadza sa vedla detského bazéna, deti mozu vyuZit detské ihrisko pozostavajlice z pestrofarebnych tunelov
a domcekov so Smykackou, konéiacou v bazéne s gulickami, ako i hojdagku v tvare velryby.

Oddychové priestory
V priestoroch vnutorného i vonkajsieho bazénového sveta sa nachadzaji oddychové priestory s lehatkami.

Satne

Pred vstupom do bazénového a vitaineho sveta sa navitevnici prezledu a uloZia si veci v atni. Satne su
spolo¢ne pre muzov i Zeny s kapacitou 300 skriniek a 23 prezliekacich kabinok. K dispozicii je i prebalovaci
pult.

Vitalny svet

Vitalny svet ponuka navétevnikom wellness centra komplex relaxaénych procedur na zrelaxovanie tela i due
a naCerpanie pozitivnej energie do kazdodenného Zivota. Pozostava z komplexu tyroch saun (finska sauna,
bio sauna, solna inhalacia, bylinkova inhalacia), k dispozicii sti dva bazény /ochladzovaci a vodné peklo/,
tropicky tunel, morsky kupel, zariadenia sliZiace na ochladzovanie organizmu ako i odpoéinkové priestory.

4.2 Zimna turisticka sezoéna

10
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Podas zimnej turistickej sezény st v ponuke 2 bazény napinené geotermalnou vodou s teplotou od 32 °C a2
do 40 °C, k dispozicii je eSte aj ochladzovaci bazén. Vstup na termalne kupalisko je cez novi budovu hlavného
vchodu, ktora bola dand do uzivania v roku 2019. Tu sa nachadza aj Informaéné centrum.

BAZENY
» sedaci bazén - termaina voda s teplotou do 40 °C, plocha 500 m2, hibka 1,1 m, nepravidelny tvar,
e detsky bazén - termalna voda s teplotou do 32 °C, plocha 30 m2, hibka 0,5 m, tvar osemuholnik,

* ochladzovaci bazén - (Zitkova voda s teplotou min. 18 °C, plocha 30 m2 hibka 1,0 m, tvar
osemuholnik.

5 Ubytovacie sluzby

Hotel Borinka***

Hotel Borinka*** sa nachadza v aredli termalneho kupaliska. Sklada sa z dvoch &asti, ktoré pontkaju 41 izieb
a 4 apartmany s celkovou kapacitou 105 pevnych |6Zok. Vkusne zariadené 2 a 3 162kové izby s moznostou
pristelky su vybavené socidlnym zariadenim, televizorom, radiom, minibarom.

Kemping u Svitého Urbana****

Kemping u svatého Urbana poskytuje navstevnikom ubytovanie vo volnej prirode s kapacitou 30 miest na
umiestnenie karavanov a 60 miest na stanovanie o celkovej ploche 8600 m?2. Kemping je v prevadzke iba
pocas letnej turistickej sezony, obvykle od maja do oktdbra. Jedna sa o najvy8si standard kempingu na
Slovensku

11
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Chatkovy kompex — bungalovy

Chatkovy komplex sa nachadza vedla Hotela Borinka ***. Sklada sa z dvoch druhov chatiek s celkovou
kapacitou 64 16zok:

Kazda chatka je vybavena kuchynskym kutikom, spologenskou miestnostou, kompletnym hygienickym
vybavenim, radiom a televizorom. V centre chatkového komplexu sa nachadza altanok pre spologenské
posedenie. Je tu moZnost grilovania a pre deti sliZi detsky kutik. Parkovanie osobného auta je mozné pri
chatke. Prevadzku chatiek a ubytovanie hosti zabezpeduje recepcia hotela Borinka.

6 Restauracia Jazmin

Restauracia Jazmin sa nachadza v aredli termalneho kupaliska. V hlavnych priestoroch je prijemné posedenie
s kapacitou 90 miest. Tieto priestory su vhodné na organizovanie svadieb a réznych vaésich rodinnych
podujati. Na poschodi restauracie sa nachadzaju dva saléniky vhodné na usporiadanie rodinnych a firemnych
podujati. Ruzovy salénik s kapacitou do 40 miest a Salénik Jazmin s kapacitou do 30 miest, ktory ma svoju
vlastnu terasu s vyhladom na areal termalneho kupaliska.

7 Predpokladany budtici vyvoj spoloénosti

Inflécia vo februari 2023 presiahla hranicu 15% a bola najvy$sia od juna 2000. Tato skutocnost sa spoloénosti
dotyka dvomi spésobmi: na jednej strane sa zvysuijl ceny vstupov — zvy$8uje sa nakladovost, na druhej strane
vedie k utimu dopytu po neesencialnych sluzbach.

Podra strednodobej predikcie Narodnej banky Slovenska:

JKlucovym faktorom pre vyvoj domécej ¢asti ekonomiky bude spotrebitefska inflacia. V' minulom roku nés
prekvapil entuziazmus domécnosti v miriani, ¢o vyustilo do zvySenia stukromnej spotreby o viac ako 5 %.
Domacnosti na to spotrebovali nasporené prostriedky z obdobia pandemie. V najblizSom obdobi o&akavame,

12
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Ze by sa mal dostavit’ efekt poklesu reédinych prijmov a fudia budi obmedzovat' svoje vydavky, najmé v
pripade neesencialnych tovarov a sluZieb. Stikromné spotreba by sa mala prechodne utimit.*!

Predpokladame, Ze spotrebitelské spravanie zakaznikov bude nadalej ovplyvnené opatrnostou kvéli inflacii.
Vdaka zniZzeniu DPH od 1.1.2023 pre gastro sektor a pre kupaliska, spoloénost’ dokaZe &iastoéne eliminovat
zvy$ene vstupné ceny komodit.

Nadalej vidime potencial v domacom cestovnom ruchu, dopyt po ktorom neustale rastie.

Prioritou spolocnosti pre rok 2023 zostdva vybudovanie dochladzovacieho a zmieavacieho jazera
a vybudovanie separagnej a vymennikovej stanice geotermaélnej vody, pripravit areal kapaliska na letnu
prevadzku.

Vizia

Spolognost chce nasledovat iné podobné zariadenia nielen na Slovensku, ale i v okolitych krajinach a byt
konkurencieschopnou na vybranych trhoch. Chce byt ziskova a stat' sa prvou volbou, ktora bude hostom
poskytovat komplexny balik sluzieb poé&nlc ubytovanim, stravovanim, spolo€nym dennym programom
a celodennou starostlivostou.

V roku 2023 spoloénost vidi vela prilezitosti, medzi nimi hlavne:
e zvy$ujlci sa trend domaceho cestovného ruchu,
¢ uplatfiovanie rekreaénych poukazov,

e rastlca popularita pobytu v prirode.

Na druhej strane, berie do Uvahy aj pretrvavajlice rizika:
e inflacia,
s nepriazniva geopoliticka situacia,

e zla predvidatelnost spotrebitelského spravania.

! Ekonomicky a menovy vyvoj, jar 2023. Narodna banka Slovenska, ISSN 2729-8604
13
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8 Financna sprava spolocnosti

Analyza aktiv a pasiv

Aktiva spoloénosti v roku 2022 su vo vyske 14,118 milina EUR a vzrastli oproti predchadzajicemu roku
o 1,091 miliéna EUR. Pri¢inou bol hlavne narast obezného majetku, pri miernom poklese hodnoty dlhodobého
hmotneho majetku.

Vybranée polozZky aktiv v poslednych &tyroch rokoch:

k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2022
Majetok spolu 15,798,456 € 15,340,121 € 13,026,077 € 14,117,556 €
Neobezny majetok 10,392,797 € 11,299,828 € 10,570,477 € 10,154,348 €
Dlhodoby nehmotny majetok 17,671 € 8,313 € 0€
Dlhodaby hmotny majetok 10,392,797 € 11,282,157 € 10,562,164 € 10,154,348 €
brutto 21,579,846 € 23,196,856 € 23,354,447 € 23,680,503 €
korekcia -11,187,049 € -11,914,699 € -12,792,283 € -13,526,155 €
Dlhodoby finanény majetok
Obezny majetok 5,373,581 € 4,007,903 € 2,425,469 € 3,932,727 €
Zasoby 125,739 € 115,628 € 91,489 € 113,547 €
Dlhodobé pohladavky 2,757 € 3,186 € 4,243 € 407,513 €
Kratkodobé pohladavky 119,725 € 677,968 € 104,752 € 32,108 €
Kratkodoby finanény majetok
Finanéné ucty 5,125,360 € 3,211,121 € 2,224,985 € 3,379,559 €
Casové rozlisenie 32,078 € 32,390 € 30,131 € 30,481 €

Zdrojom krytia aktiv je predov&etkym vlastné imanie vo vyske 13,469 mil. EUR. Spoloénost nema Ziadne

prijaté poZicky ani Uvery.

Vybrané polozky pasiv v poslednych tyroch rokoch:

k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2022
& e = g e 08.456 40 3 026.0 d D

Vlastné imanie 14,897,383 € 14,771,979 € 12,496,119 € 13,468,979 €
Zakladné imanie 635,356 € 635,356 € 635,356 € 635,356 €
Ostatné kapitalové fondy 1,366,527 € 1,366,527 € 1,366,527 € 1,366,527 €
Zakonné rezervné fondy 08,722 € 63,536 € 63,536 € 63,536 €
Vysledok hosp. min. rokov 11,159,793 € 12,731,964 € 12,706,561 € 10,430,700 €
\ysledok hosp. za tét.obdobie 1,636,985 € -25404 € -2,275,861 € 972,860 €
Zavazky 900,235 € 567,762 € 520,107 € 643,602 €
Dlhodobé zavazky 54,229 € 66,791 € 72,970 € 1,227 €
Kratkodobé zavazky 677,630 € 371,482 € 342,488 € 537,628 €
Kratkodobé rezervy 168,376 € 129,489 € 104,649 € 104,747 €
Casové rozligenie 838 € 380 € 9,851 € 4,975 €

Analyza nakladov, vynosov a hospodarskeho vysledku

V roku 2022 vyrazne narastli trby spolognosti, ale este stale nedosiahli Grover spred pandémie.
Podnikatelsku ¢innost spolognosti vyznamne ovplyvnili externé aj interné faktory. Z externych faktorov asi
najdolezitej$im je vysoka inflacia, ktora negativne determinuje spotrebitelské spravanie. Z internych faktorov
je potrebné spomenut vypadok vonkajsieho relaxaéného bazéna, ktory sa do¢asne pouziva na ochladzovanie
vypustanej termainej vody. Jeho opatovné uvedenie do prevadzky je planované v priebehu roka 2023.
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Vynosy a naklady na hospodarsku ¢innost

8,000,000 €
7,000,000 €
6,000,000 €
5,000,000 €
4,000,000 €
3,000,000 €
2,000,000 €
1,000,000 €

0€

2019 2020

2021

===\/ynosy z hospodarskej Einnosti

=== Nklady na hospodarsku ¢innost

2022

Graf1: Zobrazenie vyvoja vynosov a nakladov na hospodarsku &innost

Vybrané polozky vysledovky v poslednych &tyroch rokoch:

urokmi a odpismi (EBITDA)
Daii z prijmov

Vysledok hospodarenia za tiétovné
obdobie po zdaneni (EAT)

Vysledok hospodarenia pred zdanenim,

2,914,538 €

820,605 €

-1,389,731 €

k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2022

Vynosy z hospodarskej &innosti 7,544,328 € 4,709,310 € 1,191,399 € 5,953,175 €
Trzby z predaja tovaru 10,835 € 13,611 € 3,416 € 12,404 €
Trzby z predaja sluZieb 7,442 519 € 3,997,535 € 717,842 € 5,600,649 €
Aktivacia 35,121 € 38,024 € 21,221 € 33,941 €
TrZby z predaja majetku
Ostatné wnosy z hosp. &innosti 55,853 € 660,140 € 448,920 € 306,181 €
Naklady na hospodarsku &innost’ 5,416,631 € 4,699,755 € 3,464,442 € 5,273,610 €
Naklady vynaloZené na predany tovar 6,221 € 5,087 € 743 € 1,165 €
Spotreba materiélu, energie a ost. 1,165,998 € 871,319 € 351,396 € 1,213,453 €
Sluzby 501,091 € 490,686 € 353,668 € 568,088 €
Osobné naklady 2,762,966 € 2,363,676 € 1,814,028 € 2,602,393 €
Dane a poplatky 27,318 € 18,008 € 11,645 € 11,921 €
Odpisy dlhodob. hm. a nehm. majetku 814,010 € 831,043 € 887,187 € 752,741 €
Zostatkova cena predaného majetku
Oprawné polozky k pohladévkam 485 € 4,020 € 4,700 €
Ostatné naklady na hosp. ¢innost 138,542 € 115,916 € 41,075 € 123,849 €
Vysledok hospodarenia z hosp.&. 2,127,697 € 9,555 € -2,273,043 € 679,565 €
Pridana hodnota 5,815,165 € 2,682,078 € 36,672 € 3,864,288 €
Viynosy z finanénej ¢innosti spolu 2,167 € 168 € 55 € 6,413 €
Naklady na fin. innost spolu 29,336 € 20,161 € 3,930 € 36,114 €

z toho nakladové droky 0€ 0€ 0€ 0€
Vysledok hospodarenia z fin.é. -27,169 € -19,993 € -3,875 € -29,701 €
Vysledok hospodarenia za tiétovné
obdobie pred zdanenim (EBT) 2,100,528 € -10,438 € -2,276,918 € 649,864 €
Zisk pred zdanenim a drokmi (EBIT) 2,100,528 € -10,438 € -2,276,918 € 649,864 €

1,402,605 €

463,543 € 14,966 € -1,057 € -322,997 €

1,636,985 €

-25,404 €

-2,275,861 €

972,861 €
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Komentar k vysledovke

Vysledok hospodarenia po zdaneni je vo vyske 972.861 EUR. Spolo¢nost rozhodla o hospodarskom vysledku
tak, Ze 50% sa rozdeli jedinému spolo¢nikovi — Obci Podhajska, dal$ich 50% sa ponecha v spolo¢nosti ako
nerozdeleny zisk.

Nakladovost' spolocnosti vypocitana pomerom celkovych nakladov a vynosov je 89%, oproti minulému roku
sa vyrazne zlepsila.

EBIDTA marza spoloénosti v roku 2022 je 23,56%.

Analyza ekonomickych ukazovatelov

Rentabilita aktiv, viastného kapitalu, ako aj trZieb v roku 2022 je po dvoch pandemickych rokoch opat

v kladnych Cislach. Zaroveri sa zniZila aj nakladovost'.

Ukazovatele rentability 2019 2020 2021 2022
Rentabilita aktiv (ROA) 13.30% -0.07% -17.48% 4.60%
Rentabilita viastného kapitalu (ROE) 10.99% -0.17% -18.21% 7.22%
Rentabilita trzieb (ROS) 27.84% -0.22% -191.11% 10.92%
Nakladovost' (ROC) 72.16% 100.22% 291.11% 89.08%

Stuperi likvidity — tak beZnej, pohotovej, ako aj okamzZitej je nadtandardny. Ukazovatele st désledkom

dostatocného stavu vlastnych finanénych prostriedkov pri miernom naraste kratkodobych zavéazkov.

Ukazovatele likvidity 2019 2020 2021 2022
Bezna likvidita (CR) 7.74 10.47 6.80 6.35
Pohotova likvidita (QR) 7.74 10.48 6.81 7.10
OkamZita likvidita (CPR) 7.56 8.64 6.50 6.29

Spolo¢nost nema Ziadne bankové Uvery ani p6Zitky, vlastné imanie tvori podstatnui &ast pasiv. Z toho dévodu

sU ukazovatele zadlZenosti velmi priaznive,

azovatele zadizeno 019 020 0 0
Equity ratio 0.94 0.96 0.96 0.95
Dlhodoba zadZenost 0.34% 0.44% 0.56% 0.01%
Kratkodoba zadlZenost 4.29% 2.42% 2.63% 3.81%
Urokové krytie n/a n/a n/a n/a

Obrat aktiv aj dlhodobého majetku sa v roku 2022 vyrazne zvysil v désledku narastu trzieb. Pokles doby
splatnosti pohladavok k ultimu roku je spésobeny tym, Ze pohladavky poklesli viac ako trzby.

Ukazovatele aktivity 2019 2020 2021 2022
Obrat aktiv 0.48 0.31 0.09 0.42
Obrat dlhodobého majetku 0.73 0.42 0.11 0.59
Doba splatnosti pohladavok 6 61 52 2
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9 Dopliujice vyznamné informacie

Ugtovnictvo spolognosti Termalne kupalisko Podhéjska, s.r.o. je vedené v sulade s plathym zakonom
0 uctovnictve a po obsahovej a formalnej stranke vychadza z principov vieobecnych zavéznych pravnych
predpisov. Ugtovné doklady a dalSie pisomnosti st vedené na zodpovedajlicej urovni. Uétovna zavierka je
spracovana v mene EURO a boli v nej dodrzané uctovné zasady a metddy v stlade s platnou legislativou
a vnutornymi smernicami spolo¢nosti

Ostatné délezité informacie

» Spolocnost nevykazovala v roku 2022 naklady spojené s &innostou v oblasti vyskumu a vyvoja
» Podnikatel'ska ¢innost spoloénosti nemala vplyv na zamestnanost a zivotné prostredie

e Spolognost nema zriadenu organizaénu zlozku v zahraniéi

e Po skonceni uétovného obdobia 2022, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava, nenastali Ziadne
udalosti osobitného vyznamu.
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PRILOHY
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Priloha €. 1 — Dodatok spravy nezavislého auditora o overeni stladu vyroénej

spravy s uétovnou zavierkou k 31.12.2022
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a Statutarnym organom spoloénosti Termalne kupalisko Podhdjska, s.r.o.
k vyro€nej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z.
z. 0 UCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o Statutarnom audite”)

l. Overili sme Uctovnu zavierku spolo¢nosti Termalne kupalisko Podhajska, s.r.o. (dalej aj ,Spoloénost*) k 31.
decembru 2022, uvedenu v prilohe priloZzenej vyro¢nej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme diia 23. marca 2023 vydali
spravu nezavislého auditora z auditu U&tovnej zavierky v nasledujliicom zneni:

Spréva z auditu GCtovnej zavierky

Néazor

UskutoCnili sme audit U¢tovnej zavierky spoloénosti Termalne kupalisko Podhajska, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost*),
ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metdd.

Podra nasho nazoru, prilozena G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie Spolognosti k 31.
decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z.
Z. 0 UCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o Uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA). Nasa
zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zavierky. Od
Spolotnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o $tatutarnom audite”) tykajdcich sa
etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Ugtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu za Uétovnu zavierku
Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky podla zakona o Uctovnictve a za tie interné

kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrite
pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajlicich sa nepretrzitého pokragovania v &innosti, ak je to
potrebne, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal inu realistickd moznost ne# tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Utovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je
uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov
vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto U&tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po&as celého auditu uplatiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalska 5A/12188, 83104 Bratislava
Registracia: Obchodny register Okresného stidu SR Bratislava 1, Oddiel Sro, VleZka €. 145346/B
1€0: 53072 201, DIC: 212 126 8369, IC DPH: 5K 212 126 8369




LUCA PARTNER, s.r.0.
Bajkalska 5A/12188, 831 04 Bratislava
lucapartner@lucapartner.sk

PARTNER 21508 767 677

audhit i pul‘m'ml-‘l\'u | uétovnictvo

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Utovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutognujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorskeé dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoze podvod méZe zahfiiat tajni dohodu, falovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti

* Hodnotime vhodnost pouzitych U¢tovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutdrmy organ vhodne v (¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su
tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak mézu sposobit,
Ze Spolo¢nost prestane pokragovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktdru a obsah uctovnej zavierky vratane informéacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i U¢tovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernemu zobrazeniu.

Il Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroéne] sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podia poziadaviek zakona
o uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovni zavierku sa nevztahuje na iné informéacie vo vyroénej sprave.

V sUvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informéciami uvedenymi vo
vyrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informdacie nie st vo vyznamnom nestilade s auditovanou Uétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i wrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uétovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla nagho nazoru:

- finan¢neé informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2022 su v sdlade s U¢tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podlia zakona o G&tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu G&tovnej
zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktort sme dostali po datume
vydania tejto spravy auditora. V tejto sivislosti neexistujl zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 12. juna 2023
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