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Spravanezavisieho auditora

Spolo¢nikom a konatefom spoloc¢nosti CTPark Kosice, spol. s r.o.

Uskuto¢nili sme audit uctovnej zavierky spolo€nosti CTPark Kosice, spol. s r.o. (,Spolo¢nost*), ktora
obsahuje:

* slvahu k 31. decembru 2022;
° vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2022; a

° poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uctovnych zésad a uctovnych metéd.
Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie

Spolo&nosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Uc¢tovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v nasSej sprave v odseku
Zodpovednost' auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podia ustanoveni
zakona ¢. 423/2015 Z. z. o §tatutdarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z.
o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon o Statutarnom audite”) tykajdcich sa etiky, vratane
Etického koédexu auditora, relevantnych pre na$ audit Uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Tato sprava je vydana na zaklade dobrovolne vykonaného auditu, pretoze Spolo¢nost nedosiahla
velkostné kritéria na vznik povinnosti overit’ uctovnu zavierku auditorom podla § 19 ods. 1 pism. a)
zakona o uctovnictve.




Zodpovednost’ statutarneho organu a osob poverenych spravou ariadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uc¢tovnej zavierky je S$tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto€nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, aza pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v €innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukonéit’ jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého auditu
uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dbokazy, ktoré sU dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v
dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajnd dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zédsad a uctovnych metéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrziteho
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat' na§ nazor.
NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mozu sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktdru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



kPG

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu

a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Auditorska spolo¢nost’

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96

Z
Zodpovedny auditor:
Ing. Stefan Karsay
Licencia UDVA €. 1210

Bratislava, 27. oktébra 2023
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Stvaha U¢
POD 1-01

DIC 2 1 2 06 7 5 4 47

ICO5 1 316 50

(R

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIiV

b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Spolu majetok (r. 02
+r.33+r.74)

01

6 11047 3 4

56 8 55

4 2 9 16 4

97 4 37

Neobezny majetok
(r.03+r.11+r.21)

02

59 4

N I N N
o
o
~
w

4 2

13179

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

Al1.,

Aktivované naklady
na vyvoj (012) - /072,
091A/

04

Softvér (013) - /073,
091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill (015) - /075,
091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok (041) - 093

09

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby nehmotny
majetok (051) -
/095A/

A.ll

Dlhodoby hmotny
majetok sucet (r. 12
azr. 20)

Alll1.

Pozemky (031) -
092A

Stavby (021) - /081,
092A/

Samostatné hnutelné
veci a subory
hnutelnych veci
(022) - /082, 092A/
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Stvaha U¢
POD 1 -01

DIC 2 1 2 0 6 7 5 4 47

ICO5 1 316 50 1

U UOELTHTE |

Ozna-
Cenie

STRANA AKTiV

b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
tazné zvierata (026) -
/086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok (042) - 094

33 3 6 28

3336 238

4 33 01

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok (052) -
/095A/

Opravna polozka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok sucet (r. 22
azr. 32)

21

A.lllLT,

Podielové cenné
papiere a podiely v
prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,

22

Podielové cenné papiere
a podiely s podielovou
ucastou okrem v
prepojenych Uétovnych
jednotkach (062) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - 096A

24

P6zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

25

Pozicky v ramci
podielovej tc¢asti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné papiere
a ostatny dlhodoby
finanény majetok
(065A, 069A, 06XA) -
096A

28

MF SR ¢. 18009/2014
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Stvaha Ug —
poD1-01 | o6 21 2067 5447|0513 7165 0 |ININIIITNI

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

2::1 STRANA AKTIV  jogencrs Brutto - &ast’ 1 Netto 2

=IndexIC1138

a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pézicky a ostatny
dlhodoby finanény majetok
8 s0 zostatkovou dobou

splatnosti najviac jeden rok 29

(066A, 067A, 069A, 06XA)
096A

Uéty v bankach s dobou

9.| viazanosti dih§ou ako 30
jeden rok (22XA)

Obstaravany dlhodoby
10.| finanény majetok (043)- | 31

/096A/

Poskytnuté preddavky
11.| na dihodoby finanény 32

majetok (053) - /095A/

Obezny majetok (r. 4 7 7 5 4 2 4 7 7 5 4 2
B.| 34+r.41+r.53+r. 33

66 +r.71) 18 5513 3

Zasoby sucet (r. 35

B.L 34

azr. 40)

Material (112, 119,

B.1.1. 35

11X) - /191, 19X/

Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej

vyroby (121, 122, 12x)| 3¢

-/192, 193, 19X/

3.| Vyrobky (123) - 194 37

4.| Zvierata (124) - 195 38

Tovar (132, 133, 13X,

e 139) - /196, 19X/ 39
Poskytnuté preddavky

6.| na zasoby (314A) - 40
/391A/
Dlhodobé

B.Il.| pohradavky sucet (r. | 41

42 + .46 azr. 52)

Pohradavky z
B.Il.1 | obchodného styku 42

sucet (r. 43 azr. 45)

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4
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Stvaha U¢
POD 1-01

DIC 2 1 2 0 6 7 5 4 4 7

ICO5 1 316 50 1

ULDHTEITETE )

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIiV

b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pohladavky z obchodného
styku voci prepojenym
ucétovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

43

Pohladavky z obchodného styku v
ramci podielovej G¢asti okrem
pohladavok voci prepojenym
actovnym jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

44

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky v
ramci podielovej Gcasti
okrem pohladavok voci
prepojenym Uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /391A/

49

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky (335A,
336A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A) -
13917/

51

Odlozena dariova
pohladavka (481A)

52

Kratkodobé
pohladavky sucet (r.
54 +r. 58 az r. 65)

53

2

1

5 5§ 85

2155 8

2 54 489

IB.1I.1,

PohFadavky z
obchodného styku
sucet (r. 55 az r. 57)

54

2

1

5 5§ 8 5

2155 8

2 59 4 41

Pohladavky z obchodného
styku voci prepojenym
uctovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

55

Pohladavky z obchodného
styku v ramci podielovej icasti
okrem pohladavok voci
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - 1391A/

56
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Suvaha U¢
POD 1-01

DIC 2 1 2 0 6 7 5 4 4 7

ICO5 1 316 5 0 1

Ozna-
cenie

STRANA AKTIiV

b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
ucétovné obdobie

Korekcia -

cast' 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

2 1

5 5 85

215585

59 4 41

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej Ucasti
okrem pohladavok voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336) - /391A/

62

Dariové pohladavky a
dotacie (341, 342,
343, 345 346, 347) -
/391A/

63

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - [391A/

65

9 50 4 8

B.IV.

Kratkodoby finanény
majetok sucet (r. 67
azr.70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepojenych
uctovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych uctovnych
jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 1291A,
29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ny
majetok (259, 314A) -
291A

70
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Stvaha Ug —
POD 1 - 01 DE 2 12067 54 47|1[CO5 131 62501 IIIIIIIIH\II|II|I|II|||||II|
. . Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
tone | STRANAAKTIV i) . Brutto - ast' 1 Netto 3 e tasiobeckle
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
B.V Financné ucty sucet 71 261957 261957
Yl r.72azr. 73 6006 4 4
5 210 5210
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
5210
) 2 5 6 7 47 2 567 47
o | Usty v bankéch (221A, 22x 73
- +-261)
595 4 3 4
e e 1718 1 119 11811109
c asové rozlienie 74
" | sucet (r.75azr. 78) 229125
Naklady buducich 34 9 4 41 349 4 41
C.1.| obdobi dlhodobé 75
(381A, 382A) 27 99 47
Naklady buducich 3 5660 356 60
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 3121 8
Prijmy buducich 6 7 0 4 9 9 6 7 0 4 9 9
3.| obdobi dlhodobé 77
(3854) 358767
Prijmy buducich 12 5 519 125519
4.| obdobi kratkodobé 78
(3854) 59193
Ozna- STRANA PASiV féislo Besné tétovné obdobie Bezprostredne predch_é]dzajl]ce uctovné
enie riadku obdobie
a b c 4 5
fpr.o::;llastné imanie a zavazky r. 80 +r. 101 79 568 55570 520097437
Vlastné imanie (r.81+r.85+r.86+r.87 +r.
F 90 +r.93 +r.97 +r.100) 80 6 1 5 4429 5391877
ALl Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 1 50 00 1 50 00
A.L1.  |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 50 00 1 50 00
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
Al Emisné azio (412) 85
ALl Ostatné kapitalové fondy (413) 86 5 0 0 00 0O 5 0 00O0O00O0O0
AIV. |Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 500 1 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV 417A, 418, 421A, 422) 88 1500 1500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
‘|podiely (417A, 421A)

L
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Stvaha Ug ) —
pop1-01 | [oic 212 06754 a7| €05 131 65 0 |[IIIIIMNITINIMI
. : i sox o = . Bezprostredne predchadzajtce uétovné
Ozna STRANA PASIV Cisto Bezné ictovné obdobie . P speel]
e riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.
AV.1.  |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
e 0}:enovame rozdiely z precenenia sucet (r. 94 93
azr. 96)
o Of:ezlﬁovacie rozdiely z precenenia majetku a 04
zavazkov (+/- 414)
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/-
2. 95
415)
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlG¢eni, %6
“|splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98
avi (S o7 375378 - 299990
AVIL1. [Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 37 53178 4 3 6 7 9
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 - 34 3 6 6 9
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po
AVIll.  |zdaneni /+-/1.01-(r.81+r.85+r.86+r.87 +r. 100 7 6 2 5 5 1 6 7 5 3 6 7
90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky (r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +r. 136 +
|B- r. 139 + r. 140) 101 504 8 6173 4 6 6 59 98 3
|B.I. Dlhodobé zavazky suéet (r. 103 +r. 107 azr. 117) | 102 4 95 3 2 4 47 4 6 06 7770
IB 1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet (r. 103
= [104 azr. 106)
1a Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym 104
“luctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej U¢asti
1.b.|okrem zavéazkov voci prepojenym Gétovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
i Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 106
"'|475A, 476A)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
3.
jednotkam (471A, 47XA) 108 4 8 7 4 9 7 6 9 4 5 6 9 2 1 6 4
Ostatné zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
4.|zavézkov voti prepojenym uétovnym jednotkam (471A, 109
47XA)
5.|Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6.|Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 5 3 4 0 7 8 27 9 9 3 3
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
- Iné dlhodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 115
‘|47XA)
- Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
'|(373A, 377A)
12.|OdloZeny danovy zavazok (481A) 17 2 4 8 6 0 O 9 5 6 7 3
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Suavaha (Ug —
PoD1-01) | |pic 2 1 2067 54 47| €05 131 650 1 [IIININMIE
Ozna- STRANA PASiV féislo Besné tétovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uctovné
Eenie riadku obdobie
a b c 4 5
leu Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL.1. |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
IB.III. Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 +r. 127 az
BIV. | 35 122 9 31673 56 8020
Zavazky z obchodného styku sucet (r. 124
fov: atr. 126) 123 410237 430530
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.|Ggtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 3 5 27 009 2 7 2 3 2 1

32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej tcasti okrem
1.b.|zavazkov voci prepojenym Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 125
324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47TXA)

Ostatne zavazky z obchodnéeho styku (321A, 322A,

1.c.[324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 126 5 7 5 2 8 158209
47XA)
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127

Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
‘liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 4 4 5315 3733€6

Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
.|zavazkov vodi prepojenym tGétovnym jednotkam (361A, | 129
36XA, 471A, 47XA)

I

Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 365,

5 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) U
5 Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 131
'|479A)
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
8{346, 347, 34%) 133 7 6121 10015 4
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) | 134
- Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 135
‘|47XA)
|B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2 2 0 5 3 2 41 9 3
B.V.1. |Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 2 2 0 5 3 2 41 9 3
e Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X, 139
I 461A, 46XA)
IB o Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 140
7 |24X, 473A, /-/255A)
C. Casové rozlisenie suéet (r. 142 a2 r. 145) 141 2 1 4 9 6 8 4 5 5 7 7
C.1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 144
4.]Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 2 1 4 9 6 8 4 5 5 7 7

L 1
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Vykaz ziskov a
strat Ug POD

P —
p¢ 212 06754 47| %5131 65 o |[INHHIINEL
" Skutocnost’
islo
Text o T2 T 2 . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
Ozna- riadku Bezné uctovné obdobie P ¥ —
&enie obdobie
a b C 1 2
. Cisty obrat (¢ast’ uét. tr. 6 podla zakona) 01 4 2 4 4 1 1 4 3 6 0 3 9 5
« |Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet (r.
03231, 09) 02 45 8 3 2 2 46 260927
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
. |Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
l. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 4 2 4 4 1 1 4 3 6 0 3 9 5
Zmeny stavu vnutroorganiza¢nych zasob (+/- uétova
IV. . 06
skupina 61)
V. |Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Vi Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, 08
" |dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644, 645, 646,
Wil 648, 655, 657) 09 3 3 8 1 1 2 6 6 5 3 2
" Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu (r. 11 +r. 12
+r.13+r14+r.15+r.20 +r. 21 +r. 24 +r. 25 +r. 26) 0 2 6 4 8 5 1 3 0 4 8 6 11
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 11
"~ |(504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
e neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 2 1 3 6 5 5 1 0 1 2
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (uctova skupina 51) 14 8 1 1 8 4 6 1 8 3 6 8
E. |Osobné naklady sucet (r. 16 azr. 19) 15
E.1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva
2. 17
(523)
3.|Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Socialne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 2 9 3 4 4 2 8 8 0 5 1
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
& majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 2 1 4 6 1 6 4 1 3 0 9 7 7 9
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
G.1. dlhodobého hmotného majetku (551) 22 14 6 1 6 4 1309779
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a 23
“|dIhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a 24
" |predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost (543, 544,
) 545, 546, 548, 549, 555, 557) 25 6 8 9 4 781401
«+ |Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti
(4 ¢, 62 - . 10) 27 19 3 4671 1578316
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Vykaz ziskov a
sirét 0e PO : ' MRTERLIg =
2. 01 DE 212 067 54 47| 1[CO5 131 62501
= Skutoénost’
islo
Text iy A . . Bezprostredne predchadzajtce uétovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie P P —
&enie obdobie
a b [ 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 +
* |r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r. 14) 2 341926 2 3691015
« |Vynosy z finanénej €¢innosti spolu (r. 30 +r. 29
31+r.35+r.39+r.42 +r.43 +r. 44)
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
VIIL 30
(661)
5 Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 31
" |(r.32azr. 34)
B Vynosy z cennych papierov a podielov od 32
" |prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|acasti okrem vynosov prepojenych tétovnych jednotiek 33
(665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34
'|(665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r.
X. . 35
36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
" |prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobeho financneho majetku v
2.|podielovej u€asti okrem vynosov prepojenych 37
Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
‘|majetku (666A)
XL |Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39
o Vynosoveé uroky od prepojenych uctovnych 40
" |jednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
Xll.  |Kurzové zisky (663) 42
S0 Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" |vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
~ |Naklady na finan¢nu €innost spolu (r. 46 +r.
AT+1.48+1.49 +1.52 +1.53 + . 54) s 9 3 56090 8708809
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M.  |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 9 3 5 5 8 5 8 7 0 5 9 8
Nakladové uroky pre prepojené uétovné jednotky
N1 | coon) 50 9 3 5585 870509 8
2.|Ostatné nakladové uroky (562A) 51
0. |Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" |naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finanénu ¢innost (568, 569) 54 1 0 5 2 9 1
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Vykaz ziskov a
strat Ug POD o —
2-01 D¢ 212 06754 475131 650 |[INNIMNIIII
- Skutocnost’
Text ¢ islo Z - . =
Ozna- riadku Besné Gictovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné
&enie obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodarenia z finan¢nej
o |Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 23 -9 3 5 9 0 - 87 0 9
e |VYsledok hospodarenia za uétovné obdobie
pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) <L 9 9 8 8 1 70 7 7
R. |Dan z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 2 3 6 30 3 2 0
RA. |Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 8 3 0 2 4 4 4
2.|Dari z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 1 5 2 2 8 - 1 2 4
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* |spoloénikom (+/- 596)
=+ |Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie
po zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60) e 7 6 2 51 6 7 5 7

L
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Uttovna zavierka pre malé iétovné jednotky
CTPark Kosice, spol. s r. o. k 31. decembru 2022

Poznamky Ug PODV 3-01 (¢e) [s|i]3]1]e]s]o]1]

DIC [2]1]2]0]6]7]5]4]4]7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTPark Kosice, spol. s . 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTPark Kosice, spol. s r. 0. (dalej len Spolo¢nost’), bola zalozena 31. januara 2018 a do obchodného registra
bola zapisana 31. januara 2018 (Mestsky sud Bratislava III, oddiel Sro, vlozka 129916/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prengjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendgjmom

— prenajom nehnutel’nosti vratane poskytovania zékladnych sluzieb a doplnkovych ¢innosti (prenajom strojov, zariadeni,
Cistiace a upratovacie prace)

— obstaravanie sluzieb spojenych s prendjmom nehnutel'nosti a majetku.

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uctovnad zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31. augusta 2022.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavend ako riadna Giétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve™) za Uctovné obdobie od 1. januara 2022 do
31. decembra 2022.

Uctovna zavierka je urena pre pouzivatel'ov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informaicie o skupine

Materskou spoloc¢nostou spolocnosti je CTP Property B.V. so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam, the
Netherlands, ktora je sucastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR
Amsterdam, the Netherlands. Konsolidovant G¢tovnil zavierku zostavuje spolo¢nost’ CTP N.V. .

Tuto konsolidovani1 i¢tovnu zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v ac¢tovnom obdobi 2022 bol 0 (v i¢tovnom obdobi 2021 bol 0).

6 . Zverejnenie uc¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021 bola uloZena do registra uctovnych zavierok 29. jina 2022.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ivan Simo, od 27.07.2022
Stanislav Paga¢, od 27.07.2022
Patrick Zehetmayer, od 21.11.2022
Richard Wilkinson, od 27.07.2022
Remon Leonard Vos, do 26.07.2022

Clenom 3tatutirneho organu, ani lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2021: ziadne).


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Vos&MENO=Remon

Uttovna zavierka pre malé iétovné jednotky
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Pocas roka 2022 v Spolocnosti nastala zmena vlastnikov, aktudlnymi vlastnikmi si CTP Property B.V. a CTP CEE Sub
Holding, spol. s r.o.

Struktiira Spoloénikov k 31. decembru 2022 je nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Property B.V. 13 500 920 90
CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 1 500 10 10
S polu 15 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokragovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Spolo¢nost k 31. decembru 2022 vykazala zisk vo vyske 763 tisic EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 6 154 tisic EUR.
Sucasne k tomuto ditu kratkodobé zavizky vratane kratkodobych rezerv a finanénych vypomoci Spolo¢nosti presiahli vysku
jej obezného majetku o 476 tisic Eur.

Najvyssia konsolidujuca spolocnost’ skupiny CTP N.V. potvrdila pripravenost’ finan¢ne podporovat’ Spolo¢nost’, a tak jej
umoznit’ splacat’ zavidzky k datumu ich splatnosti a to po dobu minimalne 15 mesiacov od datumu vyhlasenia o financnej
podpore.

Uétovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd auctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodnot
majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykadzané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuyje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uc¢tovnych metdd a Gctovnych zasad Spolocnosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolocnost neidentifikovala takl neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujucom t¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jednoczir;?;)vy 100

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. Znalecké ocenenie je stanovené vynosovou metédou. V pripade, ze odhadovana realna hodnota
investicie do nehnutel'nosti je nizsia ako zostatkova uc¢tovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost’ vykaze opravnu polozku
v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v G¢tovnictve,
spolo¢nosti nevznikla v beznom uétovnom obdobi povinnost’ ictovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

4. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pozicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Suc¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sti¢et sucinov budicich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Financ¢né ucty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.
ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
daiiovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit’, ¢i existujui indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
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pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,

v akom Uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uctovnll hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’adavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit', ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolocnost’ za normalne;j situdcie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich peniaznych tokov. Pri urceni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v ictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uuctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavidzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a i€tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
datiovou zékladtiou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ daiov stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuzité dailové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spoloénost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, zZe tieto doCasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatuc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitateInych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
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ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V suvahe sa odlozend danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozent
dafi z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy trad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena daiiova pohl'adavka.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceniuji obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenlovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie zabezpeCovacich derivatov sa Gctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodndét derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov urcenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvézkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kotovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza zmaklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Redlne hodnoty odraZzaju urokové riziko nastroja a zahffiajii upravy s prihliadnutim na Gverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

13. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavdzky zabezpecené derivatmi sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zaviazkov
zabezpecenych derivatmi sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

Redlna hodnota majetku a zavizkov zabezpecenych derivatmi je zalozena na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich pefiaznych tokov.

14. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou

Slovenska v deil predchadzajuici ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z ti€tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovna zavierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
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Eurodpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa Gctuju rovnomerne v ictovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaju.

V sulade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje ndjomcom pri podpise zaviaznych dlhodobych zmlav
0 prenajme priestorov moznost’ vyuzivat’ tieto priestory na pocas prendjmu niekol’ko mesiacov za znizené alebo symbolické
najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavdzuji k ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ uctuje vynosy z najomného na
rovnomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy. Vedenie Spolocnosti sa domnieva, ze takéto iCtovanie vernejSie

zobrazuje podstatu ictovnych pripadov.

16. Porovnatel’né udaje
Spolo¢nost’ neeviduje zmenu porovnatelnych tidajov.

17. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2022 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Derivaty
Spolo¢nost’ k 31.12.2022 netétuje o derivatoch.
2. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych @iverov, odlozeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Zaviazky po splatnosti 60 37 661
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 921 816 553 520
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 49 283 847 45 858 937
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 90 000
Zavizky spolu 50 205 723 46 540 117

3. ZavizKky vo¢i spriaznenym osobam

Spoloc¢nost’ eviduje pdzicku k 31. decembru 2022 vo vyske istiny 48 749 769,02 EUR a uroky z pdzicky 445 315,21 EUR,
ktora je splatna v r. 2026.

4. Bankové dvery

Spoloénost’ k 31. decembru 2022 neeviduje Ziadny bankovy tver.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Spoloc¢nosti nie si zname ziadne skuto¢nosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv k 31. decembru 2022.
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G. I'NFORMA,CI]; 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za
rok 2022.
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