
Steinerka BC a.s.

Správa nezávislého audítora 

a účtovná závierka
k 31. decembru 2022 



Obsah 

Správa nezávislého audítora

Účtovná závierka spoločnosti zostavená k 31. decembru 2022 v členení:
• Súvaha k 31. decembru 2022
• Výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa 31. decembra 2022
• Poznámky účtovnej závierky k 31. dcembru 2022



Správa nezávislého audítora 
Akcionárom, dozornej rade a predstavenstvu spoločnosti Steinerka 
BC a. s. 

Názor 

Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti Steinerka BC a. s. („Spoločnosť“), ktorá obsahuje: 

• súvahu k 31. decembru 2022;

• výkaz ziskov a strát za rok od 1. januára do 31. decembra 2022; a

• poznámky, ktoré obsahujú súhrn významných účtovných zásad a účtovných metód.

Podľa nášho názoru, priložená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz finančnej situácie 
Spoločnosti k 31. decembru 2022 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu 
podľa zákona č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov („zákon o účtovníctve“). 

Základ pre názor 

Audit sme vykonali podľa medzinárodných audítorských štandardov (International Standards on 
Auditing, ISA). Naša zodpovednosť podľa týchto štandardov je uvedená v našej správe v odseku 
Zodpovednosť audítora za audit účtovnej závierky. Od Spoločnosti sme nezávislí podľa ustanovení 
zákona č. 423/2015 Z. z. o štatutárnom audite a o zmene a doplnení zákona č. 431/2002 Z. z. 
o účtovníctve v znení neskorších predpisov („zákon o štatutárnom audite“) týkajúcich sa etiky, vrátane
Etického kódexu audítora, relevantných pre náš audit účtovnej závierky a splnili sme aj ostatné
požiadavky týchto ustanovení týkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, že audítorské dôkazy, ktoré sme
získali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náš názor.

Iné skutočnosti 

Táto správa je vydaná na základe dobrovoľne vykonaného auditu, pretože Spoločnosť nedosiahla 
veľkostné kritériá na vznik povinnosti overiť účtovnú závierku audítorom podľa § 19 ods. 1 písm. a) 
zákona o účtovníctve. 



 

Zodpovednosť štatutárneho orgánu a osôb poverených správou a riadením za účtovnú 
závierku 

Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý 
a verný obraz podľa zákona o účtovníctve a za tie interné kontroly, ktoré považuje za potrebné na 
zostavenie účtovnej závierky, ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu 
alebo chyby. 

Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti 
Spoločnosti nepretržite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa 
nepretržitého pokračovania v činnosti, ak je to potrebné, a za použitie predpokladu nepretržitého 
pokračovania v činnosti v účtovníctve, ibaže by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť jej 
činnosť, alebo by nemal inú realistickú možnosť než tak urobiť. 

Osoby poverené správou a riadením sú zodpovedné za dohľad nad procesom finančného výkazníctva 
Spoločnosti. 

Zodpovednosť audítora za audit účtovnej závierky 

Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje 
významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, vrátane 
názoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, že audit vykonaný 
podľa medzinárodných audítorských štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak také existujú. 
Nesprávnosti môžu vzniknúť v dôsledku podvodu alebo chyby a za významné sa považujú vtedy, ak by 
sa dalo odôvodnene očakávať, že jednotlivo alebo v súhrne by mohli ovplyvniť ekonomické rozhodnutia 
používateľov, uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky. 

V rámci auditu uskutočneného podľa medzinárodných audítorských štandardov, počas celého auditu 
uplatňujeme odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. Okrem toho: 

• Identifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či už v dôsledku 
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce na tieto riziká 
a získavame audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náš 
názor. Riziko neodhalenia významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v 
dôsledku chyby, pretože podvod môže zahŕňať tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, 
nepravdivé vyhlásenie alebo obídenie internej kontroly. 

• Oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnúť 
audítorské postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektívnosť 
interných kontrol Spoločnosti. 

• Hodnotíme vhodnosť použitých účtovných zásad a účtovných metód a primeranosť účtovných 
odhadov a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom. 

• Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve používa predpoklad nepretržitého 
pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dôkazov záver o tom, či existuje 
významná neistota v súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by mohli významne 
spochybniť schopnosť Spoločnosti nepretržite pokračovať v činnosti. Ak dospejeme k záveru, že 
významná neistota existuje, sme povinní upozorniť v našej správe audítora na súvisiace informácie 
uvedené v účtovnej závierke alebo, ak sú tieto informácie nedostatočné, modifikovať náš názor.  

Naše závery vychádzajú z audítorských dôkazov získaných do dátumu vydania našej správy 
audítora. Budúce udalosti alebo okolnosti však môžu spôsobiť, že Spoločnosť prestane pokračovať 
v nepretržitej činnosti. 

• Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informácií v nej 
uvedených, ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spôsobom, 
ktorý vedie k ich vernému zobrazeniu. 
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S osobami poverenými správou a riadením komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu 
a harmonograme auditu a o významných zisteniach auditu, vrátane všetkých významných nedostatkov 
internej kontroly, ktoré počas nášho auditu zistíme. 

  Zodpovedný audítor: 
       Ing. Karšay Štefan 

   Licencia UDVA č. 1210 

Audítorská spoločnosť: 
KPMG Slovensko spol. s r.o. 
Licencia SKAU č. 96 

Bratislava, 6. novembra 2023 
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Zostavené podľa opatrenia č. MF/389/2014 Z. z. a 25/2016 Z. z., ktorým sa ustanovujú podrobnosti o usporiadaní, 
označovaní  a obsahovom  vymedzení  položiek  individuálnej  účtovnej  závierky  a rozsahu  údajov  určených 
z individuálnej účtovnej závierky na zverejnenie pre malé účtovné jednotky.  

 
ČL. I 

VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 
 
 
1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE O ÚČTOVNEJ JEDNOTKE 
 
Názov spoločnosti: Steinerka BC a.s. 
Sídlo: Malý trh 2/A, 811 08 Bratislava 
IČO Spoločnosti: 47 258 004   
 
Spoločnosť  Steinerka  BC,  a.s.  (ďalej  len  „spoločnosť“)  bola  založená  na  základe  zakladateľskej  zmluvy  dňa 
18.06.2015  a  do  obchodného  registra  bola  zapísaná  dňa  27.06.2015  (Obchodný  register Mestského  súdu 
Bratislava III, oddiel Sa, vložka 6172/B.) 
 
Hlavným predmetom činnosti spoločnosti je: 

 Nadobúdanie nehnuteľností vrátane príslušenstva 

 Správa nehnuteľností 

 Prenájom nehnuteľností s poskytovaním základných služieb spojených s prenájmom nehnuteľností 

 Prenájom nehnuteľností s poskytovaním iných ako základných služieb spojených s prenájmom 
nehnuteľností 

 Obstarávateľské služby spojené s prenájmom nehnuteľností 

 Obstarávanie služieb spojených so správou, prevádzkou a údržbou nehnuteľností 

 Sprostredkovanie predaja, prenájmu a kúpy nehnuteľností (realitná činnosť) 

 Predaj nehnuteľností 

 Uskutočňovanie stavieb a ich zmien 
 
 
2. DÁTUM SCHVÁLENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY ZA PREDCHÁDZAJÚCE OBDOBIE  
 
Účtovná  závierka  Spoločnosti  k 31.12.2021,  za  predchádzajúce  účtovné  obdobie,  bola  schválená  valným 
zhromaždením  dňa 07.10.2022. 
 
 
 
3. PRÁVNY DÔVOD NA ZOSTAVENIE ZÁVIERKY  
 
 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2022 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 Zákona 
NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov  za účtovné obdobie od 1. januára 2022 do 
31. decembra 2022. Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania účtovnej  jednotky 
a pozostáva zo Súvahy, Výkazu ziskov a strát a Poznámok k účtovnej závierke. 
 
Účtovná  závierka  je  určená  pre  používateľov,  ktorí majú  primerané  znalosti  o obchodných  a ekonomických 
činnostiach  a účtovníctve  a ktorí  analyzujú  tieto  informácie  s primeranou  pozornosťou.  Účtovná  závierka 
neposkytuje  a ani  nemôže  poskytovať  všetky  informácie,  ktoré  by  existujúci  a potencionálni  investori, 
poskytovatelia úverov a pôžičiek a iní veritelia, mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie 
získať z iných zdrojov.  
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4. ÚDAJE O SKUPINE

A. NAJVYŠŠÍ PODNIK V KONSOLIDÁCII

Spoločnosť sa nezahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky. 

B. MATERSKÝ PODNIK V KONSOLIDÁCII

Spoločnosť sa nezahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky. 

C. MIESTO ULOŽENIA KONSOLIDOVANÝCH ÚČTOVNÝCH ZÁVIEROK

Spoločnosť sa nezahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky. 

D. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIŤ KONSOLIDOVANÚ ÚČTOVNÚ ZÁVIERKU A KONSOLIDOVANÚ
VÝROČNÚ SPRÁVU

Spoločnosť nie je materskou spoločnosťou. 

5. POČET ZAMESTNANCOV

Spoločnosť nemá žiadnych zamestnancov, členovia dozornej rady a členovia predstavenstva poberali v roku 2022 
odmenu za výkon funkcie.  

ČL. II 
INFORMÁCIE O ORGÁNOCH SPOLOČNOSTI 

Ing. Richard Šafárik (predseda predstavenstva)  Ing. Branislav Paštrnák ( člen predstavenstva  ) 

Tichá 2179/4  Hlaváčiková 3240/35

811 02 Bratislava  841 05 Bratislava 

Vznik funkcie: 25.10.2018  Vznik funkcie: 25.10.2018 

Ing. Jozef Bereczki (člen predstavenstva) 

L. Novomeského 767/28

927 01 Šaľa

Vznik funkcie: 25.10.2018

ČL. III 
INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH 

1. VÝCHODISKÁ PRE ZOSTAVENIE ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY

Účtovná závierka spoločnosti pozostávajúca zo súvahy, výkazu ziskov a strát a poznámok k účtovnej závierke k 
31.12.2022 bola  zostavená  za predpokladu nepretržitého  trvania  činnosti  spoločnosti a v súlade  s účtovnými 
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predpismi platnými v Slovenskej republike. Údaje v účtovnej závierke správne a verne zobrazujú stav majetku a 
záväzkov,  vlastné  imanie  predstavujúce  súhrn  vlastných  zdrojov  krytia  majetku,  finančnú  situáciu  a  výsledok  
hospodárenia. 

K 31. decembru 2022 krátkodobé záväzky Spoločnosti vrátane krátkodobých rezerv a krátkodobých bankových 
úverov (čísla riadkov 122, 136, 139 súvahy) presiahli výšku jej obežného majetku (riadok 33 súvahy) o 382 tisíc 
Eur. 

Spoločnosť  obdržala  od  jediného  Spoločníka  vyhlásenie  o  jeho  finančnej  podpore  Spoločnosti  v  blízkej  
budúcnosti. 

2. INFORMÁCIA O APLIKÁCII A ZMENÁCH ÚČTOVNÝCH ZÁSAD A ÚČTOVNÝCH METÓD
2.1. VŠEOBECNÉ ÚČTOVNÉ ZÁSADY 

1. Pri účtovaní o výsledku hospodárenia účtovnej jednotky spoločnosť berie za základ všetky náklady a výnosy,
ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohľadu na dátum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a  záväzkov v účtovníctve a účtovnej  závierke  je upravené o položky vyjadrujúce  riziká,
straty a znehodnotenia, ktoré boli známe ku dňu zostavenia účtovnej závierky (opravné položky, rezervy).

3. Pokiaľ sa pri inventarizácii zásob zistí, že ich predajná cena znížená o náklady spojené s predajom je nižšia,
než cena použitá na ich ocenenie v účtovníctve, zásoby sa ocenia v účtovníctve a v účtovnej závierke touto
nižšou cenou.

4. Spoločnosť účtuje o skutočnostiach, ktoré sú predmetom účtovníctva, do obdobia, s ktorým tieto skutočnosti
časovo a  vecne  súvisia, ak  túto  zásadu nemožno dodržať, môže účtovať aj  v účtovnom období,  v ktorom
uvedené skutočnosti zistila.

5. Majetok a záväzky sú vykazované v historických cenách, ak nie  je v článku  III. bode 2.2  (Spôsob ocenenia
jednotlivých položiek) uvedené inak.

6. Spoločnosť  vykonala  ku dňu účtovnej  závierky  inventarizáciu majetku  a  záväzkov  v súlade  so  zákonom o
účtovníctve.

7. Zostatky účtov, ktoré obsahuje súvaha, a ktorými sa účtovné obdobie začína, nadväzujú na zostatky účtov,
ktorými sa predchádzajúce účtovné obdobie uzavrelo.

8. Pri  rozlišovaní majetku  a  pasív  na  dlhodobé  a  krátkodobé  sa  za  základné  kritérium  berie  celková  doba
splatnosti.  Pohľadávky  a  záväzky  sú  však  v súvahe  vykazované podľa  zostatkovej doby  splatnosti  ku dňu
zostavenia účtovnej závierky, to znamená, že pohľadávky a záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov sú vykazované ako krátkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

9. Moment zaúčtovania výnosov – výnosy z prenájmu sa účtujú rovnomerne počas doby prenájmu. Ostatné
výnosy sa účtujú v období, na ktoré sa vzťahujú.

10. Vykázané dane – slovenské daňové právo je relatívne mladé s nedostatkom existujúcich precedensov a
podlieha neustálym novelizáciám. Nakoľko existujú rôzne interpretácie daňových zákonov a predpisov pri
uplatňovaní v rôznych typoch transakcií, sumy vykázané v účtovnej závierke sa môžu neskôr zmeniť podľa
konečného stanoviska daňových úradov.

2.2. POUŽITÉ ÚČTOVNÉ METÓDY A ZÁSADY 

2.2.1. SPÔSOB OCENENIA JEDNOTLIVÝCH POLOŽIEK 

a) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou

Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou bol v účtovníctve ocenený v obstarávacej cene. 

Drobný dlhodobý nehmotný majetok do výšky 2 400 EUR je jednorazovo odpísaný do nákladov spoločnosti v roku 
jeho obstarania. 
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b) Goodwill  

 
Goodwill sa účtuje pri kúpe alebo vklade podniku alebo jeho časti, ak je kúpna cena alebo uznaná hodnota vkladu 
vyššia ako je reálna hodnota jednotlivých zložiek majetku a záväzkov, ktorou sa tento majetok a záväzky ocenia 
v účtovníctve kupujúceho alebo prijímateľa vkladu. Pri účtovaní goodwillu sa zisťuje, v akej výške sa v budúcnosti 
v súvislosti s goodwillom zvýšia ekonomické úžitky a v súvislosti so záporným goodwillom znížia ekonomické 
úžitky. Ak budúce zvýšenie ekonomických úžitkov bude pravdepodobne nižšie než je výška goodwillu zaúčtovaná 
na účte  015  ‐ Goodwill, príslušná  časť  goodwillu  sa  odpíše  pri  kúpe  alebo  vklade podniku  alebo  jeho  časti. 
Goodwill  sa  účtuje  na  účte  015‐Goodwill,  ak  je  kladný  rozdiel  medzi  obstarávacou  cenou  a  podielom 
obstarávateľa na reálnej hodnote obstaraného identifikovateľného majetku a záväzkov v deň obstarania.  
 
 Goodwill sa účtuje pri zlúčení, splynutí a rozdelení, ak účtovná hodnota podielu jednej zúčastnenej spoločnosti 
v  inej zúčastnenej  spoločnosti  je vyššia než  reálna hodnota majetku a  záväzkov pripadajúca na  tento podiel, 
pričom  účtovnou  hodnotou  podielu  pri  splynutí  a  rozdelení  sa  rozumie  hodnota  podielu  ocenená  reálnou 
hodnotou. 
 
Pri účtovaní goodwillu sa zisťuje, v akej výške sa v budúcnosti v súvislosti s goodwillom zvýšia ekonomické úžitky 
a v súvislosti so záporným goodwillom, znížia ekonomické úžitky. Ak budúce zvýšenie ekonomických úžitkov bude 
pravdepodobne nižšie než  je výška goodwillu zaúčtovaná na účte 015 – Goodwill, príslušná časť goodwillu sa 
odpíše pri zlúčení, splynutí a rozdelení. Ak budúce zníženie ekonomických úžitkov bude pravdepodobne nižšie 
než  je výška záporného goodwillu zaúčtovaná na účte 015 – Goodwill, príslušná časť záporného goodwillu sa 
odpíše pri zlúčení, splynutí a rozdelení. Vzniknutý záporný goodwill sa jednorazovo odpíše v prospech účtu 551 – 
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so súvzťažným zápisom na ťarchu 
účtu 075 – Oprávky ku goodwillu. 
 
c) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný kúpou 
 
Dlhodobý hmotný majetok bol v účtovníctve ocenený v obstarávacej  cene. Obstarávacia cena obsahuje  cenu 
obstarania majetku a náklady súvisiace s obstaraním, ako napríklad náklady na dopravu, poštovné, clo, províziu. 
 
Náklady na  rozšírenie, modernizáciu a rekonštrukciu,  vedúce  k zvýšeniu  výkonnosti,  kapacity  alebo účinnosti 
v úhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bežné účtovné obdobie, zvyšujú obstarávaciu 
cenu dlhodobého hmotného majetku. Náklady na technické zhodnotenie v úhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej 
pri  jednotlivom majetku  za  bežné  účtovné  obdobie  a  náklady  na  prevádzku,  údržbu  a opravy  sa  účtujú  do 
nákladov bežného účtovného obdobia. 
 
Dlhodobý hmotný majetok do výšky 1 700 EUR  je  jednorazovo odpísaný do nákladov spoločnosti v roku  jeho 
obstarania. 
 
d)  Pohľadávky 
 
Pohľadávky sú v účtovníctve ocenené ich menovitou hodnotou. V prípade pochybných a sporných pohľadávok 
spoločnosť vytvára adekvátnu opravnú položku k pohľadávkam. 
 
Pri  dlhodobých  pohľadávkach  je  opravnou  položkou  upravená  hodnota  pohľadávky  na  jej  hodnotu  v čase 
účtovania a vykazovania (súčasná hodnota). 
 
e) Krátkodobý finančný majetok 
 
Peňažné prostriedky a ceniny sú ocenené v ich menovitej hodnote. 
 
f) Časové rozlíšenie na strane aktív súvahy 
 
Spoločnosť účtuje na účtoch časového rozlíšenia v súlade so zásadou o účtovaní nákladov a výnosov do obdobia, 
s ktorým časovo a vecne súvisia, ide o anticipatívne a tranzitívne položky časového rozlíšenia. 
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g) Rezervy 
 
Rezerva  je  záväzok  predstavujúci  existujúcu  povinnosť  Spoločnosti,  ktorá  vznikla  z minulých  udalostí  a je 
pravdepodobné,  že  v budúcnosti  zníži  jej  ekonomické  úžitky.  Rezervy  sú  záväzky  s neurčitým  časovým 
vymedzením alebo výškou a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, 
ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 
 
Tvorba  rezervy  sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému  záväzok prislúcha. 
Použitie  rezervy sa účtuje na  ťarchu vecne príslušného účtu  rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne 
príslušného účtu záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom 
ako sa účtovala tvorba rezervy. 
 
Rezerva  na  bonusy,  rabaty,  skontá  a vrátenie  kúpnej  ceny  pri  reklamácií  sa  tvorí  ako  zníženie  pôvodne 
dosiahnutých výnosov so súvzťažným zápisom v prospech účtu rezerv. 
 
Spoločnosť tvorí rezervy v súlade so zákonom o účtovníctve na predpokladané riziká, straty a zníženia hodnoty 
súvisiace so záväzkami s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou.  
 
h) Opravné položky 
 
Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu 
hodnoty  majetku  oproti  jeho  oceneniu  v účtovníctve.  Opravná  položka  sa  účtuje  v sume  opodstatneného 
predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 
 
i) Záväzky 
 
Záväzky (vrátane úverov a výpomocí) sú ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizácií záväzkov zistí, 
že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve aj v účtovnej závierke v tomto 
zistenom ocenení. 

 
j) Časové rozlíšenie na strane pasív súvahy 
 
Spoločnosť účtuje na účtoch časového rozlíšenia v súlade so zásadou o účtovaní nákladov a výnosov do obdobia, 
s ktorým časovo a vecne súvisia, ide o anticipatívne a tranzitívne položky časového rozlíšenia. 
  
k) Daň z príjmov 
 
Splatná daň  z príjmov  sa účtuje do nákladov Spoločnosti v období vzniku daňovej povinnosti a v priloženom 
výkaze ziskov a strát Spoločnosti je vypočítaná zo sadzby ustanovenej Zákonom č. 595/2003 Z.z. o dani z príjmov 
a  základu  vyplývajúceho  z hospodárskeho  výsledku  pred  zdanením,  ktorý  bol  upravený  o pripočítateľné 
a odpočítateľné  položky  z titulu  trvalých  a dočasných  úprav  daňového  základu  a umorenia  straty.  Výsledný 
daňový záväzok je uvedený po znížení o preddavky na daň z príjmov, ktoré Spoločnosť uhradila v priebehu roka. 
V prípade, že uhradené preddavky na daň z príjmu v priebehu roka sú vyššie ako daňová povinnosť za tento rok, 
Spoločnosť vykazuje výslednú daňovú pohľadávku. 
 
Povinnosť o účtovaní odloženej dane z príjmov sa vzťahuje na účtovné  jednotky, ktoré musia mať   podľa §19 
zákona  o účtovníctve  účtovnú  závierku  overenú  audítorom.  V ostatných  účtovných  jednotkách  je  účtovanie 
o odloženej  dani  na  rozhodnutí  účtovnej  jednotky.    Spoločnosť  Steinerka  BC  a.s.  sa  rozhodla  neúčtovať 
o odložených  daniach,  pretože  nemá  povinnosť.  Spoločnosť  eviduje  významné  zdaniteľné  rozdiely  medzi 
účtovnou hodnotou majetku a ich daňovou základňou.  
 
l) Vykazovanie výnosov 

 
Výnosy z predaja výrobkov sa vykazujú v momente prenosu rizika a vlastníctva výrobku, obvykle po dodávke. Ak 
sa Spoločnosť zaviaže dopraviť výrobky na určité miesto, výnosy sa vykazujú v momente doručenia výrobku do 
cieľového miesta. 
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Výnosy z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté s ohľadom na stav 
rozpracovanosti danej služby. Tento je zistený na základe skutočne poskytnutých služieb ako pomernej časti k 
celkovému rozsahu dohodnutých služieb. 
 
Spoločnosť v roku 2022 dosiahla najmä výnosy z prenájmu priestorov na obchodné účely. 
 
 
2.2.2. PLÁN ODPISOVANIA DLHODOBÉHO MAJETKU 
 
Spoločnosť má zostavený odpisový plán ako podklad pre vyčíslenie oprávok odpisovaného majetku v priebehu 
jeho používania. Účtovné odpisy sú vypočítané z ceny, v ktorej je majetok ocenený v účtovníctve a to do jej výšky.  
 
Spoločnosť odpisuje dlhodobý nehmotný majetok metódou rovnomerného odpisovania na základe odpisových 
sadzieb  odvodených  od  predpokladanej  doby  používania  zodpovedajúcej  spotrebe  budúcich  ekonomických 
úžitkov z majetku. Daňové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú v zmysle zákona č. 595/2003 Z.z. o dani 
z príjmov rovnaké ako účtovné odpisy. 
 

Dlhodobý nehmotný majetok:

Druh dlhodobého nehmotného majetku
Predpokladaná doba 

používania v rokoch  Metóda odpisovania

Ročná odpisová sadzba 

v %

Goodwi l l 40 l ineárne  odpisy 2,50
 

 
Dlhodobý  hmotný  majetok  spoločnosť  odpisuje  metódou  rovnomerného  odpisovania  po  dobu  stanovenej 
životnosti odpisovaného majetku. Odpisovať sa začína mesiacom zaradenia dlhodobého majetku do používania. 
 

Dlhodobý hmotný majetok:

Druh dlhodobého hmotného majetku
Predpokladaná doba 

používania v rokoch  Metóda odpisovania

Ročná odpisová sadzba 

v %

Stavby  ( Adminis tratívna  budova  ) 40 lineárna 2,5

Stavby  ( Vzduchotechnika, výťahy, 

garáže  )
40 lineárna 2,5

Nábytok 4 lineárna 25

Zabudované  interiery  12 lineárna 8,33
 

 
Pre daňové účely spoločnosť odpisuje svoj dlhodobý hmotný majetok v zmysle § 22 – 29 zákona č. 595/2003 Z.z. 
o dani z príjmov.  
 
Spoločnosť poskytla v prospech Veriteľa úverovej zmluvy ( VÚB a.s. )  nasledovné zabezpečenie: 

- Záložné právo k nehnuteľnostiam 

- Záložné právo k pohľadávkam 

- Záložné právo na akcie spoločnosti 
 
 
2.2.3. ZÁSADY PRE TVORBU OPRAVNÝCH POLOŽIEK 
 
a) Zásady pre tvorbu opravných položiek k pohľadávkam 
 
Spoločnosť  v roku 2021  vytvorila opravnú položku  k pohľadávkam po  splatnosti    vo  výške 20%. V roku 2022 
Spoločnosť ponechala opravné položky v rovnakej výške. 
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b) Zásady pre tvorbu opravných položiek k dlhodobému majetku 
 
K dlhodobému  hmotnému majetku  v prípade  prechodného  zníženia  trhovej  ceny majetku  vo  vzťahu  k cene 
obstarania a goodwillu: 

 
Stanovenie hodnoty dlhodobého majetku 

 
Spoločnosť  stanovuje  všeobecnú    hodnotu  nehnuteľnosti  na  základe  znaleckého  posudku  spracovaného 
nezávislým externým znalcom. V prípade, že odhadovaná reálna hodnota nehnuteľnosti je nižšia ako zostatková 
účtovná hodnota ku koncu roka, spoločnosť vykáže opravnú položku v sume uvedeného rozdielu. V prípade že 
odhadovaná reálna hodnota nehnuteľností je vyššia ako zostatková účtovná hodnota ku koncu roka, vzniknutý 
pozitívny rozdiel sa neúčtuje. 
 
 
2.2.4. PREPOČET ÚDAJOV V CUDZÍCH MENÁCH NA MENU EURO 
 
V účtovníctve  sa majetok  a  záväzky  vyjadrené  v cudzej mene prepočítavajú na menu  euro  kurzom určeným 
v kurzovom lístku Európskej centrálnej banky v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu alebo 
v iný deň, ak to ustanovuje osobitný predpis. 
 
Účtovná jednotka ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, prepočíta na menu euro majetok a záväzky 
vyjadrené  v  cudzej mene  s  výnimkou  prijatých  a  poskytnutých  preddavkov  kurzom  vyhláseným  Európskou 
centrálnou bankou. 
 
Kurzové rozdiely vzniknuté počas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepočte majetku a záväzkov ku dňu 
zostavenia účtovnej závierky ovplyvňujú hospodársky výsledok bežného účtovného obdobia. 
 
 
2.2.5. ZMENY ÚČTOVNÝCH ZÁSAD A ÚČTOVNÝCH METÓD, ZMENY SPÔSOBOV OCEŇOVANIA, ODPISOVANIA, 

VYKAZOVANIA A POSTUPOV  
 
V účtovnej jednotke sa počas roka neuskutočnili zmeny spôsobov oceňovania, spôsobov odpisovania, postupov 
účtovania,  usporiadania  položiek  účtovnej  závierky  ani  obsahového  vymedzenia  týchto  položiek  oproti 
predchádzajúcemu účtovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tých, ktoré vyplývali priamo zo zmien v 
slovenskej účtovnej legislatíve. 
 
 
2.2.6. OPRAVA VÝZNAMNÝCH CHÝB MINULÝCH ÚČTOVNÝCH OBDOBÍ  
 
Spoločnosť nevykonala v bežnom účtovnom období žiadne významné opravy chýb minulých období.  
 

 
ČL. IV 

INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVETĽUJÚ A DOPLŇAJÚ POLOŽKY SÚVAHY A VÝKAZU ZISKOV A STRÁT 
 
 
1. GOODWILL 
 
 Spoločnosť je právnym nástupcom v dôsledku zlúčenia, spoločnosť zaniknutá zlúčením : LVD, s.r.o. Mostová 2, 
811 02 Bratislava. Rozhodný deň zlúčenia bol stanovený na 7. júna 2018. V dôsledku zlúčenia vznikol nástupníckej 
spoločnosti kladný goodwill. Spoločnosť účtovne odpisuje goodwill počas predpokladanej doby používania, ktorá 
zodpovedá spotrebe budúcich ekonomických úžitkov t.j. v súlade s dobou používania príslušnej administratívnej 
budovy.  
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2. INFORMÁCIE O ZÁVÄZKOCH 
 
a) Záväzky podľa zostatkovej doby splatnosti 

 

Záväzky 
Bežné účtovné 

obdobie  

Bezprostredne 
predchádzajúce účtovné 

obdobie   

Dlhodobé záväzky spolu  10 356 340  10 493 261   

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov  10 127 742  10 296 964   

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok až päť rokov  228 598  196 297   

Krátkodobé záväzky spolu  401 761  533 718   

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vrátane  401 761  533 718   

Záväzky po lehote splatnosti  0  0   

 
Okrem záväzkov uvedených vyššie má spoločnosť dlhodobý bankový úver (r. 121. a 139. súvahy), z ktorého 3 867 136 
EUR (2021: 3 094 600 EUR) má zostatkovú dobu splatnosti  jeden až päť rokov a 16 920 582 EUR (2021: 18 462 236 
EUR)  nad 5 rokov.   
 
b) Zabezpečené záväzky 
 
Spoločnosť má zriadené záložné právo z titulu poskytnutého úveru vo VÚB banke.  
 
 
 

ČL. V 
INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

 
 
1. PODMIENENÝ MAJETOK A PODMIENENÉ ZÁVÄZKY 
 

a) Podmienený majetok 

 

Podmieneným majetkom  sa  rozumie možný majetok,  ktorý  vznikol  v dôsledku minulých  udalostí  a ktorého 
existencia  alebo  vlastníctvo  závisí  od  toho,  či  nastane  alebo  nenastane  jedna  alebo  viac  neistých  udalostí 
v budúcnosti, ktorých vznik nezávisí od účtovnej jednotky. 

 

Spoločnosti nie je známy žiaden podmienený majetok, ktorý nie je vykázaný v súvahe 

 
b) Podmienené záväzky 

 

Podmieneným záväzkom sa rozumie: 
 

‐ možná povinnosť,  ktorá  vznikla  ako dôsledok minulej udalosti  a ktorej existencia  závisí od  toho,  či 
nastane alebo nenastane  jedna alebo viac neistých udalostí v budúcnosti, ktorých vznik nezávisí od 
účtovnej jednotky, alebo 
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‐ povinnosť, ktorá vznikla ako dôsledok minulej udalosti, ale ktorá sa nevykazuje v súvahe, pretože nie je 
pravdepodobné, že na splnenie tejto povinnosti bude potrebný úbytok ekonomických úžitkov, alebo 
výška tejto povinnosti sa nedá spoľahlivo oceniť. 

 

Spoločnosti nie sú známe žiadne podmienené záväzky, ktoré nie sú vykázané v súvahe. 
 
 
 

ČL. VI 
UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA 

 
 
Po 31. decembri 2022 do dňa zostavenia účtovnej závierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyžadovali uvedenie 
v účtovnej závierke k 31. decembru 2022 iné ako vyššie uvedené. 
 
 

ČL. VII  
OSTATNÉ INFORMÁCIE  

 
Spoločnosti nebolo udelené výlučné právo alebo osobitné právo poskytovať služby vo verejnom záujme.  
 
Na spoločnosť sa rovnako nevzťahuje §23d ods. 6 zákona o účtovníctve. 
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