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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 25. augustu 2023

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

TC Nivy a.s. v likvidacii
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spoloénost TC Nivy a.s. v likvidacii (dalej len ,Spolo¢nost™) bola zaloZzena 13. decembra 2015 a do
Obchodného registra bola zapisana 4. februara 2016 (Obchodny register Okresného stdu Okresny Sud
Bratislava | v Bratislave, oddiel:Sa, vlioZka €.6325/B).

Opis vykondvanej ¢innosti Spoloénosti

Spolocnost pocas roka 2023 eSte nezacala rozvijat svoju ¢innost, pre ktora bola zalozend — prenajom
nehnutelnosti.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 25. augustu 2023 je zostavena ako mimoriadna uétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 16. februara 2023 do 25. augustu 2023 z titulu ukoncenia likvidacie
Spolo¢nosti ku 25. augustu 2023.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahriuje do konsolidovanej U¢tovnej zavierky spolo€nosti HB Reavis Holding S.A., 21 Rue
Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je su¢astou konsolidovanej uc¢tovnej
zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uctovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost HB Reavis
Holding S.A., 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tuto konsolidovanu
uctovnu zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema zamestnancov.
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Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 16.02.2023 k 25.08.2023
Predstavenstvo: René Popik René Popik

FrantiSek Racz

Dozorna rada:

Maria Svigarova

Matus$ Liptak
Mgr. Peter Malovec

Akcionari Spolo¢nosti

Struktura akcionarov Spolo&nosti k 16.februaru 2023 a k 25. augustu 2023:

FrantiSek Racz

Maria Svigarova
Matu$ Liptak
Mgr. Peter Malovec

Iny podiel

na ostat- Vyska pri-

. . i Podiel na nych po- spevku do
Vyska podielu naza-  p550vacich  lozkach VI kapitalovych
kladnom imani pravachv ~ akonaZl fondov z pri-

Spoloénik, akcionar absolltne v % % v % spevkov

HB REAVIS GROUP B.V. 25 000 100 100 0 35 000
Spolu 25 000 100 100 0 35 000
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a)

b)

c)

d)

e)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zadkonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujdcimi postupmi ucétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Spolocnost je plne zavisla na finanCnej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spoloénost ma
v plane poskytovat finanénu aj ini podporu Spolo¢nosti a tym jej umoznit' platenie splatnych
zavazkov a pokracovat v obchodnej ¢innosti najmenej do konca roka 2023.

Penazné udaje v Uuctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Uétovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevySi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat' sa zaCina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty

Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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f)

g9)

h)

)

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uUétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy sl zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti
ku dru, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UcCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisluSného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na zostavenie Uc¢tovnej zavierky a na vedenie zoznamu akcionarov.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajlceho z hospodéarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v
priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stdvahe
a ich danovou zakladriou,

b) mozZnosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od z&kladu dane v budicnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dariové odpocty a iné danové naroky do bududcich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom ucétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohlfadavka ani odloZeny darfiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uc&tovnictve, ak v €ase prvotného zauc&tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zli€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.
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k)

Odlozena darova pohfadavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat voc&i buducemu zakladu dane.

Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ase vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici diu uskutonenia Gétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v ué¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2023 Spolocnost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Finanéné ucty

Finanénymi G¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.

Stav k 25.08.2023 Stav k 16.02.2023
Pokladna 68 68
Bankové uct 175 1061
Spolu 243 1129
PASIVA
2. Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 25. augustu 2023:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ ro- do jed- po lehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov ného roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavéazky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam

0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
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Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0

Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kadm 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-

vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zéavézky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Z&vazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0

Informacie za predchadzajuce ucétvoné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke.

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ ro- do jed- po lehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov ného roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
57k ” IR 'm iednotka
vazkov vodi prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavézky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
p ” AR m iednotka
vazkov voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zéavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavéazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
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Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho:

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kadm

Ostatné zavézky z obchodného styku
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho:
Cista hodnota zakazky

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu
Zavazky voli zamestnancom

Zéavazky zo socialneho poistenia

Dariové zavazky a dotacie

Zéavazky z derivatovych operacii

Iné zavazky

Kratkodobé zavazky spolu

0 0 22 089 0 22 089

0 0 22 089 0 22 089
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 22 089 0 22 089
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IV.  INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETEUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT
NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej a finan€nej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 25.08.2023 16.02.2023
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 11798 973
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
néklady za overenie individualnej u¢tovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZzky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 0 0
Najomné 0 0
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo - GSA 11726 580
Naklady na IT 0 0
Ostatné 0 355
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Finanéné naklady, z toho: 72 8
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzoveé straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financénych nakladov, z toho: 72 8
bankové poplatky 72 8



