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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Danube Facility Services, s.r.o.

Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

35953 705
09.09.2005
Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
6 639,- EUR

vedenom Mestskym sidom Bratislava III, oddiel: Sro,
vlozka: 37455/B

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zaloZend 24.08.2005 a do obchodného registra bola zapisand dfa 09.09.2005
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vliozka 37455/B pod
ndzvom J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.o. Spolo¢nost bola zaloZend za Ulelom spravy a
zabezpedenia Sirokého spektra sluzieb v oblasti nehnutelnosti. Dna 15. januara 2013 zmenila
Spoloénost svoje obchodné meno na Danube Facility Services, s.r.o.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti
- reklamna a propagaéna &innost
prieskum trhu a verejnej mienky
organizovanie a zabezpelovanie Skoleni, kurzov, seminarov, kultdrnych, vzdeldvacich a
spolo¢enskych podujati
poradenskd a konzulta¢nd cinnost v oblasti reklamy, obchodu a sluZieb v rozsahu volnej

zivnosti

poradenské ¢innost v oblasti strojarenstva

¢innost organizaénych, ekonomickych poradcov a uétovnych poradcov

zimna a letna Gdrzba komunikacii
- distiace a upratovacie prace

udrzba a Uprava zelene

instalovanie a opravy elektronickych rozvodov s nizsim ako bezpeénym napéatim
- informativne meranie fyzikalnych veligin
- opravy elektronickych kariet s vynimkou zasahu do vyhradenych technickych zariadeni
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti

inZinierska ¢innost - obstardvatelska ¢innost v stavebnictve

poskytovanie verejne dostupnych informacii v rozsahu volnej Zivnosti

obsluha kotlov
kltiéova sluzba

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti stavebnictva v rozsahu volnej Zivnosti
- uloZenie pisomnosti nearchivnej povahy

- administrativne a sekretarske prace (vratane kopirovania)

- skladovanie okrem prevadzkovania verejnych skladov

- zvaralskeé prace

nakladanie s inym ako nebezpeénym odpadom
prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zzivnosti
- vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti
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- prevadzkovanie gara?i alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla, ak sliZia na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom
vyroba videoprogramov, natacanie videokamerou

- management

- prevadzkovanie zariadeni sl(Ziacich na rekondiciu a regenerdciu

- cateringové sluzby - organizaéné zabezpecenie spolocenskych podujati

- prekladatelské a timocnicke sluzby z jazyka anglického a jazyka nemeckého do jazyka
slovenského a z jazyka slovenského do jazyka nemeckého a jazyka anglického

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu volnej zivnosti

- poradenskd ¢innost v oblasti vypoctovej techniky vratane systémovej udrzby softwaru

- sprava bytového fondu

- poskytovanie elektronickych komunikaénych sieti a sluZzieb za podmienok ustanovenych
zékonom ¢&. 35172011 Z.z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a
véeobecnym povolenim 1/2011 na poskytovanie elektronickych komunikaénych sieti a
elektronickych komunikacnych sluzieb

- prevadzkovanie $portovych zariadeni

- Cistenie kanalizaCnych systémov

- oprava a Udrzba potrieb pre domacnost, $portovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

- uvadzanie do prevadzky, revizie a opravy poziarnych klapiek

- vodoinsdtalatérstvo a kurenarstvo

- indtalacia a opravy chladiacich zariadeni

- opravy vyhradenych technickych zariadeni - plynovych
opravy vyhradenych technickych zariadeni - tlakovychservis a udrzba chladiacich a
klimatizaénych zariadeni a tepelnych ¢erpadiel s obsahom kontrolovanej latky - kategéria I
kontrola Uniku kontrolovanych latok zo zariadeni - kategdria 1
zhodnotenie kontrolovanych latok a odber kontrolovanych latok vratane plnenia tlakovych
nadob na plyny s obsahom kontrolovanej latky - kategoria I
montaz, rekonstrukcia a Gdrzba vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych
opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych zariadeni elektrickych v rozsahu
vyhradené technické zariadenia elektrické s napatim do 1000 V vratane bleskozvodov v
objektoch bez nebezpelenstva vybuchu
podnikanie v oblasti nakladania s nebezpecnym odpadom

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Statutarny organ

Konatel je &tatutdrnym organom, ktory kona v mene Spolo¢nosti voci tretim osobam. Konatelom
Spolo¢nosti mdze byt len fyzickd osoba, ktorad je spdsobild na pravne tkony a bezihonna. Konatelov
vymenlva valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych oséb. Konatelia si povinni
zabezpedif riadne vedenie predpisanej evidencie a G&tovnictva, viest zoznam spolo¢nikov a informovat
spoloénikov o zalezitostiach Spolocnosti.

V roku 2022 mal Statutdrny organ Spoloénosti jedného ¢lena, voleného a odvolavaného valnym
zhromazdenim spolo&nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zakona obmedzené.

Konatel
Lubos Horyl
Topolova 733/22
Lab 900 67

Konanie menom spolocnosti:
V mene Spolocnosti kona a podpisuje konatel samostatne, pricom podpisovanie sa vykona tak, Ze k

napisanému alebo vytlaéenému obchodnému menu spolo¢nosti, menu a funkcii pripoji podpisujuci
svoj podpis.
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Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanej Uétovnej zdvierky spoloénosti J&T REAL ESTATE HOLDING
PLC, Klimentos, 41- 43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tuto konsolidovanu Gétovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Spolo&nost nie je materskou Uétovnou jednotkou.

Ostatné informacie:

Priemerny polet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2022 bol 175, z toho 1 veduci zamestnanec (v
roku 2021 to bolo 182 zamestnancov, z toho 1 vedlci zamestnanec).
Spoloénost nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

Uétovna zavierka Spolodnosti k 31.12.2022 je zostavenad ako riadna (&tovna zdvierka podia
§ 17 ods.6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve, za uétovné obdobie od 1.1.2022 do
31.12.2022. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spoloénosti (going concern).
Hospodarska ¢innost Spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nemd Zziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.

Spoloénost nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotam.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost bola zaloZena v auguste 2005 za ulelom spravy nehnutelnosti. V sledovanom obdobi
roku 2022 poskytovala Spoloénost 3iroké spektrum sluZieb vyplyvajice z predmetu jej &innosti.
Uvedené (innosti zabezpelovala Spolo¢nost vlastnymi silami, alebo formou outsourcingu
certifikovanymi dodavatelmi, za dodrzania vietkych technickych noriem platnych na Gzemi SR.
Jednalo sa o nasledovneé Cinnosti spojené s technickou spravou budov:

- beZna udrzba a prevadzka

- revizna ¢innost

- technicka administrativa / technicka dokumentacia

- starostlivost o zelefi

- upratovacie sluzby

- optimalizacia a energeticky management

- havarijna (pohotovostna) sluzba

V uctovnom obdobi roku 2022 podliehali sprave Spolo¢nosti nasledovné nehnutel'nosti:

Tower 115, Bratislava

Westend Court, Bratislava
Westend Square, Bratislava
Westend Gate, Bratislava
Westend Plazza, Bratislava
Stromova, Bratislava

Twin City II, Bratislava

Panorama Business II, Bratislava
Panorama Business III, Bratislava
Klingerka Offices

PolyfunkCné objekty:

River Park, Bratislava

Koliba, Bratislava

Eurovea, Bratislava

Karloveské rameno 11, Bratislava
Zuckermandel Blok C, Blok D, Bratislava
OC Eperia, Presov

Bytove domy:
Smrek, Strbské Pleso
Palenica, Strba
Panorama, Bratislava
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Zuckermandel Blok A, Bratislava

Palac Motesickych, Bratislava

BD DEVIN, Bratislava

Nova Vlarska, Bratislava

Apartmanovy dom Armeria Residence, Strbské Pleso

Hotelové komplexy: .

Grand Hotel Kempinski, Strbské Pleso
Grand Hotel River Park, Bratislava
Apartmanové domy, Strbské Pleso

Hospodarenie Spoloénosti

V roku 2022 dosiahla Spoloénost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vySke 146 424 EUR.
Najvacsi vplyv na dosiahnuty kladny vysledok hospodarenia mali dosiahnuté trzby z predaja sluZieb
vo vyéke 10,1 mil EUR (2021: 9,8 mil EUR). Dosiahnuty zisk zaznamenal v medziroénom porovnani
pokles 0 41%, dévodom bolo najmé zvySenie vynalozenych nadkladov za poskytnuté sluzby vo
vyéke 4,19 mil EUR (2021: 3,76 mil EUR)

O rozdeleni zisku za uétovné obdobie 2022 rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2023.

Hospodarsky vysledok za rok 2021, zisk vo vySke 247 525 EUR, bol rozhodnutim valného
zhromazdenia rozdeleny nasledovne: 9 502 EUR na Uhradu straty minulych obdobi a 238 023 na

nerozdeleny zisk minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2022 2021 2020
Aktiva celkom 4 982 915 4 566 842 4 138 022
Neobezny majetok 125 983 120 011 184 388
ObeZny majetok 4 757 016 4 322 462 3854 038
Casové rozliSenie 99 916 123 469 99 596
Pasiva celkom 4 982 915 4 566 842 4 138 022
Zakladné imanie 6 639 6 639 6 639
Kapitalové fondy 1 069 685 1 069 685 1 069 685
Fondy zo zisku 664 664 664
Vysledok hospodarenia minulych rokov 367 786 120 261 -120 192
Vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie 146 424 247 525 240 452
Zavazky 2 235576 2 485 308 2 224 321
Casové rozlisenie 1156 141 636 760 716 453
Ukazovatele financnej situacie

2022 2021 2020

Celkova zadlZzenost 44,86% 54,42% 53,75%
Dlhodobé zadlZzenost 0,46% 0,90% 1,33%
Okamzita likvidita 1,24 1,02 0,87
Bezna likvidita 2,26 1,90 1,96
Celkova likvidita 2,30 1,90 1,96

Celkova zadlzenost = zavazky / spolu majetok

Dlhodobéa zadlzenost = (dlhodobé zavézky + bankové Gvery dlhodobé) / spolu majetok
Okamzita likvidita = finanéné ¢ty / (kratkodobé zavézky + bezné bankové Uvery + kratkodobé finangné

Vypomoci)

Besnd likvidita = (finanéné uéty + kratkodobé pohladavky) / (krdtkodobé zavazky + beiné bankové Gvery +

kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkové likvidita = (financné G¢ty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zévazky + beiné bankoveé

lvery + kratkodobé finanéné vypomoci)
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Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2022 2021 2020
Rentabilita celkového kapitalu ROA 2,97% 5,49% 6,42%
Rentabilita trzieb 1,45% 2,53% 2,65%
Rentabilita zakladného imania 2 206% 3 728% 3622%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 9,20% 17,13% 20,08%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie + nakladové uroky) / spolu
vlastné imanie a zdvazky

Rentabilita trzieb = vysiedok hospodarenia za uc¢tovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zdkladného imania = vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za uctovné obdobie / vlastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Spolo&nost neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi dfiom, ku ktorému bola zostavend Ucétovna
zavierka a dfiom zostavenia vyroCnej spravy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia Spolocnosti, pripadne na celkovlt finanénu situdciu Spolo¢nosti za obdobie od 1.
januéara 2022 do 31. decembra 2022.

V slvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych Gcinkov
a nasledkov na Spoloénost a dospelo k ndzoru, ze v suéasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé
dopady na Spolo¢nost (okrem rastdcich cien vstupov, najmd pohonnych hmét, energii, materialov,
tovarov a sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v blizkej buduicnosti (t.j. poCas nasledujucich 12 mesiacov od
datumu zostavenia UZ).

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2023

V roku 2023 sa Spolo¢nost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného hospodarskeho vysledku
a efektivne hospodarenie Spoloénosti. Spoloénost Danube Facility Services, s.r.o. ako spravca
nehnutelnosti planuje nadalej zabezpefovat pre svojich klientov a nadjomcov sluzby najvyssej
kvality v jednotlivych spravovanych objektoch.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2022 Ziadne naklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2023 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCII, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIf, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE)
JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2022 nenadobudla Ziadne viastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2022 dosiahla Spoloénost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyske 146 424 EUR.
O rozdeleni zisku rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2023. Navrh Statutdrneho organu
valnému zhromazdeniu je prevod zisku na Ucet Nerozdeleny zisk minulych rokov.
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STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka &truktdra bola k 31.12.2022 nasledovna:

Spolo&nik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %

J&T Real Estate Management, a.s., Bratislava 6 639 100 100

Spolu 6 639 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nema a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizac¢nul zlozku v zahranidi.

SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE) CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ
MAJETKU A ZAVAZKOV ZA ROK 2022

Spoloénost Danube Facility Services, s.r.o. v priebehu roku 2022 pokracovala v pineni tych uloh,
ktoré si stanovila na predchadzajicom riadnom valnom zhromazdeni.

V priebehu Gétovného obdobia roku 2022 dosiahla Spolo¢nost zisk v celkovej vySke 146 424 EUR.
O nalozeni s hospodéarskym vysiedkom rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2023.

Spolo¢nost planuje aj v nasledujucom obdobi zabezpeovat pre svojich klientov a ndjomcov sluzby
najvyssej kvality v jednotlivych spravovanych objektoch a bude sa aj nadale;j usilovat o dosiahnutie
vyrovnaného vysledku hospodarenia a efektivne hospodarenie.

Informacie o majetku a zavazkoch

EUR 2022 2021
SPOLU MAJETOK 4982915 4 566 842
Neobezny majetok 125 983 120 911
Dlhodoby nehmotny majetok 12 628 18 214
Dlhodoby hmotny majetok 113 355 102 697
Dlhodoby finan¢ny majetok 0 0
Obezny majetok 4 757 046 4 322 462
Zasoby 68 683 1639
Dlhodobé pohladavky 22 709 25795
Kratkodobé pohladavky 2111881 1998 036
Finanéné Gcty 2 553 743 2 296 992
Casové rozlienie 99 916 123 469
Naklady budicich obdobi 87 098 82 406
Prijmy budutcich obdobi 12 818 41 063
ZAVAZKY 2 235576 2 485 308
Rezervy 150 991 183 278
Dlhodobé zavéazky 22 785 41 032
Kratkodobé zavazky 2 061 800 2 260 998
Bankové Uvery 0 0
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Casové rozii§enie 1156 141 636 760
Vydavky buddcich obdobi 662 383 152 654
Vynosy buducich obdobi 493 758 484 106

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Individualna GcCtovna zavierka SpoloCnosti Danube Facility Services, s.r.o., zostavena k 31.

decembru 2022, je vypracovana v sllade so Zakonom ¢&. 431/2002 Z.z. o ultovnictve v zneni
neskorsich predpisov a slovenskymi postupmi Ucétovania.

Podpisany Lubos Horyl ako konatel, tymto prehlasujem, Ze podla mojich najlepSich vedomosti
poskytuje tato vyrolna sprava pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finanCnej situdcie a
hospodarskeho vysledku Spolo¢nosti a Ze tato vyroCna sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad
vyvoja a vysledkov obchodnej Cinnosti a postavenia Spolo¢nosti spolu s opisom hlavnych rizik a
neistdt, ktorym Celi.

U&tovna zavierka Spolo¢nosti bola overena auditorom.

V Bratislave dna 10.11.2023

/ Lubo$ Horyl

Konatel’
Danube Facility Services, s.r.o.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelovi spolocnosti Danube Facility Services, s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit G¢tovnej zavierky spolocnosti Danube Facility Services, s.r.o. (d'alej len
»Spolocnost’), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych G&tovnych
zasad a uctovnych metad.

Podla nasho nazoru, prilozend uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa

k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost' auditora za audit (ctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona C. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d‘alej len ,,zakon o $tatutarnom
audite“) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uc¢tovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uc¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
SpoloCnosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v UCtovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost’
zlikvidovat’ alebo ukoncit' jej cinnost’, alebo by nemal inu realisticki moZnost’ nez tak urobit.

BDO Audit, spol. s r.o0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava lil, Section: Sro, File No.: 54967/8B,
Identification No.: 44455526, 1s a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.o., spolocnost s ru¢enim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského siidu Bratislava |1, oddiel: Sro, viozka
&islo 54967/B, 1CO: 44455526, je Elenom BDO Intemational Limited, spoloénosti s rucenim obmedzenym, registrovane;j vo Velkej Britanii a tvon sugast medzinarodnej
siete BDO pozostavajuce) z nezavislych Elenskych spoloénosti.
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Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit Gctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i (étovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou
toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene olakavat, ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutoCnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

e lIdentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutofiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dostedku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod méze
zahfiat' tajn0 dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhn(t auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (&elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost’
Uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sGvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym
organom.

¢ Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloc¢nosti nepretrzite pokracovat’ v &innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v ictovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budiice udalosti alebo
okolnosti vsak mdzu spdsobit’, Ze Spolocnost’ prestane pokraCovat' v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktlru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, i UCtovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzajua vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podta
poziadaviek zakona o UCtovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uétovnl zavierku sa
nevzt'ahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom UcCtovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroCnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaja byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o Ucétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informéacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2022 su v sulade s Uétovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Ucétovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu UcCtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

o adct

BDO Audit, spol. sr. o.
Licencia UDVA €. 339

22. novembra 2023
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika

¢islo licencie

CERTIFIKOVANY
AUDITOR




[ UETOVNA ZAVIERKA — [IIIINANIHE 7

uc¢ POD podnikatefov v podvojnom Ué&tovnictve

zostavenak 3 1 .12 .2 02 2

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sa pi$u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypinaju paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKLILMNOPQRSTUVYYZ 012345676839

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka U&tovna jednotka Mesiac Rok
2022063450 da 01 2022
ICO X riadna mala Za obdobie

e y o 12 2022
35953705 mimoriadna X velka

L. Bezprostredne od 01 2021

SKNACE priebezna ) predchadzajice
68.32.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2021

PriloZené sucasti tctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Danube Facility Services, s.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PSC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODD.: S.R.O., VLOZKA:37455/ B

Teleféonne Cislo Faxoveé Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna Schvalena dna Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky-alebo
2 9 . 0 6 . 2 0 2 3 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktoré je L'J(:tqyn u jednotkou:
!
LUBDs WYL - Jeoima </,
i

= | 74
Zaznamy dafiového uradu Danube Facility Services, s.t.o. //
Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratis

IE0: 35953 705 , IC DPH: SK2022063450
Zap. v OR MS BAIl, Oddiel. Sro, vi.£.37455/8
-20-

Miesto pre evidencneé &islo Odtlagok prezentacne| peciatky dafoveho uradu I
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= UZPODv14 2
i [ac2022063450[c035953705] MK
S:::, STRANA AKTIV :;.:::‘1 - ano-éz:tir;_é uctovné otl)dobie s IBezprozg:a:vr:;;Lrsgg:idzajﬁce
2 b___ € _ Korekgia - €asl'2 s ) | . Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 6201222 4982915
rr02+r33+r.74 1 ~ i 1
1218307 4566842
A. Neobezny majetok = 02 1 3 3 1 5 5 8 1 2 5 9 8 3
r03+r11+r 21 | L
1205575 120911
Al Dihodoby 03 120931 12628
Sacer r, 04 sz . 10 = S B L =
et 108303 18214
Al Aktivpvané naklady 04 1
na vyvoj - o . 1
(012) - /072, 091A/
2 Softvér 05 56978 7012
(013) - /073, 091A/ R | O — _ —
49966 9538
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/ T [ =
4. | Goodwill 07 B .
(015) - /075, 091A/ S
5  Ostatny dhodoby | 08 63953 5616 [
nehmotny majetok 1
o7 0OAs 58337 8676
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
brodgavky 10
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/ | i
Al 2!:;?::;«hmotnv 1 1210627 1133565
. 1097272 1026097
All.1. | Pozemky 12
(031) - /1092A/
2. Stavby 13 4544 1304
(021) - /081, 092A/ 1 1
3240 1478
3 | paras | 14 1206083 11205 1
subpry hnutelnych : - + i 2
(022) - 1082, 092AV 1094032 101219
—

MF SR ¢. 18009/2014
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[ soew J[mc2022063450 35953705 IMINININE ~

Ug POD 1 - 01
Oma- gTRANA AKTiv  Cislo | o __BeZné uétovné obdobie . Bezprostredne predchadzajuce
Eenie riadku 1 = i 18 4 i
b 1 Bru cast 1 Netto 2 tiétovné obdobie
a c S —— - e - — — e - ————
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

4  Pestovatelské celky 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5  Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) - T
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny . ;
majetok
(042) - /094/

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/
[
g ! Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku
(+/- 097) +/- 098

A.ll.  Dlhodoby finanény 21
majetok |
sucet (r. 22 az
r. 32)

! Podielove cenné

Alll1. papiere a podiely 22
v prepojenych

uctovnych

jednotkach (061A,

062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné :

2 | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou
okrem v prepojenych ]
Uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3.  Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /086A/

4. Pdzicky prepojenym 25
Uuétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pazicky v ramci
podielove] U¢asti
okrem prepojenym —— — 1 I
Uctovnym jednotkam

(066A) - /096A/

6. Ostatné pdZicky 27
(067A) - /086A/

Dihové cenné
papiere a ostatny 28
dihodoby finanény e
majetok (065A,

068A,06XA) - /0S6A/

fmm==_ MF SR ¢. 18009/2014 Strana3 =
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Ug POD 1-01

Suvaha

2022063450

035953705

AL

Ozna-
cenie
a

1

B..

B.IL.1.

(22XA)

STRANA AKTIV
b

T PdzZicky aostatny |

dihodoby financny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,

| U6XA) - [096A/

Uéty v bankach
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - JO96A/

Poskytnuté

preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

Obezny majetok
rr34+r41+r.53+
r.66 +r.71

Zasoby
suéet (r. 35 az
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastne| vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - 1194/

Zvierata
(124)- 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - I381A/

Dihodobé
pohladavky
sucet {r. 42 + r. 46

azr. 52)

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

c

29

30

3

32

33

34

35

36

37

38

39

40

aM

42

Cislo
nadku

_____Bezné uétovné obdobie
~ Brutto - cast' 1
Korekcia - Cast 2

4769748

12732
68683

68683

22709

2

| Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

4757016
4322462

68683

22709

Netto 3

287 9%
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Ué POD 1 - 01

Suvaha

02022063450

035953705

cente
a

Ozna- l

STRANA AKTiv | Cislo

riadku

b c

1a

Pohladavky z obchad-
ného styku voc 43
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,

| 312A, 313A, 314A

| 316A, 31XA) - 1391A/

1

BeZné uétovné obdobie

Brutto - fast 1
Korekcia - cast 2

_Netto 2

__ Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

i

Netto 3

1.b.

Pohiadavky z obcheodne-

ho styku v ramci podielo- 44
ve) ucasti okrem pohla-

davok vod: prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A 314A
316A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky 47
vo€i prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voci
spolo¢nikom,

¢lenom a zdruZzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/ ’

49

Pohladavky 50
z derivatovych

operacii

(373A, 376A)

Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A 375A,
378A) - /391A/

OdloZena darfova 52
pohiadavka
(481A)

22709

22709

25795

B.IL1.

Kratkodobé 53
pohladavky

stcet (r. 54 + r. 58

azr. 65)

Pohl'adavky 54
z obchodného

styku

sudet {r. 55 az r. 57)

2124613

12732

2080621

12732

2111881

1998036

20678809

1_ _9_

1a.

1b.

| Pohladavky 2 obchod-
ného styku voé 5
prepojenym uctovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/

" Pohladavxy z obchodné-
ho styku v ramci podielo-  gg
vej Ucast okrem pohfa-
davok voci prepojenym
GEtovnym jednotkam
(311A 312A 313A 314A,
315A 31XA)-/391A/

184991

15499y

63710

2

56158

MF SR ¢. 18009/2014
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. Suvaha
U¢ POD 1 -01

2022063450

AOETMIE R

035953705

Ozna- Eislo

Oma- STRANAAKTIV | =80 T
a b c 1 x P
S| S l 1 Korekcia - éast 2
1 Ostalné pohladavky
G- z abchodného styku
(311A, 312A, 313A, —
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
2 | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky = 59
voli prepojenym
Octovnym jednotkam
(351A) - /381A/

Ostatné pohladavky

4. ' v ramci podielove] 60
tcasti okrem pohia-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1381A/
Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

5

6. | Sociadlne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Danoveé pohiadavky | 63
a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1381A/

8 | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
majetok v prepoje- 67
nych Uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
| 25XA)-1291A, 29XA/|
Kratkodoby finanény
2 | majetok bez kratkodobé- gg
ho finanéného majetku
v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
| 25XA) - 1291A, 29XA/

BIV1

3. Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely
(252)

4 | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok
(259, 314A) - 1291A/

Bezné uétovné obdobie

w 1895630
12732

10 1

| Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
I Netto 3
1882898
1707552

Netto 2

— MF SR ¢. 18009/2014

Strana6 =



(417A 418, 421A 422)

Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
podiely (417A, 421A)

= UZPODv14_7 —
“Siat ] [c2022063450]e03595370s5]| NI
Uc POD 1-01
S::; STRANA AKTIV rﬁ;:::,u B _ ) _“B__giné_ uctovné obdobie ]  Bezprostredne predchadzajice
a b c 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 qctovne ob_dobne
. Korekcia - ¢ast 2 | 1 Netto 3
B.V. Finanéné ucty 71 2 5 5 3 7 4 3 2 5 5 3 7 4 3
rr72+r73 - = 2
2296992
BV1 Peniaze 72 1 6 8 9 3 1 6 8 9 3
(211, 213, 21X) i =i i R
14225
2 Uéty v bankach 73 2536850 2536850
(221A, 22X, +/- 261) | - .
2282767
C. Casove rozlisSenie 74 99916 999160
sucet (r. 75azr. 78) R o A e s
123469
i Naklady buducich i )
C1  obdobi dihodobé &
(381A, 382A) _
2 Naklady buducich 76 870098 87098
obdobi kratkodobé S : 4
(381A, 382A)
82406
3 Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4 Prijmy buducich 78 1 2 8 1 8 1 2 8 1 8
obdobi kratkodobé ) i |
(358 41063
Ozna- STRANA PASIV Cislo 5 . . Bezprostredne
Ce;"e b "a:ku BeZne uctovné obdobie 4 predchadzajuce Gctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
9 4982915 4566842
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A [ 90+r.93+r.97+r.100 80 1591198 144477 4J
Al Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) 81 6639 6639
Al1  Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 66389 6639
2 Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 -Pohl'adavky za upisané vlastné imanie | 84
(/-1353)
All.  Emisné azio (412) 85
Alll.  Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1069685 1069685
A.lV. Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6 6 4 6 6 4
AV _Za'konny rezervny fond a nedelite/ny fond : 88 !

664 664
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P &i . Bezprostredne dchadzajtice uét g
Ozna- Gisl o i oex . . p predchadzaj uétovné
il STRANA PASIV ity BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
*T [ suéet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
L majetku a zavazkov (+/- 414) o
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych a5
| ucastin (+/- 415)
3 QOcenovacie rozdiely z precenenia 96
| pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | "8 +r.99 o7 367786 12026 1
AVIL1| Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) 98 3677860 129763
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -9502
!Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo- 1 4 6 4 2 4 2 4 7 5 2
A.VIII. | bie po zdaneni /+-/r. 01-(r. 81 +r. 85+ 7. 86| 100
+r.87+r.90+r.93+r.97+r 101 +r 141) 5
Zavazky r.102+r 118 +r 121+r 122
B. Y1136+ 139 + 1. 140 101 2235576 2485308
Dlhodobé zavizky
Bl gucet(r. 103 +r. 107 azr. 117) R 22785 41032
8141 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
| sucet (r. 104 a2 r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
e Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
| Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5 Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 8986 8986
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 14 9312 10337
Iné dihodobé zavazky
10 (336A, 372, 474A, 47XA) 15 4487 21709
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A 377A)
12 Odlozeny dafovy zavézok (481A) 117
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T PO
. . & s ox . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
i) STRANA PASIV talo. Bezné étovné obdobie obdobie
a b c 4 | 5
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 1118
Bl 1. | Zakonné rezervy (451A) 119
|
2. |Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl.  Dihodobé bankové Uvery (461A, 46XA) 121
T
Kratkodobé zavazky
BV Sucet (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 2061800 2260998
' Zavizky z obchodného styku
B.VA. Sucet (r. 124 a2 r. 126) 123 993470 1129991
Zavazky z obchodného styku voct prepojenym | 3 2 6 2 3 9 0 3 2 9
1.a. Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
2 ggSOA?C);rZT]G]:, ggXA,nJﬂSA. 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podie ove)
10 G oungm jednatiam (32 1A, 320 J34A 3258 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchadného styku
1.c.i (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
¢ S75A,476A,478A,47XA) : 9 6 0 8 4 7 1 1 o 9 6 6 2
2. Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voc¢i prepojenym uétovnym 128
© jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu (364 130
© 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom '
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 1311 199395 219938
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 138 512 140162
T
Danové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 208952 238952
Zavazky z derivatovych operacii 134
(373A, 377A)
Iné zavazky
10 (372A. 379A 474A 475A 479A, 47XA) 130 521471 531955
B.V.  Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 150991 183278
B.V.1. Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 1509 9 1 18179090
2. Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A 45XA) 138 1488
Bezné bankové uvery
BV (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéne vypomoci
B.VIl. (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 a2 r. 145) 141 1156141 636760
Vydavky buducich ocbdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
9 (3y83a/\\/)yuu0|co obi kratkodobé 143 662383 152654
Vynosy buducich obdobi dihodobé
3 (384 144
I 4
Vy buducich obdobi kratkodobé
4 (ayan40:)yuUCICO ODI Kratkocdobe 145 493758 484106
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) Skutoénost’
S;:; Text ise Bessé étovné dilobie bezprostredne pggggg?edzajﬁce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Sast uét. tr. 6 podfa 01 10110922 9790281
zakona) ! ! B — —
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sicet (r. 03 az . 09) 02 14997585 13865098
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
1. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 10110922 9790281
v Zmeny stavu vnmroorganlzaénycr; zasob 06 . -
© | (+/-) (Uétova skupina 61)
V. Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI maje);ku,pdlhotj:lobého hmotného majetkua | 08 29147 22388
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarske] cinnosti
W (644, 645, 646, 648, 655, 657) Pe 4 8 3] 75 1 6 4 0 S 24 2 9
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
“ E1+r 1240134114+ 15+1.20+ 10 14784024 13535888
r.21+r24+r.25+r 26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1"
predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | eskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 2 478425 457095
C Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D | Sluzby (0étova skupina 51) 14 4191160 3764939
E | Osobneé naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 5195489 5162320
E1 | Mzdové naklady (521, 522) 16 3759123 3721883
2 'Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17 |
druzstva (523)
Naklad ial teni
3| (504 595,528 oo 18 1306456 1290973
4 | Socialne naklady (527, 528) 19 129910 1494064
F Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 6 7 2 9 9 O 3 1
Odpi opravné polozky k dlhodobému
G | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 54778 89911
= hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
QOdpisy dihodobého nehmotného majetku
G 1 |, dihodobého hmotného majetku (551) 22 54778 89911
Opravne polozky k dihodobému ’
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlihodobého
H. | majetku a predansho materialu (541, 542) | 2% 22 1889
i E)sar?)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 5 4 9 8 3 4 9 2
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost’
J | (543, 544_ 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 4851923 4047211
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej i
ginnosti (+)  (r. 02 - . 10) z 213561 | 329210
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Skutocnost’
Ozna- Cislo i T T 1 r = — =
. Text N
Zome ex riadku bené uitovné obdobie bezprostredne por;ggl;iaedzajuce uctovne
a b ¢ 1 . 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
LO6+r07)-(r. 11 +r 124113 +r.14) 28 5441337 5568247
w  Vynosy zfinanénej éinnosti spolu .30 g -
+r31+1.35+r.39+r.42+r.43 +r1.44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
" Vynosy z cennych papierov a podielov i i
2 v podelove) ucasti okrem vynosov 33
__prepojenych uctovnych jednotiek (665A) |
Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku a5
g stcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
" Vynosy z kratkodobého finanéného majetku T
2. vpodelove| Gcasti okrem vynosov 37
_prepojenych uétovnych jednotiek (666A) 3
3 Ostatné vynosy z kratkodobeho finanénéno 38
majetku (666A)
Xl. | Vynosové uroky (r 40 +r 41) 39
Xl 1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
uctovnych |ednotiek (662A)
2. Ostatné vynosové uroky (662A) 41
Xl Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XV Ostatné vynosy z financne| Cinnosti (668) 44
«  Naklady na finanénu cinnost' spolu r. 46
414741484149+ 15241534154 OO 8303 7035
K Predané cenné papiere a podiely (561) 48
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
(566)
M Opravné polozky k finanénemu majetku 48
(+/-) (565)

N Nakladové aroky (r 50 +r 51) 49 17519 3103

N1 Nakladové uroky pre prepojene uctovne 50
Jednotky (562A)
2. Ostainé nakladové Uroky (562A) 51 1519 3103
o} Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatne naklady na financnu cinnost
Q (568, 569) 34 6 7 8 4 3 9 3 2
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o 3 ] Skutocnost'
‘3:"“; Text :a'::("u beiné Utovné obdobie bezprostredne porggggiéedzajﬁce uétovné
a | : b_ , L e _ U . 2
- Vysledok hospodarenia z finanénej -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) D 8303 -7035
. Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) L) 2 O 5 2 5 8 3 2 2 1 7 5
I . ) il L |
R. | Dan zprijmov {r. 58 + r. 59) 57 588314 74650
R.1. | Dah z prijmov splatna (591, 595) 58 55748 73360
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 30860 1290
s .Prevod podielov na vysledku hospodarenia ] 80 | _ |
* spolotnikom (+/- 596)
| Vysledok hospodarenia za uétovné I T T I - )
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 146424 247 525
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.), Dvofikovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava
Poznamky individudlnej actovnej zdvierky sostavene) k 31, decembru 2022
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

I. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Danube Facility Services. s.r.o.
Dvotakovo nabrezic 10
811 02 Bratistava

Spolo¢nost” Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.), d'alcj len Spolocnost,
bola salozecna 24. 08. 2005 a do obchodncho registra bola zapisana 09. 09. 2005 (Obchodny register Okresncho sudu
Bratislava [ v Bratislave, oddicl s.r.0., vlozka ¢.37455/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:

Kupa tovaru na ucely jcho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobehod)
Kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadskovatel'om Zivnosti (velkoobchod)
- Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej zivnosti
Reklamna a propagacna ¢innost’
Prieskum trhu a verejnej mienky
Organizovanic a zabespecovanie Skoleni, kurzov, seminarov, kulturnych, vzdelavacich a spoloc¢enskych podujati
Poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v oblasti recklamy, obchodu a sluZieb v rozsahu vol'ngj Zivnosti
Poradenska ¢innost’ v oblasti strojarenstva
Cinnost’ organizaénych, ckonomickych poradcov a u¢tovnych poradcov
Zimna a letna adrzba komunikacii
Cistiace a upratovacic prace
Udrba a tiprava zclenc
Instalovanic a opravy clcktronickych rozvodov s nizsim ako bezpecnym napétim
Informativne meranic fyzikalnych veli¢in
Opravy clektronickych kariet s vynimkou zasahu do vyhradenych technickych zariadeni
Obstaravanic sluzicb spojenych so spravou nehnutelnosti
Inzinierska ¢innost’ — obstaravatel'ska ¢innost v stavebnictve
Poskytovanic verejne dostupnych informacii v rozsahu vol'ngj Zivnosti
Obsluha kotlov
Klaéova sluzba
Sprostredkovatel'ska ¢innost” v oblasti stavebnictva v rozsahu vol'nej Zivnosti
UloZenic pisomnosti nearchivnej povahy
Administrativne a sckretarske prace (vratane kopirovania)
Skladovanic okrem prevadzkovania verejnych skladoy
Zvara¢ske prace
Nakladanic s inym ako ncbeszpeénym odpadom
Prendjom hnutel'nych vecei v rozsahu volnej Zivnosti
Vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej zivnosti
Prevadszkovanie gardzi alebo odstavnych ploch pre motorové vovidla, ak sluzia na umiestnenic najmenej piatich
vovidiel patriacich inym osobam nc7 majitefovi alebo ngjomcovi nchnutelnosti
Faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti
Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
Vyroba videoprogramov, natac¢anie videokamerou
Management
Prevadskovanice zariadeni sluziacich na rekondiciu a regencraciu
Cateringové sluzby — organizaéné sabezpeéenic spolocenskych podujati
Prekladatel'ské a thmocnicke sluZby # jaszyka anglického ajazyka nemeckého do jazyka slovenského a /7 jasyka
slovenského do jazyka nemeckého a jazyka anglického
Ubytovacic sluzby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu volnej zivnosti
Poradenska ¢innost’ v oblasti vypoctovej techniky vratane systémovej udrzby softwaru
Sprava bytového fondu
Poskytovanic clektronickych komunikaénych sieti a sluzieb za podmicnok ustanovenych zakonom €. 3512011 Z.2. 0
clektronickych komunikacidch v /neni neskorSich predpisov a viecobeenym povolenim 112011 na poskytovanic
clektronickych komunikaénych sieti a elektronickych komunikacnych sluzieb
Prevadskovanic $portovych zariadeni
Oprava a udrzba potricb pre domacnost’, §portovych potricb a vyrobkov jemnej mechaniky
Uvadranie do prevadsky, revizie a opravy poziarnych klapick
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Vodoin3talatérstvo a kirendrstvo

Instaldcia a opravy chladiarenskych zariadeni

Opravy vyhradenych technickych zariadeni - plynovych
Opravy vyhradenych technickych sariadeni - tlakovych

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost nic je ncobmedzene rudiacim spolocnikom v inych spolocnostiach podla § 56 ods. 5 Obchodncho zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia itovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalend valnym
shromazdenim Spolo¢nosti 30. decembra 2022,

4. Pravny ddvod na zostavenie uétovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna actovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €& 431/2002 Z. 7. oactovnictve (dalej .zakon o &tovnictve™) za uétovne obdobic od 1. januara 2022 do
31. decembra 2022.

Uctovna zdvierka je urcend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ckonomickych €innostiach
a Gctovnictve a ktori analyzuji ticto informicic s primeranou pozornostou. Uctovni savierka neposkytuje a ani neméze

mohli potrcbovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacic ziskat' z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spolognost sa zahiia do konsolidovanej uctovaej zavierky spoloénosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC. Tuto
konsolidovant uétovna zavierku je mosné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, st floor, Flat/Office 12,
1061, Nicosia, Cyprus.

Spolocnost’ nic je materskou uctovnou jednotkou.
6. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Priemerny prepogitany poéet zamestnancov Spoloénosti v (étovnom obdobi 2022 hol 175 (v G¢tovnom obdobi 2021 bol
182).
7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajace u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021 spolu so spravou auditora o overeni Gltovnej  zdvierky
k 31. decembru 2021 a vyrocnou spravou bola uloZena do registra G¢tovaych zavicrok 22. decembra 2022.
8. Schvalenie auditora
Valné shromazdenic 30.decembra.2022 schvalilo spolocnost BDO Audit, spol. s r.o.. ako auditora na overcnic Gltovngj
savierky za uétovnc obdobic od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel Lubos Hory!
Clenom Statutarncho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pozicky, zdruky alebo
in¢ formy zabespecenia, ani finanéné prostricdky alebo in¢ plnenia na sukromné acely ¢lenov, ktor¢ sa vyictovavaju (v
roku 2021: 7iadne).
C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akcionarov Spolo¢nosti je k 31. decembru 2022 takato:

Podicl na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J& T Real Estate Management. a. s. 6 639 100 100
S polu 6 639 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie uftovnej zavierky
Uctovna zavierka bola sostavena za predpokladu, 7e Spolo¢nost” bude nepretrzite pokracovat’ vo svojcj ¢innosti (going
concern).

Uctovné met6dy a vieobeené tétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
Vyznamna neistota tykajlca sa nepretrZitosti pokrafovania v Cinnosti

Zisada nepretriitého pokracovania v éinnosti (going concern)

Spolo¢nost” posobi v spravcovskom scktore, ktory nebol vypuknutim pandémic COVID-19 vyznamne ovplyvneny a za
poslednych nickol'ko tyzdiov Spolocnost’ vykazala relativne stabilné alebo dokonca docasne rastice predaje a jej ¢innost’
vratanc dodavok bola neprerudena. Na zdklade vergjne dostupnych informacii ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky vedenie
Spolo¢nosti posudilo potencidlny vyvoj pandémic a jecho oc¢akdvany dopad na Spolocnost” a ckonomické prostredie. v
ktorom Spolo¢nost’ posobi, vratanc opatreni, ktoré uz boli prijat¢ slovenskou vladou a vladami inych krajin, v ktorych
pdsobia hlavni obchodni partneri a zdakaznici Spolo¢nosti.

Na zdklade aktudlne vercjne dostupnych informacii, aktudlne dosahovanych klucovych indikatorov vykonnosti
Spolo¢nosti, ako i vzhl'adom na kroky podniknuté vedenim Spolo¢nosti, vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada priamy
okamzity a siginifikantne nepriaznivy vplyv pandémic COVID - 19 na Spolocnost, jej prevadzku, finanénu situaciu a
prevadzkove vysledky.

Vedenic Spoloénosti viak neméze vylacit moznost, ¢ predizenic obmedzeného rezimu, stupfiovanic zavaznosti takychto
opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ckonomické prostredie, v ktorom Spoloc¢nost’ pdsobi,
nebude mat nepriaznivy vplyv na Spolo¢nost a jej finanénu situdciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom
horizontc. Vedenic Spolo¢nosti situaciu nadalej posorne sleduje a bude na fiu reagovat’ s ciclom zmicrnit’ dopad takychto
udalosti a okolnosti ked' nastanu.

Zaroven Spolocnost’ zvazila vietky potencialne dopady COVIDI9 a vojnového konfliktu na Ukrajine na svoje
podnikatel'ské aktivity a dospela k zdveru, 7¢ nemaji vyznamny vplyv na schopnost’ Spolo¢nosti pokracovat’ nepretrzite v
¢innosti a fungovat’ ako sdravy subjckt nasledujucich 12 mesiacov.

2. Informacie o charaktere a iicele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Transakcic, ktor¢ sa ncuvadzaju v suvahe ale maju alebo mézu mat” vplyv na tinanénu situaciu uctovnej jednotky, su
uvedené v asti |

3. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenic uctovnej szdvierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil tsudky, odhady a predpoklady. ktoré
ovplyvituju aplikaciu uctovnych metod a uctovnych sdsad a hodnotu vykasovaného majetku, saviszkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady sa csalozené na minulych skdsenostiach a inych roslicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na saklade ktorych sa tormuje vychodisko pre posudenic uctovnych hodnot
majectku a zdvdzkov, ktoré nic su srejmé 7 inych zdrojov. Skutoéne vysledky sa preto mézu lisit” od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale  prehodnocované.  Korckeie uctovnych odhadov nic su  vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi. v ktorom je odhad korigovany, ak korckcia ovplyviuje iba toto obdobic, alcbo
v obdobi korekcic a v buducich obdobiach, ak korckeia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usu(lk_r
V stvislosti s aplikaciou uc¢tovnych metod a uctovnych zasad Spoloénosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, 7¢ by
mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom uctovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dthodoby majctok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord szahffa cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, #I'avy 2 ceny, bonusy a pod.

Sacastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie si droky 7 tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobcho
majetku do pouzivania.
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Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou.

Uctovné odpisy dlhodobého nchmotného a hmotného majetku su stanovené vychadzajuc 7 predpokladancj doby jeho
pouZivania a predpokladaného pricbchu jeho opotrebenia.

Spolocnost’ # daiiového hladiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach

rovnomerncho odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana Mctoda
doba pouzivania

v rokoch

odpisovania

I, 2 a 6 mctodou

Rocna odpisova

sadsba v o

Stavby
Stroje. pristroje a zariadenia
Dopravné prostricdky

Drobny dlhodoby hmotny majetok

40 lincarna
8az 12 lincarna
4ar76 lincarna

. jednorazovy
rézna

odpis

2.5
8.3a7 125
16 a7 30

100

Spoloénost” 7 daovcho hladiska odpisuje hmotny a nchmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 2 a 3 metodou
srychlencho odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovancho majetku.
Mectoda vypoctu uctovnych odpisov a odpisové sadsby s rovnaké ako pri vypocte zrychlenych odpisov pre dafiove ucely
v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijmov ¢ 595/2003 Z.2. v zneni neskorsich predpisov: V prvom roku odpisovania je

roény odpis uréeny ako QO | v nasledujucich rokoch sa roény odpis rovna

Aa
kde:

2 /C
Kb — PRO

OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,

Ka je koeticient v prvom roku odpisovania, Kb je kocticient v d'alsich rokoch odpisovania
PRO je pocet rokov odpisovania, ktorc 47 uplynuli.

Predpokladana doba pouzivania, kocticienty odpisovania su uvedenc v nasledovngj tabulke:

Predpokladana
doba pouzivania Koeficient v prvom

v rokoch roku odpisovania

Kocticient v d’alsich

rokoch odpisovania

Softvér

Ocenitelné prava

Drobny dlhodoby nehmotny
majetok

4 4
4 4

rdzna jednorazovy odpis

W W

100

Drobny dlhodoby nchmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2400 EUR anizsia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstarivacia cena je | 700 EUR a niZ3ia, sa 0¢tuje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani. Pozemky

sa ncodpisuju.

Dlhodoby hmotny majctok vratanc technického shodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskdr do
28, februara 2009 v oceneni rovnom alebo nizsom ako | 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje

sa v jcho odpisovani.

Pozemky a umelecke dicla sa ncodpisuju.

Postidenie znitenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, 7¢ doslo k zniZzeniu hodnoty
majctku oproti jcho oceneniu v (¢tovnictve. Spolocnost opravaé polozky k majetku netvorila.

5. Zasoby

Zasoby sa oceiiuji obstardvacou cenou (nakupovaneé zasoby). Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktort sa 7dsoby obstarali
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistne, provizic, a pod.). Znizenic hodnoty zdsob sa sohladiiuje

vytvorenim opravngj poloky.
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6. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiiuji ich mcnovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladdavky nadobudnuté
vkladom do sdkladného imania sa occiiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocencnic
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

7. Finanéné uéty
Finan¢né ucty tvori penasna hotovost a zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Spolo¢nost” vykonava spravu bytovych domov a nebytovych pricstorov, kvéli ¢omu ma sriadené besné aéty osobitne pre
kazdy spravovany bytovy dom v zmyslc zakona 182/1993 Z.,. o vlastnictve bytov a nebytovych pricstorov. Osobitnym
vedenim jednotlivych aétov za kazdy dom sa zabezpecuje vykon spravy a nakladanic s prostriedkami fondu prevadzky,
udrzby a oprav tak, ako je to v stlade s rozhodnutim vlastnikov bytov dancho bytového domu. Majetok vlastnikov nic je
suc¢ast'ou majetku spraveu. Majetok vlastnikov nesmie spravea pouzit na krytic alebo dhradu zavizkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu. Spravea nesmic vyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v
prospech tretich osob. K 31.12.2022 je sostatok na uctoch bytovych domov 579 684 EUR.

8. Naiklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanic zasady veenej a
¢asovej suvislosti s ué¢tovnym obdobim.

9. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade sasady opatrnosti. ak je opodstatnené predpokladat’, 7¢ doslo k znizeniu hodnoty
majectku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu /niZenia
hodnoty majctku oproti jcho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastanc
smena predpokladu zniZenia hodnoty.

10. Zavizky

Zavisky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, 7¢ suma zaviizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zaviazky v Gctovnictve a v uctovngj
zavierke v tomto vistcnom oceneni.

Nevyfakturované dodivky majetku
Reszervy na nevyfakturovanc dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocenuju sa
v odhadovancj vyske zavisku.

11. Rezervy

Rezerva je savizok predstavujici existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla 2 minulych udalosti a je pravdepodobneé,
7¢ v budicnosti znizi jej ckonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neur€itym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujuce) povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba reszervy sa uctuje na veene pristusny nakladovy ucet, ku ktorému zavidzok prislucha. PouZitie rezervy sa uétuje na
tarchu veene prislusncho Uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech veene prislusncho uctu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Gctuje opacénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

12. Zamestnanecké poZitky

Platy, msdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platend roéna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatn¢ ncpeilazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa actuju v uctovnom obdobi, s ktorym veenc a casovo
suvisia.

13. Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena dafiova pohladavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné roszdicly medsi uctovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou sdkladiiou,
b) moznost umorovat daflovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumic moznost’ odpoéitat’ danovu stratu od zdkladu
danc v budicnosti,
¢)  moznost previest nevyuzité dafové odpoéty a iné daiiove naroky do buducich obdobi.

O odloZenej danovej pohladavke 7 odpotitatelnych docasnych rozdiclov, # nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
dariovych odpoctov a inych dariovych narokov sa étuje len vtedy, ak je pravdepodobné, 7e budici zaklad dane. voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozend datiova pohladavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zdavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, 7¢ zaklad danc 7 prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadsba dane / prijmov, o ktorej sa predpoklada, 7¢ bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozencj dane.
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V stivahe sa odlo7cna datiova pohladavka a odlozeny dafovy savizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odloZenu
da 7 prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafovy urad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481
Odlozeny danovy zavizok a odlozené dafova pohladavka.

14. Vydavky budacich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodr7anic zasady vecncj
a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

15. Dotacie zo §tatneho rozpodtu
O naroku na doticic 7o Statncho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, 7c sa splnia victky
podmicnky suvisiace s dotaciou a sicasnc, 7¢ sa dotacia poskytne.

Dotacic na obstaranic dihodobého nchmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskér vykazuji ako vynosy
buddcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust’aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a veenej sivislosti
50 zauétovanim odpisov 7 tohto dlhodobcho majetku.

Dotacic na Ghradu nakladov, ktoré kompenzuji konkréine naklady spojené s €innostou Spolo¢nosti sa najskor vykazuju
ako vynosy budicich obdobi a do vykasu ziskov a strat sa rozpast’aju ako vynosy 7 hospodarskcj ¢innosti v ¢asovej a veengj
stvislosti s vynaloZzenim nakladov na prislusny acel.

Spolo¢nost poriadala o §tatnu pomoc v ramcei opatreni, ktor¢ viada Slovenskej republiky prijala v snahe poméct’ prekonat’
negativne dopady pandémic COVID-19 na ckonomiku a podnikatel'ov, konkrétne:

*  Poskytnutic prispevku na mzdy zamestnanca v pripade, 7¢ Spolo¢nost” udrzi pracovné micsta aj v pripade prerusenia
alcbo obmedzcnia svojcj ¢innosti pocas vyhlasenej mimoriadnej situdcice, a to:

O vo vyske nahrady mzdy samestnanca najviac vo vyske 80 % jeho celkovej ceny prace, najviac vo vyske
1 100 EUR
O vo vyske pausalncho prispevku na dhradu casti mzdovych nakladov na kazdého zamestnanca v zavislosti od
poklesu trzicb.
Podmicnkou poskytnutia prispevku je udrzanic pracovnych micst po dobu jedného mesiaca v Casc vyhlascnia
mimoriadngj situdcic, nidzovcho alebo vynimoencho stavu a dva mesiace po jeho ukonéeni, ato aj v pripade
prerudenia alebo obmedzenia svojej prevadzkovej Cinnosti.

16. Prenidjom (lizing) (Spolocnost’ ako najomca)

Finanény prenajom. Finanény prenajom je obstaranic dlhodobého hmotného majetku na sdklade najomncj zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutcj doby najmu. Majcetok prenajaty  formou
finanén¢ho prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nic vlastnik.

Sucastou dohodnutych platicb je aj kupna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby tinanén¢ho prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku 7 prenajimatela na najomecu. Dohodnuta doba ndjmu je najmencj 60 % doby
odpisovania podl'a dalovych predpisov.

Prijatic majetku ndjomcom sa v ictovnictve ndjomeu uctuje v deit prijatia majetku na varchu prislusn¢ho uctu majetku so
sivztainym zapisom v prospech uctu 474 - Zavizky 7 ndjmu vo vyske dohodnutych platicb snizenych o nercalizovane
finan¢n¢ naklady.

Platba najomncho je alokovana medvi splatku istiny a finanén¢ naklady. Finanén¢ niklady sa uctujui na tarchu aétu 562
Uroky.

Operativny prendjom. Majctok prenajaty na zdklade operativacho prenajmu vykazuje ako svoj majctok jeho viastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do nakladov pricbezne pocas doby trvania lcasingove)
smluvy.

17. Cudzia mena

Majctok a zavizky vyjadrené v cudszej mene sa ku diu uskutoénenia uctovncho pripadu prepocitavaju na menu curo
reterenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deit predehadzajuci diu uskutoénenia actovneho pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenic prirastku cudzcj meny nakapenej za curo sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudscj meny v hotovosti aleho # devizového uétu sa na prepodet cudszej meny na cura pouZije
referenény vymenny kurs uréeny a vyhlaseny Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def
predchadzajuci diu uskuto¢nenia Gétovného pripadu.
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Prijaté a poskytnute preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedencho v tejto cudzej mene sa prepoéitavaju na menu
curo referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnutc preddavky v cudzcj mene na ucet zriadeny v eurdch a 7 uétu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu curo kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupen¢ alebo predanc.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavicrka, sa uz ncprepoditavaju.

Majetok a savizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému sa
sostavuje Gétovna savierka, prepocitavaju na menu curo referenénym vymennym kursom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje aétovna savierka, a uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

18. Vynosy

Trzby sa vlastné vykony a tovar ncobsahuju dail # pridancj hodnoty. Sa ticz znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na z'avu narok, alcbo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.

Trzby 7 predaja sluzieb sa vykaszuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uétuji v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.

19. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom G¢étovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gctovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. besz vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych ac¢tovnych obdobi sa a¢tuju
v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V u¢tovnom obdobi 2022 Spoloc¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
I.  Dlhodoby hmotny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2022 do 31, decembra 2022 a za porovnatelné obdobic od
1. janudra 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul’kach na strandach 20 a 21.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prchlad o pohybe dlhodobého nehmotncho majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobic
od 1. januara 2021 do 31. dccembra 2021 je uvedeny v tabul'kach na stranach 20 a 21.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prchlad o pohybe dlhodobého finanéncho majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2021 do 31. decembra 202! je uvedeny v tabulke na stranach 20 a 21.
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Prehlad o pohyvbe neobeiného majetk u

371.12.2022

Pryotne ocenenie (Obstaravacia cena/ Vlasine naklady )

Opray Ky 'Opray ne polozky

Zostatkova cena

dason 1.1.2022 Prirastky Ubxy tks dresuns 31.12.2022 1.1.2022 Prirastky Ubythy Presuny 31122022 31.12.2021 31,12.2022
FUR FUR LR FUR EUR FUR FUR EUR UR LUR LFUR ILUR
vktiv oy ane naklady na vy oj [¢] 4] [¢] 0] ] 0 0 [¢] [¢] [¢] 0 [¢]
oftver 56 978 O 0 0 36 978 47 440 2526 O (V] 49 966 9538 7012
deenitelne prava 0 4] (0] [§] [¢] 0 [¢] 0] 0 0 0 0
wodwill 0 [¢] 4] 4] [¢] [¢] [¢] 0 0 0 0 0
Istatny dlhodoby nchmotny majetok 63 953 0 0 0 63 953 55277 3 060 0 0 58 337 8 676 S 616
dbstaray any dlhodoby nchmowny majetok [¢] 4] [¢] [¢] [¢] 0] [¢] 0 0 [¢] [¢] [¢]
rasky tnute predday ky na dlhodoby nchonujetok [¢) [ [¢) [¢) 0 O 0 O O O 0 [
Mhodoby nchmotny majetok spolu 120931 0 ()] [}] 120931 102 717 5 586 0 )] 108 303 18214 12 628
*ozeiiky (o] 0 [¢] 0 [¢] [¢] 0 ] [¢) 0 0 )
Imelecke dicla a zbierky [¢] [¢] 4] 0 0] [¢) [¢] 4] 0 0] 0 0
itan by i 544 (4] ] [¢] 454 3 066 174 ] 0 3 240 1478 1 304
jamostatné hnutelne vecia subory hnutelnych veci I 233 066 39871 86 854 (o] 1 206 083 1131 847 49018 86 832 0 1 094 032 101 219 112 051
’estoryatelske celky tnvaly ch poraston 4] 0 0 0 4] 4] 4] [¢] [¢] O 0 4]
“akladnd stado a tame ~icrata 0 0 V] 0 [¢] 0 [¢] O O [¢] 0 QO
Istatny dlhodoby hmotny majctok 0] (0] [¢] V] [¢) [¢] 0 0 0 0 0 0
dbstaravany dlhodoby himotny majctok 0 0] QO 4] [¢) [¢] Q0 0 0 0 (o] 0
rosky tnute predday ky na dihodoby hmowny majetok 0 [¢] [¢] 4] (8] [¢] [¢] 4] [¢] 4] [¢] 8]
Jlhodoby hmotny majetok spolu 1237610 59 871 86 854 0 1210627 1134913 49 192 86 832 (1] 1097272 102 697 113 355
rodicloy ¢ cenné papiere a podicly v prepojenych L [¢] (0] [¢] [¢] 0 [§] 0 [¢] [¢] [¢] 0 [¢]
rodicloy ¢ CPa podicly s podiclo.\ ou Gcastou okrem 0 0 0 0 0 0 ) 0 0 0 0 0
wrepojeny ch uctovnyceh jednotkach
Istatng realizoy atelne cenné papicre a podicly [¢] [¢] 0 4] [¢] o] (o] [¢] [¢] 0 Y] 0
'0zicky prepojeny mudtoy ny m jednotkam 0 [¢] 4] 0 (4] [¢] [¢] [¢] 0 0 0 0
rozcky v ramei podicloy ¢y ucasti okrem prepojeny m Ul 0 [¢] [¢] [¢] [¢] (0] [¢] 0 0 0 (0] 0
dstatne pozcky [¢] 0 [¢] [¢] 4] [¢] (4] 0 0 0 [¢] ]
dlhoy ¢ cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. majetok [¢] [¢] 0 [¢] 0 0 0 0 [¢] [¢] Y] [¢]
*0zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
ostatkoy ou dobou splatnost najy e jeden rok O 0 ] [¢] 0 0 0 O (6] O 0 O
¢ty v bankach s dobou viazanosu dlhdou ako jeden rok [¢] 0 [¢] [¢] 0 0 0 (] [¢] V] 0 O
dbstaray any dlhodoby financny majetok [¢] 0 [¢] 0 [¢] (] [¢] [¢] O 0 0 O
osky tnutd preddayky na dlhodoby Nnanény majetok QO 0] 0 0] O 0] [¢) O 9] 0 0 0
Mhodoby finanény majetok spolu 0 0 0 0 0 0 [}] 0 0 [}] ()] 0
lcobezny majetok spolu 1 358 541 59 871 86 854 0 1331559 1237630 54 778 86832 0 1 2055875 120911 125 983
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Prehlad o pohvbe ncobeiného majetk u

31122021

Pryvotnd ocenenice (Obstaravacia cenw/Viastng nak lady )

Opravky ‘Opravnce polozky

Zostatkova cena

MNison 1.2021 Prirasthy Uby tky Presuany ?!. 12.2021 1.1.2021 Prirastky  Uby tky  Presuny 31.12,2021 31.12.2020 31.12.2021
LUR UR FUR EUR EUR HUR FUR IFUR EUR UR HUR HUR
Aktivovane naklady na vy vo) 0 o O 0 (0] 0 O 0 0 0 O O
Soltver 55 077 1 901 QO 0 56 978 <44 983 2457 (8] (8] 47 440 10 094 9 538
Ocemitelne prava 0 0 O 0 0 0 4 0 0 O ] 0
Goodw il O O O 8] (8] O Q0 (8] (8] 0 Q (8]
Ostatny dithodoby nchmotny majetok 5S4 767 9 1806 0 0 63 953 51 793 3 484 0 0 35277 2974 8 676
Obstardasy any dlhodoby nehmotny majetok 0 (4] 0 O [¢] (¢] (8] 0 [¢] [¢] 0 [¢]
Posky tnuté preddavky na dlhodoby nehangjetok (§] O 0 [¢] O (4] 3] (8] 0 (¢] O 0
Dihodoby nehmotny majetok spolu 109 844 11 087 o 0 120 931 96 776 5941 0 o 102 717 13 068 18214
Posemky 8] (8] (¢} (8] 0 O O (8] (8] O O [¢]
Umeleckd dick a 2bierky 0 0 O (4] 8] (3] [§] 0 0 8] [§] [§]
Stay by 158 (8] O 8] 4 544 2 892 174 8] (8] 3 066 1 652 1 478
Sumostatne hnutelfne veer a subory hnutel'ny ch vecr 1 363 622 17 2306 147 702 0 1 233 0066 1 193 95 83 790 145 903 0 1131 817 169 667 101 219
Pestovatel’'ske celky urvaly ch poraston 0 0 0 0 0 0 (4] 0 0 0 0 O
Zakladne stado a tarzne zvierata 0 0 0 [§] [¢] 0 0 0 [¢] O O [§]
Ostatny dlhodoby hmotny magetok O (8] 0 0 O 0 O 0 0 0 O 0
Obstaravany dihodoby hmotny mayctok [¢] 0 0 0 [§] 0 (6] (¢] 0 (¢] 0 0
Posky tnute preddavksy na dlhodoby hmotny majetok O §] 0 0 [¢] 0 0 0 8] 0 0 0
Dihodoby hmotny majetok spolu 1 368 166 17 236 147 792 0 . ] 23_7 610 1 196 846 83 970 145 ‘)'03 [} 1134913 171 5]‘) 102 697
Podicloy ¢ cenné papicre a podicly v prepojeny ch UL O [§] 0 0 [§] [¢] 0 Q 0 (4] 0 [§]
Podiclove CP a podiels s podiclovou ucast’ou okrem v 0 ) o 3 o o 0 o o 0 o o
prepojeny ch actovny ch jednothach
Ostane reahizovatelnd cennd papicre a podicly 0 [¢] 0 [¢] 0 O 0 O 0 O O O
1’Gzichy prepojeny ni uétovny m jednotham 0 0 4] 0 0 6] [§] 0 (4] O [§] O
Pozicky v rama podicloy e acasti okreni prepojeny m U Y] 0 O 0 0 [§] 0 0 0 O O [}
Ostane pozicky (8] (8] (8] (8] (8] 0 Q (8] 0 O O O
Dihove cenne papiere a aostatny dthodoby 11in. majetok 0 [¢] 0 0 (4] (3] [§] (§] 0 (¢] O 0
Pozcky a ostatny dlhodoby linancny majetok so
sostatkovou dobou splatosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 O 0 0 0 4 0 0
Ucty v bankach s dobou viazanosti dlhsou ako jeden rok 0 0 4] 0 (0] 0 0 0 0 (] 0 (4]
Obstaravany dlhodoby financny majctok [§] [§] ] O (V] 4] 0 0 0 0 (4] ]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby financny majctok 0 0 0 o 0 ] 0 0 0 0 0 0
Dihodoby finanény majctok s polu 0 (1] 0 (4 0 0 0 o [ 0 0 0
Neobezny majetok spolu 1 478 009 28 323 147 792 o 1 358 541 1293 622 89911 145903 0O 1237630 184 387 120911
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4. Pohladavky

Vyvoj opravngj polozky v pricbchu ictovncho obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehlade:

Stav I'vorba Z0ctovanie Z0ctovanic Stav
k 1.1.2022 (zvySenie) (pouzitic) (/rusenie) k 31.12.2022
EUR LUR IEUR FUR EUR

Pohladavky 7 obchodného
sty ku voci prepojeny m 0 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Pohladavky 72 obchodnc¢ho
sty ku v ramei podiclovej
ucasti okrem pohladavok voci 0 0 0 0 0
prepojeny moactoviy m
jednotkam
Ostatné |Imhluduvk_\ / g 471 7088 1 190 1 590 12732
obchodného sty ku
Ostatné pohladavky voci
prepojeny m actovny m ) 0 ) 0 0
jednotkam
Ostatn¢ pohladavky v ramui
po(lliclo_\ql ucuxw okrcmh . 0 0 i 0 0
pohladavok voci prepojeny m
actovny m jednotkiam
Pohladavky voci
spolocénikom. ¢lenom a 0 0 0 0 0
sdruzeniu
Sacidlne poistenic 0 0 0 0 0
Danové pohladavky a dotacic 0 0 0 0 0
In¢ pohladavky 0 0 0 0
Spolu 8 424 7 088 1190 1 590 12732

Spoloénost’ v pricbchu ugtovného obdobia tvorila opravné polozky k pohl'adavkam.
Opravné polozky k pohl'adavkam sohladiuju bonitu klienta a jeho schopnost splacat’ svoje ziviizky.

K pouzitiu opravnej poloZky dochadsa pri uhrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K sruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, 7¢ dlznik pohl'adavku apine
alebo ¢iasto¢ne nesplati.

Vckova §truktara pohladavok je uvedend v nasledujucom prehlade:

31.12. 2022 31.12.2021

EUR EUR
Pohl'adavky v Ichote splatnosti 1459512 1219512
Pohladavky po Ichote splatnosti 687 810 812743
Spolu 2 147 322 2032 255

b
L]
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5. Odlozena danova pohl’adavka

Vypocet odlozenej daiovej pohladavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12. 2022 31.12. 2021
EUR ELUR

Daocasné rozdicly medzi actoynou hodnotou
majetku a uctoy nou hodnotou zavizkov aich
danoyou zakladnou
- odpocitatelne 108 139 122 833

sdanitel’'né 0 0
Moznost umorovat danova stratu v buducnosti 0 0
Nevy uzité danove odpocty a ing danove naroky 0 0
Sadzba dane 2 prijmoy (v %o) 21 2
Odlozena danova pohPadivka 22709 25 795
Vykazana odlozena dafiova pohladiavka 22 709 25 795

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuzije.

ILUR
Stav K 3 1. decembru 2022 22 709
Stav Kk 31. decembru 2021 25793
/mena -3 086
7 toho:
3086

zauctovand do vy stedku hospodarenia

zauctoy ané do v lastného imania

6. Finanéné ucty

0

Ako tinan¢ne ucty su vykazané peniaze v pokladnici. uéty v bankdch a ceniny. U¢tami v bankach mé7e Spolocnost volne

disponovat’.

Nazov poloZzky

31.12.2022

31.12.2021

Pokladnica. ceniny 16 893 14225
Bezne ucty v banke alebo v pobocke zahranicnej banky 2536 830 2282767
VRladove ety v banke alebo v poboche zahranicnej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 2553743 2296 992

Spolocnost” vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov, kvoli ¢omu ma zriadené bezné Gcty osobitne pre
kazdy spravovany bytovy dom. Osobitnym vedenim jednotlivych uétov za kazdy dom sa zabespecuje vykon spravy
a nakladanic s prostricdkami fondu prevadsky, udrzby a oprav tak, ako je to v sulade s rozhodnutim vlastnikov bytov
dan¢ho bytového domu. K 31.12.2022 je vostatok na uctoch bytovych domov 579 684 EUR (k 31.12.2021: 612 067

EUR).
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31.12.2021

EUR

Naklady budicich obdobi - dihodob¢

Ostatné 0 0
S polu naklady budiucich obdobi - dihodobé 0 0
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Najomne 44 469 36722

Ostatng 42629 45 683
S polu niaklady budicich obdobi - kritkodobé 87 098 82 406
Prijmy budacich obdobi - dlhodob¢

Ostatng 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - dihodobé 1] 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Odhady na retakluracic 7570 35654

Retakturacia stikromngej spotreby 5248 5410

Ostatnd 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - kritkodob¢ 12 818 41 063
Spolu 99 916 123 469

8.  Vlastné imanie
Uctovny zisk za rok 2021 vo vyske 247 525 EUR bol rozdeleny takto:
EUR

VY plata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do Statutdamy ch a ostatny ch tondoy 0
Uhrada strats minuly ch obdobi 9 502
Prevod na nerozdeleny zisk 238023
Spolu 247 825

O vysporiadani vysledku hospodarenia za uctovne obdobic 2022 vo vyske 146 424 EUR rozhodne valn¢ hromazdenic

v pricbchu roka 2023.
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9. Rezervy

Prehlad o reservach sa bezné Gctovne obdobic je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stay Zuctovanie Z.actovanic Stay
K 1.1.2022 [vorba (pouzitic) (srusenie) KN31.12.2022
EUR EUR EUR LUR LUR
Dlhodobé rezervy, 7 toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dthodobé
Zarucnd opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodhu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 183 278 150 991 0 183 278 150 991
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vrdtane
socidlneho zabespecenia 181 790 150 991 0 181 790 150 991
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 181 790 150991 0 181 790 150 991
Ostatné rezervy kratkodobé
Zarucnd opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Onverenie uctovnej zdvierky a
zostav enie danoy ¢ho priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 1] 0
Pokuty a penile 0 0 0 0 0
Lnergie 1 488 0 0 1 488 0
1 488 0 0 1488 0

Novy fakturovand doddavky majethu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu 1 488 0 0 I 488 0

Rezerva na odchodné - podla sacasnych slovenskych predpisov ma spolo¢nost povinnost vyplatit' zamestnancom pri
odchode do starobn¢ho déchodku odchodné vo vyske priemerného mesaéncho zarobku. Vzhl'adom na vek zamestnancov
spolo¢nost” odhadla, 7¢ vyska takc¢hoto ravizku nic je vyznamna. Uctovne vykazy ncobsahuju ziadnu apravu 7 tohto
titulu.

(8%
LA
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Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajuce actovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stas Zuctov anie Zuétovanie Stav
Kk 1.1.2021 I'vorba (pouzitic) (zrusenic) k31.12.2021
EUR LUR LEUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucnd opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodhu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, 7 toho: 219 586 183 278 0 219 586 183 278
Ziakonné rezervy kriatkodobé
Mzdy za dovolenku yrdtane
socialneho zabezpecenia 216 0153 181 790 0 216015 181 790
Rezerva na emisic 0 0 0 0 0
Ziakonné rezervy kritkodobé spolu 216 015 181 790 0 216 015 181 790
Ostatné rezervy kritkodobé
Zdruend opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel shé provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gétovnej zavierhy
7ostan enie danoy ¢ho priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatelom 0 0 0 0 0
Odmeny pracoy nikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
lnergic 3571 1 188 0 3571 1 488
3571 1 488 0 3571 1 488

Newy fakturované doddvky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 3 571 I 488 0 3 571 1 488

10. Zavizky

odlozeného danového zaviizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2022 31.12.2021

LUR EUR
Zaviizky po lehote splatnosti 76 794 144 547
Zaviizky v Ichote splatnosti 1 998 479 2147 146
2075273 2291693
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Struktura zavizkov (okrem bankovych tverov, pozi¢iek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo
socialneho fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru

2022 je uvedena v nasledujucom prehlade:

Uctovna

Mengj ako

Viac ako 5

hodnota | rok b3 rokov rokov

/.z'lvii/.ky / ot?c,:lmdnf‘lm‘sl) ku V'()Cl 32 623 32 623 0 0
prepojeny m actoviny m jednotkam
Zaviizky 7 obchodného sty ku v ramci
podiclovej tcasti okrem zaviizkov voci 0 0 0 0
prepojeny m tctovny m jednotkam
Ostatnd zaviizky 2 obchodndého sty ku 960 847 960 847 0 0
Cista hodnota sdkasky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky voci prepojeny m
uctovny m jcdno)lkz'lm P 0 0 0 0
Ostatné zaviizky v ramei podiclovej
Ucasti okrem zavizkov voci prepojeny m 0 0 0 0
nctoviny m jednotkam
Ostatndé dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vy dané dlhopisy 0 0 0 0
Iné¢ dlhodobé zaviizky 13473 13473 0 0
Z.aviizky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 199 395 199 395 0 0
Zavizky o socidineho poistenia 138512 138 512 0 0
Danové zaviizky a dotacie 208 952 208 952 0 0
Zaviizky 2 derivatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zaviizky 521 471 521 471 0

2075273 2075273 0 0
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fondu, odlo7en¢ho daiiového zavézku a rezery) podla sostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena
v nasledujacom prehlade:

Uctovna M enej ako . Viac ako 3
) I 5rokov
hodnota I rok rokov

/aivii/.ky / ol'ln.:h(xln%‘ho .slyku \-’oéi 20 329 20 329 0 0
prepojeny m uctovny m jednotkam
Zaviizky 7 obchodného styku v ramci
podiclove) Gcasti okrem zaviizkov voci 0 0 0 0
prepojeny moactovoy m jednotkam
Ostang zaviizky 7 obchodného sty ku 1 109 662 1 109 662 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
(_)_\lillll\j' /u?ii/ ky V'()Cl prepojeny m 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatng zaviizky v ramei podiclovej
ucasti okrem zaviizkov voci prepojeny m 0 0 0 0
uctovay m jednotkam
Ostatng dlhodob¢ zaviizky 0 0 0 0
DIhodob¢ prijate preddavky 0 0 0 0
DIhodobe 27menky na Ghradu 0 0 0 0
Vy dan¢ dihopisy 0 0 0 0
[n¢ dihodobe zaviizky 30 695 30 695 0 0
Zaviizky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviizky voci zamestnancom 219 938 219 938 0 0
Zaviizky 2o socialncho poistenia 140 162 140 162 0 0
Dunove zaviizky a doticie 238 952 238 952 0 0
Zaviizky 7 derivatovy ch operdcii 0 0 0 0
In¢ zavirky 531955 531 955 0

2291 693 2291693 0 0

11. Odlozeny daiiovy zdviizok

Vypotcet odlozencho daitového zavizku je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12.2022 31. 12,2021
EUR EUR

Docasndé rozdich medzi Gétor nou hodnotou
majethu a Gétory nou hodnotou zavdzkoy aich
danov our zakladnou

adpoditatelné 0 0

sdanitelng 0 0
In¢ - ocenovaci rozdiel zo zlucenia 0 0
NMoznost umorovat danoy a stratu v buducenosti 0 0
Nevy uzite danové odpoéty a iné danov ¢ naroky 0 0
Sadsba dane 7 prijmor (v %0) 21 21
Odlozeny datiovy ziaviizok 0 0
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EUR
Stav k 31. decembru 2022 0
Stav k 31. decembru 2021 0
Zmena 0
7 toho:
- zauctovand do vy sledku hospodarenia 0
satctované do vlastného imania
12. Socialny fond
Tvorba a ¢crpanic socidlncho fondu v pricbehu uétovného obdobia su znazornené v nasledujicom prehlade:
2022 2021
EUR EUR
Stav k 1. januaru 10 337 6552
I vorba na Carchu naklados 18 667 18 447
I'vorba 7o zisku 0 0
Cerpanic -19 692 -14 663
Stavk 31, decembru 9 312 10 337

Cast’ socialncho fondu sa podla zakona o socidlnom fonde tvori povinne na archu nikladov a ¢ast” sa mo7e vytvarat
s0 zisku. Socidlny fond sa podla zakona o socidlnom fonde ¢erpa na socialne, zdravotné, rekreaéné a iné potreby

zamestnancov.,

Avew

13. Pé6zi¢ky a navratné finanéné vypomoci

Suma istmy
v prislusne)

Suntt sty

Suma sty

v prislusne)

Suma Istiny

Lrokp a Datum
Noena v Y \[)lil[l]()\[l mene v oeurach mene v eurach
k S S S
31122022 31122022 31122021 31122021
Dihodobé pozic¢ky a finanéné vy pomoci
Pozicka FUR 4.2 2020 0 0 0 0
0 0 0 0
Kriathodobe pozichy a finanéné vy pomoci
Pozicka LUR 0 ¥ 0 0
Pozicka FUR 0 ¢ 0 0
0 0 0 1]
S polu 0 0 0 0
Struktira pozicick a navrainych finanénych vypomoci podla sostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prchlade:
31.12.2022 31.12.2021
LLUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostathova doba splatnosti do 1 roka 0 0
Zostatkovd doba splatnosti 1 a7z 3 rokoy 0 0
/ostatkovd doba splatnosti dlhsia ako 3 rokoy 0 0
Spolu 0 0
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1 1

V roku 2020 Spolo¢nost” splatila pozicku spolu s urokmi v plnej vyske.
14. Casové rozliSenie

Struktura ¢asového roslisenia je uvedend v nasledujucom prehlade:

31.12,2022 31. 12,2021
LUR LUR
Vy davky buducich obdobi - dlhodob¢
0 0

S polu vydavky budicich obdobi - dthodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kritkodobé
Vyuctovanice spravy zarok 2022 662 383 152654
S polu vydavky budicich obdobi - kriatkodobé 662 383 52 654
Vynosy budtcich obdobi - dlhodob¢
In¢ 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - dihodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - kratkodobe
Sluzby a sprava za januar 2023 493 758 484 106
Spolu vynosy budicich obdobi - dihodobé 493 758 484 106

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH
1. Finanény prenajom (Spolo¢nost’ ako nijomca)

Spolocnost’ ma savisky 2 finanéncho prenajmu 5 osobnych aut a 1 Gistiaccho stroja. Vyska buducich platich roszdelena
na istinu a finanény naklad podl'a doby splatnosti je uvedena v nasledujacom prehlade:

31.12.2022 31.12.2021

istina financny naklad istina finanény naklad

EUR EUR FUR EUR
Zaviizky so zostathoy ou dobou splatnosti do 1 roka 17 222 369 24 226 1519
Zaviizhy so zostathoy ou dobou splatnosti 1 az 5 1487 3 51 709 682
rokox
Ziavizky so zostathoy ou dobou splatnosti dihsou ako a N 0 i
S rohon
Spolu 21 709 682 45 935 2201

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej danc # prijmov k vykazangj dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:
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2022 2021
Zédklad /.aklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
FUR EUR % EUR EUR %

Vi sledok hospodarenia pred
sdanenim 205 258 322176
7 toho teoretichd dan 43 104 21.00 % 67 657 21.00 %
Danoy o neuznané naklady 153 067 32144 13.66 % 132 492 27825 8.64 %
VY nosy nepodlichajuee dani 0 0 0.00 % 0 0" 0.00°
In¢ odpocitatelné polozhy -92 857 -19 500 -9.50 % -86 889 -18 247 -3.66 %
Vs uzitie danovej straty 0 3} (1L.00 % 0 0 0.00 %o
Vy uzitie danovy ch odpoctoy a
iny ch danoyy ch nidrokos 0 0 0.00 % () 0 0.00 %
Dan vy berand /rivkou 0 0 0.00 % 0 0 0.00 %
Danov i strata 0 0.00 % -18 444 3873 7 -120%
Danoya licencia 0 0 0.00 % 0 0 0.00 %

265 468 55 748 27.16 % 349 333 73 360 22.77 %
Splatna dan 55748 27,16 % 73360 22,77 %
Odlozend dan 3086 1.50 % 1 200 0.63 %
Celkova vy kazana dai 58 834 28,66 % 74650 23,40 %

H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Tr7by sa vlastn¢ vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzicb, su uvedenc
v nasledujicom prehlade:

2022 2021
EUR LR
Tovar
lovar 0 0
0 0
Stuzby
Prengjom hnutel'neho majetku 12338 16 038
Prengjom nehnutelnosti 460 170 270 087
Spraveovska odmena 3 007 906 5500 565
Upratovanic. udrzba. nadpausalne vy kony 4 630 508 3980 348
Poradenske stuzby 0 23244
10 110 922 9 790 281
Spolu 10 110 922 9 790 281
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2022 2021

EUR UR
Nahrada Skody 7 poistnej udalosti 27733 13232
R(vpu»tcni.c dotacic na vy tvorené 0 0
pracovine nicsta
[v7by 7 predaja dthodobého majetku a
materiialu 29 147 e
/Zmluvné pokuty a penale 2 683 2963
Vy nosy 7 odpisany ch pohladavok 10 0
Vynosy 7 retakturacii nakladov 4816615 4010 661
Prispevky a dary 2206 17 661
Ine 8 269 7912
Spolu 4 886 663 4074 817
Z 1ol vynosv. ktoré majti vynimocny' rozsah alebo vyskyt: 0 0

3. Finané¢né vynosy
Struktara finanénych vynosov je uvedend v nasledujicom prehlade:
2022 2021
IUR EUR

VY nosy 7 precenenenia deriviatoy urceny ch na obehodovanic na redlnu hodnotu 0 0
VY nos 7 rozdiclu medzi uznanou hodnotou vRladu a nctovnou hodnotou s kladancho 0 0
majethu
Vy nosy 7 cenny ch papicrov a podiclov v deerskej uctovngj jednothe 0 0
VY nosos ¢ aroky 0 0
Kurzové rozdicly - zisk 0 0
Ostatne finanene vy nosy 0 0
Spolu 0 0
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4, Naklady na poskytnuté sluzby
2022 2021
EUR ELR
Opravy a udrZiavanic majetku {740 643 1611543
Cestovne - tuzemsko 8 825 0
Naklady na reprezentaciu 25837 14175
Najomn¢ 856 851 742 995
Prengjom (lizing) 40 458 29 680
Niklady na inzerciu, reklamu, marketing 2099 1 667
Pravine a ckonomicke poradenstyvo 208 629 208 229
Audit a poradenstvo 12850 10 700
Sluzby IT 86 672 94 704
Sluzby OLAS 5082 14212
Softver IS 1T 26 112 32133
Skolenata, kurzy . seminare. konferencic 21129 12735
Personalne sluzby 61184 19 549
Upratovacie sluzby . cistenie. advos odpadu SIS 458 395 992
Bespetnostné. prepravne. sotérske sluzby 138513 262973
Telefonne poplatky - mobily. pev.linky 9 009 9169
Ostatna komunikacia - internet 5238 5377
Taxi 1 146 0
Postovne 3508 3875
Ostatne sluzby - ¢lenske prispevky 2391 0
Sluzby suvisiace s prevadzkou automobiloy 15134 10 785
In¢ 101 373 84 424
Spolu 4 191 160 3764939
5. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2022 2021
EUR EUR
Z.ostathova cena predancho majektu 22 1 889
Pokuty . penale. uroky 7 omeskania 2852 420
Odpis pohladay ok 5416 7 257
I'vorba a zactovanie OP K pohfaday kam 5 498 3492
Poistenic majethu a automobilos 19 902 22 796
Naklady K refakturacii + 816615 4010661
Ine 7137 6077
Spolu 4 857 443 4 052 592
6. Kurzové straty
2022 2021
EUR EUR
Kurzove straty 0 0
Kurzove straty uctovane hu dnu. hu Ktorému sa zostav uje uctos na zavierka 0 0
Spolu 1 0
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7. Finanéné naklady

2022 2021

LUR EUR
Nakladové taroky 1519 3103
Bankoy ¢ pop latky 6 784 3932
Manka a skody na finanénom majetku 0 0
Spolu 8 303 7 035

8. Naiklady za audit a poradenstvo

Naklady 7a audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie dctovnej zavierky auditorskou spolocnostou a in¢ sluzby
poskytnut¢ d’alsimi spolo¢nostami v nasledujicom ¢leneni:

2022 2021

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej 0¢tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 9 600 9 100
In¢ uistovacic sluzbs 0 0
Danove poradenstyo 0 0
Ostatne neauditorshe stuzby 0 0
Spolu 9 600 9100

I. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zivizky
Spolo¢nost’ ma nasledujiice podmicnené zaviizky. ktorc sa nesleduja v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:
s Spolocnost eviduje nevycerpany Gverovy ramee pri prijatych pozickach vo vyske 1 800 000 EUR.

V/hladom na to, 7¢ mnohé oblasti slovenského danového prava doteras neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budd daiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nic je mozné kvantitikovat” a zanikne a7
potom, ked buda k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislusnych organov. Vedenic
Spoloénosti si nic je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost’ ma v najme viacero administrativnych, skladovych a inych priestorov. Celkove rotn¢ ndjomné va
prenajimané pricstory boli za rok 2022: 658 823 EUR (rok 2021: 578 058 EUR).

Spoloénost md v ndjme (operativny lizing) osobné automobily od jednej leasingovej spoloénosti. Ro¢ny leasing
automobilov &inil za rok 2022 cclkom 40 458 EUR (v roku 2021: 29 630 EUR).

J. I’NVFOR.VI;'\'CII:Z (0] SKUTOC.\'OS'TIACH. KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali iné udalosti okrem uvedenych nizsic, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrasenic
skutocnosti, ktor¢ st predmetom uctovnictva.

Ruska federacia 21. februara 2022 oficialne povolila vstup vojenskej sily na tzcmic regionov vychodnej Ukrajiny. Diia
24. februdra 2022 ruské jednotky napadli Ukrajinu a zacali vojenské operacic na viacerych micstach. Ticto prebichajice
operacic viedli k obetiam, vyrazncj dislokacii obyvatel'stva, poskodeniu infradtruktiry a narudeniu hospodarskej Cinnosti
na Ukrajine. Tato situdcia moze mat' rdzne vyznamné spolocensko-ckonomické dopady aj na okolit¢ Staty.

Vedenie Spoloénosti dospelo k zaveru, 7¢ podla aktualnej situacic, rozsah moznych désledkov, ktoré sa zvazuju v
suvislosti s aktualnymi udalostami na Ukrajine, nesposobuje vyznamné dopady alebo neistoty, ktoré by mohli sposobit’
véazne pochybnosti o schopnosti Spoloénosti pokracovat’ v ¢innosti najmencj 12 mesiacov od ditumu vydania u¢tovnej
savierky. Z dévodu nejasného budiceho vyvoja, Spolognost pravidelne monitoruje situdciu a v pripade jej zhorsenia,
bude svazovat dalsi postup konania.
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K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH GCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolocnosti su spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutdrne organy, riaditclia
a vykonni riaditclia. Najvy3Sou kontrolujucou G¢tovnou jednotkou je spolo¢nost J&T REAL ESTATE HOLDING PLC.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolocnost uskutocnila nasledujuce transakeic s ostatnymi spriaznenymi osobami

2022 2021
LUR EUR
Prendjom hnutelného majetku 4049 4049
Spraveovska odmena 643 100 765 000
Poradenské a ostatné sluzby 0 23244
I'rzby 7 predaja sluzich - ostatne 413 537 275379
Vynosy spolu 1060 687 1067673
2022 2021
LUR EUR
Croky 7 pozicky 0 0
Iné 3959 3959
Nakupy spolu 3959 3959
2022 2021
FUR ELIR
Prijatic pozicky od prepojeng actos nej jednotky 0 0
Prispevok do kapitdlos ého tondu 7 prispeykoy 0 0
Splitka prijate] pozicky od prepojene uctosnej jednotky 0 0

Majetok a zavizky 7 transakeii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujucom prehfade:

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Pohladiv Ky 2 obchodného sty Ku 184 991 256 158
Majetok spolu 184 991 256 158
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Zaviizky 7 obchodneho sty ku 32623 20329
Zaviizky spolu 32623 20 329
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INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénost’ neposkytla 7iadne odmeny €lenom Statutarnych organov Spolo¢nosti 2 dévodu vykonu ich funkcic pre
Spolo¢nost ani v roku 2022 a ani v roku 2021,

Clenom statutarneho organu neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alcbo iné tormy zabespetenia, ani
tinanéné prostricdky alcbo iné plnenia na sikromné cely ¢lenov, ktor¢ sa vyuctovavaji (v roku 2021: ziadne).

PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO [IMANIA

Prehlad o pohybe viastného imania v pricbehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

I_sl[_uz\();:' Prirastky Ubs thy Presuny 3 l.sl[;.\Zik)?..'!
ILUR EUR EUR EUR EUR

Ziakladné imanie 6639 0 0 0 6639
Zakladne imanie 6 639 0 0 0 6 639
/mena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanic 0 0 0 0 0
Emisn¢ azio 0 (0] 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 1 06Y 685 0 0 0 1 069 685
Zakonné rezervné fondy 664 0 0 0 664
Zakonny rezervny tond (nedelitelny
tond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na v lasing akeic a
viastné podicly 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne tondy 0 0 0 0 0
Ostatne tondy 7o zisku 0 0 0 0 1]
Ocenovacie rozdiely 7 precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely 7 precenenia
majetku a zaviizhoy 0 0 0 3} 0
Ocenovacic rozdiey 7 Kapitalovs ¢h
Hneastin 4] 0 0 0 0
Ocenovacie roszdiely 7 precenenia pri
lucent. sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokoy 120 261 0 0 247 525 367 786
Nerozdeleny zisk minuly ch rokoy 129 763 {1 {0 238023 367 786
Neuhradena strata minuly ¢h rokoy -9 502 () ) 9 502 0
Vysledok hospodarenia bezného
actovného obdobia 247 528 146 424 0 -247 825 146 424
Spolu I 444 774 146 424 0 0 1591 198
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Prehl'ad o pohybe vlastnc¢ho imania za predchadzajuce uétovne obdobic je uvedeny v nasledujicej tabul'ke:

]'Sll.uz\();] Prirasthy Ubs thy Presuny 31 .SI[;.\E:\DI
EUR LR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 6639 0 0 0 6 639
Zakladnd imanie 6 639 0 0 0 6639
Z.mena zidkladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisand viastné imanic 0 0 0 0 0
Emisné azio ] ] 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 1 069 685 0 0 0 1 069 685
Ziakonné rezervné fondy 664 0 0 0 664
Zakonny rezervny tond (nedelitelny
tond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné akceie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fonds 0 0 0 0 0
Ostatne fondy 20 zisku 0 0 0 0 0
Oceniovacie rozdiely 7z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely 7 precencnia
majethu a zaviizkon 0 0 0 0 §]
Ocenovacie rozdiely 7 Kapitalovy ch
Ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie roszdicly 7 precenenia pri
zluceni. sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych "
rokov -120192 0 0 240 452 120 261
Nerozdeleny zisk minuly ch rokoy 129 763 0 0 \] 129 763
Nceuhradena strata minuly ch rokoy =249 955 0 0 RNGINEL B -9 502
Vysledok hospodarenia bezného
uétovného obdobia 240 452 247 828 0 -240 452 247 528
Spolu 1197 248 247 828 0 0 1444774

Na saklade roshodnutia jedincho spoloénika so diia 12.8.2020 sa schvalilo vytvorenie kapitaloveho fondu 7 peiazného
prispevku jediného spoloénika vo vyske 1 064 706 EUR.
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Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.), Dvoifdkovo ndbrezie 10,
811 02 Bratislava
Posnamky individualngj G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2022

Posnamky U¢ PODV 3 - 0 ICo (3]s]o]s[3]7]0]5]

DIC  [2]o][2]2]0o]6[3]4][5]0]

N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022

Peiiazné toky z prevadzky

2022 2021

EUR EUR
Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazne toky z prevadzhy 397516 620 519
Zaplatene uroky 0 0
Prijate uroky
Zaplatena dan z prijmos -110 041 -12 188
Vratena dai 2 prijmos 0 0

Vi platene dividendy
Penazné tohy pred polozkami vy nimoéného rozsahu alebo 287475 608 331
Prijmy 2 polozieh vy nimoéncho rozsahu alebo vy sky tu

Cisté peiiazné toky z prevadzkovej éinnosti 287 475 608 331

Pefiazné toky z investicnej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobeho nehmotneho majethu 0 -11 087
Vydavky na obstaranie dlhodobeho hmotného majethu -59 871 -17 236
Prijmy z predaja dlhodobcho majethu 29 147 22387
Obstaranie investicii

Prijate dividendy

Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti 230 724 -5 936

Peiazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvy $enia zakladneho imania

Prijmy 2 prispevhoy do kapitaloseho fondu z prispeyhoy 0 0
Prijmy 7z Gveroy

Splatky dlhodoby ch zavdzkoy

Splatky prijaty ch uveros 0 0
Vydavky na uhradu zavdzhov z finanéného lizingu 0 0
Cisté pefiazné toky z finanénej Sinnosti 0 0

(Uby tok) prirastok penazny ch prostriedkoy a penazny ch

ehvivalentos 256 751 602 395
Penazne prostriedky a penazné ehvivalenty na zaciathu roka 2296992 1 694 397
Peiiazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka 2 553 743 2 296 992
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Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.), Dvofakovo nabrezie 10,

811 02 Bratislava

Poznamky individudlnej aétovnej sdvierky zostavenej k 3 1. decembru 2022

Posnamky U¢ PODV 3 -0

Peniazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpoéitanim irokovych, daiiovych
poloziek a poloziek vynimocného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepenazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohladavkam

Opravnad polozka k zasobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku
Nakladové aroky

Vynosové tiroky

Nerealizované kurzove straty

Nerealizované kurzové zisky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho Gétovnou
hodnotou

[né nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti

Zmena stavu zavizkov z preadzkovej ¢innosti

Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia nakladov a vy nosov
Zmena stavu zasob
Pefiazné toky z prevadzky

Penazné prostriedky

ICo

DIC

[3lsfols[3[7]o]s]

[2]0f2[2]0f6[3]4[5]0]

2022 2021
EUR EUR
205 258 322 175
54 778 89911
0 0
0 0
-32 287 -36 308
=29 125 -20 498
198 624 355280
-113 845 130 344
-163 153 76 738
542934 55820
-67 044 2337
397 516 620519

Pertaznymi prostricdkami (angl. cash) sa rozumic peniazna hotovost', ckvivalenty penaZnej hotovosti, penazné prostriedky
na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku uctu peniasze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medvzi beznym actom a pokladnicou alebo medsi dvoma bankovymi uétami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ckvivalentmi (angl. cash cquivalents) sa rozumic kratkodoby finan¢ény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nic je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dila, ku ktorému sa zostavuje uctovnd savierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch, ktore sa ulozene
najviac na trojmesacna vypovednu Ichotu. likvidné cenné papicre uréené na obchodovanic, prioritné akcic obstarane
uc¢tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa sostavuje uctovna savierka.
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