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SPRAvA NEzAvtsLEHo AUDIToRA
AKCIONAROM N STNTUTARNEMU ORGANU SPOIOEruOSTI

DS PROPERTY. a.s..

l. Spriva z auditu ridtovnej z6vierky

Ndzor

Uskutodnili sme audit priloZenej 0dtovnej z6vierky spolodnosti DS PROPERTY a,s. (,,Spolodnost"'), kto-
16 obsahuje s0vahu k 31 , decembru 2022, vykaz ziskov a str6t za rok kondiaci sa k uvederremu daiumu,
a pozn6mky, ktor6 obsahuju s0hrn vyznamnyi'ch 0dtovnlch z6sad a 0dtovnych metod,

Podl'a n65ho ndzoru, 0dtovn6 z6vierka poskytuje pravdivf a vern!' obraz finandnej situaciie spolodnosti
DS PROPERTY a,s, k 31 , decembru 2022 a vfsledku jej hospodArenia za rok kondiaci sa k uveden6mu
d6tumu podl'a z6kona6',431120022.2. o 0dtovnictve vzneni neskorSich predpisov (d'alej len,,z6kon o
0dtovnictve"),

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podl'a medzin6rodnlch auditorskych Standardov (lnternational Standilrds on Audi-
ting, ISA). Na5a zodpovednost' podl'a tfchto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednol;t'audltora za
audit tidtovnej zhuierky, 0d spolodnosti sme nez6visli podl'a ustanoveni zAkona d, 42312015
o Statut6rnom audite a o zmene a doplneni zhkona d. 43112002 Z. z. o 0dtovnictve v zneni neskor5ich
predpisov (d'alej len ,,zakon oStatut6rnom audite") tfkaj0cich sa etiky, vr6tane Etickeho kridexu audito-
ra, relevantnlch pre naS audit 0dtovnej z6vierky a splnili sme aj ostatn6 poZiadavky tychto ustanoveni
tfkaj0cich sa etiky, Sme presveddeni, Ze auditorsk6 dOkazy, ktor6 sme ziskali, poskytuj0 dostatodnf a
vhodny zilklad pre n65 nhzor.

Statut6rny org6n je zodpovedn! za zostavenie tejto 0dtovnej zavierky podl'a z6kona o 0ct,cvniclve aza
tie interne kontroly, ktore povaZujeza potrebne na zostavenie rictovnej z6vierky, ktor6 nerobsahuje vjr-
znamn6 nespr6vnosti, di uZ v dOsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovan[ 0dtovnej zAvierky je Statutarny org6n zodpovedn!'za zhodnotenie spolodnosti nepretrZi-
te pokracovaf vo svojej cinnosti, za opisanie skutocnosti tlkajfcich sa nepretrZiteho pokracovania
v dinnosti, ak je to potrebn6, a za pou1itie predpokladu nepretrZiteho pokracovania v dinnosti
v 0ctovnictve, ibaZe by mal v 0mysle spolodnost zlikvidovat' alebo ukoncit' jej cinnost', alerbo by nemal
in0 realistick[ moZnost neZ tak urobit,
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Osoby poveren6 spravovanim sri zodpovedne za dohl'ad nad procesom finandn6ho vykaznictva Spo-
lodnosti.

Na5ou zodpovednostou je zlskat' primeran6 uistenie, di uctovn6 zdvierka ako celok nerobsahuje vf-
znamn6 nespr6vnosti, ci uZ v d6sledku podvodu alebo chyby, a vydat' sprSvu auditora, vr;Atane n6zoru.
Primeran6 uistenie je uistenie vysokeho stupia, ale nie je z6rukou toho, Ze audit vykonanf podl'a me-
dzin6rodnych auditorskfch Standardov vZdy odhall vyznamn6 nespr6vnosti, ak take existuj6. Nespr6v-
nosti moZu vznikn0t'v dOsledku podvodu alebo chyby azavyznamne sa povaZuj6 vtedy, ak by sa'dalo
oddvodnene odak6vat', Ze jednotlivo alebo v srihrne by mohli ovplyvnit'ekonomiike rozhc,dnutia pouZi-
vatel'ov, uskutodnen6 na z6klade tejto 0dtovnej zavierky.

V r6mci auditu uskutodnen6ho podl'a medzin6rodnych audltorskfch Standardov, pocas r:el6ho auditu
uplatnujeme odborn! 0sudok a zachov6vame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:o ldentifikujeme a posudzujem e rizikh vlznamnej nesprAvnosti rldtovnej z6vierky, ci uZ v d6sledku

podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodhujeme auditorske postupy reaguj0ce na tieto rizi-
k6 a ziskavame audltorske ddkazy, ktor6 s0 dostatodn6 a vhodn6 na poskytnutie z6kladu pre
nd5 n6zor. Riziko neodhalenia vfznamnej nespr6vnosti v ddsledku podvodu je vy55ie ako toto
riziko v dosledku 

thVbV, 
pretoZe podvod mdZe zahfnat'tajnrl dohodu, fal5ovanie,'0myseln6 vy-

nechanie, nepravdive vyhl6senie alebo obidenie internej kontroly.. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnfmi pre audit, aby sme mohli navrhnrjrt'audi-
torske postupy vhodne za danfch okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nhzoru na efektivnost'
internlch kontrol spolodnosti,

. Hodnotime vhodnost' pouZitjrch 0dtovnlch zinad a ridtovnlch metod a primerancst' ridtovnlch
odhadov a uvedenie s nimi s0visiacich inform6cii, uskutocnene Statut6rnym org6nom.. Robime zbver o tom, ci Statut6rny org6n vhodne v 0ctovnlctve pouZlva predpokla,i nepretrZite-
ho pokradovania v cinnosti a na zdklade ziskanyi'ch auditorskfch dOkazov zhver otom, di existu_
je vfznamn6 neistota v s0vislosti s udalost'ami alebo okolnostami, ktor6 by mohli vyznamne
spochybnit'schopnost'spolodnosti nepretrZite pokracovat' v dinnosti. Ak dospejemer k z6veru, Ze
vlznamn6 neistota existuje, sme povinni upozornit' v na5ej spr6ve auditora na slvisiace infor-
m6cie uveden6 v 0dtovnej z6vierke alebo, ak s0 tieto inform6cie nedostatocne, mcrdifikovat'nas
nhzor, NaSe z6very vych6dzaj0 z auditorskyich dokazov ziskanlch do d6tumu vydania na5ej
spravy auditora, Bud0ce udalosti alebo okolnosti v5ak mdZu sposobit, 2e spolocnost' prestane
pokracovat' v nepretrZitej cinnosti.

o Hodnotime celkov0 prezent6ciu, Strukt0ru a obsah 0dtovnej z6vierky vr6tane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, di 0dtovnhzbuierka zachyt6va uskutocnen6 transakcie a udalosti sposo-
bom, ktonf vedie k ich vern6mu zobrazeniu.

o S osobami poverenlmi spravovanim komunikujeme okrem ineho o pl6novanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vfznamnfch zisteniach auditu, vr6tane v5etkfch v!'znamnfch ne-
dostatkov internej kontroly, ktore pocas n65ho auditu zistlme.
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ll. spr6va k dhl5im poiiadavkdm z6konov a inich pr6vnych predpisov

StatutArny org6n je zodpovednf za inform6cie uvedene vo vfrocnej spr6ve, zostavenej podl'a poZiada-
viek z6kona o 0dtovnictve, N65 vy55ie uvedenjr n6zor na rldiovn0 z6vierku sa nevzt'afruje, na ine infor-
m6cie vo vlrodnej spr6ve.

V s0vislosti s auditom 0ctovnej zttvierky je na5ou zodpovednostbu oboznAmenie sa s inform6ciami
uvedenlmi vo vyrodnej spr6ve a zvh1enie, di tieto inform6cie nie s0 vo vyznamnom nes0lade
s auditovanou 0ctovnou z6vierkou alebo na5imi poznatkami, ktore sme ziskali podas auditu 1ctovnej
zhuierky, alebo sa inak zdaj0 byf vfznamne nespr6vne.

Vlrodn0 spr6vu sme ku dnu vydania spr6vy audltora z auditu 0ctovnej ztxierky nemali k dir;pozicii,

Ked' zlskame v}i'rocn0 spr6vu, zvh1ime, ci v!'rodnii spr6va Spolocnosti obsahuje inform6cie, ktonfch
uvedenie vyZaduje zdkon o 0dtovnlctve, a na z6klade pr6c vykonanych podas auditu 6dtovnej ztxierky,
vyjadrime nhzor, di:

- inform6cie uveden6 vo vlrocnej spr6ve zostavenej zarok2022s,0 v srilade s 6ctovnou zAuierkouza
danyi'rok,

- vlrodn6 spr6va obsahuje inform6cie podl'a zakona o 0dtovnlctve,

Okrem toho uvedieme, ci sme zistili vfznamn6 nespr6vnosti vo v1i'rocnej spr6ve na z6klade na5ich
poznatkov o 0dtovnej jednotke a situ6cii v nej, ktor6 sme zlskali pocas auditu 0dtovnej z6vierky,

Bratislava, 18.5.2023

ABC - Audit, s,r.o,

Seberiniho 1

82103 Bratislava

Licencia SKAu d,287

Ing, Juliana Valacsaiov6

Zodpovedn! auditor

Licencia SKAu d,842



f- uzPoDvl4_1

I l-'1*

Dahov6 identifi krtdn6 dislo

2023St 00593
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47490608
SK NACE

6 B. 2 0 .0
PriloZen6 s(dasti 0dtovnej z6vierky

x s(vaha (ud POD 1-01)
(v cellch eurdch)

Zostaven6 dfia:

19.0 4,2 023

Z6znanty da hov6ho ri radu

Miesto pre evidendn6 dislo

UcrovNA zAVIERKA
podnikatel'ov v podvojnom 0dtovnictve

zostavendk I 1.12.2 022

X V5ikaz ziskov a str6t (0d pOD 2-01)
(v cegch eur6ch)

llllililil]ilil||]il]ilt -l

X Pozn6mky (Ud pOEr 3-01)
(v ce$ch eurdch alebct eurocentoch)

J

6iseln6 0daje sa zarovn6vajf vprav pr5zdne.
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X riadna X mal6

mimoriadna vel'kd
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obdobie do12 2021

Obchodne meno (n6zov) (dtovnej jednotky

DS PFIOPERTY,

Sidlo tidtovnej jednotky

e isloPOVODSKA 16s t14
PSe obec

9290,I DUNAJSKA STREDA
Ozna6enie obclrodn6ho registra a dislo z6pisu obchodnej spolo6nosti

spol zap isand v obch reg okr sudu T

rnav€r, oddieli Sa, vlozka d 10611lr
Telef6nne dfslo Faxov6 dislo

0l
E-mailov6 adrer;a

Schvdlen6 dfia:

. .2 0

MF SR d, 1rt009/20,14

Odtladok prezentadnej pediatky daho,v6ho 0radu



UZPODvI4 2

SUvaha
Uepoor-or Drc2023900593 reo47490608

ilr |]il| ]il |ill]ilil|ll
Ozna-
denie

a

STRANAAKTIV

b

dtato
rladku

c

Bein6 fCtovn6 obdobie

1
Brutto - dast 1 Netto 2

Pr Euet tqu<dJuu!
fitovn6 obdobie

Kor€kcla - dast'2 Netto 3

SPOLU MAJETOK
r. 02 + r. 33 + r.74

01 8490470 720767iT-
1282796

A NeobeZnf majetok
r. 03 + r. /11 + r.2/l

02 7 436525 6156eLtf-
1279625

-

| 5747091
AI Dlhodobf

nehmotnf majetok
03 45230 _T=-

107e41
1r, u, 34436

-

| 22083
A1 Aktivovan6 n6klady

na vfvoj
(012) - t072,091N

04

2 Softv6r
(013) - /073, 091AJ

NE 45230 1079,4
34436 22083

Ocenitel'n6 pr6va
(014) - t074, 091N

06

4 Goodwill
(015) - /075, 0e1AJ

5 Ostatnyi dlhodob!,
nehmotn! nraJetok
(01e, 01x). /07e,
07x, 091A/

08

o Obsta16van!
dlhodob! nohmotny
majetok
(041 ) - /093/

09

PosMnut6
preddavky
na dlhodoby
nehmotny ntaJetok
(051) - /0954/

10

At. Dlhodobf lrmotnf
maJetok
sfiet (r, 12 ai
r. 20)

11 68457 47 ----560055€t I

1245189

-

| 5171781
I

A1 Pozemky
(031 ) - /092tu

12 1255919 125591€r
1243322

z Stavby
(021) - t081,092N

13 4366955 36917991
675156 3384599

?
hnutel'n6 veci a
s0bory hnutel'nlch
vecl
(022) - to82, O92N

14 783299 213266,
570033 297895

MF SR d. 18009t2014
Strana 2
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26kladn6 sl6do a
t'azne zvietate
(026) - /08{i, 092A/

Ostatnf dltrodob!
hmotn! merJetok
(02s, 02x, o32) -
/089, 08X, 092A/

4 3 9 57 4 439574
207960

38005
Opravnd prlloika
k nadobudrrut6mu
maJ€tku
(+/- 097) +,'- 098

Dlhodobf finaninf
maJetok
s[det (r. 2;l ai
r. 32)

papiere a podiely
s podielovou fdast'ou
okrem v pnepoJenfch

Ostatn6
realizovatel'n6 cenn6
papiere a ;rodiely
(0634) - /096AJ

545548 545548
553227

545548
553227

545548

P62idky pn>pojenlim
0dtovnfm jednotkdm
(066A) - /0,96A/

P62idky v rAmci
podielovej idasti
okrem prel'oJenym
(dtovn!m jednotk6m
(0664) - /0rr6p/

Dlhov6 cer nd

Papiere a ostatny
dlhodobf finandn!
maJetok (0{)5A,
0694,06Xt0 - /096A/

uzPoDvl4 3
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D|e2023900593 leo47490608

Odty v bankech
s dobou viazanosti
dlh5ou ako leden rok
(22X4)

103960,4Obeinf m€tctok
r.34 + r.41 + r. 53 +
r.66+r.71

26soby
sUdet (r. 35 ai
r. 40)

1042775

306171
860134

306171
209479

Materi6l
(112,119t 11X)
- t191, 19Xt

1427 1

Nedokonderr6
vlroba a polotovary
vlasinel vfnrby
(121,122,12X) -
t192, 193, fin

Vlrobky
(1231 - t194t

Zviaral6
(124) - t195t

306171
195208

Tovar
(1 32, 1 33, 1 3X, 1 39)
- /196, 19)0

306171

Poskytnut6
preddavky
na 26soby
(314A) - /3e1AJ

Dlhodob6
pohl'adAvklr
sfdet (r, 42 + y,46
a2 r. 52)

30706 30706,
31795

MF SR 6. 18009t2014
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ile2023900593 td,o47490008
Bezplostredne predchf dzaj0ce

ridtovn6 obdobie

315A, 31)0\) - /3s1FJ

Ostatn6 pohl'addrvky
z obchodn'6ho styku
(311A,312A,313A,

,3jjfir3rs,r, 
arxnl -

v rdmcl podielovej
Udastl okrern pohla-

Pohl'addvky vodi
spolodnlkom,
dlenom a zdruZeniu
(3544, 35€,A, 3584,
35XA) - /391A/

Pohl'ad6vky
z derlv6tov!ch
oper6cil
(3734, 37614)

In6 pohl'ad6vky
(335A, 33e,A, 33XA,
3714,374A,375A,
3784) - /3!t1A/

OdloZen6 dahovd
pohl'ad6vkra
(481A)

30706 30706
31795

334540
255477

200946

Kritkodoh6
pohl'ad6vky
sfdet (r, 5,1 + L 59
ai r. 65)

Pohl'adSvky
z obchodrr6ho
styku
sfdet (r, 515 ai r, 57)

337711

204117
232589

315A, 31X10 - /391tu

lillll|ilriluilililil1] -l

MF SR d. 1flO,9t2014



UZPODvI4 6

S(vaha
0epoot-or D|c2023900593 fto47490608 ililt]]ilt||iltillt|||iltl

Ozna.
aenle

a

STRANAAKTIV

b

Clslo
rladku

c

Bein6 fCtovn6 bdobie

Netto 2
cu Eurra Pt Eu9rtqqadjuuts
fdtovn6 obdobie

1.c.
Ostatn6 pohl'ad6vky
z obchodn€rho siyku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -

1391N

OI 204117 2 o o s 4 6f--
3171

-

I z 3 2 s 8 e
eist6 hodnota
zAkazky
(3164)

J. Ostatn6 pohl'adrivky
vodi prepojr;nfm

59 T-
uurovnyrn JoqnoIKam
(351A) - /301AJ

4
Ostatn6 pohl'ad6vky
v r6mci podielovej
06asti okrenl pohl'a-

60 128 5 0I 128509
#ffi;iffi5;;;iEfi'
(351A) - /391A/ I I s26s

5
Pohl'addvky vo6i
spolodnlkorn, 6lenom
a zdruZeniu (3544,
3554, 358p,, 35XA,
3984) - /391A/

61

]-_+

I

6, Socl6lne pcristenie
(3364) - /391A/

oz T---
Dailov6 pohl'ad6vky
a dotdcle
(341 , 342,343, 345,
346,347) - t391N

OJ 3837 3832
1564

8 Pohl'addvky
z deriv6towch
operAcil
(373A, 3764)

o4

I In6 pohl'adAvky
(3354, 33XA, 371A,
374A, 375A,, 378A)
- t391N

1248 12 4 8l

-

| 2 0 5 5
B. V. Krdtkodobf

finanCnf mrajetok
sfiCet (r. 67 aZr.70l

66 T-
,

B.tv.1. 67 T-
I

maletok bez krdlkoriob6
ho finandn6hD majetku
v nreDoienVch iilnv-

68

nYchleanoik{ch (2s1A,
2534,256A,257A,
25XA\ - l2S1t\ 2SXA|

I

Vlastn6 akcle a
vlasln6 obchodn6

69 T-
PUursry
(252)

I

4 Obsta16vanf
krdtkodobli finan6nf

70 T-
naleroK
259,314A) - t29'tN t-

MF SR 6. 18009t2014



UZPODVI  7

SUvaha
0epoor.ot ote2023900S93 rdo47490608 rilltilillill lilltilil illt

Ozna.
Cenle

a

STRAN/\AKTIV

l,

els o Bein6 rldtovn6 bdohia

c Brutto - 6ast 1

I DEZUrOSrreOne ntednna,
I Netto 2 | rl6tovn6 obdobie

Korekcla - dast 2 t--
B.V. Finandn6 ridty

r.72 + r.73
71 368187 36B1B;T-

-

I s63383
B V.1 Peniaze

(211,213,21x)
72 2284 2 2 8if-

-

I 3 07 3
2 Udty v bank6ch

(221A,22<, +l- 261)
73 365903 3 6 5 e oTi-- 

,

-

| 360310
c. dasov6 rozliSenie

sfdet (r, 75 aZ r.7Bl
74 11170 11170

I zT2oB
Ndklady brrdrlcich
obdobl dlhodob6
(381A, 38'tA) ]_-

I

t N6klady bud0cich
obdobf krdtkodob6

TO 11170 r1- oT--
\Jo lA, OOr:4,,

? Prlmy bud0cich
obdobl dlhodob6
(385A)

77

-l
l-

4 Prljmy budticich
obdobl krdtkodob6
(38sA)

78

]-_-
-_-_---]------I r 3847

I

Ozna.
denle

a

stnaltn pnslv

b

e lslo
rladkr

c
Bein6 fitovn6 obdoble 4 Bez;lrostredne

predch6dzajrice fdtovn6 obdobie 5
SPOLU VI,ASTNE IMANIE A ZAVIVKY
r. 80 + r. 1tN1 + r. 141 79 7 207 67 4 6,634433

A Vlastn6 lmranle r,81 + r.85 + r. g6 + r. gZ +
r.90+r.93+r.97+r.100 80 5094308 5244213

At. ZSkladn6 lmanie sridet (r, 82 a2 r. B4l 81 25000 25000
A1 ZAkladn6 irnanie (411 atebo +l 491) 82 25000 25000

2 Zmena z6lladn6ho imania +l 419 83

3.
Pohl'addvk'y za upisand vlastn6 imanie
(/-/353) 84

Ail. Emlsn6 6Iio (412) 85

Aill Ostatn6 ktrplt6lov6 fondy (4i3) 86 5250000 5250000
A IV. Zfkonn6 razervn6 fondy r. gg + r. g9 87 7 282 7282
AV1 Zdkonn! relzervny fond a nedelitel,nli fond

(417A, 418, 421A, 422) 88 7282 7 282
Rezervnf fond na vlastn6 akcie a vlastn6
podiely (417A,421A) 89

MF SR d. 18009/2014



UZPODvI4 I
S(vaha

uepoot-ot Drc2023900593 co47490608 lillilt ilt|iltIilt||t|iltll
Ozna.
6enlo

a

stRerua paslv

b

e islo
iadkI

c
BeZn6 idtovn6 obdobie

4

Bezprostredne predchddzajrlce 0dtovn6
obdoble

A.V. Ostatn6 forndy zo zlsku r. 91 + r. 92 90

A.V.1. Statut6rne liondy (428, 42X) 91

2 Ostatn6 fondy (427, 42X\ 92

A.Vt. Qcenovacie rozdiely z precenrenia
silCet (r, 94, ai r. 96) 93 -24418 -16739

A,Vt.1 Ocenovaci€r rozdiely z precenerria
mal€tku a zevezkov (+l- 414\ 94 -24418 -16739

2
OceRovacie rozdiely z kapitdlovf ch
fdastin (+/- 41 5) UC

oceRovaci€r rozdiely z precenenia
pri zl0dent, splynuti a rozdeleni (+t- 4j6)

VfsJedok hospoddrenia rl;t)?"h r"L*
r.98+r.99

96

4.Vil. 97 -21330 -28534
A.Vil,1 Norozdelenf zisk minullch rokov (428) Yd 176219 169015

Neuhradenri strala minulli'ch rokov (l-1429\ 99 -197549 -197549
A.Vilt.

Vysledok hl
ble po zdan
!:-qZ a ! 3

100 -142226 7204
B Zdvdzky r. 102 {, r. 118 + r. 121 + r.122

+ n 136 + r. '139 + r. 140 101 2108546 1390220
B.t. Dlhodob6 ztfviitzky

s66et (r, 103 + r, '107 a2r, 1171 102 710 1668
B.t.1. Dlhodob6 l6vdzky z obchodn6ho styku

sfCet (r, 104 ai r. '[06) 103

1a
LavdL y z uuunuultelto stvKu vocl
prepoJen!'m ridtovnVm iedhotk6m
(3214, 475A,, 476Al,

104

1b
L6vdL^y zurtvluu[elo styKu v [amcl poolglo_
vej Ueasti okrem z6vdzkov vodi preobienVm
Idtovnlm jednotkAm (321 A, 47 5A, 4i 6A\

105

1c Ostatn6 z6vdzky z obchodn6ho styku
(3214, 475t\, 476A) 't06

2. Cistd hodnota z6kazky (3164) 107

Ostatn6 zdvdzky vodi prepojen!m
udtovn!,'m jednotkarn @7 1 A, 47XA\ 108

usrarne zavitzKy v ramci podielovei Udasti
okrem. zlvd::kov vodi prepojenym iidtovnli,m
Jednolk6m (47 1 A, 47Y,A\'

109

c Ostatn6 dlhodobb zi|dzky (479A, 47XA) 110

b Dlhodob6 prijat6 pnlddavky (a7SA) 111

Dlhodob6 zrnenky na Uhradu (478A) 112

I Vydan6 dlhopisy (47 3N - I 2SSA\ 113

I ZAvAzky zo soci6lneho fondu (472) 114 710 1668
't0 ln6 dlhodobd zAvdzkv

(3364, 3724, 474A, 47XAl
14 R

11
Dlhodob6 zAvdzky ;z deriv6tovli'ch oper6cil
(3734,377A) '116

12 OdloZen! dafi ov ! z6v 6zok (481 A) 117
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Ozna.
I6nle

a

STRANA PASIV

b

dtsto
ladkr
c

Bein6 fdtovn6 obdobie
4

Bezprostredne grredch6dzajrice ridtovn6
,obdoble

5
B.l Dfhodob6 rezervtr r. 119 + r. l2O 118

8.il,1. Z6konn6 ftrzevy (451A) 119

2 Ostatn6 re:zervy (459A, 4SXA, 120

B.[ . Dlhodob6 bankov6 rivery (461A,46XA) 121

B. V.
Krdtkodoh6 zlvlzky
sudet (r. 1:23 + y. 127 ai r. 1 35) 't22 230649 225695

B.tv.1 ZAvAzky z obchodn6ho stvku
sridet (r, 1,24 aZ r, 1261 123 102729 77733

la
zavazKy z qocnodneho styku vodi propoienVm
uetovnym-j(ldnotkAm (321 A, 322A, 3244,
3254, 326A; 32XA, 4isA, 475A,4784, 47XA)

124

1b
rcn islovej
tzalno 32sA,.47

125

1c Qgtglne_1{'1a1ty z obchodn?ho styku
(.331 I, ?3?, 3j!4^, 325A, 3264, 52xA,
4754, 4761\, 478A, 47XA\

tzo 102729 77733
2 dist6 hodnbta zAkazky (316A) 127

e Ostaln6_ 26 /iizky vodi prepojenll'm ridtovn!m
Jednotk6m (361A, 36XA, 47 1 A, 47XA\ tza

4. 129okrem zdvd
Jednotk6m ,

5
ZavazKy v0ei spolodnlkom a zdruZeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A, 4784, 479A)' 130

o
ZAv bzky v(i6i zamestnancom
(331, 333, 33X,4794) 131 39913 41220
Z|vdzky zc' sodelneho poistenla (A364) 132 25199 26326

8
Dahov6 zAiriizky a dotdcie
(341,342, 843, 345, 346, 347 , 34X) IJJ 62280 80166

I ZAvAzky z deriv6tovlch operdci I
(3734, 377A) 134

10
|n6zevezk?
(37 2A, 37 9A, 47 4 A, 47 5A, 47 g A, 47XA) 528 250

B.V. Kr5tkodobl6 rezervy r. 132 + r. 139 136 207 67 20474
8.V.1 Z6konn6 rerzervy (3234, 451A) 137 207 67 20474

2. Ostatn6 re;rervy (3234, 32X, 4S9A,45XA) 138

B,VI. Eezno ban kov6 Uvory
(221 A, 2311, 232, 23X, 461 A, 46XA) 13S

B.Vtl Kratkodoh e ftnan6n6 vfpomocl
(241, 249, .24X, 47 3 A, t - l 255 Al 140 1856420 1142383

c 6asov6 ro;2li5enie
sfdet (r. 1tl2 a2 t 14il 141 4820

c1 Vfdavky brid0clch obdobt dthodob6
(383A) 142

2
Vldavky bridrlcich obdobl krdtkodob6
(383A) 143 4820
Vlnosy burl0cich obdobt dlhodob6
(384A) 144

4. V!nosy burl(clch obdobl kr6tkodob6
(384A) 145

MF SR d, 18:,00912014



Vfkaz ziskov a str6t
udPoD2-0,1 D|d2023900593 fto47490608 il]ilr||il]||ilt||til]|||l

Ozna.
a€ nlo

a

Text

b

dtsto
rladku

c

Skut )Cnost'

beZn6 0dtovn6 obdobie
A

-

bezprostredne tedctradzajrice ridtovn6
obdoble

2

1562281distf obrat: (iast'ridt. tr. 6 podl,a
4lenel--_ 01 2130826
Vfnosy z hospodirrskej 6innosti spolu
sriCet (r.03 ai r,09) 02 2251460 1752219

t. fr2by z pret)aja tovaru (604, 607) 03 564257 181438
tl \ r2by z pre'Ja1a vlastnych rrli'robkov (60 1 ) 04

Tr2by z predaJa slutiob (602, 606) 05 1566569 1380843
Zmeny stavu vn0troorganizadn!,ch zAsob
(+/-) (uetov{ skupina 61) 06

Aktiv6cia ((dtov6 skupina 62) 07

rrtby z prcda)a dlhodob6ho nehmoGEno -
maletku, dthodob6ho hmotn6ho maletku a
materl6lu (641, 6421

08 2667 1225
o$atne vynosy z hospoddrskej dinnosti
(644, 645, €i46, 648,, 655, 657. 09 117967 188713
Naxtaoy na nospottatsku 6hnost' spolu
r. 11 + r.tl2 + r. 13 + r.14 + r. 15 + r. 2b +
r, 21 + r.24 + r. 25'r r. 26

't0 2375644 1733595
Ndklady vyrralo2en15 na obstaranie
predan6ho tovaru (,504, SO7) 11 497857 173401

B
Spolreba materi6lu, energie a ostatnych
neskladovar:el'nych dodAvok (S01, S02. 503 12 171177 158118
Opravn6 poloiky k zdsobdm (+^) (SOb) IJ

D SluZby (0dkrv5 skupina 51) 14 508966 289668
E Or;obn6 nSklady (r. 16 aZ r, 19) 'tA 932634 855638

EI Mzdov6 n6lrlady (5121, 522\ 16 662558 612913
z Odmeny dlenom orl;6nov spolo6nosti a

druZstva (5i13) 17

NaKtady na socialn(, poislenle
(524,525,526\ 18 228I I I 209289

4 Socidlne n1klady (527, 528\ 19 41077 33436
F. Dane a poplatky (0iitov6 skupina b3) ZU 18982 16532

21 2252,1 3 218243
ul odpisy dth(,dob6ho nehmoln6ho maletku I

a dlhodob6ho hmot,n6ho majetku (Sbi) 
I

7;;;;;Z-;;t-;iiL-::i-i==-------l
22 225213 218243

z nehmotn6mu maJetlr:u a dlhodob6mu
hmotn6mu malelku rl+l) (553)

Zostatkovd r:ena pnldan6ho dlhodob6ho
majelku a pledan6l"ro materi6lu (541, 542)

ZJ

H. 24 188 1812
Opravn6 poloZky k pohl'addvkam (+/-)
(547) ZJ 1886 647
Ostatn6 ndklady na hospoddrsku dinnost
(543, 544,545, 546, 548, 549, 555, 557) zo 18741 19536
V. jsledok hospodCuenla z hospod6rskeJ
dinnosti (+/.) (r. 02. r, 10) 27 -124184 18624

MF SR 6. 18009t201,4
Strana 10



UZPODvI4 1'l

Vfkaz ziskov al str6t
udPoD2-01

Dre2023900593 rco47490609 il||ill|]||]ilil|ililltl
Ozna.
ionle

a

Text

b

0lslo
rladkr

c

Skut( rdnost'

bein6 (dtovn6 obdoble

1

predch5dzajf ce 06tovn6
rrbdoble

t
Pridan6 hrcdnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
r, 06 + r. 0'7) - (r. 1 1 + r. 12 + r. 19 + r. 141

28 952826 941094
Vynosy z llinanCnej Cinnosti spolu r. 30
+ r. 31 + r. 35 + r. 39 + r.42 + r,43 + f.44 29 3799 170
TrZby z prridaja cennych papierov a
podlelov (ti61) 30

X Vyi,nosy z cllhodob6ho finandn6ho maietku
s0det (r. 3ii aZ r. 34) 31

X1 Vlnosy z crennych papi€rov a podielov
od prepojehlich 06tovnyTch jednotiek (66SA) 32

vynosy z c
v podielov€
prepojenVc

?e

2 Ostatn6 vrrinosy z cenn:ich papierov a
podlelov (t165A) 34

X Vlnosy z kr6tkodob6ho finandn6ho majetku
s(det (r. 3(i ai r. 38)

e(

X1 Vlnosy z kr6tkodob6ho finandn6ho maietku
od prepojenli'ch ridtovn;?ch jednotiek (666A) 36

2
vynosy z KratKodobeho finan6n6ho maietku
v podlelov€U'idasti okrem vfnosov
prepojenych rldtovnf ch lednotiek (6664)

37

J
Ostatn6 vfhosy z krdtkodob6ho finandn6ho
majetku (6ri6A) 38

X V!'nosov6 rlroky (r.40 + 1. 411 10 1309 169
X,I Vlnosov6 tlroky od prepojenych

tdtovnlich .lednotiek (662A) 40 1309 169
2. Ostatn6 rny'nosov6 (roky (662A) 41

X Kuzov6 ziriky (663) 42 2490 1

X Vynosy z precenenia cenn11'ch papierov a
vjnosy z d,briv6to47ch oper6cil (664, 667) 43

XV. Ostatn6 vynosy z finandnej dinnosti (668) 44

NAklady nrh finandnf Cinnosf spolu r. 46
+ f. 47 + r. 48 + r, 49 + r, 52+ r. 53 + r. 54 45 20752 8860

K. Predan6 cernn6 papiere a podiely (561) 46

I Ndklady nei krdtkodob!' finandny majetok
(566) 47

M
Opravne prlloZky k finan6n6mu majetku
(+r) (56s) 48

N N6kladov6 0roky (r. 50 + r. 51 ) 4Y 17420 7883
N1 Ndkladov6 (roky pre prepojen6 (6tovn6

Jednotky (562A) 17420 7883
2 Ostatn6 ndkladov6 0roky (b624) 51

o Kuzov6 str'aty (563) az 1980 7
P N6klady na. precenenie cennli,ch papierov a

ndklady na derlvdtov6 oper6cle (564, 567)
53

o Oslatn6 n6klady na flnandn0 dinnosfl
(568, 569)

FA 1352 97 0

MF SR d. 't8,009t2014
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V!\az ziskov a str6t
u6POD2-01

Dr62023900593 leo47490608 lllil||tililtilt|l|ililtltl

Ozna.
Eenle

a

Text

b

6lslo
Skutodnost'

beln6 06tovn6 obdobie
1c obdoble

2
Visledok hospoddrenia z finandnej
dlnnostl (+/.) (r. 29 - r. 45) 55 -16953 -8690
Vfsledok hospodArenla za 0dtovn6
obdoble pr€d zdanenlm (+n) (r. 2? + r. Sb)

56 -141137 9934
R Dafr z prljmov (r, 58 + r. 59) FA 1089 2730

R1 Daii z prljmov splatn6 (591, Sgli) 58 4738
2 Dail z prljmov odloZend (+f) (S92) AO 1089 -2008

s Plevod podlelov na vjsledku hospod6renia
spolodnlkom (+l 596) OU

vysrsooK nospodarenta za udtovn6
obdoble po zdanonl (+/-)
(r. 56. r, 57 . r. 60)

61 -142226 7 20 4

MF SR d. 18009t2014
Strana 12



Pozn6ml<y Ud POD 3 - 01 ICO:47 490 608 Dfe

, . A. Zdkladnd informdcie o rtituvnej jednotke
B' Informdcie o ilenoch r,::;}:;7;!,:;f:;;2nzornich orgdnov a inj,clt

Informdcie o rittovnej jednotke

spolodnor;t' DS PROPERTY, a,s. (d'alej len spolodnost') bola zalozenii a do obchodn6ho regrstra
zapisana :18'10.2013 (Obchodnri register okresn6ho sridu Trnava, oddielsa, vloZka 10611/l-),

H lavnlmi Ei nnos{a mi Spolotnosti sti :
- Pr'endjom a prevddzl<ovanie vlastnych alebo prenajatlich nehnutelnosti

2 0 9 0 0 5 9 aJ

A.c) Podet zamestnancov

Nflzov poloZky BeZn6 tidtovn6 obdobie Bezprostredne predch6dzajrice
ridtovn6 obdobie

Priernerny plepoditarry podet zamestnancov 43 46
Stav zarnes,tnancov l<u dliu, ku ktordmu sa
zostavuie tl.dtovnd zrivier.ka, z toho:

50 53

podet vedirci ch zamestnancov I

A.d) Podtiiky je neobmedzene ruiiacim spolodnfkom v inich riitovnich jednotk6ch
Nie

A.e) Prrivny.d6vod na zostavenie ridtovnej zi,vierky
)'5lriadna ! rnirnoriadna

.!r)v.od na zostavenie mimoriadnej fidtovnej ziwierlq:
f__Jrozdel;ni: .^ Izlfdenie Isplynurie
! tT:'lu p'iivrrej.foLmy lzadiatok likvid6cie I t o,ii.. likvicLicie
f_l lyhldsr:nie konkurzu ! zruSenie konlcurzu

A'f) D6turn schvdrenia ri6tovnej zavierky za predch6dzajrice obdobie f-urlznd

B Inforrndcie o riitovnfch zdsaddch a riitovnfch met6dach

(a) Vychodiskd pre zostavenie riitovnej zltvierky
Udto'''n6 zdvierka bola zostavenS, za pred,pokladu nepretlZitdho pokradovania vo svojej dinlosti,

Udtovnd metddy a vseobecnd Lidtovnd zasady bol aplikovany zAkon o ridtovnfctve ilposfupy
frdtovania pre pod'ikatel'ov irdtuj0cich v sfistave poclvojndho fdtovnfctva.
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(b) Dlhodobf nehmotnf majetok a dlhodobf hrnotnf majetok
Dlhodoby majetok nakupovan/ sa oceiuje obstalrivacou cenou, ktord zahr,ia cenu obstarania a
ndklady sfvisiace s obstaranim (clo, pr.epravu, mont6Z. poistn6 a pod,;,

Sridast'ou obstardvacej cerry dlhodobdho hmotndho majetku od L janu6ra 2003 nie sri tiroky z cudzlch
zdrojov ari rcalizovan6 kut'zov6 rozdiely, lctord vznikli clo momentu uvedenia dlhodobdfio majetku
do pouZfvania.

Sfiiasfou obstar'avacej ceny dlhodobdho nehmotndho majetku nie su ocl l. jrila 2010 riLolcy zcudzich
zdlojov, ktord vznikli do momentu zaradeniadlhodob6ho nehmotndho majetku do pouZivania.

Dlhodobli majetok vytvolenli vlastnou dinnost'ou sa ocefiuje vlastnlmi n6kladmi. Vlastnymi n6kladnri
sri vsetky priame n6klady vynaloZend na vyrobu alebo int dinnost' anepriame n6klady, ktor6 sa
vzfahujri na v'_ilobu alebo inf dinnost'.

Ndklady na qiskum sa neaktivujri, fdhljf sa do nrikladov fdtovndho obdobia, v ktorom vznikli.Ndklady o obdobia, v lctorom vznilcli, ale tie n6klacly na vyvoj, ktord sa vzt'ahujrina.jasne alebo proces, pli ktorych je rnoZnd preuklzaf teclinickri realizovatel'nost'
a nroZno ost' ntd dostatodnd zdroje na dolcondenie projektu, jeho predaj alebo na
vnritornd vyuZitie jeho vysledkov, sa aktivujf, a to vo vySke, ktorri je pravdepocloUnd, ze sa ziska spiit'
z budfcich ekonomichjch irZitkov,

Aktivovan6 ndklady na vyvoj sa odpisujf podas maximiilne 5 rokov, a to v tych ridtovnych obdobiach.
v ktotych sa odakdva pfedaj produku alebo vyuZfvanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota, odpisujri sa
na sumu, k1or6 je pravdepodobn6,, Le sa zfska spiit' z budLicich ekonomickfch riZitkov.

Odpisy dlhodobdho nehmotndho majetku sf stanovene vychddzajuc z predpokladanej doby jeho
pouLivania a predpokladandho priebehu jeho opotlebenia, Odpisovit' sa za1ina pruym dfiom mesiaca
nasledujriceho po uvedeni dlhodobdho majetku do pouZivania. Dr.obny dlhodoby nehmotny majetok,
ktordho obstariivacia cena (resp. vlastnd ndklady) je2400 EUR ani2iia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedenf do pouZivania' Predpokladanii doba pouZivania, met6da odpisovania'a odpisov6 sadzba sir
uvedend v nasledujrircej tabul'ke:

Predpokladanii
doba pouZivania

v rokoch

Met6da
odpisovania

2 0 2 a 9 0 0 5 9 a
J

Softvdr lineiirna
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odpisy dlhodobdho hmotndho rnajetku sft stanovene vychddzajirc z predpolcladanej doby jeho
'ebenia. Odpisovat' sazadfna pruym dfrc,m mesiaca

pouZfvania. Drobny dlhodoby hrnotny majetok,
I 700 EUR a niZ5ia, sa odpisuje jednorazovo pri

dpolcladanri doba pouZfvania, met6da odpisovania

Predpol<ladanri
doba pouZivania v

rokoch

Met6da
odpisovania

Stavby
StLoj e. prf stloj e a zaiadenia
Doplavnd prostriedky
Sam.hnutel'nd veci (invent6r)

20-40
8-12

4
f)

line6rna
Iinedma
Iineiilna
line6rna

(c) Cen116 papiere a podiely
cenn6 paPiere a podiely sa oceriLtjit obstardvacimi cenami vriltane niil<ladov sfrvisiacich s obstaranim.od obstaravacej cerry je odpoditarr6 zniLente hod'oty cennych papierov a pocrierov.

(d) Zrisoby
Zdsoby szL oceiujit niz5ou z nasledltjircich hodn6t: obstardvacou cenou (nakupovand ziisoby) alebovlastnymi nrikladmi (zrisoby vytvorend vlastnou diruost'ou) alebo distou realizadrrou hoclnotou.
obstar6vacia cena zahfia cenu zdsob a niiklady sfvisiace s obstar.anfm (clo, prepr.avg, poistn6,provfzie, skonto a pod'). Uroky z cudzich zdrojov nie sri srieastiou obstariivacej ceny. Nakupovandzlsoby sa oceiujir v|Lenym aritmeticlcynr pr.iemer.om z obsta,f'acfch cien.

Vlastnd ntiklady zahf:irajtr prianre ndl<lady (pr.ranry
dast' nepriamych niiktadov bezpr.ostredne sfvisiaci
LdZia). Vyrobn6, r6Lia sa do vlastnych n6lcladov z
ziisob. Spriivna r62ia a odbytovd n6klady nie su
niikladov rrie sri iu.oky z cudz[ch zdrojov.

iistii realizadn6 hodnota je ple-dpokladanii pledajnd cena znilenit o pr.edpokladan6 ndklady na ichdokondenie a o predpokladane nriklady sfrvisiace s ich predajorn.

ZniLenie frodnoty z6sob sa upravuje vyfvorenfm opravnej poloZky.

(e) Zdkazkovd vj'roba
zdkazl<ovti vyfoba sa vykazuje pouzitim met6cly stupda dokondenia zdkazky (angl. per.ce'rtage-of-
cornpletion-method).

(f) Zhkazkovd vfstavba nehnutel'nosti

Zdkazkovci vystavba nehntfiefnosti - priebeiryi n ansfer
zikazkovi vystavba nehnutel'nosti urdenej na predai sa vykazuje podl'a metddy stupia dokonde'ia.

i ttystavba nehnuteln
i tl-istavba nehnutel' e priebeZnli transfer) sa vykazuje
zv. nulovdho zisl<u, t ,nosti.

2 o 2 J 9 0 0 5 9 3



(g) Pohl'addvky
Pohl'adrivky pli ich vzniku sa oceiujri ich menovitou hodnotou

(h) Pefiain6 prostriedky a ceniny
PefiaZnd ptostriedky a ceniny sa ocefiujti ich menovitou hodnotou. Zniaenie ich hodnoty sa vy.jadruje
opravnou ltoloZkou.

(i) Ndklady bud{rcich obdobf a prijmy budricich obdobi
Nrlklady budricich obdobi a pr(jmy budricich obdobf sa vykazujri vo vfSke, ktor6 je potrebnd na
dodrZanie zisady vecnej a dasovej srivislosti s rldtovnym obdobim."

fi) Rezervy
Rezervy su z6'vazky s.neurditym dasovjm vynedzenim alebo vyskor.r; tvofia sa na krytie zndmych
rizfk alebo striit z podnikania. ocedujri sa v odakiivanej vyske zavazl<u.

(k) Zdviinky
Zdviizbl pri ich vzniku sa ocefiujri menovitou hodnotou. Zilazky pri ich pr.evzati sa oceriujri
obstar6vacou cenou. Ak sa pri inventariziici i zisti, Ze suma zilv'azlcov je in6 alco ich uySka
v tidtovnfctve, uvedf sa zAvazlq v ridtovnicfve a v r.idtovnej ziivierke v tomto zistenom oceneni.

(D Odlolen6 dane
OdloZend rlane (odloZen6 dafiovd pohl'adiivka a odloLeny dariovy zitvazok) sa vzt'ahujf na:a) dodasnd r'ozdiely medzi fdtovnou hodnotou majetku a tidtovnou hodnotou zavdzkov

vykdzanou v srivahe a ich dariovou zdkladiou,
b) moZnost' umot'ovat' dariovri stratu v budfcnosti, ktorou sa rozumie moZnost' ocioodftat'

dariovri stratu od z6kladu dane v budricnosti,
c) moZnost' pt'eviest'nevyuZitd dafiov6 odpodty a in6 dariovd niiroky do budricich obclobf.

(m) Vfdavky budricich obdobi a vfnosy budricich obdobi
Vydavlry budticich obdobi a r"y'nosy budricich obdobi sa r.ykazuj6 vo vy5ke, ktor6 je potrebn6 na
dodrZanie zisady vecnej a dasovej srivislostis ridtovnfm obdoUim. 

"

(n) Emisnd kv6ty
Bezodplatne pripisany propordny podiel emisnych kv6t v oceneni r.eprodukdnou obstar6vacou cenou
sa fdtuje v prospech r'fnosov buducich obdobi.

Zfdtovanie vfnosov budricich obdobi sa uskutodfiuje v dasovej a vecnej srivislosti s pouZitfm
bezodplatne pripfsanfch ernisnych l<vot z d6vodu ich preclaja alebo tvorby rezerw alebo splnenia
povinnosti odovzdania em isnlich kv6t.

(o) Dotdcie zo Stritneho rozpodtu
O ndroku na dotdcie zo Stdttneho rozpodtu sa ridtuje, ak je takmer. ist6, Ze na zitklad,e splnenfch
podmienok na poskytnutie dotilcie sa Spolodnosti dan6 dotacia poskytne.

Dotdcie na hospodiir.sku dinnost' Spolodnosti sa najsk6r. vykazuju ako vli.nosy budricich obdobf a
do vykazu ziskov a striit sa rozpfr5t'ajri ako vynosy z hospodrii'skej dinnosti v dasovej a vecnej
srivislosti s vynaloZenfm ndkladov na prislu5n,i ridel.

Pozn6mky Ud POD 3 - 01 ICO:47 490 608 Dfe

Dot6cie na obstaranie dlhodobdho hmotndho
najskdr vykazuju ako vynosy budfcich obdobf
a vecnej srivislosti
z tohto dlhodobdho majetku.

majetku a dlhodobdho nehmotndho maietku sa
a do v,lkazu ziskov a striit sa rozprist'ajLi v dasovej

2 0 2 J 9 0 0 5 9 J

so zafidtovanim odpisov
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(p) Pren;6jom (lfzing)
operativrLy pl'en6jom' Majetok prenajaty rra zdklade opelatfvneho pr.eniijmLr vylcazuje ako svojmajetok jr:ho vlastnik, nie n6iomca.
Finandny ple
Majetok 1,ier li::.ilT,fffi:r#,:ffJ"ii'J{"ili1?j"[];
jeho vlastnik,
vykazuje ako zmlLrvy uzatvorenej l. januiira 2004 a neskdr

(q) Derivdfy
Derivdty r;a oceiujri redlnou lrodnotou.

zmeny redlnych hodn6t zabezpelovacich derivzitov sa ridtujir bez vplyvu na uy'sledok hospodiirenia,pliamo do vlastndho irnania.

zmeny redlnych hodndt derivritov urdenych na obchodovanie na tuzenrslcej bu.ze, zahranidnej burze
alebo na inom verejno' trhu sa ridt.jri s vplyvo' na vysredor< hospodiir.enia.

Zmeny reiilnych hodn6t deriviitov urdenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa riitujir bez vplyw
na vlsledok hospodiir.enia, priamo clo vlastneho imr nia.

(r) Majctok a zdv'azky zabezpeienl deriv{tmi
Majetok a zdvdzky zabezpe(en6, deriv6tmi sa oceriujf re6lnou hodnotou, znteny reiilnych hodn6t

T:r.7,y:::1Y11:,1 
zabezpetenych derivritmi sa irdtujl bez vplyvu na vysledok hospodiirenia, pr.iamo

OO VIaSInerno lmanta.

(s) Cudrria mena
Majetolc a zfxazky vyjadrend v cudzej mene sa lcu driu uskutodnenia fidtovndho pripadu prepoditavajri
na mentl r:uro refet'endnym vymennym kurzon urderrym a vyhliisenym Eur6pskoLr'centrillou bankou
alebo Niirodnou baukou Siovenska v deri predch ildzajici chiu uskutoEnenia rjrdtovn6ho prfpadu.

Majetok a. h a poskytnutych preddavkov) sa ku diu,
KLl Ktol'en, na menu eur.o refer.etrdnym vymemrlm
Kurzom u kou alebo Ndlodnou barkou lilovenskav deri, ku fdtujt sa s vplyvom na vysledok hospod6renia,

Prijat6 a pioskytnutd preddavky v cudzej nrene prostrednfctvom ridtu vedendho v tejto cudzel lnene sapt'epodftat'aif na menu. euro 
'eferendnynr 

vymennynr kurzonr urdenym a vyhlisenlirn E)ur6pskoucentrdlnolt bankou alebo Niilodnou bankou Slovenska vded predihddzajici diri uskutodnenia
ridtovndhc, pripadu.

Prijatd a poslcytnut6 p|eddavky v cudzej mene na fdet zliacleny v eurdch azuiluzr.iadendho v eur.6ch
sa prepod(tavajri na menu euro kttt'zom , zal<tory boli tieto hodnoty nakfpend alebo predand.

PLijatd a poskytnutd pLeddavky sa ku diu, kLr ktoldmu sa zostavuje uctovnd ztwier.ka,na menu euro uzneprepodft;avaj fi.

(t) Vfnosy
Tr'zby za vlastnd rykony a toval neobsahujrh clafl z,pridanej hodnoty. Sri tiez znizen1 o zl,avy a zraLky(rabaty, bonusy. skontii, dobropisy a pod.), bez ohlLdu naio, di zikaznikmal vopred na zl,avu niirok,
alebo di ide o dodatodne uznanf zl,avu'.

(u) 
,.tji"j,"":::.^ met6dy vlastn6ho imania, - podiely v dcdr.skej spolodnosti boli oceneld
K J l 'l'2"2022 met6dou vlasttrdho imania. Pri jej aplikovani postLrpovala ridtovn6 jedlotka podl,a
zdkona. o fdtovnictve.

2 0 2 a
J o 0 0 5 9 J
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F.a) Infotm{cie o dlhodobom
Tabul'lca d. I

nehmotnom majetku

2 0 2 J 9 0 0 slel3

Dlhodobj nehrnotnf
majetok

BeZn6 riltovn6 obclobie

na zadiatku
irdtovn6ho obdobia

Stav na konci
iril:ovn6ho obdobia

na zadiatku

v na konci

Stav na zaiiiatku
tiitovn6ho obdobia

av na konci

fitovn6ho obdobia
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Tabul'ka ii.2

Dlhodobj nehmotny
majetok

Bezprostr.edne predchrltlzajrice ridtovn6 obtlobie

Pt'votn6 ocenenie

tav na zaiiatku

na kc'nci

na konci

vnd poloZlcy

tav na zadiatku

na konci

itovn6ho obdobia
tav na konci
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F.a) informdcie o dlhodobom hmotnom majetku
Tabul'ka t:. I

DIE 2 0 2 1
J 9 0 0 slel3

Dlhodoby
hmotnf ma.letok

BeZn6 ridtovn6 obtlobie

Stavby

tn6
hnrrtel'n

6 veci
a sfbor

v
hnutel'n

fch veci
d

Pesto-
vatel'sk6

celky
trvalfch
porastov

Prvotni ocenenie

na zaiiatku
r 243 322

6 21r 862

919 465

734 8sl

| 25s 919 4 366 9s5 783 299 439 574

na zaEi:atku

461 071 r 040 078

r02 r49 trr 962 2r4 t1r

675 156

ridtovn6ho

1243322
5 171 781

Stav na konci
tiitovn6ho t2s5919

439 574
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Tabul'ka i:. 2

Dlhodotrf
hmotnf nrajeto

ce riitovn6 obdobie
Samostat

n6
lrnutel'n6

veci
a sfbory
hnutel'n;i

ch veci
d

Pesto-
vatel'sk6

celky
trval;ich
porastov

tr

Stav na zadiatku
fitovn6ho 724 367 5 288 71

2.39 531

3 957 606I 243 322

Stav na zaiiatku
fitovn6ho
obdobia

359 819

Plirastky 110 152

na konci
st3 007

tav na zaiiiatku

na konci

Stav na zaiiatku
riitovn6ho
obdobia

3 482 0r1 454 88 1

Stav na konci
fitovn6ho r243322

5 t7r 781

F'c) prehl'ad o dlhodobom nehmotnom a dlhodobom hmotnom majetku, na ktorf je zriaden6
zLloilnt plfdvo a o dlhodobom majetku, pri ktorom md riitovnd jednotka obmedzen6 pr6vo s nfm
nakladat'
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F.j) inforrndcie o dlhodobom finandnom majetku

F'm) Prelhl'ad o dlhodobom finandnom majetku, na ktory je zriadend z6lohn6 pldvo, alebo priktorom rnri riitovnri jednotka obmedzen6 pr6vo s nfm nakiadat'

F.o) Opravn6 poloiky k zdsobdm podl'a poloZiek srivahy.

F'p) Prehl'ad o zdsobdch, na ktor6 je zriaden6 z6lohn6 prdvo o z6sob6ch, alebo pri ktorych m6ridtovnri jednotka obmedzen6 pr6vo s nimi nakladat,

F'q) inform6cie o zrikazkovej vyrobe a o zhkazkovej vystavbe nehnutel,nosti urdenej na predaj

2 0 2 J 9 0 0 5 9 J

Obchodn6 meno
a sfdlo spololnosti,

v ktorei mA U.l
unriestnr:ny DFM

BeZn6 riltovn6 obdobie

Pocliel UJ
naZlv oh

b

Podiet UJ
na hlasovacich
pr6vach v 7o

c

Hodnota
vlastn6ho

imania UJ,
v ktolej mri UJ

umiestneny
DFM

d

Vysledok
hospod{renia 0
J, v ktorej md
UJ umiestneny

DFM

Uitovnd
hodnota DFM

f
Dc6rslte ri{tovn6 jedno

Udtovnd jednotka

Uitovn6 jr:dnotky s podstatnfnr vplyvom

Ostatnd r'ealizovatel'n6 Cp a podiely

Obstardvan;f DFM na friely vylconania vplyvu v inej

Dlhodoby finanln;l
majetok spolu

Nehnutel'nost' na

Ndklady na obstar'dvauie neh'utel'nosti na predaj za frdtovnd obdobie

Ndklady 
'a 

obstara'ie nerrnute|nosti na pr.edaj od zadiatkr.r obstar.6vania

10
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F.s) vekovd Struktrira pohl'ad6vol<
Tabul'ka 6. 1

F.r) vyvoll opravnej poloZl<y k pohl'ackivkam

Pohl'addvky

2t

BeZn6 fitovn6 o rdobie
Stav OP

na zaiiatku
riitovn6ho
obdobia

b

Tvorba
OP

c

Zriitovanie OP
z ddvodu zr{niku
opodstatnenosti

d

Zriitovanie OP
z d6vodu vyradenia

majetku
z riltovnfctva

Stav OP
na konci

tiitovn6ho
,obdobia

f
Poh I'adf vk'y
z obchodni,ho stvl<u

2 969 r 886 r 683 3 t72

Pohl'adavk'/ voci
dcdlskej irdtovnej
jednotke a materskej
itdkrvnei ie:lnotke
Ostatue pohl'addvky
v ldnrci korrs. celku
Pohl'addvk.r vodi
spolodnikonr, dlenom
a zdruZeniu

nd pohl'adrivky

Pohl'addvliy spolu 2 969 I 886 l 683 3 172

Pohl'adrivky z obchodndho r;tyku

Pohl'addvk;r vodi dcdr.skej udrovnej
jednotke a ruatersl<ej iritovnrlj

Ostatnd polrl'adrivky v rdmci
konsolidovirndho celku
Pohl'adrivk1, vodi spo lodnikorn,
dlenom a zrh'nZeniu

Ind pohl'adrivky

Dlhodob6 pohl'adrivky spolu

Krdtkodob 6 pohl'addvky

Pohl'adrivkl' z obchodndho styku

Pohl'adrivki, vodi dcdrskej udtovne.j
jednotke a rnatel'skej ridtovnej

Ostatn6 pol:l'adrivky v rdlncl
konsolidovzLndho celku
Pohl'ad6vk1' vodi spolodnikom,
dlenom a zclruZeniu

Socidlne poistenie

Daiovd polrl'adrivky a dotdcie

337 ltl

Ind pohl'addvkv

l1
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Tabul'ka d. 2

Pohl'rrdivky podl'a zorstatkove.i
doby splatnosti BeZn6 riitovn6 obdobie

Bezprostredne
pledch{dzajrice ii6tovn6

obdobie
c

Pol r l'aclivky po lel.rote splatnosti

181 464
Pohl'addvkyr so zostatkovou dobou

i do jedndho loka

Krr{tl<odot,6 pohl'adrivky spolu

Poh l'addvl<v so zostatlcovoLt dobou
splatnosti ieden rok aZ prit'rokov
Pohl'addvklz so zostatkovou dobou

latnosti dlhSou ako piit'r.okov

Dlhodob6 pohl'adivl<y spo)lu

F.t) a u) P'ohl'adrivky zabezpeden6 z|loLnfm prdvom, atebo inou

F.v) Odloiend daitovh pohl'ad6vka - uveden6 v tasti G.fl

F.w) krdlkodobf finaninf majetol<
Tabul'ka d. 1

formou zabezpetenia

F.x) infonndcie o vjvoji opravnej polozky ku krritkodob6mu finandn6mu majetku

F'y) Krdtl<odobf finandny nrajetok, na ktorf bolo zriaden 6 zhloin1 pr6vo a o kr6tkodob,[
finaninf tnajetok' pri l<torom md rittovnri jednotka obmedzen6 prdvo s nfm naklaclat,

F'za) ocetrenie krdtkodob6ho finanindho majetku, ku diiu ku ktor6mu sa zostavuje f itrvnri
zfvierka redlnou hodnotou

F.zc) Majr:tok prenajaff folmou linanin6ho prenrijmu

BeZn6 r'rdtovn6 obdobie
Bezprostredne

predchridza jri ce f [tovn6
obdobie

Pokladnica. ceniny

Be2nd bankovd rldty

Bankovd fri,ty telminovand

Peniaze na ceste

I2
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G.a'3) Rozdelenie riitovn6ho zishu arebo straty z predch6dzaif ceho rroka

Tabul'ka d. I

Bezprostredne
predchidzajrice f itovn6

obdotrie
Ultovnyi zisk

Rozdelenir: riitovn 6ho zisku
BeZn6 riitovn6 obdobie

Plidel do zril<onndho r.ezervndho fbnclu

Pridel r1o St.atutiirnych a ostatnlich tirndorr

Pridel do soci6lneho fbndu

Prfdel na zrjSenie ziilcladn6ho inrarria

Uhlada stlzrty minullich obdobi

Prevod do nerozdeleniho zir;kLr minulVch r.okov

Rozdelenie podielu na zisku spolodnilcom. dlenom

Tabul'l<a d. 2

Bezprostredne
pretlchri dzajrice ridtovn 6

obdobie
Uitovni strata

Vysporiadnnie ridtovnej stla ty BeZn6 riitovn6,rbdobie
Zo zdkonneho lezervniho tbndu

Zo Statut6rrrych a ostatnjch tbndov

Z nerozdele:n5ho zisku mirrullich rokoi,

Uhrada stlaty spoloinil<mi

Plevod do rreuhladenej stfat)/ minulich r.olcov

In6 : zni2enie zdkl. intania

laIJ
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G.b) Informfcie o rezervdch
Tabul'ka d, 1

2 0 2 J 9 0 0 5 9 a
J

Ndzov potoZky

BeZn6 riitovn6 obtlobie
Stav na zaiiatku

riitovn6ho
obdobia

b

Tvorba

c

PouZitie

d

ZruSenie
Stav na konci

riitovn6ho
obdobia

f
Df hodob6 t'ezetvy1z toho:

Kri tkorlob6 r ezervy, z toho: 20 474 20 767 20 474 2.0 767
Uctovna z(wierl<a 400 400 400 400
Rezelva na dov a odvody 18 154 18 447 l8 154 18 447
Rezelva na audit I 920 L 920 | 920 | 920

Tabul'lca d. 2

Nizov poloZky

a

Bezprostredne predch6 dza.iricre f itovn 6 obdobie
Stav na zaiiatku

ri itovn 6h o

obdobia

b

Tvorba

c

PouZitie

d

Zlu5enie
Stav na konci

fdtovn6ho
otrdobia

f
Dlhodob6 rezervv, z toho:

Krrirtkodob6 rezervy) z toho: 30 369 1i A1A 30 369 20 474
Udtovnir zfitierka 400 400 400 400
Rezerva na dov a odvody 29 969 18 t54 29 969 1R 1\4
RFezerva na audit I s20 | 920

I4
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G.c) a d) Informrlcie o zdvd,zkoch

BeZn6 riltovn6 obdobie
Bezprostredne

predch{dzajrice riitovn6
obdobie

Zdvazl<y po lehote splatnosti

Zavazl<y so zostatkovou dobou splahrosti
dojedndho rokavlitane

I{ri tl<odob6 z6vfi zl<y spolu

Zixaz,l<y so zostatkovoLr doboLr splatnosti
jeden lok a2 prit'rokov

Zdv azl<5, sc r zo statkovou dotro r-r sp I atno sti
nad prit'r'ol.lov

Dlhodob6 zdviizl<y spolu

F.v) a G.l) odlozenf dafiovd pohl'addvl<a alebo o odrozeni dariovf zhvdzok

Nr{zov poloZky BeZnd tittovn6 obrlobie
Bezprostrr:dne

predchd dzajricr: rittovn 6

obdobie

Doiasn6 rozdiely nredzi riitovnou hodnotou
majetku a daiovou zikladirou, z toho:

odpodftateJ ird 143 788

zdan itel'nd

Doiasn6 r'ozdiely tnedzi riitovnou hodnotou
zdvdzkov a daiovorr z{klardiou, z toho:

odpoeitatel ne 2 430

zdan ltel'ne

Vl oZn ost' utm orovat' d aiiovri stratu v budri cn osti

Its4s!fu'
Sadzba dane zprijmov ( v %o) 21

OdloZeni tlafi ov{ pohl'adr{vka 30 706 3I 795
Uplatnend daiiovf pohl,adfvka
'Latt(tovanii ako zniZen ie niikladov 1 089
Zaittovan|. do vlastndho irlania

OdloZenf rlaiiov;i zililzok
Zmena odloZen6ho dafi ov6ho zflr'dzku

Laiatovana ako ndklad

Zaittovarit do vlastndho irnania

l5
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G.h) Vydan6 dlhopisy

G'i) Info|mdcie o bankor"fch riveroch, pdzidkdch a krritkorlobfch tinandnych vfpomocia

G.j) Vyznamn6 poloZky dasov6ho rozlisenia na srrane pasfv

G.k) Vfzrramn6 poloZl<y derivdtov za

G.l) PoloZky zabezpeden6 derivdtnri

beZn6 riitovn6 obclobie

C.m) Majetok prenajaty formou finanin6ho prenrijmu

H.b) Zmena stavu vnf troorganizainfch z6sob

H.g) tistf obrat

2 0 2 J 9 0 0 5 9 a
J

G,g) ZSviizky zo socidlneho fondu

BeZn6 fitovn6 obdobie
Bezprostredne

predch{dzajrice riitovn6
obdobie

Zadiatodnj; stav sociilneho fondu

Tvotba socidlneho tbndu na t,ar.chu ndkladov

Tvorba socirilneho for.rdu zo zisku

Osl.atnA tvolba socidlueho tbnclu

Tvorba sor:i6lneho fondu spolu

Cenpanie socif Ineho fondu

Konein;f zostatok soci{lneho fondu

Bezprostredne
pledchrirdzajrice
tittovn6 obdobie

Trlby za vlastni rryr.obkl,

r 380 843
Trlby z predaja sluZieb

Trlby zalovat

Vynosy zo .r,itkazky

V!nosy z nr:hnutel'nosti na pr.eclaj

Ind vynosl, sfvisiace s beZnou dinrrost,ou

Cistf obral celkom

181 438

t6
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I. Inform:icie o nrikladoch

Dre 2 0 2 a
J o 0 0 5 o J

Ndzov poloiky BeZn6 riitovn6
obdobie

Bezprostredne
pred chridzajrice
riito'yn6 obdobie

l\aKtarly za poskytnut6 sluZby, z toho:

Ndklctdy yoii auditoro-rti, auditorskej spoloinosti, : toho.

-

niUady za over.enie individLrdlne.l irdtovnej z(wierky
ind u ist'ovircie audftor.sl<i sluZby

srivisiace aud itor.sl<d sluZby

daiiovd poladenst.r,o

3 520 3 s20

J.a) ai. e) inform:icie o daniach z

Bezprostredne
p t'edcrhridzajrice
riitovn6 obdobie

SL'na odloZenej dariovej pohl'adzivky rrrdtovanej ako n6rcrad arebo
vynos vypllrvajrtcazo nneny sadzby clane z prilmov

Surna odIoZendho dariovdho ziwazktt,irdtovandho alco n6klad alebo
vynos vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z priimov

Suma odlo:Zenej dariovej poh'ad6vky tykajfrca sa umor.enia dariovej
stlaty, rrevyuZitych dariovych odpodtov a inych n6r.okov, ako aj
dodasnli ofi r'ozdi e lov predch 6dzaj irc i ch irdtovnv ch obdo b i, kLr ktor.! rr
sa v predch6dzalicicrt ridtovnyclr obdobiach odrozen6 dariovd 

- '
poh l'adiivka nef dtovala

Srrma odlo;Zendho dariovdho zfwazku, ktoLy vznikol z d6vodu
neridtovania tej dasti odloZenej clariovej potrt,oaeury v beZnonr
ridtovnorn obdobi, o ktor.e.1 sa fdtovalo v preacnaOzl.lnciJ,:,etouny.f-l
obdobiach

Suma neuplatrren dho unror.en ja dari ovej straty, nevyuZi fych clafi ovych
odpodtov a injch udrolcov a odpoditatei'nycn aoeasni,ch rozdielov, ku
k toryrn neb ola frdtovan ri o d I oZen d clariov j poh l,adiivka

Srrma odlo;ienej dani z prijmov, ktord sa vzt,ahuje na poloZky
frdtovand pliamo na fi6ty vrastn lho imania bez fittovania na ridtv
nikladov a t,ynosov

t7
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J.D a g) Informdcie o daniach

tCO: +l 4gO 608

z prfjmov

DIE 2 0 2 J 9 0 0 ) 9 J

Nr{zov poloiky

a

Bein6 fitovn6 obdobie Bezprostredne predchridzajrice
riitovn6 obdobie

Z{klad dane

b

Dai

c

Dafi
v "/o

d

Zfklad dane Dai

f

Dai
v o/"

g

Vysledok hospod6reni a pred
zdanenim, z toho: -14I 138 9 934

teoretick6 clafi -29 639 21% 2 086 2r%
Dafi ovo neuznand nrikladv 37 596 7 895 2r% 129 713 27 240 2I%

Vynosy neltodliehajrice dani -5 553 r 166 2r% 1ln-Ltt

086
-24 588 21%

Umolenie clariovej str.aty 21% 2t%
Spolu -109 095 -22 9r0 21% 22 561 4 738 2r%
Splatn6 dai z pr.ijmov X 21% 2r%
Odpodet daiiot'ej stlaty 2I% 2r%
Dafiov6 licencia 2r% 21%
Celkov6 dad z prljmov 2t% Y 2I%
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P. Zmeny vlastn6ho imania
Tabul'ka ii. I

47 490 608 Dre 2 lol2l: lq lo lo ls

Poloika vlastn6ho
inrania

BeZn6 riitovn6 obdobie

Zrikladnd inranie

Vlastnd akcie a vlastnd
obcfLodnd podie

Zrnena;rrikIadndho
imania

:' 250 000

PohJ'ad6vlly za upfsand
r,lastnd imanie

Emis,nd riZio

Ostat:nd Icapitdlovd

Zikonny rezervny tbrrd
(nedr:litei'ny fond)

z kapitiLlovych vl<ladov
Oceriova,:ie lozdiely
z precenenia rnajetku

a zivriz-lcoy
Ocefiova,:ie lozdiely

z kapitrilovyclr rjiastin
Oceriova,:ie lozdiely

z plecenenia pr.i

zlfrdeni, splynuti
a lo::deleni

-t6 739

) 16 2t9

-t97 549

Zitlconny lezervny' fbnd

Nedelitel'ny fbnd

Nelozd,:leny zisl<
nrirrullich rokov

stlata ur iu ulych r.okov
Vlisledok

hospoddlerr ia beZndho
r.'rdtor,ndho obdobia

Vyp I al.errrl d ividendy

169 015

-r42 226

Ostatne, poloZki'
vlastndlro imania

Uiet49 l -Vlastni
imanie fyzickej osoby -
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Tabul'ka d, 2

Poloika vlastn6ho
imania

Zdkladnd irnanie

Vlastn6 al<r:ie a vlastnd
obchodnd r,odie

Bezplostredne predch6tlzai rice riitovn 6 obdobie

Ztnena zrikladndho
irrania
Pohl'addvkv za uplsani
vlastnd irnanie

Ostatnd l<apitrilovd

ZLkonn'j, r'eze;vny tbld
(nedelitel'rry tbnd)
z l<apitdlov ych vl<ladov
Oceiovacir: r'ozdiely
z plecenenia majetku
a ztxtizkot,
Oceiovacir: r'ozdiely
z kapit|l ov i, ch udastin

16 739

Oceilovacirl rozdiely
z precenellla pl'l
zhiieni. splynLrtf
a lozdeleni

Z6l<onny rezervny ibnd

Nedelitel'n;i fbnd

atutdrne ibndy
a ostatnd fbndv

169 01sminulVch lokov I 13 854

30 374 -30 374

Neuhraden,i
strata minul rokov
Vysledok
hospoddlerLia beZndho
ridtovndho obdobia

Vyplatend rlividendy

Ostatnd poloZky
vlastndho irlania

49 I - Vlastnd
imanie fyzickej osoby

ikatel';r
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udalosti, l<tori nastari po tlni, ku ktor6mu sa zostavuje riito'nd zdvierria
uctovnaJedr'rott(a zapracovalavSetl<y udalosti rnajfrcevplyv na irdtov.Lr zdvier.ku l<31.12.2022^ine

:fff::'' 
ktore by v1'znamnyrn sposoborn ovplyvriili tLrro irdtovnfi ziivierku (rdrovncj jednorl<e nie sri

20 2 J 9 0 0 9 a
J
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