EUROPEUM Business Center s.r.o.
so sidlom Suché Myto 1, 811 03 Bratislava I, ICO: 36 770 876,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Odd.: Sro, vloZzka ¢.: 45714/B

(dalej iba ,,Spolo¢nost)

VYROCNA SPRAVA

za obdobie 01.10.2022 - 30.09.2023 (,,rok 2023“)
podla § 20 zédkona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve
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1 Vseobecné informacie

Spolo¢nost EUROPEUM Business Center s.r.o. bola zaloZzena 13. aprila 2007. Sidlo Spolo¢nosti je na
adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava I.
Spolo¢nost EUROPEUM Business Center s.r.o bola zapisana do Obchodného registra Okresného sudu

Bratislava I, odd.: Sro, vlozka ¢.: 45714/B, dna 28. aprila 2007.

Spolocnici Spolocnosti:
VIG FUND, a.s.
Templova 747/5
11000 Praha 1

Ceska republika

Zakladné imanie Spoloc¢nosti vo vyske 1.388.270 EUR bolo splatené v plnej vyske.

Hlavné ¢innosti Spoloc¢nosti podla obchodného registra:

- Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
- Sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej ¢innosti,

- Reklamng, propagacna a vystavnicka ¢innost,

- Obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- Podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej ¢innosti,

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov,

- Poradensko — konzultaéna ¢innost v stavebnictve,

- InZinierska ¢innost v investi¢nej vystavbe,

- Nakup a predaj nehnutelnosti,

- Sprostredkovanie ndkupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti,

- Obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti.



Konatelia Spolocnosti:

Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc
Kaiserstrasse 91/7/27

1070 Vieden

Rakuska republika

Ing. Ludék Marek
Pocernicka 3226/2¢g
Praha 100 00

Ceska republika

Prokura:

Mag. Birgit Weber
Angoraweg 13/2
1220 Vienna

Austria

Konatelia konaju v mene spolo¢nosti vidy dvaja spolo¢ne. Nie je dovolené opravnit ako konatela iba
jednu osobu, aby konala v mene spolocnosti. V mene spolo¢nosti podpisuju konatelia vzdy tak, ze k

napisanému, vytlacenému alebo predtlacenému/odtlaéenému (odtlacku) obchodnému menu spoloénosti

pripoja svoj podpis.

Prokurista kond a podpisuje za spolo¢nost vidy spolo¢ne s jednym konatelom spoloénosti. Prokurista

podpisuje tym spdsobom, Ze k obchodnému menu spolo¢nosti, pripoji dodatok oznacujuci prokuru a svoj

podpis.

V roku 2016 sa Spoloénost sa rozhodla zmenit svoj financny rok na obdobie od 1. oktébra do 30.

septembra.

(od 15.06.2016)

(0d 01.07.2019)

(od 03.05.2017)


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Marek&MENO=Lud%ECk&SID=0&T=f0&R=0

2 Cinnosti Spoloénosti

2.1 Stav a vyvoj Spolocnosti v roku 2023

Spoloénost dosiahla v sledovanom obdobi stratu vo vyske 244.410,18 EUR.

Obrat Spoloc¢nosti tvorili hlavne prijmy z prenajmu nehnutelnosti.

Prehlad vysledkov Spolo¢nosti:

(%) 2023
2023 (EUR) | 2022 (EUR) | 2021 (EUR)
vs. 2022
Vynosy 1728367 1669436| 1700407 3,53%
Vynosy z predaja sluZieb 1682075| 1619569| 1692565 3,86 %
Naklady z hospodarskej ¢innosti 1828672 1608444| 1460894 13,69 %
Pridana hodnota 598 422 708 424 886 093 -15,53 %
Zisk/strata z hospodarskej ¢innosti -100 305 60992 239513 -264,46 %
EBIT -102 577 58 955 238486| -273,99 %
EBIT ratio -5,93 3,53 14,03
Zisk/strata z financ¢nej ¢innosti -217 406 -224 299 -229991 3,07 %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -317 711 -163 307 9522 -94,55 %
Dan z prijmov -73301 -22762 -4271| -222,03%
Vysledok hospodarenia po zdaneni -244 410 -140 545 13793 -73,90 %
ROE -2,33% -1,31% 0,16 %
ROR -14,14 % -8,68 % 0,81 %
Celkova likvidita 2,34 3,63 1,84
Celkova zadlZenost 54,09 % 54,32 % 58,93 %

EBIT = Vynosy (ucty 601 — 648 a 663 - 668) — Naklady (ucty 501 — 553 a 563 - 568)

ROE = Zisk po zdaneni / Vlastné imanie * 100

ROR = Zisk po zdaneni / Trzby * 100

Celkova likvidita = Obezny majetok/Kratkodobé zavazky

Celkova zadlzenost = Cudzie zdroje/Celkovy majetok * 100




2.2 Informacie o vplyve ¢innosti spolo¢nosti na prostredie a zamestnanost

Spoloénost vykonava svoje aktivity v sulade s platnou legislativou v oblasti Zivotného prostredia.

Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov.

2.3 Naklady na vyskum a vyvoj

Spolo¢nost nemala ziadne naklady na vyskum a vyvoj.

2.4 Udalosti po skonceni uctovného obdobia

Po skonceni Uctovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by mali vplyv na

uctovnu zavierku k 30. septembru 2023.

2.5 Ocakavany vyvoj v nasledujicom obdobi

Vysledky ekonomickych aktivit Spolocnosti zdvisia predovsetkym od Uspechu leasingovych aktivit
Spolo¢nosti. Preto budtca ziskovost Spolo¢nosti zavisi od Uspe$ného prediZenia existujucich zmlay,
respektive od podpisu novych najomnych zmliv s novymi ndjomnikmi. Aj napriek dosiahnutej Uctovnej
strate v aktudlnom uc¢tovnom obdobi, ktord bola sp6sobend aj vyssou mierou neobsadenych priestorov v

budove, manazment spolo¢nosti vyvija maximalne Usilie o zvySenie miery obsadenosti priestorov.



3 Vysledky Spoloc¢nosti

3.1 Ué¢tovna zavierka

U&tovna zévierka Spolo&nosti poskytuje pravdivy pohlad na ekonomicku situaciu spoloénosti v roku 2023.
Spolo¢nost dosiahla v roku 2023 Gétovnu stratu v celkovej hodnote 244.410,18 EUR. U&tovna strata
spolo¢nosti bola sp6sobend rastom cien spotrebnych energii a vy$Sou mierou neobsadenych priestorov

v budove.
Spolo¢nost predloZi jedinému spolocnikovi Uctovnu zavierku k 30. septembru 2023 a navrhne rozdelit
vysledok hospodarenia nasledovne:

e Sumu 244.410,18 EUR presunut na ucet neuhradenych strat minulych Gétovnych obdobi.

U¢tovna zavierka Spolo€nosti k 30. septembru 2022, t. j. za predchadzajice Gétovné obdobie, bola

schvalena valnym zhromazdenim spoloc¢nosti 23. maja 2023.

Spolo¢nost nema v zahranici Ziadne organizacné zlozky.

V Bratislave dna 19.10.2023.

Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc Ing. Ludék Marek



