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Face @f to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a $tatutarnym organom EUROPEUM Business Center s.r.0.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

. Uskuto¢nili sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti EUROPEUM Business Center s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost*),
ktora obsahuje suvahu k 30. septembru 2023, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych uétovnych zasad a Gétovnych metdd.

. Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spolo¢nosti
k 30. septembru 2023 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zdkona
€. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon o Uétovnictve").

Zaklad pre nazor

. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uc¢tovnej zavierky a splinili
sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, ze auditorské dékazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostato€ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutédrneho orgénu a oséb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

. Statutamy organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zdkona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie étovnej zavierky,
ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti
nepretrzite pokraovat vo svojej €innosti, za opisanie skutoCnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v U¢tovnictve, ibaZe
by mal v mysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak
urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

. NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupnha, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutognené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

.V rdmci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po€as celého auditu uplatiiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dbkazy, ktoré su dostato€né avhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy8sie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoZze podvod mézZe zahinat tajnd dohodu, fal§ovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhn(t auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U€elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zésad a Uétovnych metéd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené statutarnym organom.

@ pakertilly
TPA AUDIT, s. 1. 0. 2 A Baker Tilly

Europe Alliance member
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¢ Robime zaver otom, & Statutdrny orgadn vhodne v UCtovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v U¢tovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti alebo okolnosti vak mézu
spOsobit, Ze Spoloénost prestane pokradovat v nepretrzitej innosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktdru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho
auditu zistime.

. Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o udtovnictve. Nas vy8sie uvedeny nazor na a¢tovnu zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a posudenie, ¢&i tieto informacie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou Ucétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, i vyro€na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uétovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

J informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2023 su v stlade s Gétovnou zavierkou za dany
rok,
) vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o UCtovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poCas auditu
Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktortii sme obdrzali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 21. novembra 2023

T 7% 7 e

TPA AUDIT s.r.o. Ing. Ivan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu ¢&. 304 zodpovedny auditor
Licencia SKAu &. 847

@ bakertilly
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ue Pob podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendk 3 0.09.202 3

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali¢kovym pismom {podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLILMNOPOQRSTUVXYXYZ 012345676839

Dariové identifikagdné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 10 2022
f‘:oo 22869261 X riadna X maia Za obdobie
d 2
36770876 mimoriadna velka ) o 9 023
SKNAGE priebezna E:ezdpcrl?zfjr;:jzie od 10 2021
68 . 20 . 0 (vyznadi sa x) obdobie i 9 2022

PriloZené sugasti G&tovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

EUROPEUM Business Center s.r .o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
SUCHE MYTO 1
psé Obec

81103 BRATISLAVA 1

Oznacenie obchodného registra a Sislo zapisu obchodnej spolognosti

OR Mestského sudu Bratislava 1 I odd
Il Sro, viI.¢. | 45714/ B
Telefénne égislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
aIe élena statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
179.10.2023 ] .20 d isovy zézn,:—lm fyzickej osoby, ktora je tictoynau jednotkou:

T TN

Zaznamy dariového uradu

| Miesto pre eviden&né &islo Odtlagok prezentagnej pediatky dafiového uradu

L

MF SR &. 18009/2014 Tladivo vylla&ené z Portalu FS Strana 1
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= UZPODv14_2 —
e 202236926 1feas 77057 ] NN
g::re STRANA AKTIV r?a(:{& e -vBefr:é uétovné obdobie = > BezproIe,]t(;'te:)c:lr:ﬁ'e p:)rg(c‘iggiéledzajace
2 b ¢ Korekcia - Sast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 54103567 23041020
rr02+r.33+r.74
310062547 23550559
A. | Neobezny majetok | 02 52821240 21804505
r.03+r11+r 21
31016735 20875819
Al | Dihodoby 03 2594958
23221 o:ng:;;jft?g) B -
HodeEr 2594958
Al Aktiv’ov:-'mé naklady | 04
(012)- 1072, 091A
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07 2594958 T
(015) - /075, 091A/
2594958
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny — —
majetok
(041) - 1093/
r|pogmee o
na dlhodoby —
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al E:;:?:I?thotnv 11 50226282 21804505
ragy 28421777 20875819
All1. | Pozemky 12 9179374 6500000
(031) - /092A/
2679374 6500000
2. | Stavby 13 40801479 15106433
(021) - /081, 092A/
25695046 14111755
5 | hteiné vesia | 14 129008 8165 1
sUbf)ry hnutefnych
(022) - 1082, 092A/ 47 357 27009

MF SR &. 18009/2014

Strana2 -



T soem [oc2022369261 036770876 MM 1

U& POD 1 - 01
g::lae STRANA AKTIV rz;:'::? Bezné uétovné obdobie Bezpros’tj'edne'predch_e’ldzajt]ce
a b el 4 Brutto - &ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3 |

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 1716421 116421

dlhodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/ 261355

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.lll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
{062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4, | Pozicky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P&zicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pditky 27
(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dthodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

fem==_ MF SR &. 18009/2014 Strana3 =
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Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
&enie riadku Brutto - éast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1 N
Korekcia - dast 2 Netto 3

Pazicky a ostatny

8. | dihodoby financny 29

" | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
06GA, 0BTA, 069A,
6XA) - [096A/

9. | Usty v bankach 30
s dobou viazanosti
dIhSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodaoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté

‘| preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

B.  |Obeiny majetok | 33 17188150 1142338
r.34+r.41+r.53 +
45812 2483002

32

r.66 +r. 71

B.l. Zasoby 34
suéet (r. 35 az

r. 40)

B.I1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokondéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohladavky
stcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sudet (r. 43 azr. 45)

== MF SR &, 18009/2014 Strana4 =
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& POD 1 -01
Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
genle b redal Brutto - Sast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
a c
Korekcia - dast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vogi 43
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z abchodné-
1.b. | ho styku v rdmeci podielo-| 44
vej UGasti okrem pohla-

davok voci prepojenym —
adtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)- /381A/

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(31BA)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

lctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v rdmci podielovej 48
udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
aétovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

Pohl'adavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivétovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadéavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

8. | OdloZzena darnova 52
pohladavka
(481A)

B.ll. | Kratkodobé 53 100883 5507 1
pohladavky
sudet (r. 54 +r. 58

azr. 65) 4 5 8 1 2

—

10867

B.IIL.1.| Pohradavky 54 971738 51366

z obchodného
styku

saéet (. 55 a2 r. 57) 45812 88692

Pohladavky z ebchod-
1.a. | ného styku vadi 55
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo- | 56
vej UGasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

= MF SR &. 18009/2014 Strana5 =
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Suvaha 2022369261

U& POD 1 - 01

Lo367708760

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné Gétovné obdobie
Brutto - ast' 1

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

971738 51366

45812

88692

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
ugtovnym jednotkém
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
udasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vogi
spolo&nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

3705

22175

Pohl'adavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sudet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych tétovnych

jednotkach (251A,

253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkadoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku
v prapajenych (étov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
256XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 6 =
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UEPOD 1-01

Suvaha

pE202236926 1

Ko36770876

Ozna-

STRANA AKTiv | Cislo _

BeZné ucétovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajlice

podiely (417A, 421A)

ée;“e b "a:k“ 1 Brutto - Sast 1 Netto 2 Ggtovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné éty 71 1087267 1087267
r.72+r.73
2372135
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Usty v bankach 73 1087267 1087267
(221A, 22X, +/- 261)
2372135
C. |&asovérozligenie | 74 94177 94177
siéet (r. 75 azr. 78) -
1917 38
Naklady buducich
€A+ | obdobi dihodobé 75 15599 15599
(381A, 382A) _
22853
2. | Naklady budtcich | 76 25847 25847
obdobi kratkodobé |-
(381A, 382A) 3 1 6 8 5
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 527 31 52731
obdobi kratkodobé
(9558 137200
Ozna- STRANA PASiV Cislo soc nx . . Bezprostredne
ée:e b "agku BeZné Uctovné obdobie 4 predchadzajice tiétovné obdobie 5
; AVAZKY
T S 23041020 23550559
8 i i s N .86 +r.87
n|Visingimanie r814r85er 86407+ | gy 10458625 10703035
Al. | Zakladné imanie suget(r.82azr.84) | 81 1388270 1388270
Al.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1388270 1388270
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (-353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 917506 2 9315607
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 1 3 8 9 3 1 1 3 8 9 3
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 317A, 418, 421A, 422) 88 113893 113893
9 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
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U& POD 1 - 01

Slvaha

2022369261

Lo36770876

Bezprostredne predchadzajice uétovné

Ozna- § Cisl Los e < -
oris STRANA PASIV e Bezné tétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2, | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AV Oceriovacie rozdiely z precenenia 93
7| stidet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV etk a zavazkov (+- 414) 94
P Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlu&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | s rree T y 97 25810 25810
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 25810 25810
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné ohdo- 2 4 4 4 1 0 1 4 O 5 4 5
A.VIIl.| bie po zdaneni /+-/1. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 - —
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. |41 43641139 5 r. 140 101 12462634 12791632
Dlhodobé zavazky
Bl | saet (r. 103 + r. 107 a3 r. 117) 102 7986375 7984355
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.L1. | suget (. 104 a2 r. 106) 103 71043 314065
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) .
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
16| (321A, 475A, 476A) 108 71043 31465
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3| Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 4770147 4936447
Ostatné zavazky v rdmci podielovej Ugasti
4. | okrem zavazkov vadi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 4852760 283233
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavédzky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavizok (481A) 17 26599009 2733210
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Ué POD 1 - 01
. : A e o . ! Bezprostredne predchadzajlce uétovné
o Cisl
o STRANA PASIV ol Be2né uétovné obdobie obdobie
_a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 4 O 00 4 O 00
B.IIl.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 4000 4000
B.IIl. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 39748460 41124960
Kratkodobé zavazky
B.IV. sucet (r. 123 + r. 127 aZ r. 135) 122 3 4 9 7 7 2 5 4 7 7 3 O
Zaviazky z obchodného styku
BIVA sucet (r. 124 az r. 126) 123 163602 370879
Zavazky z obchodného styku voli prepojenym
1.a.| udtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, A76A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b uéasti okrem zavézkov vodl prepojenym 125
‘P4 Gétovnym Jednotkam (321A, 322A, 3244, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8BA, 4TXA)
Ostatneé zavézky z obchodneho styku
1.c.| (321A, 322A, 3244, 325A, 326A, 32XA, 126
S,TEA, ATEA, 4TBA, 4TXA) 1 6 3 6 O 2 3 7 0 8 7 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym udtovnym
3| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 166300 162787
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gdasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolac¢nikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociélneho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 19870 14064
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
“| (872A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 905 8 7395
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 9058 7395
BeZné bankové tGvery
BV | 921A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 138583 135656
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sudet (r. 142 a r. 145) 141 119761 55892
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budlcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. zg)gllc::)y budtcich obdobi kratkodobé 145 1 1 9 7 6 1 5 5 8 9 2

= MF SR &. 18009/2014

Stranag =

Uy



— UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat
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Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisto T - — = z
Text
anla ex Hadk besné G&tovné obdobie bezprostredne p;gggg?edzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (ast Gét. tr. 6 podra 01 1682075 16195609
| zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sUget (r. 03 a r. 09) 02 1728367 1669436
1. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1682075 16195609
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
V1, | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) —
Ostatné vynasy z hospodarskej €innosti
VIl 1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 462092 49867
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
* L 11+r12+r13+r14+ 1 15+1. 20 + 10 182860672 1608444
rr.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 2 296705 366905
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Udtova skupina 51) 14 786948 544240
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢élenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (tiétova skupina 53) 20 406077 46079
Qdpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 67 1404 552407
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
QOdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1 a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 6 7 1 4 6 4 5 5 2 4 0 7
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-
G né poloziykp Ch s -33277 61213
Ostatné naklady na hospodarsku &innost'
J. (543, 544, 545, 5486, 548, 549, 555, 557) <6 6 O 7 5 5 3 7 6 O O
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej —
ginnosti (+/-)  (r. 02 -r. 10) 27 100305 60992
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Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo z = == -
Eenle Text riadku bené Gétovné obdobie bezprostredne predchfxdzajuce uctovné
obdobie
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
[0+ 07)-(r. 11 +r.12+r.13+1.14) | 28 598422 708424
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43 +r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | suget (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
" | od prepojenych létovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ufasti okrem wynosov 33
prepojenych Uétovnych jednatiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | stet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podiglovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
Xl | Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39
XIA Vynosové uroky od prepojenych 40
“" | ugtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
XHI Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44
* Naklady na finanénu éinnost' spolu r. 46
C | erAT+rAB+r.49+1.52+41.53+r.54 | 4O 217406 224299
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+-) (585)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 215134 222202
N1 Nakladové troky pre prepojené uctovné 50 1 1 7 4 9 2 1 2 1 2 3 4
*77 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 97642 101028
0. | Kurzové straty (563) 52
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanént &innost
Q. | Qaeine v 54 2272 2037
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Vykaz ziskov a strat

2022369261

o3 6770876

T —

UsPOD2-01
Skutoénost’
- &islo | P T —— -
Qzna- Text [Sislo] be¥né tEtovné obdobie bezprostredne pgggggfedzajuce Gétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - -
™ | Einnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 55 217406 224299
I Vysledok hospodarenia za Gétovné - -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 3 1 7 7 1 1 1 6 3 3 O 7
R. |Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -73301 - 22762
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dafl z prijmov cdloZena (+/-) (592) 59 - 73301 - 22762
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tiétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -244410 - 140545
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Uktovna zavierka
k 30. septembru 2023

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO [3]6]7]7]0]8]7]6]

EUROPEUM Business Center s.r.0. pIC [2]of2]2[3]6[9]2]6]1]

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.

3.

4.

5.

ZaloZenie spolotnosti

Spolo&nost EUROPEUM Business Center s.t.o. (d’alej len ,,Spolognost™), ICO 36 770 876 so sidlom Suché Myto 1, 811
03 Bratislava, bola zaloZen4 difa 13. aprila 2007 a do obchodného registra bola zapisana diia 28. aprila 2007 (Obchodny
register Okresného siidu Bratislava I, oddiel Sro, vloZka 45714/B).

Hlavnymi &innost’ami Spolo¢nosti su:
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,
- sprostredkovatel’ska &innost’ v rozsahu volnej Zivnosti,
- reklamn3, propagaénd a vystavnicka innost,
- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutel'nosti,
- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volPnej Zivnosti,
- &innost organizadnych a ekonomickych poradcov,
- poradensko — konzultaéna ¢innost’ v stavebnictve,
- inZinierska &innost’ v investi¢nej vystavbe,
- nakup a predaj nehnutelnosti,
- sprostredkovanie ndkupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti,
- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala zamestnancov v i&tovnom obdobi 2022/2023, ani v iétovnom obdobi 2021/2022.

Udaje o neobmedzenom rudeni
Spoloénost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolognostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovn4 zdvierka Spoloénosti k 30. septembru 2023 je zostavend ako riadna uétovnd zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve za Gétovné obdobie od |. oktébra 2022 do 30. septembra 2023.

Udtovna zéavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a GStovnictve a ktori analyzuja tieto informdcie s primeranou pozornostou. Udtovnd zavierka neposkytuje a ani nemé¥e
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia Gverov a ostatni veritelia, mohli
potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

V roku 2016 spolognost’ rozhodla o zmene hospodarskeho roka. Hospodérsky rok je od 1. oktdbra do 30. septembra.

Datum schvilenia ultovnej zdvierky za predchddzajiice fi¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo&nosti k 30. septembru 2022, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromaZdenim Spoloénosti 23. méja 2023.

Zverejnenie uétovnej zdvierky za predchidzajice uétovné obdobie
Udtovn4 zdvierka Spolodnosti k 30. septembru 2022 bola uloZena do registra uétovnych zdvierok 6. decembra 2022.

Schvalenie auditora
Valné zhromaZdenie 18. aprila 2023 schvélilo spolo&nost TPA Audit, s.r.o. ako auditora na overenie iétovnej zavierky za
u&tovné obdobie od 1. oktdbra 2022 do 30. septembra 2023.

Informacie o skupine
Spolo&nost’ sa zahfita do konsolidovanej Gdtovnej zavierky spolo&nosti VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe, 1010 Vienna, Schottenring 30, Rakisko. Konsolidovanu ti¢tovnu zavierku je mozné dostat’ priamo
v sidle uvedenej spolodnosti.



Udtovna zévierka
k 30. septembru 2023

Poznimky U PODV 3 - 01 1CO [3]6]7]7]0]8]7]6]

EUROPEUM Business Center s.r.0. DIC | 2 | 0 | 2 | 2 | 3 | 6 | 9 I 2 | 6 [ 1 ]

B.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:

Dipl.-Ing. Caroline Mocker , MSc (od 15.06.2016)
Ing. Ludék Marek (0d 01.07.2019)
Prokura: Mag. Birgit Weber (0d 03.05.2017)

Clenom $tatutdrneho organu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2022/2023 poskytnuté Ziadne p6zicky, zdruky
alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné éely &lenov, ktoré sa vytétovavaji
(v roku 2021/2022: Ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

(a)

(b)

Struktira spolo&nikov k 30. septembru 2023 je takdto:

Podiel na Iny podiel na
Spoloénik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlaizzzzﬁ:h po(;;;(?zg l{,I
P ako na ZI
absolutne v % v % v%
a b c d e
VIGFUND, a.s. 1388270 100 100
Spolu 1388270 100 100

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie ictovnej zdvierky
Vedenie Spolocnosti nepredpokladd z dne$ného pohFadu vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokraovania v
Cinnosti v blizkej budiicnosti (t. j. po&as nasledujucich 12 mesiacov od ddtumu zostavenia Gidtovnej zdvierky).

Utovné metédy a vieobecné tidtovné zdsady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Sudastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie sii droky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su aroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2400 EUR aniZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladani doba pouZivania, metéda
odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej tabulke:
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Predpokladana Metoda
doba pouzivania odpisovania
v rokoch
Aktivované néklady na vyvoj 5 linearna
Softvér 4 linearna
Ocenitelné prava (licencia) 8 linearna
Goodwill 5 line4rna
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis

(©

)

(e)

®

()

(h)

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina v mesiaci zaradenia dlhodobého majetku do pouZivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisujd. Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda
doba pouzivania v rokoch odpisovania
Stavby 40* Lincérne/linedrne
Reklamny nosi¢ 4 Zrychlené/zrychlené
Klimatizacia 12 Zrychlené/zrychlené
Svetelné logo 6 Lineérne/linedrne
Zalozny zdroj UPS 6 Linearne/linedrne
Vstupny zabezpefovaci systém 4 Linearne/linedrne

*K 01.10.2016 spolo&nost’ revidovala na zéklade znaleckého posudku zostatkovi dobu Zivotnosti budovy obstaranej v r.
2004 a urdila ju na 40 rokov.

ZniZzenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na z4klade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravnd polozka sa udtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

PohPadivky
PohFadavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocetiuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje

o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

Finanéné 1iéty
Finan&né uéty tvori zostatok na bankovom Gdte a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenic ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Niklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady budiicich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazujii vo vy3ke, ktora je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej a
Sasovej stvislosti s G&tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiujil sa v oakavanej vyske zavizku.

Zaviazky
Zavizky pri ich vzniku sa oceitujii menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceifuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v i¢tovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve a v iétovnej

zévierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
Odlo¥ené dane (odloZena dafiové pohladavka a odloZeny datiovy zdvazok) sa vzt'ahuji na:
a) dodasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a ttovnou hodnotou zavizkov vykézanou v sivahe a ich
datiovou zakladtiou,
b) moZnost umorovat’ datiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoditat’ dafiovi stratu od zdkladu
dane v budtcnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dailové niroky do budicich obdobi.

ol



Uttovna zévierka
k 30. septembru 2023

Poznémky U§ PODV 3 - 01 1¢O [3]6]7][7]0]8]7]6]
EUROPEUM Business Center s.r.o. pIC [2]o]2]2]3]6]9]2]6]1]
(j) Vydavky buddcich obdobi a vynosy budicich obdobi

()

U]

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujit vo vy3ke, ktord je potrebna na dodrZanie zésady vecnej
a Gasovej stvislosti s iétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutoénenia G&tovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v deil predchadzajuci ditu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tdto cudzia mena nakipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Udtu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurdpskou centrilnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v deil
predchadzajiici dilu uskutoénenia étovného pripadu.

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku difu, ku ktorému sa
zostavuje GCtovna zdvierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Europskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje udtovnd zavierka, a udtuji
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchddzajici ditu uskutodnenia Gétovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
sa uz neprepoditavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného v eurdch sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zPavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl’adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zPavu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznanti zlavu.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Vlastné imanie

Uttovna jednotka v priebehu dgtovného obdobia nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a
Obchodného zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Dthodob¢ zavizky

Polozky 30.09.2023 30.09.2022

Dlhodobé zaviizky

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad

e 7450 405 EUR 7785 128 EUR
pét’ rokov

V tabul’ke su uvedené informécie o dlhodobych ¢astiach Gverov.

I'NVFORMA'CI]?, O SKUTOéNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2023 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su
predmetom Gétovnictva.

%



EUROPEUM Business Center s.r.o.
so sidlom Suché Myto 1, 811 03 Bratislava I, ICO: 36 770 876,
zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava Ill, Odd.: Sro, vloZka ¢.: 45714/B

(dalej iba ,,Spoloénost)

VYROCNA SPRAVA

za obdobie 01.10.2022 — 30.09.2023 (,,rok 2023“)
podl'a § 20 zikona é. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve



Obsah

1
2

3

RV Te] o= ol A=) o] 0T ot =SS PSPPSR
CINNOSE SPOIOENOSLE ....cvurvereruriserserseresssansssron soeseessesssses s 4064400 SRR s Yo R b NS
2.1 Stav a vyvo] SPoloCnosti V rOKU 2023 .....cccveerriirererioiienseinineeeisiesssisssissessisesssssssteseersssseasssssseeseses
2.2 Informacie o vplyve &innosti spoloénosti na prostredie a zamestnanost ...........cc.covevveriereernereens
2.3 NAKIAAY NA VYSKUM 8 VYVO] . irieiiiiiiiii e iietse s sseeresnsessesssensessessssssassssenssssssssssssseseesssessessaeessens
24 Udalosti po skonéeni GELOVNENO OBAODIA ..cuuieireeiiiiiiiriier et sae et sr e s e srn e saneeabeennes
2.5 Ocakavany vyvoj v nasledujuicom OBdobi ........ccueiiieeciee et raaenas
VYS1EAKY SPOIOCNOSTI ...vivviirrecieisiiiietieis ittt ere et stsebaessseaseeresasebbesbs e st sebe st sseos s satasbese b e ssnseseennsseneransnes

3.1 UCHOVNG ZAVIETKA «vevveeeeieeessee et eeeeesesee s eseseesesesesss et se e s e ss e e e sses s s ese s e s et eseses e s es et e e e e es e



1 Vseobecné informacie

Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o. bola zaloZena 13. aprila 2007. Sidlo Spolo¢nosti je na
adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava I.
Spolo¢nost EUROPEUM Business Center s.r.o bola zapisana do Obchodného registra Okresného sudu

Bratislava |, odd.: Sro, vloZka &.: 45714/B, diia 28. aprila 2007.

Spoloénici Spolo¢nosti:
VIG FUND, a.s.
Templova 747/5

110 00 Praha 1

Ceska republika

Zakladné imanie Spoloénosti vo vyske 1.388.270 EUR bolo splatené v plnej vyske.

Hlavné éinnosti Spolo¢nosti podla obchodného registra:

- Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,
- Sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej ¢innosti,

- Reklamnd, propagacéné a vystavnicka ¢innost,

- Obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- Podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej ¢innosti,

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov,

- Poradensko — konzultacna ¢innost v stavebnictve,

- InZinierska ¢innost v investi¢nej vystavbe,

- Nakup a predaj nehnutelnosti,

- Sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti,

- Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti.
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Konatelia Spolocnosti:

Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc
Kaiserstrasse 91/7/27

1070 Vieden

Rakuska republika

Ing. Ludék Marek
Pocernickd 3226/2g
Praha 100 00

Ceska republika

Prokura:

Mag. Birgit Weber
Angoraweg 13/2
1220 Vienna

Austria

Konatelia konaji v mene spolocnosti vidy dvaja spolocne. Nie je dovolené opravnit ako konatela iba
jednu osobu, aby konala v mene spolo¢nosti. V mene spoloénosti podpisuju konatelia vzdy tak, Ze k

napisanému, vytlaéenému alebo predtlaéenému/odtlaéenému (odtlacku) obchodnému menu spoloénosti

pripoja svoj podpis.

Prokurista kond a podpisuje za spoloénost vidy spolocne s jednym konatelom spolo&nosti. Prokurista

podpisuje tym sp&sobom, Ze k obchodnému menu spoloénosti, pripoji dodatok oznadujlci prokiru a svoj

podpis.

V roku 2016 sa Spolocnost sa rozhodla zmenit svoj finanény rok na obdobie od 1. oktébra do 30.

septembra.

{(od 15.06.2016)

(od 01.07.2019)

(od 03.05.2017)



2 Cinnosti Spolo¢nosti

2.1 Stav a vyvoj Spolocnosti v roku 2023

Spoloénost dosiahla v sledovanom obdobi stratu vo vyske 244.410,18 EUR.

Obrat Spoloénosti tvorili hlavne prijmy z prendjmu nehnutelnosti.

Prehlad vysledkov Spoloénosti:

(%) 2023
2023 (EUR) | 2022 (EUR) | 2021 (EUR)
vs. 2022
Vynosy 1728367 1669436( 1700407 3,53 %
Vynosy z predaja sluZieb 1682075| 1619565| 1692565 3,86 %
Naklady z hospodarskej ¢innosti 1828672| 1608444| 1460894 13,69 %
Pridand hodnota 598 422 708 424 886 093 -15,53 %
Zisk/strata z hospoddrskej innosti -100 305 60 992 239513 | -264,46%
EBIT -102 577 58 955 238486 -273,99%
EBIT ratio -5,93 3,53 14,03
Zisk/strata z finanénej €innosti -217 406 -224 299 -229 991 3,07 %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -317 711 -163 307 9522 -94,55 %
Danf z prijmov -73 301 -22762 -4 271 -222,03%
Vysledok hospodarenia po zdaneni -244 410 -140 545 13793 -73,90 %
ROE -2,33% -1,31% 0,16 %
ROR -14,14 % -8,68 % 0,81 %
Celkova likvidita 2,34 3,63 1,84
Celkova zadlZenost 54,09 % 54,32 % 58,93 %
EBIT = Vynosy (Géty 601 — 648 a 663 - 668) — Naklady (icty 501 — 553 a 563 - 568)
ROE = Zisk po zdaneni / Viastné imanie * 100
ROR = Zisk po zdaneni / Trzby * 100
Celkova likvidita = ObeZny majetok/Kratkodobé zavazky
Celkova zadlZenost = Cudzie zdroje/Celkovy majetok * 100
5
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2.2 Informacie o vplyve &innosti spoloénosti na prostredie a zamestnanost

Spolognost vykondva svoje aktivity v stlade s platnou legislativou v oblasti Zivotného prostredia.

Spolocnost nema Ziadnych zamestnancov.

2.3 Naklady na vyskum a vyvoj

Spolo¢nost nemala Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.

2.4 Udalosti po skonceni tictovného obdobia

Po skonceni ticétovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by mali vplyv na

Gétovnu zavierku k 30. septembru 2023.

2.5 Ocakavany vyvoj v nasledujlicom obdobi

Vysledky ekonomickych aktivit SpoloCnosti zavisia predovietkym od uUspechu leasingovych aktivit
Spoloénosti. Preto budica ziskovost Spolo¢nosti zavisi od Gspesného predizenia existujucich zmldv,
respektive od podpisu novych najomnych zmliv s novymi najomnikmi. Aj napriek dosiahnutej Gétovnej
strate v aktudlnom Gctovnom obdobi, ktord bola spdsobena aj vy$§ou mierou necbsadenych priestorov v

budove, manaiment spolo€nosti vyvija maximélne Usilie o zvySenie miery obsadenosti priestorov.



3 Vysledky Spolocnosti

3.1 U¢tovna zavierka

Uttovna zavierka Spoloénosti poskytuje pravdivy pohlad na ekonomick situdciu spolo¢nosti v roku 2023.
Spolo¢nost dosiahla v roku 2023 Gctovnd stratu v celkovej hodnote 244.410,18 EUR. Uétovna strata
spolo&nosti bola spdsobena rastom cien spotrebnych energii a vy$ou mierou neobsadenych priestorov

v budove.

Spoloénost predloii jedinému spoloénikovi Gétovnt zavierku k 30. septembru 2023 a navrhne rozdelit
vysledok hospodarenia nasledovne:

e Sumu 244.410,18 EUR presuntt na iget neuhradenych strat minulych tétovnych obdobi.

U¢tovna zavierka Spoloénosti k 30. septembru 2022, t. j. za predchddzajice détovné obdobie, bola

schvalend valnym zhromaZdenim spolo¢nosti 23. maja 2023,

Spolognost nema v zahraniéi Ziadne organizacné zlozky.

V Bratislave diia 19.10.2023. )
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Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc Ing. Ludék Marek






