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Poznamky k u¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2022

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

CBRE Global Workplace Solutions s. r. 0.

Zamocka 4948/34

811 01 Bratislava

Spoloénost CBRE Global Workplace Solutions s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 28.
februara 2008 a do Obchodného registra bola zapisana 15. marca 2008 (Obchodny register Mestského
sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, vliozka ¢.51165/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

— prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim doplnkovych sluzieb — obstaravatelska Cinnost
spojena s prengjmom

— reklamna a propagacéna ¢innost

— podnikatelské poradenstvo

— kupa tovaru za uc¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi /maloobchod/

— kuapa tovaru za uc¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti /velkoobchod/

— sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu

— prieskum trhu

— inzertna Cinnost

2. Neobmedzené rucenie

Spolo€nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 16. novembra 2022 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie ucétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Gdétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zzakon o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

Ugtovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a
ekonomickych Cinnostiach a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
Uc¢tovna zavierka neposkytuje a ani nembze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujaci a

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.
5. Udaje o skupine

Spolo€nikom spolo¢nosti CBRE Global Workplace Solutions s. r. 0. je Relam Amsterdam Holdings B.
V., EDGE Amsterdam West, Basisweg 10, Amsterdam 1043AP, Holandské krafovstvo. Uétovna
zavierka spolo€nosti sa zahffia do konsolidovanej uétovnej zavierky koncernu CBRE Group, Inc., 400
South Hope Street, 25th Floor, Los Angeles, CA 90071. USA. Tieto konsolidované uctovné zavierky je
mozné dostat priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.
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6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Priemerny prepocitany poc€et zamestnancov 174 158
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 189 171
pocet veducich zamestnancov 27 28
7. Spolocnici Spolo¢nosti

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2022:

Iny podiel

na ostat- Vyska pri-

Podiel na nych po- spevku do
hlasovacich lozkach VI kapitalovych
pravachv akonaZlv fondov z
Spoloénik, akcionar absolttne vV % % % prispevkov

Vyska podielu na za-
kladnom imani

Relam Amsterdam Holdings B. V. 6 639 100 100 0 0

Spolu 6 639 100 100 0 0
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a)

b)

c)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Gtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment spolo¢nosti urobil uUsudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyvnuju aplikaciu uctovnych metdéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych
skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade
ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie U¢tovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su
zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje
toto aj buduce obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciu uétovnych metdéd a uétovnych zasad Spolognosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo
signifikantné riziko, ze by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktord zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su od 1. jula 2010 droky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu Cinnost a vSetky nepriame naklady vztahujuce
sa na vyrobu alebo inu ¢innost.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uGzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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d)

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 10 Linearna 10

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podlfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zdklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
SHV a subory hnutelnych veci 2 Linearna 50

V pripade prechodného znizenia uZzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doSlo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ucétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za déleZité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:

- technologicky pokrok,

- vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,

- vyznamné zmeny Vv spOsobe pouzitia majetku SpoloCnosti alebo celkovej zmeny stratégie
Spoloc¢nosti,

- zastaranost produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, Ze na z&klade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty
majetku mozno predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve,
vypocita zniZzenie hodnoty majetku na zaklade odhadov projektovanych Cd&istych diskontovanych
penaznych tokov, ktoré sa ofakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované
zniZzenie hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostato¢né, ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky
alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kipna cena alebo uznana
hodnota vkladu vys8ia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov, ktorou sa tento
majetok a zavazky ocenia v udtovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa
zauctuje v prospech uctu 015-Goodwill. Pri tétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budicnosti v
suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v slvislosti so zapornym goodwillom znizia
ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych Uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vyska
goodwillu zauétovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna Cast goodwillu sa odpiSe pri kipe alebo vklade
podniku alebo jeho &asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551 -
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na
tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uctuje pri zla€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zu€astnenej
spolo¢nosti v inej zu€astnenej spolo€nosti je vySSia neZ realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca
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e)

f)

9)

h)

na tento podiel, priCom u&tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uétuje v prospech G¢tu 015 — Goodwill. Pri Guctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zauctovana na ucéte 015 — Goodwill,
prislusna Cast goodwillu sa odpide pri zlu¢eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa
jednorazovo odpiSe v prospech U¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku so stvztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepenaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢&ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa
v Uctovnictve prijimatela vkladu podniku Uétuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace
vklad podniku na vecne prislusné uc¢ty v oceneni redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
jednotlivych zlozZiek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefazného vkladu
zapocitanou na vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), sa Uctuje podla charakteru ako
goodwill alebo ako zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwiill.

Zasoby

Zasoby vytvorené vlastnou cCinnostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame
naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast nepriamych nakladov
bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do
vlastnych nakladov zahriiuje v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizatna hodnota ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v Gétovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou, postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nékladov
suvisiacich s obstaranim. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Finanéné ucéty
Finanéné udty tvori zostatok na bankovych uctoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktord je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Utovnictve. Opravna poloZka sa uUétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u&tovnictve.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti,
iného ako odlozenej danovej pohladavky posudzovana s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, ze by
mohlo dbjst k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu
predpokladané buduce ekonomické Uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka s ciefom zistit, &i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze
doSlo k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat.
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k)

Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na urenie predpokladanych
ekonomickych Uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom Gctovna
hodnota majetku neprevysi tu uctovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, €i existuju objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o zniZzeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo
protipravne konanie dlznika, reStrukturalizacia pohfadavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by
Spolo¢nost za normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Zze na majetok diznika alebo emitenta bude
vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, Ze pre cenny papier prestal existovat aktivny trh. Objektivhym
dbékazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dihodobé
znizenie ich realnej hodnoty pod Urover ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch
a v podieloch a z pohladavok sa vypocitaju ako suasna hodnota odhadovanych diskontovanych
buducich penaznych tokov. Pri ur€eni navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do Uvahy
schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov
mozno objektivne spajat s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym
C¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisludného U&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pbévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech ucétu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na bonusy, nevyCerpané dovolenky, auditorské a danové sluzby,
kompenzacné a zmluvné zavazky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocehuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, nerozdeleného zisku
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri. Pripadné zvysenie
alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku dnu
uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Spolo€nost nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorSich predpisov, avSak ma vytvorené ostatné kapitalové fondy vo vySke
300 000 EUR z predchadzajucich obdobi.
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m) Zamestnanecké pozitky

p)

Platy, mzdy, prispevky do S§tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a
platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
uctuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a €asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatefné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafiovi pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zdkladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaUg&tovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauc&tovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom ucétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doCasny
rozdiel.

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitel/nému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena dafiova pohladavka ani odloZzeny danovy zavazok pri prvotnom zauc&tovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento ucétovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o uctovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej uc¢tovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatefnému doCasnému rozdielu a zdanitef/nému doCasnému rozdielu sa odloZzena darova
pohladavka a odloZzeny dafiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZend darova pohlfadavka sa u&tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zékladu dane.

Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Dotacie zo statneho rozpoctu

O naroku na dotaciu, podporu alebo prispevok sa Uc&tuje, ak je takmer isté, Ze na zaklade splnenych
podmienok na poskytnutie dotacie, podpory alebo prispevku budu tieto finanéné prostriedky Spolo&nosti
poskytnuté.

Prijaté dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuju ako zavazok Spolo€nosti ku driu prijatia. Dotacie na
hospodarsku €innost sa uctuju ako ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti, ak sa dotacia poskytla na
uhradu nakladov, a to v asovej a vecnej suvislosti so zau¢tovanim nakladov vynalozenych na prislusny
ucel, na ktory sa dotacie na hospodarsku &innost poskytli. Dotacie na dlhodoby majetok sa uc&tuju
v prospech vynosov buducich obdobi a nasledne sa vykdZu ako ostatné vynosy z hospodarskej
¢innosti v Casovej a vecnej suvislosti so zau¢tovanim odpisov obstaraného dlhodobého majetku.
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q)

r

t)

u)

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Leasing (Spoloénost’ je ndjomca)

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do nakladov priebezne
pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit’ vyrobky na ur€ité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosy z dividend sa zau¢tuju v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb spravy nehnutelnosti.

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost' zisti v beznom Gétovhom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych G&tovnych obdobi sa Gétuju v beznom uétovnom obdobi na prisluSny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

Spoloénost neuctovala o] oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskytnuté

Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok Goodwill Ostatny DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 0 0 885 986 0 0 0 885 986
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 885 986 0 0 0 885 986
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 561 134 0 0 0 561 134
Prirastky 0 0 0 88 599 0 0 0 88 599
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 649 733 0 0 0 649 733
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 324 852 324 852
Stav k 31.12.2022 236 253 236 253
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 0 885 986 0 0 0 885 986
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 885 986 0 0 0 885 986
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 472 535 0 0 0 472 535
Prirastky 0 0 0 88 599 0 0 0 88 599
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 561 134 0 0 0 561 134
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0 0 413 451 0 0 0 413 451
Stav k 31.12.2021 0 0 0 324 852 0 0 0 324 852

Informécie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym nehmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby nehmotny majetok 31.12.2022 31.12.2021
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo
s nim nakladat 0 0
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatel'ské Zakladné sta- Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych do a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavhy tenych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 0 143 328 0 0 0 0 0 143 328
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 143 328 0 0 0 0 0 143 328
Opravky
Stav k 1.1.2022 0 0 120 708 0 0 0 0 0 120 708
Prirastky 0 0 16 962 0 0 0 0 0 16 962
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 137 670 0 0 0 0 0 137 670
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2022 0 22 620 22 620
Stav k 31.12.2022 5 658 5 658
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatelské Zakladné sta- Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych do a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby telnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 143 328 0 0 0 0 0 143 328
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 143 328 0 0 0 0 0 143 328
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 0 103 747 0 0 0 0 0 103 747
Prirastky 0 0 16 961 0 0 0 0 0 16 961
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 120 708 0 0 0 0 0 120 708
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 0 39581 0 0 0 0 0 39581
Stav k 31.12.2021 0 0 22 620 0 0 0 0 0 22 620

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2022 31.12.2021
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma ucétovné jednotka obmedzené pravo
s nim nakladat’ 0 0
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3. Zasoby

Spolo€nost neeviduje Ziadny stav opravnej polozky k zasobam k 31.12.2022.
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4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicej tabulke:

Zuctovanie OP
Zuctovanie OP  z dévodu vy-
z dévodu zani- radenia majet-

ku opodstatne- ku z uétovnic- Stav k
Pohladavky Stav k 1.1.2022  Tvorba OP nosti tva 31.12.2022
Dlhodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzZeniu 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Odlozena darfiova pohfadavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 44 191 0 0 44 191
Pohladavky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 44 191 0 0 44191
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym U¢tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohfadavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 0 44 191 0 0 44 191
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie OP
Zuctovanie OP  z dévodu vy-
z dévodu zani- radenia majet-

Stav k ku opodstatne- ku z uctovnic- Stav k
Pohladavky 1.1.2021 Tvorba OP nosti tva 31.12.2021
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky vodéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
OdloZena daiova pohladavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
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5.

Vekova Struktura pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 8 925 317 333 490 9 258 807
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 1 253 404 63 466 1316 870
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

Gcétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 7671913 270 024 7941937
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 273 735 0 273 735
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkdm 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 273 735 0 273 735
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohfadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 9 199 052 333 490 9 532 542
Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 4 057 205 908 071 4 965 276
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 1877 611 675 659 2 553270
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

Gétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 2179 594 232412 2 412 006
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 22 878 0 22 878
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo€nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 22 878 22 878
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 4 080 083 908 071 4988 154

Odlozena danova pohladavka

Informacie o vypocte odloZenej dariovej pohladavky ainé doplfujuce informacie k odloZenej dani su

uvedené v poznamkach v €asti IV bod 7 na strane 34.
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6. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2022 31.12.2021
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 6 757 67 491
Ostatné 6 757 67 491
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
0 0
Spolu 6 757 67 491
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PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti X bod 1 na strane 39.

Spolo€nost nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorSich predpisov, avSak ma vytvorené ostatné kapitalové fondy vo vySke

300 000 EUR z predchadzajucich obdobi.

2. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu u¢tovného obdobia st uvedené v nasledujucej tabufke:

Nazov polozky 2022 2021
Zaciatocny stav socialneho fondu 30894 17 850
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 29 338 13044
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 29 338 13044
Cerpanie socialneho fondu 0 0
Koneény zostatok socialneho fondu 60 232 30 894
3. Zavazky
Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov, péZigiek a navratnych finanénych vypomoci, zavazkov
zo socialneho fondu, odlozeného danového zavazku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je
uvedena v nasledujucom prehlade:
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 253 758 393 590
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 5880 130 2024712
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Spolu 6 133 888 2418 302
4. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1184 950 591 602 1184 950 0 591 602
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 165 035 187 694 165 035 0 187 694
Rezervy na nevycerpané dovolenky 165 035 187 694 165 035 0 187 694
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1019915 403 908 1019915 0 403 908
Bonusy pre zamestnancov 218 255 228 918 218 255 0 228 918
Iné 801 660 174 990 801 660 0 174 990
Rezervy spolu 1184 950 591602 1184950 0 591 602
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1 356 934 1 184 950 1 356 934 0 1184 950
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 136 178 165 035 136 178 0 165 035
Rezervy na nevycerpané dovolenky 136 178 165 035 136 178 0 165 035
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1220 756 1019915 1 220 756 0 1019915
Bonusy pre zamestnancov 114 474 218 255 114 474 0 218 255
Iné 1106 282 801660 1106282 0 801 660
Rezervy spolu 1356934 1184950 1356934 0 1184950
5. Bankové uvery a vydané dlhopisy
Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Suma istiny v prislusnej
Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena Vv % splatnosti  31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022  31.12.2021
Dlhodobé bankové uvery,
z toho: 0 0
0 0 0 0
Kratkodobé bankové uve-
ry, z toho: 3306 403 2575091
Bank Mendes Gans - revol-
vingovy Uver EUR 1,96 3303163 2575091 3303163 2575091
Kreditné karty EUR 0 3240 0 3 240 0
Spolu 3306 403 2575091
6. Casové rozlisenie
Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
0 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 152 960 70 104
Ostatné vynosy buducich obdobi 152 960 70 104
Spolu 152 960 70 104
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV

A STRAT

1. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti s uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 26 966 713 17 047 993
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 26 966 713 17 047 993
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stuvisiace s beznou ¢innost'ou 0 375 805
Cisty obrat celkom 26 966 713 17 047 993

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych ¢&innosti Spolo¢nosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Facility management Ostatné sluzby Spolu

Oblast’ odbytu 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Slovensko 6 063786 8263544 14 231 487 4 659 383 20295 273 12 922 927
Anglicko 667 500 1477 360 3446 362 2304461 4113 862 3781821
Rakusko 18 613 8 694 6911 0 25524 8 694
Belgicko 95 005 0 44 219 0 139 225 0
Cesko 0 0 0 0 0 0
Franctzsko 52 532 0 87 243 0 139 775 0
Nemecko 0 0 355 360 0 355 360 0
Madarsko 4222 0 1974 0 6 196 0
Holandsko 76 151 0 48 897 0 125 049 0
Pol'sko 10 556 0 251 846 0 262 402 0
Portugalsko 4222 0 1974 0 6 196 0
Rumunsko 47 808 0 0 0 47 808 0
Singapur 0 0 46 631 0 46 631 0
Slovensko 0 0 0 0 0 0
Spanielsko 0 0 43 380 0 43 380 0
Svajiarsko 150 252 0 88 905 0 239 158 0
USA 17 483 0 116 819 0 134 301 0
Iné 708 96 935 985 865 237 616 986 573 334 551

0 0 0 0 0 0
Spolu 7 208 839 9 846 533 19 757 874 7201 460 26 966 713 17 047 993
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3. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vo vykaze ziskov a strat predstavuje zvySenie o vySke 10 887 EUR.
Vychadzajuc zo suvahovych poloziek dosahuje zvySenie vysku 10 887 EUR, ako je to uvedené
v nasledujucej tabulke:

Zmena stavu vnutroorga-

Stav k Stav k Stav k nizaénych zasob
Nazov polozky 31.12.2022  31.12.2021 1.1.2021 2022 2021

Nedokon&ena vyroba a polotovary vlast-

nej vyroby 10 887 0 0 10 887 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 10 887 0 0 10 887 0
Manka a Skody X X X 0 0
Reprezentacné X X X 0 0
Dary X X X 0 0
Iné X X X 0 0
Zmena stavu vnutroorganizaénych

zasob vo vykaze ziskov a strat X X X 10 887 0

4. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti
sU uvedené nizZSie:

Nazov polozky 2022 2021

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 375 805
Ostatné 0 375 805
Finan¢né vynosy, z toho: 10 596 0
Kurzové zisky, z toho: 10 596 0
kurzové zisky ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 10 266 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 0 0

0 0

NAKLADY
5. Naklady z hospodarskej a finan€nej €innosti

Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a financnej &innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:
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Nazov polozky 2022 2021

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 18 754 039 10 824 702
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 16 800 12 480
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 16 800 12 480
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 18 737 239 10 812 222
Leasing 241 154 166 211
Najomné 158 473 274 280
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 112 689 148 135
Ostatné sluzby 147 931 329 089
Subdodavatelské sluzby 18 076 992 9 894 507
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 275 364 284 765
Ostatné 275 364 284 765
Finanéné naklady, z toho: 27 694 5934
Kurzové straty, z toho: 9 340 1775
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financénych nakladov, z toho: 18 354 4159
Bankové poplatky 18 354 4159
Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo€nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021

Osobné naklady, z toho: 7 588 827 5980 543
Mzdy 5517 367 4 343 766
Zdravotné poistenie 518 445 410 952
Socialne poistenie 1258 866 1040 435
Socialne zabezpecenie 294 149 185 390
Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypoéte odloZzenej dane:

Zauctovana Zauctované
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 imania ziskov a strat 31.12.2022

Dlhodoby majetok -320 108 0 95 149 -224 959
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 44 191 44 191
Rezervy 1020 187 0 -616 009 404 178
Dariové straty 553 889 0 492 282 1046 171
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 156 403 0 -151 722 4681
Celkom 1410371 0 -136 109 1274 262
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy

zavazok (-) vypocitany 296 178 0 -28 583 267 595
Vplyv zmeny sadzby dane

Celkova odlozena danova pohladavka (+)/

danovy zavazok (-) po zmene sadzby 296 178 -28 583 267 595
Odlozena danova pohladavka zaiuétovana 296 178 28 583 267 595
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Odlozeny danovy zavazok

Doplnujuce informacie o odlozenej dani:

Nazov polozky

Stav k

31.12.2022

Stav k

31.12.2021

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajica sa umorenia dafovej straty, nevy-
uzitych dafovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdie-

lov predchadzajucich u¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich uctov-
nych obdobiach odloZzena dariova pohladavka neuétovala

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odloZenej dafiovej pohladavky v beZnom uctovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych odpoc-
tov a inych narokov a odpoéitatefnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la U¢tovana odlozena danova pohladavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované priamo
na ucty vlastného imania bez uc¢tovania na ucty nakladov a vynosov

Suma odlozenej dafovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vy-

nos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dariového zavazku uctovaného ako naklad alebo vy-

nos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2022 2021

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: 86 887 162 827
teoreticka dan 18 246 21% 34194 21%
Dariovo neuznané naklady 574 741 120 696 1570967 329903
Vynosy nepodliehajuce dani -1176589  -247 085 -1286 237 -270 110
Vplyv nevykazanej odlozenej
darovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 -246 458 -51 756
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 42 231 26%
Splatna dan z prijmov 0 42 231 26%
Odlozena dan z prijmov 28 583 33% 76 319 47%
Celkova dan z prijmov 28 583 33% 118 550 73%
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V.

1.

VI.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a
ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, i nastane alebo nenastane jedna alebo viac
neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky.

Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako doésledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe,
pretoze nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych uzitkov, alebo vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Vzhlfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2022 do dha zostavenia ultovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2022.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Spoloénost uskutocnila v priebehu uctovného obdobia nasledujluce transakcie so spriaznenymi osobami
(okrem transakcii s materskou uctovnou jednotkou a dcérskymi uétovnymi jednotkami):

Kod druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba obchodu 2022 2021
a b c d
001 CBRE GWS UK Corporate Ltd. 1 0 547
604 CBRE GWS LIMITED 1 2031 388 239
61L CBRE GWS SRL 1 31532 0
61X JC GWS Hungary 1 0 47 993
61Y CBRE GWS Slovakia 1 0 0
627 CBRE GWS Global Working Solutions 1 142 247 169 748
654 FM BULGARIA 1 0 4311
674 CBRE GWS HOLDING(S) PTD. LTD 1 0 0
681 CBRE GWS Business Support Services 1 20679 8 630
(688) CBRE Corporate Outsourcing sp. 1 7 874 62 517
GIZ Cbre Corporate Outsourcing sp. 1 0 0
G1Z CBRE GWS Sp. z 0.0. 1 19 410 0
G5C CBRE BUSINESS SERVICES ORGANISATION sp. z 0.0 1 64 780 0
(G2F) CBRE Corporate Outsourcing Ltd 1 0 0
(G02) CBRE, Inc. 1 59 950 0
G49 CBRE LIMITED 1 10 110 10 645
G56 CBRE LIMITED (UK) 1 30 849 0
G90 CBRE s.r.o. 1 35211 8 690
(600) CBRE GWS LLS 2 0 -74 867
(601) CBRE GWS Limited 2 0 0
(604) CBRE GWS INTEGRATED FACILITY 2 125 049 196 812
(614) CBRE GWS Belgium SA NV 2 139 225 0
(617) CBRE Corporate Outsorcing Lda 2 6 196 4080
(61D) CBRE GWS France SAS 2 139 775 0
(61L) CBRE GWS SRL Romania 2 0 13298
(61X) CBRE Corporate Outsourcing Kift 2 6 196 0
(627) CBRE Corporate Outsourcing 2 0 0
(636) Corporate Outsourcing GmbH. 2 25524 8 694
(638) CBRE Corporate Outsoursing SL Spain 2 43 380 0
(654) CBRE Corporate Outsourcing EEOD 2 0 0
(661) CBRE GWS LLC 2 98 562 95 863
(674) CBRE HWS HOLDING(S) PTE LTD 2 0 0
(676) CBRE HWS HOLDING(S) PTE. LTD 2 46 631 45 688
(678) CBRE GWS GmbH 2 238 967 150 318
(688) CBRE Corporate Outsourcing sp. 2 262 402 0
(G02) CBRE, Inc. 2 35739 14 430
(G1M) CBRE S.A. 2 0 0
(G2F) CBRE Corporate Outsourcing Ltd 2 0 0
(G49) CBRE Ltd 2 4075 376 3320 566
(G57) CBRE GmbH 2 0 0
(G71) CBRE GmbH 2 0 85 741
CBRE Global Workspace Solutions 2 0 0

Kéd druhu obchodu:

01 — kupa
02 — predaj
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Aktiva a pasiva vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucom

prehlade:
Stav k Stav k
31.12.2022 31.12.2021
Pohladavky z obchodného styku 1316 870 2553270
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku 0 0
Prijmy buducich obdobi 0 0
Naklady buducich obdobi 0 0
Poskytnuté pdzicky 0 0
Aktiva spolu 0 0
Zavazky z obchodného styku 159 851 1082877
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0
Rezervy 0 0
Vynosy buducich obdobi 0 0
Vydavky buducich obdobi 0 0
Prijaté poézicky 0 0
Pasiva spolu 159 851 1082 877

Kru€ovym manazmentom su osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie
a kontrolu Cinnosti uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela
alebo iného riaditela uc¢tovnej jednotky. Klu€ovému manazmentu neboli poskytnuté Ziadne vyznamné
platby alebo vyhody.

VII.LINFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne
pbziCky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné
ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2021: ziadne).

IX. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo&nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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X.

1.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 300 000 0 0 0 300 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 664 0 0 0 664
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 389 907 0 0 44 277 434 184
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdo-
bia 44 277 58 304 0 -44 277 58 304
Vlastné imanie spolu 741 487 58 304 0 0 799 791

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2021  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 300 000 0 0 0 300 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 664 0 0 0 664
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 320 839 0 0 69 068 389 907
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdo-
bia 69 068 44 277 0 -69 068 44 277
Vlastné imanie spolu 697 210 44 277 0 0 741 487

Zakladné imanie Spolo¢nosti je 6 639 EUR (k 31. decembru 2021: 6 639 EUR).

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 6 639 EUR.
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2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2021

Ugtovny zisk za rok 2021 vo vyske 44 277 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Rozdelenie ué¢tovného

zisku

Nazov polozky 2021
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 44 277
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 44 277

3. Rozdelenie zisku za bezny rok 2022

O rozdeleni vysledku hospodarenia za ucétovné obdobie 2022 vo vyske 58 304 EUR rozhodne valné
zhromazdenie. Navrh Statutdrneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 58 304 EUR.
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XI.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefaznych tokov sa rozumie:
a) pefaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefaznej

hotovosti,

pefiazné

prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny
UCet a Cast zostatku Uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym ucétom a

pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefiaZznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uc&toch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dha, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka.

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2022 2021
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 86 886 162 827
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 105 560 105 560
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladdvkam 44 191 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -593 348 -171 984
Urokové naklady (netto) 0 0
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -356 710 96 403
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a &asového rozligenia -4 455 050 -833 483
Ubytok (prirastok) zasob -10 887 0
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlienia 3870011 1106 015
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -952 636 368 935

Nazov polozky 2022 2021
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové pefiazné toky -952 636 368 935
Zaplatené uroky 0 0
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -42 231 -10 341
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 0 0
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti -994 867 358 594
Penazné toky z investic¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
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Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peniazné toky z investiénej éinnosti 0 0
Penazné toky z finanénej €innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Uverov a pdziciek od bank 731312 4975
Prijmy / splatky pdziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 0
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 731312 4 975
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) pennaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -263 555 363 569
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 1202 224 838 655

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 938 669 1202 224




