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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a Statutarnym organom Tren&in Retail Park a.s.:

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nézor

. UskutoCnili sme audit uétovnej zavierky spoloGnosti Trengin Retail Park a.s. (dalej len ,Spoloénost®), ktora obsahuje
suvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju suhrn vyznamnych Ugtovnych zésad a Uétovnych metéd.

. Podla nasho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spolo&nosti
k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zékona
€. 431/2002 Z.z. o u&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o tgtovnictve").

Zaklad pre nazor

. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on Auditing, I1SA).
Nasa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podia ustanoveni zakona &. 423/2015 o &tatutarnom audite a o zmene
a doplineni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o §tatutarnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splnili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajticich sa etiky. Sme presvedgeni, Ze auditorské dékazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost’

. Ugtovnui zavierku spoloénosti za rok kongiaci sa 31. decembra 2021 auditoval iny auditor, ktory vo svojej sprave zo
dnia 16. maja 2022 na tdto uctovnil zavierku vyjadril nemodifikovany nézor.

Zodpovednost' $tatutdrneho organu a oséb poverenych spravovanim za tétovnu zévierku

. Statutarmny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Ugtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti
nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutognosti tykajucich sa nepretrzitého pokradovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze
by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukongit jej &innost, alebo by nemal inti realisticki moznost nez tak
urobit.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost' auditora za audit tiétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene odakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto&nené na zaklade tejto iétovnej zavierky.

.V ramci auditu uskuto€neného podia medzinarodnych auditorskych standardov, poéas celého auditu uplatiiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, & uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fhujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame
auditorske dokazy, ktoré su dostatotné avhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoZe podvod méZe zahfiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly,
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» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych Gigtovnych zasad a G&tovnych metéd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto&nené $tatutarnym organom.

* Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v G&tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolonosti nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatotné, modifikovat nag nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nagej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti véak mazu
sposobit, Ze Spoloénost prestane pokratovat v nepretrzitej Ginnosti.

* Hodnotime celkovu prezentaciu, 3truktdru a obsah G&tovne] zavierky vratane informéacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i Uétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho
auditu zistime.

. Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvédzaju vo vyroénej sprave

. Statutamy organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona

o0 Udtovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uétovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nagou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a postdenie, & tieto informéacie nie sl vo vyznamnom nestilade s auditovanou G&tovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spolocnosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Ugtovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G&tovnej zavierky, podla nagho nazoru:

. informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2022 s v stlade s G&tovnou zavierkou za dany
rok,

o vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o U&tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
tctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro€nej sprave, ktorti sme obdrzali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 26. jula 2023

F ph
[/ y /jz

TPA AUDIT s.r.o. Ing Stefan Pazicky, FCCA

Licencia SKAu ¢&. 304 zodpovedny auditor

Licencia SKAu ¢. 911
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podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.,12.202 2

Ciselné udaje sa zarovnavajti vpravo, ostatné Udaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaja palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIT JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567809

Darové identifikadné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2022
5:01 20214382 X riadna X mala Za obdobie

d
5 O 18 9 2 6 3 mimoriadna velka - : 1 E 2022
K ACE e, o 202
©68.20.0 (yznacisax) | obdobie do 12 2021

PriloZené sucasti uctovnej zavierky

X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky

Trenéin Retail Park a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
MALY TRH 2/ A
PSC Obec

81108 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

Register Obch. Mestského sudu Br

atislava 11 Oddiel Sa, vliozka 6339/B
Telefénne ¢&islo Faxové &islo
03265853914 0326585384

E-mailova adresa

JKNOTKOVA@OCLAUGARICIO. SK

Zostavena dna: Schvalena dia; Podpisovy zaznam $tatutarneho organu tétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
25 . 06 . 2023 . . 20 podpisovy zadznam fyzicke] osoby, ktora-je Gétovnou jednotkou:
R
L
Zaznamy darnového uUradu J
| Miesto pre evidenéné éislo Odtlagok prezentatnej pediatky dafiového Gradu I
MF SR ¢&. 18009/2014 Tladivo vytladenéd z Portalu FS Strana 1



(022) - /082, 092A/

e UZPODv14_2 —
ez 2021430 2]sorsszes] NN
(c)::; STRAN:AKTiV rtl:;:{?u 1 Bruuo-éz:r:é uétovné obdobie o Bezproztgteotﬂ?:rsgggidzajuce
2 - ¢ Korekcia - gast 2 B Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 88567319 72897235
rL02+r.33+r.74 I — -
15670084 76033895
A. | NeobeZny majetok | 02 81725927 66415593
r03+r.11+r. 21 = - o
15310334 68742682
Al |Dlhodoby 03 69634 12613
sacet (r. 04 az . 10)
L otan 57021 14293
Al Aktiv'c)vz?né naklady | 04
?;1?)/\10/1072, 091A/ ===
- 2. | Softvér 05 _
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06 6 9 6 3 4 1 2 6 1 3
(014) - /074, 091A/ B B ;
57021 14293
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/ B — =
5. | Ostatny dihodoby 08 i _
nehmotny majetok _ B
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09 :
dlhodoby nehmotny = _
majetok
(041) - 1093/
r oot |0
na dlhodoby =
nehmotny majetok
(051)-/095A/ -
Al ﬂ';ﬂf:?yhmm"y 1 81656293 66402980
ray 15253313 687283809
ALA. | Pozemky 12 12406252 12406252
(031) - 1092A/ _
12406252
2. | stavby 13 69107014 539139914
(021) - /081, 092A/
15193020 56248582
3 | houeévecia | 14 82505 22212
subgry hnutelnych — _
veci 60293 173033

MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Slvaha

k2120214382

050189263

M =

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
Uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Z&kladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

60522

60522

60522

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

24

Po6Zicky prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej Gasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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& POD 1 - 01

Slivaha

piE2120214382

050189263

Ozna-
cenie
a

8.

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
c

Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Net_to 2

tétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

! P(‘);':{r?k% a nslatny

dihodoby finantny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Netto 3

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlh&ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

1.

Obstaravany
dthodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r 53+
r.66+r. 71

33

6287581

927831

359750

6897457

B.l.

Zasoby
sucéet (r. 35 a2z
r. 40)

34

1612

1612

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

1612

1612

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.IL

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.Il.1,

Pohl'adavky

2z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

== MF SR ¢. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Stvaha

bik2120214382

o5 01892

63

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
c

Bezné Gctovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajuice
2 uétovné obdobie

Korel(cia - Gast' 2

Netto 3

1.a.

1.b.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym ugtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej icasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatnée pohladavky

v ramci podielovej
u&asti okrem pohla-
davok voci prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.II.

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

1709407 1

349657

359750

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

1709407 1

8

92189|

349657

359750

8

72684

1.b.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucaslti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-1391A/

56

MF SR ¢. 18009/2014
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& POD 1 - 01

Suvaha

2120214382

050189263

Ozna-
Genie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Bruito - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

1709407

1349657

359750

872684

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

| Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
(étovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky voti
spolo&nikom, &lenom
a zdruzZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Darlové pohladavky
a dolacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

165670

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- I391A/

64

65

3835

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
maijetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majelok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku
v prepojenych Gtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - /291A/

70

T MF SR ¢. 18009/2014
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g 2120214382 50189263

Oma- | STRANA AKTIV | Ciste Bezné iétovné obdobie __| Bezprostredne predchadzajice

ce:e b "agk“ 1 Brutto - éast' 1 Netto 2 uctovné ohdobie

| Korekcia - ¢ast' 2 - Netto 3

B.V. | Finanéné uéty 7 4576562 4576562
r.72+r.73 1

6003656
B.V.1. | Peniaze 72 33894 338914
(211, 213, 21X) B | .
34563
2. | Gsty vbankach | 73 4542668 4542668
(221A, 22X, +/- 261) |—
5969093

C. Casové rozlisenie 74 5 5 3 8 1 1 5 5 3 8 1 1

stcet (r. 75 az r. 78) _ =
393756

[ | NaKiady buducich B

C1. | ohdobi dihodobeé 7 28636 28636
(381A, 382A)

99905
2. | Naklady buducich | 76 119027 119027
obdobi kratkodobé B
(381A, 382A)
120261
3. | Prijmy buducich 77 20490 20490
obdobi dihodobé — = I _
_—— 12018
4. | Prijmy buducich 78 385658 385058
obdobi kratkodobé .
ead) 161572

o STRANA PASIV o] Bezné Gétovné obdobie 4 B SEpostisdne

= b i predchéadzajice Uétovné obdobie 5§
SPOLU STNE 1 AVAZK )

RBOT R 101 arad T VAZKY | 79 72897235 76033895
lastné imanie r. .85+, .87

A |naorroserererioe o EOTEETH ] g 23104978 23936082

Al | Zakladnéimanie stget(r.82ar.84) | 81 25000 25000

A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohl'adévky_za upisané vlastné irr;ni_e 84 o
*| (-/353)

All. | Emisné azio (412) 85

Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86

AJV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + . 89 87 5000 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond | o T EO0ND

AN G174, 418, 421A, 422) B8 5000 5000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Stvaha DE2120214382(ko50189263
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRAN i &islo 5 2w . . Bezprostredne predchadzajuce Giétovné
Gante RANA PASIV rladiu Bezné tictovné obdobie obdobie
_a | b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia a3
U | s0cet (r. 94 a2 r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazkov (+- 414) &
2 Oceilovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Ucastin (+/- 415)
3 Qceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zli€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Iygsalid'?l;gospodérenia minulych rokov 97 2 1 4 0 6 0 8 2 2 3 4 7 6 1 1 0
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 08 21406082 23476110
2. | Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) | 99
T ‘Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + . 86 | 100 1668896 429972
+r87+rn90+r93+r 97 +r 101 +r. 141)
Zavizk r. 102+ 118 + r. 121 +r. 122
B. | 4364 1. 139 + 1. 140 1o 48407022 50789759
Dlhodobé zavizky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az . 117) 102 15990984 16064408
Dlhodobé zavézky z obchodného styku
BT | siget (r. 104 a2 r. 106) e 17784 267689
Zavazky z obchodného styku vodi -
1.a.| prepojenyim Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 4T6A) o
Zavazky z obchodneho styku v ramei podielo-
1.b,| vej acasti okrem zavazkoy voii prepojenym | 105
GEtovnym jednotkédm (3214, 475A, 476A)
Ostatneé zavézky z obchodného styku
1C| (321, 475A, 476A) 106 17784 267609
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatne zavazky vodi prepojenym
3 | uctovnym jednotkam (471A, 47XA) L 8246501 8246501
| Oslatné zavazky v ramcl padielove] acasti
4. | okrem zaviizkov vaé prepojenym détovnym | 109
jednolkam (471A, 47XA) i
5, | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 10123014 17093543
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
"| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17 6714395 66975905
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UCPOD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Sislo BeZné titovné obdoble ECTRIFSAECDS 'fggggfedzai““ Uctovne
a b c 4 5
B.ll, | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2, | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.MIl. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 2877 1566 31294000
Kratkodobé zavizky B )
BAV. | suget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 22 1111992 945359
Zavizky z obchodného styku
BAVA Sucet (r. 124 a2 v, 126) 29 398528 384360
| Zavézky z obchodného styku vo&i prepojenym
1.a.| tétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obehodného styku v ramai podielove] -
1b Uasti okram zavazkov voti prepojenyim 125
< Oétovnym |ednotkam {3214, 3224, 3244, 325A,
326A, 32XA, 4754, 476A, 4T8A, 4TXA) -
Ostatné zavazky z obehodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
5175;-\, AT6A, 478A, A7XA) 3985 _2 8 384360
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym Uctovnym N . > N
3 | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 143244 265351
Ostatné zavazky v ramel podielovej iéastl h -
4. | okrem zavazkov vodl prepojenym Uétovnym | 129
Jednotkéam (361A, 38XA, 471A, 47XA)
Zavéazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364,
S | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 3998 39908
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 2 7 1 O 2 7 1 0
Darové zavidzky a dotacie a
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 183 508611 238938
Zavazky z derivatovych operacii
9| (373A, 377A) 134
Iné zavazky
10-| (372A, 3794, 474A, 475A, 479A, 47xp) | 135 24901 50002
B.V. | Kratkodobé rezervy r 137 +r. 138 136 6 4 8 O 1 1 9 9 2
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 6480 11992
Bezné bankové Gvery - . .
BVl 1 221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) = 2526000 2474000
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-/255) bl
€asové rozlidenie y
C. | suet (r. 142 azr. 145) 1 1385235 1308054
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4. é}gzo:)y buducich obdobi kratkodobé 145 1 3 8 5 2 3 5 1 3 O 8 0 5 4
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Vykaz ziskovastratipic 2 12 02 143 82Kco5018926 3
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo | = - = = &
éenfe Text g besné Gitovné obdobie bezprostredne porsgg:;ia:zajuce tuétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (&ast’ Gét. tr. 6 podla 01 9918033 7651897
zakona) _
i \slgggtsg’.zogc;sip:gg;skej Sinnosti spolu 02 9 9 3 7 3 2 4 7 6 8 3 9 2 7
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 90018033 7651897
IV Zmeny stavu vnUtroorganizagnych zasob 06 )
© | (+/-) (Gctova skupina 61)
V. | Aktivacia (iétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetiu, dihodobeho hmotnaho majetkua | 08 15080
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
il (644, 645, 646, 648, 655, 657) = 4 2 1 1 3 2 0 3 0
| Naklady na hospodarsku ginnost spolu !
* | r11+r 1241134114 +7r.15420+ | 10 6660287 5918247
 h21+r24+1.25+1.26 - |
A Néklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 2 20344009 1005148
C. | Opravné polozky k zésobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 2019898 2035072
E. | Osobné naklady (r. 16 a2r. 19) 15 668309 53123
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 49800 39600
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a _17 R R
* | druZstva (523)
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 17006 173523
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 33
F. | Dane a poplatky (Gctova skupina 53) 20 1 7 1 2 7 9 1 7 1 4 8 0
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému o _ =
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 2341350 2353715
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G- | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 2341350 2353715
Opravné polozky k dihodobému _ o
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
| hmotnému majetku (+/-) (553) - B
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 6326
| (O&_Jﬂr?a)vné polozky k pohladavkam (+/-) o5 — 4 1 1 0 3 2 3 6 3 8 3
Os&é naklady na hospodarsku ¢innost' E
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 61289 62726
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+/-)  (r. 02 - r. 10) 2l 3277037 1765680
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Ué POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Elslo | 2dzai 1Etovne
Eenle Text riadku bezné titovné obdobie bezprostredne pc:';gg:;iae zajuce (ictovneé
_a B b - c 1 2
N Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + 1. 05 +
LO6+r 07)-(r M1 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 2863726 4611077
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29 1 0
+1.31+1r.35+1.39+r.42+r.43+r.44
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | stcet (r. 32 az . 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (B65A)
‘Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Géast okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotick (665A)
3 Ostatne vynosy z cennych papierov a 34
" | podiefov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
" | od prepojenych tiétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kralkodobého finanéného majetku o
2. | v podielovej Gasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) o
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finan&ného 38
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
"7 | U€tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
X | Kurzové zisky (663) 42 10
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
' | vynosy z derivatovych operacif (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finangnej &innosti (668) 44
3 w | Naklady na finanéni ginnost spolu r. 46
+r47+r.48+r. 49+ 1. 52+r.53+r. 54 45 1 1 6 3 7 3 4 1 2 2 0 9 6 4
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finan&ny majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 17159279 1021073
Nakladoveé troky pre prep;jené Uctovné a
N1 | jednotky (5624) 50 428558 309379
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 730721 711694
0. | Kurzové straty (563) 52 415 252
] Nékla_dy na precenenie cen_nych papierov a
B naklady na derivatové operacie (564, 567) S 9 3 8 O 2
Q. gsﬁtgtré%g)é\klady na financnu cinnost 54 4 0 4 0 1 0 5 8 3 7
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ez zsosasamloe 2 1202 1438205018926 3] AN
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna-~ Cisl = A o - n
P Text o bezné Uétovné obdobie bezprostredne p;zgggiaedzajuce uctovné
a b B c 1 2
g Vysledok hospodarenia z finan&nej — .
éinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) - 1163724 122096 4
e Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)| °° 2113313 044716
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 4 44417 1147 4 4
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 427619 104698
2. | Dafi z prijmov odlozena (+-) (592) 59 16798 - 49954
_S Prevod podielov na:/ysledku hospodarenia 60 - n
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za u&tovné a |
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1668896 429972
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Poznamky Ug PODV 3 - 01 Trenéin Retail Park a.s. Uctovna zavierka k 31. decembru 2022
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DIC [2]1]2]o]2]1T4]3[8]2]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Trenéin Retail Park a.s
Maly Trh 2/A
811 08 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti sti:

- prendjom nehnutePnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

- sprostredkovatel'ska éinnost’ v oblasti obchodu,

- sprostredkovatel'ska &innost’ v oblasti vyroby,

- sprostredkovatel’skd Sinnost’ v oblasti sluZieb.

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni

Spolocnost nic je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spoloénostiach podFa § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podPa podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ddtum schvilenia Gétovnej zavierky za predchidzajiice iétovné obdobie
Uttovna zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2022, za predchddzajiice uétovné obdobie, bola schvilena valnym
zhromazdenim Spolog&nosti 07. oktdbra 2022.

4.  Pravny davod na zostavenie iétovnej zdvierky
Uttovnd zdvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna Gétovna zévierka podPa § 17 ods. 6 zakona

NR SR & 431/2002 Z.z. ouétovnictve (dalej ,,zakon o uétovnictve®) 7za uétovné obdobie od 1. janudra 2022 do
31. decembra 2022.

Udtovna zéavierka | Je uréend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ckonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozomostou. Uttovnd zavierka nepnakylu)n, a ani nemdZe

poskytovat’ vietky informacie, ktoré by eVlstUJucl a potencialni investori, poskytovatelia averov a pédziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

Spolognost’ je na zéklade zakona o ugtovnictve klasifikovana ako mal4 widtovna jednotka.

S. Poé&et zamestnancov
Spolognost’ nemé Ziadnych zamestnancov. Rovnako ako aj v predchadzajicom roku 2021,

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovia Statutirnych orgdinov

Predstavenstvo Dozorna rada
Predseda Ing. Richard Safirik 5 Ing. Vladimir Bencz
Clen
predstavenstva
Clen predstavenstva Jozef Kubica Clen Mgr. Vladimir Bolek
Clen predstavensiva Ing. Rita Markusekova Clen Peter Lukaé, MBA

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH (ICTOVNEJ JEDNOTKY

K 31.12.2022 je podiel na zakladnom imani Spolo&nosti nasledovny:

Podiel na zikladnom imanf{ Hlasovacie prava
EUR % %
Prvy realitny fond, o.p.f., TAD Investments, sprav. spol., a.s. 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

Rovnaky podiel na zdkladnom imani plati aj k 31.12.2021.
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zivierky

Ugtovn zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolocnost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej Ginnosti (going
concelm).

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolognosti urobilo analyzu moznych uginkov a nasledkov na
Spolognost’ a dospelo k nazoru, Ze v suéasnosti nemajii vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost’ (okrem rasticich cien
vstupov, najmé pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolo&nosti nepredpoklada vyznamné
ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokragovania v ¢innosti v blizkej budtcnosti (t.j. po€as nasledujucich 12 mesiacov
od datumu zostavenia n&tovnej zavierky).

2. Poutitic odhadov

Zostavenic uctovnej zdvierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu G&tovnych metéd a Ggtovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
ndkladov. Odhady asuvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skiisenostiach ainych rozlignych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie udtovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mdzu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budtice obdobia.

V suvislosti s aplikdciou udtovnych metdd a Gétovnych zisad Spolognosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

3. Dilhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, monta, poistné a pod.), znizeni o dobropisy, skonté, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie s tiroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisoval’ sa zadina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady)
Je 2400 EUR a niZ8ia sa povazuje za niklad a Gi&étuje sa na udet 518 — Ostatné sluzby.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su  stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dihodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR anizSia, sa povaiuje za zasoby audtuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby. Pozemky
sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:

Drult majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisoy
Budovy a stavby 30% 1/30
Stroje a zariadenia 4 1/4
Logo 5 1/5
Ochranna znamka 9 1/9
Vecné bremeno 30 1/30

* v roku 2016 pri zligeni so spolognostou Trenéin retail park a.s., kedy bol majetok preceneny na redlnu hodnotu,
spolognost’ prehodnotila zostdvajucu Zivotnost’ budov a stavieb na 30 rokov, pricom budova bola zaradena do uZivania
v roku 2009,

Dafiové odpisy sa uplatiijii podPa sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre rovnomerné odpisovanie.
Metédy odpisovania, doby pouzitefnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujit ku ditu, ku ktorému sa zostavuje 1étovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posudenie nifenia hodnoty majetku
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Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve. Opravnd polozka sa tituje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gtovnictve. Pre viac informécii pozri bod D.9. ZniZenie hodnoty majetku
a opravné polozky.

Faktory, ktoré sit povaZované za délezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné previdzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi previdzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolognosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo&nosti,

®  zastaranost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve, vypogita zniZenie hodnoty majetku
na zédklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych peitaznych tokov, ktoré sa otakavajii z daného majetku,
vrétane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukézat’ ako nedostatogné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budtcnosti.

4. Zasoby
Zasoby sa ocefiujti nizdou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zdsoby vytvorené vlastnou &innostou), alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obstarévacia cena zahffia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenti o dobropisy, skonté, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie st st&astou
obstaravacej ceny.

Cisté realizagna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokoncenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty z4sob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky

Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa oceiiuju obstardvacou cenou vratane nikladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o0 pochybné a nevymozitelné pohladavky.

- 180 dni az 360 dni — tvorime ugtovnii opravnii polozku vo vyske 50 % hodnoty pohPadévky alebo jej nesplatenej &asti
bez prislusenstva,

- 360 dnf az 1080 dni — tvorime tictovni opravi polozku vo vyske 100 % hodnoty pohFadavky alebo jej nesplatenej
Casti bez prislugenstva,

Pri tvorbe dafiovych opravnych poloziek sa riadime zakonom o dani z prijmov §20 ods. 14.

6. TFinanéné udty
Finanéné ttty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych fictoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Niklady budicich obdobi a prijmy budficich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buddicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodr#anie zasady vecnej a
gasove] suvislosti s ustovnym obdobim. Uttuje sa o prijmoch budicich obdobi tzv. rent free. V obdobi poskytnutia zlavy
z ndjmu sa uctuje ndjomné do vynosov a rozpuita potas sasového obdobia, na ktoré je kontrakt s ndgjomcom uzatvoreny.

8. Znizenic hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, e doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa Gdtuje v sume opodstatnencho predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GStovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa oceituja menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri

inventarizacii zisti, Ze suma zéviizkov je ind ako ich vyska v nétovnictve, uveda sa zaviizky v iétovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom ocenen.
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10. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v buddcnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neurditym asovym vymedzenim alebo vygkou

a oceflujti sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa tctuje na vecne prisluny nakladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zavizok prishicha. Pouzitie
rezervy sa Wi€tuje na tarchu vecne prislugného étu rezerv so siivzfaznym zépisom v prospech vecne prisluiného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Zasti sa Gétuje opaénym uttoviaym zapisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd avratenie kipnej ceny pri reklamécii sa udtuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena dafiové pohFadavka a odloZeny daiiovy zavizok) sa vzahujt na:
a)  docasné rozdiely medzi ugtovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
daitovou zakladrou,
b) moznost umorovat’ datiovu stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpogitat” dafiovi stratu od zakladu
dane v budiacnosti,
¢)  moZnost previest nevyuzité daiiové odpodty a iné datiové néroky do buddcich obdobi.

OdloZend dafiova pohladévka ani odlozeny datiovy zavizok sa nefiétuje pri:

¢ dogasnych rozdieloch pri prvotnom zaustovani (angl. initial recognition) majetku alebo zévizka v udtovnictve, ak
v ase prvotného zatdtovania nemd tento udtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroveii nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o tétovny pripad vznikajiici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
casti podniku, prijimatefa vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej udtovnej jednotke pri zhigeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v deérskych, spolognych a pridruZzenych ugtovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto dodasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dogasné rozdiely
nebudii vyrovnané v blizkej budiicnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zaugtovani goodwillu alebo zapomého goodwillu.

O odlozenej daiiovej pohl'adévke z odpogitatelngch dotasnych rozdielov, znevyuZitych dariovych strat a nevyuzitych
daitovych odpoctov a inych daiiovych ndrokov sa ugtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voti
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena dattova pohlFadavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zdvierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty,
Pri vypoéte odloZenej danc sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v gase vyrovnania
odloZenej dane,

V stivahe sa odloZend dafiova pohfaddvka a odloZeny daiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent
dait z prijmov toho istého daitovnika a ide o ten isty dafiovy urad, méZe sa vykazat len vysledny zostatok actu 481 —
Odlozeny dafovy zavizok a odloZend daiova pohladavka.

12. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodranie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

13. Dotacie zo titneho rozpoétu

O néroku na dotdcie zo 3tatneho rozpottu, podporu alebo prispevok sa uctuje. ak je takmer isté, Ze sa splnia vietky
podmienky stvisiace s dotdciou a sti&asne, 7e sa doticia poskytne.

Dotécie na hradu nakladov, ktoré kompenzuji konkrétne naklady spojené s éinnostou Spoloénosti sa najskor vykazuju
ako vynosy budtcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozplistaju ako vynosy z hospodarskej &innosti v dasovej a vecnej
suvislosti s vynaloZenim néakladov na prislugny téel.

14, Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutodnenia tétovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deti predchadzajuci ditu uskutoénenia iidtovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rimei menového derivétu) nakGpenej za
euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.
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Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramci menového derivatu) naktpenej za
inu cudziu menu sa pouZije hodnola inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZzije
referenény kurz v def uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® akjezmluvnou stranou banka alcbo pobogka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahranignej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény kurz ku ditu
ocenenia,

ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobotka zahraniénej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku diiu
ocenenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepogitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajici diiu uskutoénenia aétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z uétu zriadeného v eurach sa prepoéitavaju na
nienu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané.

Ku difu, ku ktorému sa zostavuje G8tovna zavierka, sa uz neprepoditavaju,

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepoditavaji namenu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka, audétuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15.  Vynosy

Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. Sii tiez znizené o zlavy azrazky (rabaty. bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zékaznik mal vopred na zPavu narok, alebo & ide o dodatogne uznanii zPavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujd v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosoveé troky sa etujii rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a dasovo tykajii / na zéklade Easového
rozlidenia metodou efektivnej urokovej miery,

16. Porovnatel’né idaje

Ak v désledku zmeny Gétovnych metdd audtovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné

obdobie v jednotlivych sidastiach G&tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost’ zisti v beznom i&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych d&tovaych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokav a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych ddtovnych obdobi sa Gétuja
v beznom tctovnom obdobi na prisluiny nkladovy alebo vynosovy udet.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabulkach na strane 7.8.
Na budovu OC Laugaricio je zriadené zdlozné pravo v prospech banky do vysky nesplatenej istiny.

2. Dlhodoby nehmotny majctok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatePné obdobie
od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabulkéch na strane 7,8.

3. PohPladivky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:
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Stav Tvorba Zagtovanie Z\étovanie Stav
k 1.1.2022 (zvysenie) (pouzitie) (zrudenie) k 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR
OstEine pohliaddykyiz 411126 215 673, 10 273 256 776 359 750
obchodného styku 1
Spolu 411 126 215 673 10273 256 776 359 750

Opravné poloZky k pohl'adavkam zohl’adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost splacat’ svoje zaviizky.

K pouZitiu opravnej polozky dochddza pri ihrade alebo odpisani pohPadévky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorend opravna polozka.

K zrudeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, e dlznik pohPadavku Gplne

alebo ¢iastodne nesplati.

Vekovi Struktira pohfadavok je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 329767 72 263
Pohladavky po lehote splatnosti 1379 640 1211 546
Spolu 1709 407 1283 810

4. Finanéné ucty

Ako finantné Gty s vykdzané peniaze v pokladnici a Géty v bankach. Udtami v bankach méZe Spolonost volne

disponovat’,
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Poznamky U¢ PODV 3 - 01

5.

Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

Trenéin Retail Park a.s.

Udtovna zavierka k 31. decembru 2022

1¢o [s]oft]s]9]2]6]3]

DIC [2[1]2]o2]1[4]3]8]2]

31.12. 2022 31. 12. 2021
EUR EUR
Naklady budicich obdobi - dlhodobé
Provizie agentom 20 476 89 985
Bankové poplatky za predizenie uveru 0 0
Ostatné 8 160 9920
Spolu niklady budiicich obdobi - dlhodobé 28 636 99 905
Nilklady budicich obdobi - kratkodobé
Poistenie 25724 22736
Bankové poplatky za predizenie tveru 0 0
Provizie agentom 91 544 93 797
Ostatné 1 760 3728
Spolu niklady budicich obdobi - kratkodobé 119 027 120 261
Prijmy budiicich obdobi - dlhodobé
Rent free (bezodplatny prendjom) 20 490 12018
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 20 490 12 018
Prijmy budicich obdobi - kritkodobé
Rent free (bezodplatny prendjom) 17 800 21172
Ostatné 367 858 140 400
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 385 658 161 572
Spolu 553 811 393 756
6.  Vlastné imanie
Zdkladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je 25 000 EUR (k 31. decembru 2021: 25 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Opis zakladného imania: Akcie
Pocet akcii: 25
Druh: kmetiové
Podoba: listinné
Forma: akcie na meno
Menovitd hodnota 1 000 €
Uctovny zisk za rok 2021 vo vyske 429 972,29 EUR bol rozdeleny takto:
EUR
Prevod na nerozdeleny zisk 429 972
Spolu 429 972

O rozdeleni vysledku hospodérenia za ustovné obdobie 2021 vo vyike 429 972 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutdrneho
organu valnému zhromazdeniu je takyto:
— prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 429 972 EUR.

Povinny pridel do zdkonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol svoju maximalnu hranicu
stanovenu v pravnych predpisoch a v spologenskej zmluve.
7. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uictovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehfade:



Poznamky U¢ PODV 3 - 01 Trenéin Retail Park a.s. Uttovna zavierka k 31. decembru 2022

1¢0 |s[of1]s]9]2]6]3]

DIC [2]1]2]o]2]1[4]3]8]2]

Stav Zigtovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba (pouZitie) (zrusenie) k 31.12. 2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné rezervy krdatkodobé
Overenie G¢tovnej zavierky a zostavenie
daiiového priznania 9 680 6 480 9 680 0 6 480
Iné 2312 0 2312 0 0
11992 6 480 11 992 0 6 480
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 11 992 6 480 11 992 0 6 480

8.  Zaviizky

zavizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12, 2022 31.12. 2021

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 21092 28 125
Zavizky v lehote splatnosti 1977 745 1772 195

1998 837 1 800 320

Struktira zaviizkov (okrem bankovych averov, poZitiek a ndvratnych finandnych vypomoci, zavizkov zo socialneho fondu, odlozeného
dafiového zaviizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedend v nasledujiicom prehPade:

Uttovnd  Menej ako 1 Viac ako 5

hodnota rok I -5 rokov rokov
Ostatné zavdzky z obchodného styku 416 312 398 528 17 784 0
Iné zavizky 54 902 54902 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 1012 304 0 914 024 98 280
Zavézky voti spoloénikom a zdruZeniu 3998 3998 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 2710 2710 0 0
Dartiové zavizky a dotacie 508 611 508 611 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
1998 837 968 749 931 808 98 280
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1¢o |5|0|1|s|9|2|6[3|

DIC [2]1]2]o]2]14]3]8]2]

9.  OdloZeny daiovy zavizok

Vypotet odloZeného daiiového zdvizku je uvedeny v nasledujicom prehfade:

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou
majetku a n¢tovnou hodnotou zaviazkov a ich
daiiovou zakladiiou
— odpocitatelné 0 0
— zdanitelné 31973 306 31893311
MoZnost umorovat' dafiovi stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité dafiové odpodty a iné dafiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny daiiovy zaviizok 6 714 394 6 697 595
EUR
Stav k 31. decembru 2022 6714394
Stav k 31.decembru 2021 6697 595
Zmena 16 799
z toho:
~—zai&tované do vysledku hospodarenia 16799
—zauétované do vlastného imania 0
10. Bankové dvery
Struktura bankovych Gverov je uvedena v nasledujucom prehlade:
Mena Urokp.a. v Suma istiny v eurach k 31.12.2021
% k 31.12.2022
Dlhodobé bankové itvery
Bankovy tver EUR 4,012 28 771 566 31294 000
28 771 566 31294 000
Kratkodobé bankové dvery EUR 4,012 2 526 000 2 474 000

Strukttra bankovych tiverov podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Bankové avery po splatnosti 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2526 000 2 474 000
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 28 771 566 31294 000
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov 0 0
Spolu 31 297 566 33 768 000

Splatnost’ Gveru je k 30.11.2026.

Spoloénost’ poskytla v prospech veritelov tiverovej zmluvy nasledovné zabezpeéenie do vysky nesplatenej istiny Gveru:

o zaloZné pravo k nehnutelnostiam,
o zilozné pravo k pohladavkam,
e zdloZné pravo na akcie spolognosti.

Avev

11. PéZicky a ndvratné finanéné vypomoci



Poznamky Ug PODV 3 — 01 Trenéin Retail Park a.s. Uttovna zavierka k 31. decembru 2022

1¢o |5|0|l|8|9|2|6|3|

a2 o 2 1«[3]¢]2]

DIC

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Dat isluSnej e v prisludnej
Mena rok p.a atum vpristusnej o istiny p 1]
v % splatnosti mene i mene
v eurdch

k 31.12.2022 k 31.12.2021

k 31.12.2022

Axey

DIlhodobé poZicky a finanéné vypomoci
Pozicka od Prvy realitny fond

o.p.f. TAD Investments EUR 5.5 2026 3246 501 3246 501 3246 501
PoZicka od Prvy realitny fond
o.p.f. TAD Investments EUR 5 2031 5 000 000 5 000 000 5 000 000

8 246 501 8246 501 8 246 501

Vo vykazoch ugtovnej zavierky je pozitka vykazand na riadku 108 Suvahy. Pézigka je splatna podfa zmluvy o péZigke v roku 2026, aviak

ak veritel preda majetkovii icast” v dlznikovi ako realitnej spoloénosti, tak pozigka je splatnd pri zaniku majetkovej ddasti vetitela
v spolo¢nosti dIZnika.

Struktira pdzisiek a navratnych finanénych vypomoci podPa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehFade:

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 3246 501,00 3246 501,00
Zostatkova doba splatnosti nad 5 rokov 5 000 000,00 5 000 000,00
Spolu 8 246 501 8 246 501

12. Casové rozliSenie

Struktiira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujicom prehfade:

31.12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR
Vynosy budicich obdobi - kritkodobé 1385 236 1308 054
Zalkladné najomné 1031 649 1002 123
Marketingovy poplatok 47 988 42 924
Spolo¢né prevadzkové naklady 305 598 263 007
Spolu 1 385 236 1308 054

F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

12



Poznamky U& PODV 3 - 01

Trendin Retail Park a.s.

Uktovna zdvierka k 31. decembru 2022

1C0 |slof[t]s]9]2]6]3]

DIC [2]1]2]o]2]1]4]3]8]2]

2022 2021
Zaklad Z4klad
dane Dari Dan dane Dan Dari
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 2113314 544716
z toho teoreticka dai 21 % 443796 21,00 % 114390 21,00 %
Dailovo neuznané naklady -77 034 16177 -0.77% 239562 50 308 9.24 %
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dafiovy ch odpoétov a
iny ch dariovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dafi vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
2036279 427619 20,23 % 784 278 164 698 30,24 %
Splatna dan 427619 20,23 % 164 698 30,24 %
OdloZena dati 16 799 0.79 % -49 594  -9,10 %
Celkova vykazana dan 444 418 21,03 % 115104 21,13 %

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2021: 21 %).

I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlasing vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podFa typov vyrobkov a sluzieb, sii uvedené v nasledujicom prehPade:

2022 2021
EUR EUR
Sluzby
Sluzby z prenajmu 6231969 5006 137
Prefakturacia nakladov 3686 064 2 645 761
Spolu 9918 033 7 651 898
2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2022 2021
EUR EUR
Iné 4211 32030
Spolu 4211 32 030
3.  Osobné niaklady
2022 2021
EUR EUR
Prijmy spoloénikov 49 800 39 600
Socidlne poistenie 12 026 9 563
Zdravotné poistenie 4 980 3 960
Spolu 66 806 53123

13
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4. Kurzové zisky

Trenéin Retail Park a.s.

Ugtovna zévierka k 31. decembru 2022

1¢o [s]o]t]8]o]2]6]3]

DIC [2]1]2]o0]2]1[4]3]8]2]

2022 2021
EUR EUR
Kurzové zisky 10 0
Spolu 10 0
5. Niklady na poskytnuté sluzby
2022 2021
EUR EUR
Opravy audrZiavanie 252 356 290 306
Upratovacie sluZby 251 360 223 321
Strazna stuzba 206 489 191 419
Marketing 243 345 253 929
Odvoz a likvidécia odpadu 21055 19 963
Manazérske sluzby 790 591 844 706
Pravne sluzby 16 343 37488
Uttovnictvo a audit 34517 37 949
Iné 203 842 136 591
Spolu 2 019 898 2 035 672
6. Ostatné naklady na hospodarsku &innost
2022 2021
EUR EUR
Poistenie nehnutel'nosti 54 125 51634
Pokuty, pendly, uroky z omeSkania 1494 385
Iné 2612 10 669
Manka a skody 3058 38
Spolu 61 289 62 726
7.  Kurzové straty
2022 2021
EUR EUR
Kurzové straty 413 109
Kurzové straty ui€tované ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje uétovnd zdvierka 0 143
Spolu 413 252

8. Finanéné naklady

14
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1¢o [s]o1]8]9o]2]6]3]

DIC [2]1]2]o]2]r[4]3]8]2]

2022 2021

EUR EUR
Uroky vo?i prepojenej UJ 428 558 309 379
Nakladové uroky 730 721 711 694
Naklady na derivatové operacie 0 93 802
Bankové poplatky 4040 1633
Bankové poplatky stvisiace s p6Zi?kou 0 104 204
Iné 0 0
Spolu 1163 319 1220712

9. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie udtovnej zavierky auditorskou spolo€nostiou a iné sluzby poskytnuté touto
spoloénostou v nasledujucom ¢&leneni:

2022 2021
EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej G&tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 6 800 7500
Spolu 6 800 7500

10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podPa § 2 ods. 15 zdkona o iétovnictve podPa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo inych &innosti
Ggtovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2022 2021

Krajina Vyrobky, tovary a sluZby EUR EUR
Slovenska republika Sluzby 9918 033 7651 897
Spolu 9918 033 7 651 897

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne informécie o inych aktfvach a pasivach.

K. [NFORMACIE ] S!(UTOéNOSTlACIL KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UICTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 do dria zostavenia idtovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie v uctovnej zévierke k 31,
decembru 2022.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolocnost’ uskutognila nasledujuce transakcie so spriaznenou osobou:

2022 2021

EUR EUR
Uroky z pdZicky od Prvy realitny fond o.p.f. IAD Investments 428 558 309 379
Poistné 0 0
Naklady spolu 428 558 309 379

Majetok a zavizky z transakeii s materskou uétovnou jednotkou st uvedené v nasledujucom prehlade:
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1¢0 \i[oll—[8|9|2|6|3|

DIC [2]1]2]o]2]1[4][3]8]2]

2022 2021

EUR EUR
Majetok 0 0
Akumulované troky 143 244 265 351
Pozicky a ndvratné finanéné vypomoci 8246 501 8246 501

M. INFORMACIE O PRIIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV
A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutdrnych organov Spolognosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spoloénost’ v sledovanom uétovnom obdobi boli vo
vyske 49 800 EUR (v roku 2021: 39 600 EUR).

Clenom Statutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pdZitky, zaruky alebo iné formy
zabezpedenia, ani finangné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tigely &lenov, ktoré sa vytstovavaju (v roku 2021: Ziadne).

N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu tidtovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

]it;\:]l;z Prirastky Ubytky Presuny 3 let;vzl(;zz
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZo 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 5000 0 0 0 5 000
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 23476110 0 2 500 000 429972 21 406 082
Nerozdeleny zisk minutych rokov 23476 110 0 2 500 000 429 972 21 406 082
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodéirenia bemého
tuctovného obdobia 429 972 1668 897 0 -429 972 1668 897
Spolu 23936 083 1 668 897 2 500 000 0 23104979

V roku 2022 boli vyplatené dividendy z nerozdeleného zisku min. rokov - Prvy realitny fond (zépisnica z datumu 14.3.2022)

Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice G&tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicej tabulke:
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Trenéin Retail Park a.s.

1Co

Udtovna zévierka k 31. decembru 2022

[s[oft]s]o]2]6]5]

DIC [2[1[2]o]2]t]4]3]8]2]

]it;‘s; g Prirastky Ubytky Presuny s .S]t;.vzl(;z ’
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
PohlPadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 5000 0 1] 0 5000
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 5000 0 0 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z pre cenenia -134 494 28 396 162 890 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov ~134 494 28 396 162 890 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zhiceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodéarenia minulych
rokov 22 827117 0 648 992 23 476 110
Nerozdeleny zisk minulych rokov 22 827 117 0 648 992 23 476 110
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beiného
tiétovného obdobia 648 992 429 972 0 -648 992 429 972
Spolu 23 371 616 458 368 162 890 0 23936082

V polozke ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov je vykézané precenenie derivatov na redlnu hodnotu,
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1 SPOLOCNOST

Trencin Retail Park a.s. sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 50 189 263,
zapisand do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka: 6339/B. Spolo&nost
bola zalozend dna 9. 2. 2016, zapisand do obchodného registra 8. 3. 2016.

Predmetom podnikania je:
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prengjmom,
- sprdva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
- sprostredkovatelskd Cinnosf v oblasti obchodu,
- sprostredkovatelskd cinnost v oblasti vyroby,
- sprostredkovatelskd Cinnost v oblasti sluzieb.

2 AKCIONARI

Jedinym akciondrom k 31. 12. 2022 s podielom 100 % je Prvy realitny fond, o.p.f., IAD Investments,
sprav. spol., a.s., v mene, na Ucet a v prospech ktorého kond IAD Investments, a.s., sprav. spol., a.s.,
identifika&né cislo 17 330 254.

3 ORGANY SPOLOCNOSTI

Predstavenstvo spolocnosti ma troch &lenov. Predsedom predstavenstva je pdn Ing. Richard Safdrik,
bydlisko Tichd 4, Bratislava - mestskd Cast Staré mesto, 811 08, Slovenskd republika. Clenmi
predstavenstva sU pani Ing. Rita Markusekovd, Sekvojovd 1699/17, Most pri Bratislave, 900 46,
Slovenskd republika a pdn Jozef Kubica, Bajkalsk& 29/E, 821 01 Bratislava, Slovenskd republika.

Dozornd rada spolocnosti md taktiez troch &lenov. Clenmi dozornej rady sU pdn Ing. Viadimir Bencz,
Severovcov 1580/9 , Bratislava — Rusovce, 851 10, Slovenskd republika, pdn Mgr. Viadimir Bolek, Jarnd
1959/24, Rovinka, 900 41, Slovenskd republika a Peter LukAE, MBA, Trencianska Turnd 697, Trencianska
Turnd, 913 21, Slovenskd republika.
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4 OBCHODNE A FINANCNE CIELE SPOLOCNOSTI

Cielom spoloZnosti je realizovat prendjom obchodno-spolo¢enského centra Laugaricio v lokalite Beld
Tren&in na Slovensku.

Prvé fdza projektu - obchodno-spolo¢enské centrum /obchodny ndzov Obchodné centrum
Laugaricio/ zahfia 27 tis. m2 prenajimateinych pléch, a 880 parkovacich miest. Obchodné cenfrum
bolo otvorené pre verejnost v aprili 2009. K 31.12.2022 bolo v OC prenajatych viac nez 160
obchodnych jednotiek.

Medzi hlavnych ndjomcov patria zndme znackové a renomované spolocnosti :
H&M, ELEKTROSPED, a.s., Lidl Slovenskd republika, v.o.s., HUMANIC, Promod, s.r.o. , C&A, CAMAIEU
SLOVAKIA s.r.o., DM DROGERIE a NEW YORKER Slovakia, s.r.o.

Spolocnost pldnuje v najblizsich rokoch vybudovat novy food court v obchodnom centre Laugaricio,
¢o by malo prispiet k zvySeniu ndvsievnoslti ako dj samolny komlorl pre konecného zdkaznika.

Spolocnost bude nadalej aktivne pokracovat vo svojich podnikatelskych aktivitdch aby obchodné

cenfrum Laugaricio bolo miesto nielen pre ndkupy azdbavu, ale qj priestor pre spoloCenské
a kultdrne vyizitie v Tren&ianskom regidéne.

5 FINANCNA ANALYZA A FINANCNE UKAZOVATELE

2022 2021
DLHODOBA ZADLZENOST AKTiV 1% 62%
Dlhodobé cudzie zdroje 44 762 550 € 47 358 408 €
Dlhodobé Zavazky 15990984 € 16 064 408 €
Rezervy 0€ 0€
Dlhodobé bankové Uvery 28771 566 € 31294000 €
Aktiva 72 897 235 € 76 033895 €

2022 2021
UROKOVE ZATAZENIE (nemalo by presiahnut 1)
Nakladové troky 1159 279 € 1021073 €
Cisty zisk (VzS 61) 1 668896 € 429972 €

2022 2021
Rentabilita VI (do 20%-25% optimalne) 7% 2%
Cisty zisk 1 668 896 € 429 972 €

Vi 23104978 € 23936 082 €
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Rentabilita Aktiv ROA (nad 5% je optimalne)
Cisty zisk
Aktiva

Krytie urokov (min 1:optimum 3- 5)
EBIT
Urok

Viynosnost podniku (produkéna sila)
EBIT
Aktiva

2022
2%
1 668 896 €
72897 235 €

2022
2,82
3272592 €
11589 279 €

2022
4%
3272592 €
72897 235 €

6 INFORMACIE O VYZINAMNYCH RIZIKACH A NEISTOTACH

U&tovnd jednotka za rok 2022 neeviduje.

2021
17
429 972 €
76033 895 €

2021

1,53
1565789 €
1021 073 €

2021
2%
1565789 €
76 033 895 €

Strana 5

7 INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO SKONCENI UGTOVNEHO OBDOBIA,

ZA KTORE SA VYHOTOVUJE VYROENA SPRAVA

Po 31. decembri 2022 nenastaii Ziadne iné udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti ainé dodatocné informdacie podla osobitnych predpisov, ktoré je pofrebné uviest vo

vyrocnej sprdve.

8 FINANCNA ZAVIERKA

U&tovnd z&vierka spolo&nosti je uvedend v prilohe.
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9 OSTATNE UDAJE

Spolocnost nevyvija Ziadne akftivity v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost nevlasini Ziadne viastné
akcie ani cudzie akcie &i iné formy kapitdlovych investicii. Spolo&nost nemd zZiadnu organizaZnu
Zlozky v zahranici.

Spolonost nevykondva Ziadnu &innost, ktord by mala negativny vplyv na Zivoiné prostredie,
vynakladd akekolvek a vietko moiné Usilie pre to, aby jej Cinnost Zivotnému prostrediu neskodila, a
aby bola plne v sulade so vietkymi vieobecne zav&znymi pravnymi predpismi na ochranu zivotného
prostredia.

O rozdeleni vysledku hospoddrenia za U&tovné obdobie 2022 vo vyske 1,668.896 EUR rozhodne valné
zhromazdenie. Navrh statutdrneho orgdnu valnému zhromazdeniu je takyto:
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 1,668.896 EUR.

Spolocnost nemad Ziadneho zamestnanca.

V Bratislave diia 9. &. Loz 3

Predseda/Zlen predstavenstva
Trencin Retail Park a.s.

/}« Nlwr— 3

PredsedAﬁélen predstavenstva
Trencin Retail Park a.s.

10 PRILOHY:

Uctovnd zdvierka spolo&nosti k 31,12.2022



