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1. ldentifikaéné Udaje, profil spolo¢nosti a vedenie spoloénosti

Obchodné meno: STAVEX Nitra spol. s r.o.

Sidlo: J.Haska 1, 949 01 NITRA
ICo: 36525804

Den zapisu: 31.12.1997

Pravna forma: Spol. s ruéenim obmedzenym

Predmet ¢innosti: Ostatné stav.prace, ndjom nehnutelnosti

Spolocnici: Ivan Horvath - 100%
Statutarny organ:
- Ivan Horvath konatel 31.12.1997
- Ing.Rastislav Horvath konatel 15.10.2007
- Ing.Marek Balko konatel! 15.10.2007

- Julia Horvathova konatel 15.10.2007

Zakladné imanie: 6639,-EUR



2. Vyvoj ¢innosti a finanénej situacie spolocnosti

2.1.-Vyvoj €innosti

Spoloénost STAVEX Nitra spol. s r.o. bola zaloZzena spoloéenskou zmluvou zo dia
31.12.1997 Spoloénost ma zapisané splatené zakladné imanie 6 638,78 EUR.Hlavnou
¢innost'ou spoloénosti je vyroba stavebnych prvkov a prenajom nehnutelnosti.

2.2.Vyvoj finanénej situacie

Celkova bilanéna hodnota vsetkych aktiv spoloénosti k 31.12.2022

predstavovala 12 149 616 EUR. Hmotny majetok spoloénosti tvori 66 %

,pohladavky tvoria 21 %.financie 8 % , investicie 5 % z celkovych aktiv.

Ozn. 2020 2021 2022
AKTIiVA
EUR EUR EUR
Spolu majetok 10850201 12135801 12149616
B. NeobeZny majetok 6962733 7968893 8011580
B.l. | Dihodoby nehmotny majetok -12 4325 19483
B.Il. | Dlhodoby hmotny majetok 6503832 7505655 7533184
B.Ill. | DIhodoby finanény majetok 458913 458913 458913
C. |Obezny majetok 3860667 4143557 4113099
C.l. |Zasoby 89495 319586 552491
C.IIl. | Dihodobé pohladavky 0 0 0
C.II. | Kratkodobé pohladavky 2224152 2356304 2556074
C.IV. [ Finanéné ucty 1547020 1467667 1004534
D. Casové rozlisenie 26801 23351 24937




Vyvoj hospodarenia spolo¢nosti je priaznivy. Objem trzieb vyroby roka 2022 sa oproti
roka 2021 zaznamenal narast o 523 493,- EUR ¢&o predstavuje 6 % narastu . Narast bol
spbsobeny novou zakazkou na vyrobu kupelni zakazka YIT Praha s r.o. Objem trzieb z najmu
v roku 2022 zaznamenal tiez mierny narast . Hospodarska &innost spoloénosti spociva vo
vyrobe produktov pre nemecky trh ato kupelfiové odliatky aich kompletizacia, vyroba
garazovych prefabrikatov a beténovych opornych stien a najom nehnutelnosti.

Spoloénost k 31.12.2022 evidovala vlastné imanie vo vyske 12149 616,- EUR,
kapitalové krytie je 81 % celkovych aktiv/pasiv spolo€nosti. Spolo¢nost kryla vlastnymi
zdrojmi vacésiu Cast' svojich zavazkov. Na finanénu stabilitu spolo¢nosti priaznivo vplyvala aj

skuto¢nost, ze zavazky tvoria iba 19 %,celkovej hodnoty majetku .

Ozn. PASIVA 2020 2021 2022
EUR EUR EUR
Spolu vlastné imanie a zavazky 10850201 12135801 12149616
A. Vlastné imanie 9112143 9289390 9538409
Al. | Zakladné imanie 6639 6639 6639
A.ll. | Kapitalové fondy 664 664 664
Alll. | Fondy zo zisku 101296 101296 101296
A.lV. | Vysledok hospodarenia minulych 8445691 8747687 9173991
rokov
A.VI. | Vysledok hospodarenia za actovné 551995 427246 249961
obdobie
B. |Zavazky 1620880 2062167 2452600
B.l. | Rezervy 133035 153521 165372
B.ll. | DIhodobé zavazky 582191 590734 591068
B.1II. | Kratkodobé zavazky 905654 1317912 1234454
B.IV. | Bankové Gvery a vypomoci 0 615702 461706
C. Casové rozliSenie 117178 168542 158607

Graf vid'.priloha Majetok, vlastné imanie, zavazky




VYKAZ ZISKOV A STRAT

ROK 2020 ROK 2021 ROK 2022
(udaje v celych eurach)
CISTY OBRAT 7627354 8119302 8642795
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 8083216 8860433 9349423
I. Trzby z predaja tovaru 54552 42164 42217
Il. Trzby z predaja viastnych vyrobkov 219764 1008300 1361378
Ifl. Trzby z predaja sluzieb 7361193 7068838 7239200
IV. Zmena stavu zasob viastnej vyroby 8126 219770 184481
V. Aktivacia 0 1946 9320
VI. Trzby z predaja investicného majetku a zasob 1065 6445 36262
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti 446671 512970 476565
Naklady na hospodarsku &innost spolu 7340604 8200134 8842963
A. Naklady na obstaranie predaného tovaru 28432 20795 23597
g.ozgt\)liryeba materialu, energie a neskladovatefné 532298 952682 1229617
C. Opravné polozky k zdsobam
D. Sluzby 2336427 2402986 2435999
E. Osobné naklady 3932612 4236153 4512358
(r:a?;i:fy a opravné poloZky k dthodobému 257321 334614 356810
H. Zostatkova cena predaného majetku a zasob 7264 0 8702
). Ostatné néklady na hospodarsku ¢innost 246250 252724 72408
Vysledok hospodarenia z hospodarskej innosti 742612 660299 506460 |
Vynosy z finan¢nej Cinnosti 2001 2000 2052
Néklady na finanénu ¢innost 41719 46799 58950
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -45679 -55977 -56898
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 696933 604322 449562
Dan z prijmov splatna 138773 169369 195222
Dan z prijmov odloZena 6165 7707 4379
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO 551995
ZDANENI 427246 249961




V roku 2022 celkové naklady v porovnani s rokom 2021 medziro€ne narastli o 642 829
EUR tj. 0 8 %.V nakladov ako celku doslo k zvySenie mzdovych nakladov ¢o predstavuje 6%
narastu oproti roku 2021. Ostatné naklady na hospodarsku &innost sa tiez zvysili hlavne
naklady na energie a materidl proti predchadzajicemu roku percentualne to je 022 % .
V zaulétovanej odloZzenej dani su premietnuté budtice odpisy majetku do vysky 4379,- EUR.

Trzby v 2022 zaznamenali narast v produkcii 06%. Trzby zpredaja sluzieb
Zzaznamenali pokles oproti roku 2021 , ¢o spdsobil vypadok nemeckého trhu spoloénosti HW
Wenisch. Trzby z predaj hotovych vyrobkov v roku 2022 narastli z dévodu vyroby kupelni do
CZ-zdkazka YIT Praha. Celkovo vysledok hospodarenia za rok 2022 spolocnosti je zisk
v sume 249 961 EUR po zdaneni.

3. Udalosti osobitného vyznamu

V priebehu roku 2022 v spolo¢nosti nenastali udalosti osobitného vyznamu .

4. Predpokladany budici vyvoj ¢innosti spolo€nosti

Spolo¢nost sa nadalej bude snazit udrzat v oblasti prenajmu a sluzieb na domacom trhu.
Do buduicnosti mame uz vypracovanu projektovi dokumentaciu na vystavbu bytov a priestorov
na prenajom nehnutelnosti Levicka 13, a obnovu historickej budovy Stefanikova 20 ,ktor( sme
ziskali v roku 2021 do vlastnictva a budeme sa snazit o jej zachranu . Dalej hfadame nové
pracovné moznosti hlavhe na nemeckom trhu a v ramci EU v oblasti vyrobnej €innosti, kde
mame bohaté skisenosti, a zamestnancov znalych problémov v jednotlivych vyrobach.

5. Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nema v predmete ¢innosti vyskum ani vyvoj a do tejto oblasti
nevynakladala Ziadne vydavky.

6. Obstaravanie majetkovych Gcasti

Spoloénost’ v roku 2022 vlastné akcie, doasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a akcie ovladajucej osoby neobstarala.



7. Navrh na zuctovanie hospodarskeho vysledku

Konatelia navrhni Valnému zhromazdeniu spoloénika spolo¢nosti schvalit
rocnu uctovnl zavierku spolo¢nosti a zU¢tovanie zisku za rok 2022 nasledovne:

Uétovna strata /zisk 449 562 EUR
z toho

dan z prijmov pravnickych oséb splatna 2022 195 222 EUR
odloZzena dan 4379 EUR

Cisty vysledok hospodarenia za Uuétovné obdobie 2022 249 961 EUR

z toho dan z prijmov PO SRN rok 2021 66 851,13 EUR

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 1.1.2022-31.12.2022 249 961 EUR

8. Informacia o organizaénych zlozkach v zahranici

Spolo¢nost ma zriadenl organizaénu zloZku v zahranigi.
9. Finanéné nastroje

Spolocnost nepouZiva finanéné néastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, finan¢né
rozdielové zmluvy, derivaty) podlfa zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch
v zneni neskorsich predpisov, preto nema povinnost uviest $pecifické informacie
o0 metddach riadenia rizik.

10. Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu

Spolo¢nost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolo¢nost
nema povinnost vo vyro¢nej sprave uvadzat struktirované informacie podfa § 20
ods. 6 a 7 zadkona o Ucétovnictve — vyhlasenie o sprave a riadeni.



11. Skutocénosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka, a do
dria zostavenia ucétovnej zavierky

Spolo¢nost si nie je vedoma udalosti, ktoré nastali po 31.12.2022 aZ do dha
zostavenia uctovnej zavierky, a ktoré by vyznamne ovplyvnili Gétovnu zavierku
k 31.12.2022, tak, Ze by nezodpovedala skutoCnosti v den jej zostavenia.

V Nitre diia:24.10.2023

Konatel spolo¢nosti
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AKTIVA

CISTA HODNOTA - PREHLAD

12 149 616 €
CELKOVE AKTIVA

Finan¢ny majetok HODNOTA
Peniaze 4974
Ucty banky 999 560
Naklady budic.obdobi 24 937
MEDZISGCET 1029471
Zisoby Hr INOT?

ZASOBY 552 491
MEDZISUCET 552 491

Pohl'adavky

HODNOTA

e S e S W RS e e S —

——— — — ———— . —

Pohl'.z obchod.styku
Hod.cist.zakazka

Pohl'.voéi Dan.uradu
Pohl.zamest.zal.

Ostat.pohf.v ramci pod.igasti

Dihodobé poht.

MEDZISUGET

Dlhodoby invest. Majetok

Budovy

Pozemky
Samost.hnut.veci
Softvér

Investicie
Podielové listy

Zakladné stado

MEDZISUCET

2495 853
0

42 290
17931

2556 074

HODNOTA
5082 492

1793901
284 224
19 483
306 456
458 913

66 111
8 011 580



PASIVA

CISTA HODNOTA - PREHLAD

12 149616 €

CELKOVE PASIVA

Kapitalové

Fondy kapit.
Fondy zo zisku

HV min.obdobi
Soc.fond
Odloz.dan.zavazok
Zakladné Imanie

HV roka

MEDZISUCET

Stipec1

6 522
101 296
9173 991
57 036
235032
6639
249 961

9830477

W ——— W W S

Zavazky z obch.styku Stipec1
Kratkodobé zav. 1234 454
Bankové lvery 461 706
Vypomoc finanéna 299 000
cas.rozlisenie 158 607
zak.rezervy 165 372
MEDZISUCET 2319139



Ukazovatele ROK (2021) ROK (2022) ZMENA v %

Produkcia 8339 072,00 € 8827 276,00 |4 6% |
Vyrobna spotreba 3376 463,00 € 3689213,00 € 4 8% &
Osobné naklady 4236 153,00 € 4512 358,00 € 4 6% e
Odpisy 334 614,00 € 356 810,00 € 4 6% .
Nakladové uroky 46 799,00 € 53 487,00 € 4 12% g
Dane a poplatky 193 252,00 € 203 472,00 € f 6% :
Ostatné vynosy 512 970,00 € 476 565,00 € 4 8% .
Ostatné naklady 70 702,00 € 77 590,00 € 4 10% .

Dafi z PO 169 369,00 € 195 222,00 € 4* 13%




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a $tatutarnemu orgéanu spolo¢nosti STAVEX Nitra, s.r.o.

Sprava z auditu u¢tovnej zavierky

Nazor

Uskuto&nili sme audit G&tovnej zavierky spolo¢nosti STAVEX Nitra, s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™),
ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stthrn vyznamnych u¢tovnych zasad a u¢tovnych metod.

Podl'a nasho nazoru, priloZena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému
datumu podla zakona &. 431/2002 Z.z. o Gictovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
o uétovnictve*).

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona C.
423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o utovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutarnom audite®) tykajticich sa etiky, vratane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre na§ audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré¢ sme ziskali,
poskytuju dostato¢ny a vhodny ziklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctova zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zikona o Udtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie udtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani ultovnej zavierky je Statutdrmy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrZite pokraoval vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokralovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého
pokradovania v &innosti v G&tovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukoncit
j&j ¢innost’, alebo by nemal ind realistickil moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i Gctovnd zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take
existuji. Nespravnosti moézu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo oddvodnene odakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit’
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zéklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podPa medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny tisudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

Lex- audit, spol. s r.o.
Damborského 3, 949 01 Nitra, Slovenska republika, Tel: +421 37 6 510 510, Fax: + 42137 6 510 511
E-mail: lexaudit@lexaudit.sk, www.lexaudit.sk, ICO: 36 541 788, IC DPH.: Sk 2020153311
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu v Nitre, oddiel: Sro, vlozka €..12572/N




- Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, & uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodtiujeme auditorské postupy reagujiice
na tieto rizikd a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre na¥ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vySSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méZe zahfiiat tajni dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

- Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u&elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spoloc¢nosti.

- Hodnotime vhodnost’ pouzitych ictovnych zésad a Gétovnych metod a primeranost’ u¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

- Robime zaver otom, ¢&i Statutdrny organ vhodne v G&tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZit¢ho pokratovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost” Spolo¢nosti nepretrzZite pokradovat’ v &innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinn{ upozornit' v nasej sprave
auditora na stvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie
nedostatotné, modifikovat’ nds nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak
mdZu sposobit’, Ze Spolo&nost prestane pokracovat’ v nepretrzitej Sinnosti.

- Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informéacii Vv nej
uvedenych, ako aj to, & Gdtovna zavierka zachytdva uskutotnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vritane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pocas nagho audity zistime.

Sprava k d’al§im poZiadavkim zikonov a inych privnych predpisov

Sprdva k informdcidm, ktoré sa uvddzajii vo vyrocnej sprdve

Statutémy organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zdkona o u¢tovnictve. N&3 vysSie uvedeny nézor na itovnt zavierku sa nevztahuje na
iné informécie vo vyronej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, & tieto informécie nie su vo vyznamnom nestlade
s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyro¢ns sprava Spolo&nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zdkon
0 uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych poéas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2022 st v stlade s Uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podla zékona o uétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nagich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
Pocas auditu Gétovnej zévierky, sme povinni uviest,, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej

Lex- audit, spol. s r.o.
Damborského 3, 949 01 Nitra, Slovensks republika, Tel: +421 37 6 510 510, Fax: + 421 37 6 510511
E-mail: lexaudit@lexaudit,sk, www.lexaudit.sk, ICO: 36 541 788, IC DPH.: Sk 2020153311
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sve, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistujt
ﬁﬁéﬂja* ktoré by sme mali uviest’.

Nitra, 14. november 2023

S /é, S WP
/ Ing. Milan Chovan

Zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢. 897

LEX-AUDIT, spol. sr. 0.
pamborského 3, 949 01 Nitra
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