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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCTOVNEJ ZAVIERKE
A VYROCNEJ SPRAVE SPOLOCNOSTI

Bory, a. s.
za rok konciaci 31. decembra 2022



VYROCNA SPRAVA

Bory, a. s.

za rok 2022



Zakladné udaje o spolo¢nosti :
Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diiu 31.12.2022:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku ditu vyhotovenia Vyro¢nej
spravy:

Predmet éinnosti:

Sidlo spolo¢nosti:
ICO:

Den vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolocnosti k 31.12.2022:

Predstavenstvo:

Dozorna rada:

Bory, a. s.

akciova spolo¢nost’

65 197 596 EUR

65 197 596 EUR

kiipa tovaru na Uely jeho predaja koneinému
spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nych Zivnosti
kipa tovaru na ucely jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti (vel’koobchod) v rozsahu
vol'nych Zivnosti

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
marketing a prieskum trhu

automatizované spracovanie dat

reklamna a propagacna ¢innost’

faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej Zivnosti
podnikatel’'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zékladnych  sluZieb  spojenych s  prendjmom,
obstaravatel'ska ¢innost’

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel’nosti

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
36 740 896
17.02.2007

BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10, 811 09 Bratislava
ICO: 44 455 526

Licencia SKAU ¢. 339

Michal Rehék, ¢len predstavenstva
Juraj Nevolnik, predseda predstavenstva
Marian Gramata, ¢len predstavenstva

Karolina Hanulikové — ¢len dozornej rady
Michal Hranai - ¢len dozornej rady
Peter Cizmar — ¢len dozornej rady



Vyro¢na sprava spolo¢nosti Bory, a. s. je vypracovana v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Sprava o podnikatel'skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Bory, a. s. za rok 2022

Spolo¢nost’ Bory, a. s. (dalej aj ako ,,Spoloénost™) vznikla zdpisom do obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I diia 17.02.2007.

V priebehu roku 2022 Spolo¢nost’ realizovala podnikatel'ska ¢innost’ v oblasti vystavby
zhodnocovanim pozemkov nadobudnutych v lokalite Lamacska brana v Bratislave.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2022 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individualnej uctovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2022, ktoré

tvoria prilohu tejto vyro¢nej spravy.

Pre porovnanie uvadzame tdaje o niektorych ukazovatel'och finanénej situacie Spolocnosti aj
za predchadzajtice obdobie:

Udaje v tabul'ke st uvedené v celych eurich

Vybrané ukazovatele k31.12.2022 k31.12.2021
Hospodarsky vy'sledok
- 604 346 + 2324232
zisk(t+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 72 286 709 73 933 061
Viastné imanie 21260 243 21 864 590
Zakladné imanie 65 197 596 65 197 596

Spolo¢nost’ dosiahla vroku 2022 hospodarsky vysledok, ktorym je strata vo vyske
604.346 EUR.

Predstavenstvo Spolo¢nosti navrhuje stratu Spolo¢nosti vo vyske 604.346 EUR vysporiadat’
tak, Ze sa preuctuje na neuhradené straty minulych rokov.



Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je sucast'ou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou Spolocnosti je PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej
skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos &
Polygnostou, C & [ CENTER, 2™ floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Konsolidovanii Uc¢tovnu zévierku za najvdéSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & 1 CENTER,
2" floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika, pricom namiesto konsolidacie
dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v realnych hodnotach do
svojej uctovnej zavierky.

Tato i¢tovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Agias Fylaxeos & Polygnostou,
C & 1 CENTER, 2™ floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nema, resp. nemala v roku 2022 priame vydavky na &innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a so spdsobom jej vykonavania,
¢innost’ Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestnavala v roku 2022 Ziadnych zamestnancov.

Nadobiidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t.j. materskej spoloénosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spoloc¢nost’ neobstarala akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovladajiicej osoby.

Udaj o organizacnej zlozke v zahranici
Spolo¢nost’ nemé zriadentt organizaénu zlozku v zahraniéi.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali poas uétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna sprava

Doslo k zmene sidla materskej spoloénosti skupiny PENTA: PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED.

Pocas uctovného obdobia 2022 nedoslo k ziadnym vyznamnym zmendm v Spolo&nosti.

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava.



’

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni u¢tovného roka 2022

Spolo¢nosti nie st zname iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému
Je zostavend Uctovna zavierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili uétovni zavierku za
rok 2022, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost’ Spolo€nosti v nasledujiicich
uctovnych obdobiach.

Predpokladany buduci vyvoj spolo¢nosti v roku 2023
V nasledujiicom obdobi bude Spolo¢nost’ pokracovat’ v zacatej podnikatel'skej ¢innosti, ktoré

ma vo svojom predmete podnikania, najmé v hl'adani vhodnych obchodnych prileZitosti na
nakup a predaj nehnutel’nosti.

V Bratislave, dfia 15:02.2023

Bory, a. s. _

\/Z(//‘!
Juraj Nevolnik Michal Rehak
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva



Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea — Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Bory, a. s.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Uétovnej zavierky spoloCnosti Bory, a. s. (dalej len ,,Spolo€nost™),
ktord obsahuje sGvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych G&tovnych zasad
a Uctovnych metaod.

Podla nasho nazoru, priloZzend (ctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa

k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zakon o Uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o GCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o Statutarnom
audite) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho orgdnu a os6b poverenych spravovanim za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UCtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto€nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v cinnosti v Uctovnictve, ibaZze by mal v imysle Spoloénost
zlikvidovat' alebo ukoncit’ jej Cinnost, alebo by nemal inu realisticki moZnost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of District Court Bratisiava I, Section: Sro, File No.: 54967/B, Identification
No.: 44455526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of independent member
firms

BDO Audit, spol. s r.o., spoloénost s ruéenim obmedzenym. registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka
¢islo 54967/B, ICO. 44455526, je &lenom BDO Intemational Limited, spolo&nosti s ruéenim obmedzenym. registrovane] vo Vefke) Britanit a tvori siéast medzinarodnej
siete BDO pozostavajucej z nezavislych Elenskych spoloénosti
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Zodpovednost’ auditora za audit i¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & (ftovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dostedku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych S$tandardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, &i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné
avhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze
podvod moze zahfnat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost' pouzitych Gctovnych zasad a Uctovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

* Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v (¢tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite
pokracovat' v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nadej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v (¢tovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mdzu spésobit’, Ze Spoloénost’ prestane
pokracovat' v nepretrzitej cinnosti.

e Hodnotime celkovi prezentéaciu, StruktGru a obsah (étovnej zdvierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytdva uskutofnené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.
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Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o GCtovnictve. N&§ vysSie uvedeny nadzor na (étovn( zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V savislosti s auditom Gctovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyronej sprave a postdenie, i tieto informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZzaduje
zakon o UCtovnictve.

Na zéaklade prac vykonanych pocas auditu U¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2022 su v sulade s Uctovnou
zavierkou za dany rok,

o vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasSich poznatkov o (ctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu UCtovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto sUvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

KA,
BDO Audit, spol. sr. o.
Licencia UDVA ¢. 339

22. februara 2023
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika

¥sto licencie

\
ERTIFIKOVAN
¢ AUDITOR




[ [ eon UCTOVNA ZAVIERKA  [[lIHININIKNE 7

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 02 2

Ciselné uidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypinaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiagiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Darové identifikacné Cislo Ugtovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok

EOO 22330860 X riadna mala Za obdobie :d 1 l z Z 2 2
0

36740896 mimoriadna X velka

SK NACE priebesné Sreezdpcrr?;gf:;rdie od 1 2021

©68.32.0 (yznacisax) | obdobie o 12 2021

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U(': POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Bory, a. s

Sidlo t]c':tovne_j_j_e_zdnotky

= . ——
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Zapisana v OR SR na Okresnom su0de BA
I, odd. Sa, vI. ¢€. 4086/8B

Telefonne &islo Faxové Cislo

0903590299

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvélena dna: Podpisovy za Am stat arneho organu Uétovnej jednotky
| alebo Elena $latutarnehy organu Gétovnej jednotky alebo
1 5 . 0 2 . 20 2 3 . . 2 0 | podpisovy zAznam fyz Ckej osoby, l_(t ra je Utovnou jednotkou:

TN

Zaznamy danového uradu

Miesto pre eviden&né ¢islo Odtlagok prezentaénej peciatky danového uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlacdivo vytlacené z Portéadlu FS Strana 1



UZPODV14 2

Ug POD 1 - 01

Slivaha

2022330860

Ko36740896

T

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

riadku
c

1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

109613320

7 22

86709

373260611

73933061

Neobezny majetok
r.03 +r. 11 +r 21

02

68677828

446

61980

240158438

43102934

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

166369

1663609

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

166369

1663609

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Alll

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2

r. 20)

11

612164509

373

66980

23849479

35807934

A1,

Pozemky
(031) - /092A/

12

36750345

253

80000

11370345

21790000

Stavby
(021) - /081, 092A/

14949301

58

50247

9099054

7154080

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /1082, 092A/

14

MF SR €. 18009/2014
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UZPODv14_3

. Suvaha
Ueé POD 1-01

2022330860

€o36740896

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

Bezprost

riadku
[+

Brutto - cast' 1

Netto

tuctovné obdobie

redne predchadzajlice

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvieratd
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X. 092A/

17

42775

42775

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

9088248

57

76220

3312028

68

36057

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /1095A/

19

385790

60513

25277

27797

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

7295000

72

95000

7 2

95000

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

7295000

7 2

95000

7 2

95000

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

25

Pozicky v rdmci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - J096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A.

069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1-01
Ozna- STRANA AKTIV F':i::(o Bezné uctovné obdobie Bezpros’t_redne’ predch_é)dza]uce
e b e I Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A. 067A, 069A.
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby financny ]
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1. 32

B. | Obezny majetok | 33 40872256 27561493

rr34+r.41+r.53 +

13310763 30815516

B | Zasoby 34 37973782 24663019

suéet (r. 35 a2z

. 40) 13310763 _ 29801065

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192,193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39 37973782 24663019

(132, 133, 13X, 139)

21196, 19X/ 13310763 | 29801065

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.Il. | Dlhodobé 41
pohladavky
stucet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.I.1. | Pohladavky 42 |
z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)
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. Savaha
UEPOD 1-01

2022330860

Ko36740896

UHETET —

Ozna-
¢enie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

t.b.

Pohfadéavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej uCasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(311A.312A, 313A. 314A,
315A 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1381A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /1391A/

51

Odlozena danova
pohladavka
(481A)

52

B.lI.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

2096992

20

96992

7

05696

B.lIl.1.| Pohladavky

z obchodného
styku
sucet (r. 55 az r. 57)

54

209609092

20

96992

5

55507

t.a.

Pohfadavky z abchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

128346

1

28346

519609

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A,314A

315A. 31XA)-/391A/

56
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Savaha 2022330860

036740896 NI —

Ug POD 1 - 01
Ozna- ; Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
ee:e STRAN:‘AKT'V riagku Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ctovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
Ostatné pohtadavky
1.c. z obchodného styku 57 1 9 6 8 6 4 6 1 9 6 8 6 4 6
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/ ) 5 O 3 5 3 8
2. | Cista hodnota 58
zékazky
(316A)
3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielove) 60

ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - I391A/

61

6. | Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

7. | Danové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

150189

8. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV. | Kratkodoby
finan¢ny majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje-
nych Uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finantny

2. | majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

68

3. | Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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Uc POD 1-01
o | smaanar (g T
2 ¢ Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 71 8 O 1 4 8 2 8 O 1 4 8 2
r.72+r.73
308755
BYL | Periaze o | 72 2290 2290
1319
2| Gay voanksen | 78 799192 799192
307436
C. Casové rozlisenie | 74 6 3 2 3 6 6 3 2 3 6
sticet (r. 75 azr. 78)
14611
Naklady buducich
C.1. ot?doisydlh%dﬁcé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich | 76
Nltacy vt 42236 42236
(381A, 382A)
8608
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
21000 21000
e 6003
?:jfl' STRAN:PASW riéaEL"u Bezné uitovné obdobie 4 oredcha dzaﬁ]’i?zgf;f:é"gb dobie 5
oy 101 g4y WEAZAVAZKY | 7 722867009 7393306 1
A ooerosererretog o EErETY ) 5o 21260243 21864590
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 65197596 65197596
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 65197596 651975906
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imani
3. (/33533)3V y za uplsanevastne manie 84
All. | Emisné azio (412) 85 3319 3319
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 1350804 1118379
) Zskon ez ong neseieiy s | 135080 4 1118379
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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. Stvaha piE2022330860(co3 6740896
UécPOD 1-01
i . A o i . Bezprostredne predchadzajice aétovné
o Cisl
o STRANA PASIV o Bezné aétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423. 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV sicet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV fajetku a zavazkov (+/- 414) 94
5 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri ztu€eni, splynuti a rozdeleni {(+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | Gs T 99 97 44687130 406778956
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulychrokov (1429) | 99 | — 4 4 6 8 7 1 3 0| -4 677 8 956
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni [+-/ r. 01 - (r. 81 +r. 85 + 1. 86 | 100 -0600434606 2324252
+r.87+r.90+r.93+r.97+r. 101 +r. 141)
Zavdazky r.102+r 118+ r. 121 +r. 122
B ¥ 136+1.139 4 1. 140 101 510264060 520067704
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 45369222
B4 Dlhodobé zavdazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106}
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavézky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3- | uctovnym jednotiam (471A, 47XA) 108 45369222
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gdétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhcdobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dthodobé zmenky na Uhradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo sociadlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A. 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
"1 (373A,377A)
12.[ Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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i 100c2022330860[e0367 40896 [IINITHINI
UcPOD 1-01
" . & . s R . Bezprostredne predchadzajtice Gétovné
o Cisi
P STRANA PASIV riadiou Bezné (&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.I. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 145186 145 186
B.H.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120 145186 145186
B.IIl. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 14945800
Kratkodobé zavazky
BV | siget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 347524014 1571126
Zavazky z obchodného styku
BV suget (r. 124 az . 126) 123 731525 1280246
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A. 124 232000 541025
325A. 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Z&vézky z obchodného styku v rdmci podielove)
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
1 Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA. 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4 9952%5 739221
475A. 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavézky voci prepojenym Gcétovnym
31 jednotkam (361A, 36XA, 471A. 47XA) 128 33413222
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov voli prepojenym uétovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A. 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343. 345, 346, 347, 34X) 133 607657 290880
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 40060 3120
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A. 32X, 459A, 45XA) | 138 4060 3120
Bezné bankové Overy
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1179016 4979050
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL. (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | suget(r. 142 az r. 145) 141 767
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143 7 6 7
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

nc2022330860

Ko36740896

(LNDLTCE —

U¢ POD 2 -01
Skutoénost'
et Text rgz:f’u be#né uétovné obdobie bezprostredne porsggg?:zajﬂce Uétovné
a b c 1 2
S:;itg(ng?rat(éast‘t’lét.tr.Gpodl‘a o1 9211833 9628615
o vy h . e . :
pyhosposgia inostiseels 2| 10257630 102866909
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 9 2 O 8 9 8 9 9 6 2 5 7 9 6
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602. 606) 05 28 44 2819
Z t it izanych zasob
V- G0 (Getova skupina 61) | 08
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotneého
VI mg{zyi(;lhd(lgﬁif)gjg)ohmotneho majetku a 08 2 2 8 2 0 0 1 4 O 6 1 4
Vi | e s T oot | o9 817597 517470
IR e an Ty then1sar 200 | 10 7932113 5565038
r.21+r.24+r.25+r.26
SREe ittt 2513034 3510886
B | neskiadovatelngeh dodank 501 502, 50| 12 34282 14687
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) | 13 2663330 2753579
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 6 8 2 7 O 3 4 3 4 6 4 3
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢tenom organov spoloénosti a 17
| druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
1 (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 3 9 9 O 1 5 3 5 8 4
6. | notmatnérmy mavetas a diodosema | 21 856102 -181110686
hmotnému majetku (r. 22 +r, 23)
Odpisy dlhodobéh eh jetk
G:1- | 2 dinadobého hmotného majetku (551 | 22 702459 678798
Opravné polozky k dihodobému
2. | pehmoinemy majei e hocooems | 23 153643 2489904
Z kova cho dihodobéh
H. | etk » predaného materalu (541, 542) | 24 242284 122685
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
’ (547)
o} & naklad h dé &i ’
I | (343, 544 545, 545, 548, 546, 555, 557) | 28 900477 486080
Vysledok h darenia z h darskej
Einmosti () | (102 1 10) o 2 2325517 4721661
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Vykaz ziskov a strat

2022330860

o3 6740896

IRNURRTRARE

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo z P Py -
Zanie Text riadku besné Gitovné obdobie bezprostredne p;ggg:;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
N Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
r06+r07)-(r. M +r.12+r.13+r.14) | 28 3318484 2914820
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r31+035+1.39+1.42+r1.43 +1. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dithodobého finanéného majetku 31
© | sudet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"7 | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (865A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej tcasti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosoveé uroky (r. 40 + 1. 41) 39
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*" | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XN. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46
+rAT+1.48+ 1. 49+1.52+r.53+r. 54 | O 2213742 2055592
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
Opravné polozky k finanénému majetku —
M- (o1 (565) 48 214000
N. | Nakladove droky (r. 50 + r. 51) 49 2154653 2267683
Nakladové tiroky pre prepojené uctovné
1. | Nekladovs drok 50 1803000 2004425
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 351653 263258
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operécie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu cinnost
Q. | 2es 569) 54 59089 1909
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Vykaz ziskov a strat

2022330860

Ko36740896

JUENEITT L —

Ueé POD 2 - 01
Skutoénost’
ge’,’:l‘: Text rﬂs:& bezné Uctovné obdobie bezprostredne p;sgg:;ié:zajace uétovné
a b c 1 2
- et s -22183742|] -2055592
Rl B T O R 111775| 26660609
R. | Dafizprijmov (.58 + r. 59) 57 716121 341817
R.1. | Dah z prijmov splatna (591, 595) 58 7106121 341817
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok h dareni I¢tovné
e+ | obdobie po zdaneni (#) 61 -604346 2324252
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Bory, a.s.
Pozndmky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2022

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory, a. s. (dalej len ,spoloénost™) je akciova spolocnost, ktord bola zaloZzena dia 2.2.2007. Dia
17.2.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom slde Bratislava |, oddiel Sa,
vioZka 4086/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenské republika,
identifikaéné &islo ICO 36740896.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

¢ kupa tovaru na ucely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

» kupa tovaru na UCely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu

volnych Zivnosti,

sprostredkovatelska ginnost v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

rekilamnd a propagacna &innost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

obstaravatelska &innost,

e obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Informacie o po&te zamestnancov:
Spolocnost nemala v roku 2022 a v roku 2021 ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktire akcionarov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Struktara akcionarov k 31. 12. 2022:

Podiel na Iny podiel na
Vy$ka podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych poloZkich
Akclonar absolutne v % v % Vl ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE & o &
HOLDING LIMITED 65 197 596 EUR 100% 100% 100%
Spolu 65 197 596 EUR 100% 100% 100%

Spoloc¢nost je st€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre. Materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&! Center, 2nd floor, 3082
Limassol, Cyprus.

Konsolidovanu Gétovnu zavierku za najvacésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia
v redlnych hodnotach do svojej G&tovnej zavierky. Tato Gltovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle
spoloénosti.

Spolo¢nost nie je vziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spoloénikom. Spoloénost nemé
organizacnu zlozku v zahranici.
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V roku 2022 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri.
- Zmena $tatutarneho organu.
Clenovia tatutarnych organov:
k 31.12.2022:

Predstavenstvo

Predseda Juraj Nevolnik
Clen: Michal Rehak
Clen: Tomas L.astovka, od 1.2.2022

Za predsedu predstavenstva bol 1.2.2022 vymenovany pan Juraj Nevolnik. Za ¢lena predstavenstva
bol vymenovany od 1.2.2022 pan Tomas Lastovka.
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zévierka bola zostavena podra Zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajlice Gtovné obdobie k 31.12.2021 bola schvalena valnym
zhromazdenim spoloénosti dia 9.6.2022.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ustovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2022
a 2021 su nasledovné:

a) Dilhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocenuje viastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
DIhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda
doba pouZivania sadzba odpisovania
Ocenitefné prava 8,73 rokov 11,45% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej GzZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiiaja cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a d'alSie naklady slvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvy3uju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uétuju do nakladov.
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Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dthodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Rocna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 rokov 5,00% rovnomerne
Inventar 6 rokov 16,67% rovnomeme
Iny dihodoby hmotny majetok 6 rokov 16,67% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vy3ke rozdielu jeho zistenej Gizitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok tvori 100% podiel v spolocnosti Ubytovne s.r.o. Finanény majetok sa
ocefiuje obstaravacou cenou. V pripade poklesu hodnoty, spolo¢nost wvytvori opravni polozku
k finanénému majetku vo vySke rozdielu obstaravacej ceny a vykazaného vlastného imania spolo¢nosti.
Kratkodoby finan&ny majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby suU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahfiia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuji obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou innostou sa ocenuju viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfiaja priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi GUétovania §30, ods. 7, spoloénost Gétuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za UCelom dalSieho predaja na U&te 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefiuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuju menovitou hodnotou. Postdpené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zékladného imania sa oceriuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

f)  Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vy3ke, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.
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g) Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuja v menovitych hodnotach. V poloZzke iné zavazky sa
vykazujl taktieZ hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dihodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby CGver sa povaZuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového diia.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

i) Vydavky buditicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa oceruji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuja vo vy$ke, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

j) Pouzitie odhadov

Zostavenie Gétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maja vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych budlcich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka, ako aj na vykazovanu vy$ku vynosov a nakladov
podas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

k) Vlastné imanie

Viastné imanie sa skiadd zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych fondov,
vysledku hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvafovacom konani.

Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diiu G&tovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujtice zdkladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska
(NBS) v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka,
neprepoditavaja.

Pri kiipe a predaiji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z Gétu zriadeného
v cudzej mene na UCet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene
sa pouzZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej
meny uskutodni za iny kurz ako ponika komerénd banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory
komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj
neuskuto&iiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v den predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

5

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



|Poznémky06P0D3-01 1o |3|s|7|4|0|8|9|6| mc‘.|z|o|2|2|3|3|0|s|elo|

Bory, a.s.
Pozndmky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2022

m) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujd dani z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby s( Gétované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

n) Dan z prijmu
Néklad na daii z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo doCasne dafovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. OdloZené dane (odloZena

danova pchladavka a odioZzeny darfiovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zdvézkov vykazanou
v stivahe a ich dariovou zékladriou,

- moznosti umorovat dafiovl stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafiovi
stratu od zakladu dane v buddcnosti,

~ moznost previest nevyuzité dafnové odpadty a iné danové naroky do budtcich obdobi.

O odlozenom dariovom zavazku Uétuje spolonost vZdy, o pohladavke Gétuje, ak je realizovatefna.
o) Opravy chyb minulych aétovnych obdobi

Spolo€nost v roku 2022 nelctovala o opravach chyb minulych uétovnych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK
a) DIhodoby nehmotny majetok

Informécie o dlhodobom nehmotnom majetku:

Bezné Gctovné obdobie

Poskyt-

. nuté
vané Ocenitel- . Ostatny Obstara-
naklady | SORVEr | g prava | Goodwil DNM vany DNM pr:::gv- Spolu

na vyvoj DNM

Dlhodoby nehmotny Altivo-

majetok

Prvotné ocenenie

Stav na zaéiatku

Giétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Presuny - - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia - N 166 369 - - - - | 166 369

Opravky

Stav na zaciatku

uétovného obdobia B - 166 369 - - - - | 166 369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky : : . : : : : .

Stav na konci

aétovného obdobia B " 166 369 - - - - | 166369

Opravné poloZky

Stav na zaéiatku
uétovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky 2 : : . - - . ;

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaéiatku
uétovného obdobia

Stav na konci
uétovného obdobia
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majetok

Bezprostredne predchadzajiuce Gétovné obdobie

Dihodoby nehmotny

Aktivo-
vané
néaklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitef-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaélatku
tiétovného obdobia

166 369

166 369

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

166 369

166 369

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

166 369

166 369

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

166 369

166 369

Opravné polozky

Stav na zaéiatku
tétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaélatku
tuétovného obdobia

Stav na konci
uétovného obdobia

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uétovné obdobie

pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné

Dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma Uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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b) Dihodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné lictovné obdobie

Neoddelitelnou sticastou iétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

. . . Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok hnutePné veci ] Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby . Ostatny DHM preddavky Spolu
a stibory DHM na DHM
hnutefnych veci
Prvotné ocenenie
ﬁ;%‘;g?aza"'a“‘“ uctovného 34493038| 14949 301 - 42775 9 288 400 27797| 58801311
Prirastky 2121976 - - - 138 578 357 993 2618 547
Ubytky - - - - 338 730 - 338 730
Presuny 135 331 - - - - 135 331
Stav na konci tiétovného obdobia 36 750 345 14 949 301 - 42775 9 088 248 385 790 61216 459
Opravky
Stav na zaciatku uctovného R 5239 185 . 42775 R . 5 281 960
obdobia
Prirastky - 702 460 - - - - 702 460
Ubytky - - - - - - -
Stav na konci tiétovného obdobia - 5941 645 - 42775 - - 5 984 420
Opravné polozky
Stav na zaciatku Ucétovného
obdobia 12 703 038 2 556 036 - - 2 452 343 - 17711 417
Prirastky - 601 373 - - 859 685 25277 1486 335
Ubytky 1332 693 - - - - - 1 332 693
Stav na konci uétovného obdobia 11 370 345 3157 409 - - 3312028 25277 17 865 059
Zostatkova hodnota
Siav na zatiatku Gétovného 21790 000 7154 080 . . 6 836 057 27797| 35807934
Stav na konci tié¢tovného obdobia 25 380 000 5 850 247 - - 5776 220 360 513 37 366 980
9
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Bezprostredne predchadzajuce actovné obdobie

Neoddelitelnou sicastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

. R Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok . , Poskytnuté
Pozemky Stavby hnute!’né vect Ostatny DHM Obstaravany preddavky Spolu
a stibory DHM
. . na DHM
hnutePnych veci
Prvotné ocenenie
fgj"o’;faza"'atk“ uctovného 33551520 12655068 - 42775 10 806 564 26619 | 57082546
Prirastky 1269 448 2473773 - - 843 707 299 880 4 886 808
Ubytky - 179 540 - - 2 361871 298 702 2840113
Presuny -327 930- - - - - -327 930-
Stav na konci Giétovného obdobia 34 493 038 14 949 301 - 42775 9 288 400 27 797 58 801 311
Opravky
Stav na zaéiatku tétovného
obdobia - 4 617 242 - 42775 - - 4 660 017
Prirastky - 678 797 - - - - 678 797
Ubytky - 56 854 - - - - 56 854
Stav na konci tiétovného obdobia - 5239 185 - 42775 - - 5281 960
Opravné polozky
Stav na zatiatku uctovného 16 621 520 1524763 - - 2 055 038 -| 20201321
obdobia
Prirastky - 1031273 - - 397 305 - 1428 578
Ubytky 3918 482 - - - - - 3 918 482
Stav na konci uétovného obdobia 12 703 038 2 556 036 - - 2 452 343 - 17711 417
Zostatkova hodnota
ﬁ;ad‘;'l;?az“'atk“ uctovného 16 930 000 6 513 063 - - 8751526 26619 | 32221208
Stav na konci tictovného obdobia 21 790 000 7 154 080 - - 6 836 057 27797 35 807 934
10
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Dihodoby hmotny majetok Hodnota za beZné u&tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 36 750 345

Dlhadoby hmotny majetok, pri ktorom mé uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Spoloénost’ pokraéuje vo vystavbe inzinierskych sieti a infrastruktary pre novy komplex Bory, ktory ma
byt novou mestskou Stvrtou v Bratislave. Na uzemi ohranienom dialnicou D1 a cestou do Devinskej
Novej Vsi v katastrainom uzemi Lamac¢ a Devinska Nova Ves vznikne na rozlohe priblizne 200 ha
uceleny muitifunkény komplex s rozsiahlou nakupnou zénou, administrativou, byvanim a mnozZstvom
prilezitosti pre travenie volného Casu.

Na zéaklade rozhodnutia spolocnosti a v stilade s postupmi Gétovania §30, ods. 7, spolognost od roku
2013 udtuje o nehnutefnostiach, ktoré sa obstaravaju za Ucelom dalSieho predaja na uéte 133
Nehnutelnosti na predaj, k 31. 12. 2022 v sume 37 973 782 EUR (2021: 40 448 498 EUR).

Majuc na zreteli zasady opatrnosti spoloénost vykazuje opravné polozky v celkovej vyske 17 865 059
EUR (v roku 2021: 17 711 417 EUR). Pri uréeni vySky opravnej polozky spolo¢nost vychadzala z
odborného posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia,
s.r.0. Vzhfadom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych polozZiek je prechodného charakteru.
Zmenou situacie na finanénych trhoch a trhu s nehnutelnostami alebo momentom dokonéenia
planovanych projektov ich opodstatnenost zanikne a budu zrugené.

Spolognost méa zriadené zalozné pravo na pozemky v prospech VUB, a.s. na zaklade Zmluvy
o financovani €. 27/ZF/2022 zo diia 16.6.2022.

Poistenie majetku

Spolognost mé poisteny dlhodoby hmotny majetok v spoloénosti Collonade Insurance S.A.

11
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c¢) Dlhodoby finanény majetok

informacie o dlhodobom finanénom majetku:

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné étovné obdobie

Podie-
lové CP
a podiely
vDUJ

Podielové
CP

a podiely

v spoloé-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku Gétov.
obdobia

7 295 000

7 295 000

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
lictov. obdobia

7 295 000

7 295 000

Opravné
poloZky

Stav na
zaéiatku ucétov.
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na kongci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uétov.
obdobia

7 295 000

7 295 000

Stav na konci
uctov. ohdobia

7 295 000

7 295 000

Neoddelitelnou sucastou (étovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Podielové
cP
Dlhodoby Podie- a podiely
finanény lové CP v spolog-

majetok a podiely nosti
vDUJ s podstat-
nym
vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zadiatku ustov. | 7 295 000 -
obdobia

7 295000

Prirastky - -

Ubytky - _

Presuny - -

Stav na konci
Gétov. obdobia | 7 22> 000

7 295000

Opravné
poloZky

Stav na
zadiatku uétov. 214 000 -
obdobia

214 000

Prirastky - -

Ubytky 214 000 -

214000

Stav na konci
uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zadiatku uctov. | 7 081 000 -
obdobia

7 081 000

Stav na konci
Gétov. obdobia | ! 295 000

7295000

Dihodoby finanény majetok

Hodnota za bezné (i&étovné obdobie

pravo

Dlhodoby finan&ny majetok, na ktory je zriadené zalozné

obmedzené pravo s nim nakladat

Dlhodoby finan&ny majetok, pri ktorom mé Gétovna jednotka

Neoddelitelnou sucastou udtovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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informacie o Struktdre dlhodobého finanéného majetku:

Bezné Giétovné obdobie

Hodnota

Neoddelitelnou sucastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Obchodné meno a sidlo L. vlastného Vysledok
spolotnosti, :;ol;ij m& | podiel Usnazl | [OUSLINTA | imania UJ, L-'j‘j’s‘f:t"o"’r:;'::‘aé Utovna
o, vy
v% pravachv% vmzﬂt:':n;” UJ umiestneny hodnota DFM
DFM
DFM
Dcérske uétovneé jednotky
Ubytovne s.r.0., Digital Park
II, Einsteinova 25, Bratislava 100 100 7783 126 147 841 7 295 000
Dihodoby finanény
majetok spolu X X 7 783 126 147 841 7 295 000
Bezprostredne predchédzajice tiétovné obdoble
Obchodné meno a sidlo o VT::::;:; Vysledok
SPJ.IJOEr?\T::t v Ktorel mé | podiel UJ na zI Podiel U na imania UJ, 6‘}?&";’;':"5 U&tovna
nen o Y UJ,
y v% prévach v % v ktorej ma UJ 0J umiestneny hodnota DFM
umiestneny DFM
DFM
Dcérske uétovné jednotky
Ubytovne s.r.0., Digital Park
Il, Einsteinova 25, Bratislava 100 100 7 635 285 554 734 7 295 000
Dlhodoby finanény x x 7 635 285 554 734 7 295 000
majetok spolu
14
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5. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam.

Ocenenie nadbytoénych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa zniZuje na niz§iu GZitkova hodnotu
prostrednictvom opravnych poloZiek. V dosledku sucasnej situdcie na finanénych trhoch, trhoch
s nehnutefnostami a vyhladom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolognost spravuje, majic na
zreteli zasady opatrnosti spolognost vykazuje opravnu polozku v celkovej vyke 13 310 763 EUR.

Opravn( poloZku stanovilo vedenie spoloéhosti na zaklade odborného posudku vypracovaného
spolo&nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.

Bezné uétovné obdobie

Zuctovanie OP

. Stav OP Zaé&tovanie OP o Stav OP
Zasoby na zadiatku Tvorba z dévodu zéniku : (::;::i‘; na konci
uétovného oP opodstat- r)r,lajetku uétovného
obdobia nenosti 2z iétovnictva obdobia
Material - - - -
Nedokonéené vyroba a
polotovary vlastnej - - - R
vyroby
Vyrobky - - " -
Tovar 10 647 433 2 663 330 - 13 310 763
Nehnutelnost na predaj - - . -
Poskytnuté preddavky ) ) ) )
na zasoby
Zéasoby spolu 10 647 433 2663 330 - 13310763
Informacie o nehnutefnostiach na preda;j:
Nehnutefnost’ na predaj Hodnota
Obstaravacia cena nehnutelnosti na predaj k zaéiatku uét.
obdobia 40 448 498
Néklady na obstaranie nehnutelnosti po&as Uét. obdobia 173 649
Obstaravacia cena predanych nehnutefnosti po&as tét.
obdobia -2513 034
Presun pozemkov z 2. fazy (031) -135 331
Obstaravacia cena nehnutel‘nosﬁ na predaj ku koncu uét. a7 973 782

obdobia

Neoddelitelnou sucastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Na zéaklade rozhodnutia spolo€nosti a v stlade s postupmi G¢tovania §30, ods. 7, spoloénost od roku
2013 Gétuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za Gcelom dalSieho predaja. K 31. 12, 2022 ich
obstaravacia hodnota bola 37 973 782 EUR na Géte 133 Nehnutelnosti na predaj.

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zaloZné pravo a o zasobach, pri ktorych ma Gétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat.

Zasoby Hodnota za beZné (i¢tovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zéloZné pravo 37 973 782

Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat

Spolo&nost mé zriadené zaloZné pravo na pozemky v prospech VUB, a.s., na zéklade Zmluvy
o financovani €. 27/ZF/2022 zo dfia 16.6.2022.

6. POHUADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej poloZky k pohladavkam:

Bezné Gétovné obdobie
Zuctovanie OP | Ziétovanie OP
Pohladavky Stav OP 2 dévodu z dovodu Stav OP
na zaciatku . na konci
. Tvorba OP zaniku odpisania .
ucétovného . uétovného
obdobia opodstat- | pohfadavky obdobia
nenosti z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku - - - - -
Pohladavky spolu - - - - -
Spolognost v roku 2022 netvorila Ziadne opravné polozky k pohladavkam.
Informacie o vekovej Struktire pohladavok:
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohfadavky spolu
Dlhodobé pohtadavky
Dihodobé pohfadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky
Pohl'adavky z obchodného styku 2 084 898 12094 2096 992
Kratkodobé pohl'adavky spolu 2 084 898 12 094 2 096 992

16

Neoddelitelnou sucastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznémky U¢ POD 3 - 01 |

1£o |3|6|7|4|0|8| 9|6|

Bory, a.s.

Pozndmky k tcétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

olc‘.|2[o|2|2|3|3|olsls|o|

Pohtadavky podla zostatkovej doby

Bezprostredne predchadzajlce

splatnosti Bezné ultovné obdobie uctovné obdobie
Pohfadavky po lehote splatnosti 12 094 7722
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 2084 898 697 974
Kratkodobé pohl'adavky spolu 2 096 992 705 696

Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pét rokov

Pohl'adévky so zostatkovou dobou splatnosti
dihdou ako pat rokov

Dihodobé pohladédvky spolu

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

Spolotnost ma zriadené zaloZné pravo k pohladavkam v prospech Zmluvy o financovani €. 27/ZF/2022

zo diia 16.6.2022.

Pohladavky voéi spriaznenym osobam:

Spoloc¢nost eviduje pohfadavku voéi spoloénostiam v skupine. Vyska tychto pohfadavok je uvedena

v bode 15 Poznamok.

17
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Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12, 2022

7. FINANGNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
tuétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 2290 1319
Bezné Gcty v banke alebo v pobocke

zahraniénej banky 799192 307 436
Spolu 801 482 308 755

informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Spoloénost neeviduje kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo, alebo pri
ktorom by mala spolo&nost obmedzené pravo s nim nakladat’.

8. CASOVE ROZLISENIE

informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky &asového rozlienia

Bezné tiétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Néaklady budticich obdobi kratkodobé,

2 toho: 42 236 8 608
Udrzba stromov 33611 -
Poistenie majetku o 8'6;5 8 589
Registracia domény - 19
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 21 000 6 003
Udrzba zény Bory 21 000 6 003

18

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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9. VLASTNE IMANIE

Zéakladné imanie spolocnosti je vo vySke 65 197 596 EUR. Jedinym akciondrom je spolognost PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Zékladné imanie je rozdelené na 10 listinnych akcii na meno v menovite] hodnote 331 940 EUR, 4
listinné akcie na meno v menovitej hodnote 8 299 EUR, 15 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote
343 000 EUR, 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 025 000 EUR, 26 listinnych akcii na meno
v menovitej hodnote 1 000 000 EUR a 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 175 000 EUR,
219 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 100 000 EUR.

Spoloénost vytvorila pri svojom vzniku kapitalovy fond vo vyske 3 319 EUR vo forme emisného azia
splateného zakladatelom v rdmci splacania emisného kurzu upisanych akcif.

Informécie o rozdeleni Uétovného zisku alebo o vysporiadani uctovnej straty

Nazov poloZzky

Bezprostredne predchadzajice Giétovné obdobie

Uétovny zisk

2 324 252

Rozdelenie uétovného zisku

Bezné Guctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 232 425
Uhrada straty minulych obdobi 2091 827
Spolu 2 324 252

10. REZERVY

Informacie o rezervach:

Bezné étovné obdobie

Né4zov polozky Stg.v trl‘(a Stav na konci
 Zactatku Tvorba Poutitie ZruSenie uétovného
uétovného obdobia

obdobia
Kratkodobé rezervy, .
2 toho: 3120 4 060 3120 4 060
audit Gétovnej zavierky 3120 2 160 3120 - 2160
Vypracovanie odb. posudku 1900 1 900
Dlhodobé rezervy, z toho: 145 186 - - 145 186
Ostatné dihodobé rezervy 145 186 - 145 186

Spolognost mé& vytvorenud rezervu vo vySke 112 186 EUR na riziko vyplyvajlice zo studneho sporu

vedeného pred Okresnym sidom Bratislava

19

IV, predmetom sporu je uréenie vlastnictva
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k spoluvlastnickemu podielu k nehnutefnosti v k.(. Devinska Nova Ves. Sadny spor nebol k datumu
zostavenia tejto G&tovnej zavierky ukonceny.

Spolo¢nost méa vytvorenu rezervu vo vySke 33 000 EUR na riziko vyplyvajlce zo stidneho sporu 11C
156/2012 vedeného pred Okresnym sidom Bratislava |V, predmetom sporu je uréenie vlastnictva
k nehnutelnosti v k.u. Lamaé. Sudny spor nebol k datumu zostavenia tejto étovnej zavierky ukonéeny.

Kratkodobé rezervy budl pouzité v roku 2023.

Bezprostredne predchadzajiice tictovné obdobie
Nazov polozky Stgl" ‘r'\(a Stav na konci
_Zaclatku Tvorba Pouzitie Zru$enie uétovného
ictovného .
! obdobia
obdobia

Krétkodobé rezervy, 3900 3120 3900 . 3120
z toho:
audit GCtovnej zavierky 3900 3120 3900 - 3120
Dihodobé rezervy, z toho: 145 186 - - - 145 186
Ostatné dihodobé rezervy 145 186 - - - 145 186

11. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch:

Bezprostredne predchadzajlice

Nézov poloZky uétovné obdobie

Bezné uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti - -

Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 34 752 44 1571126
Kratkodobé zavizky spolu 34 752 404 1571126
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden )

rok az pat rokov 45369 222
Dlhodobé zavizky spolu - 45 369 222

Spoloénost nema zavazky zabezpefené zaloZnym pravom alebo zarukou.
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12. BANKOVE UVERY, POZICKY A KRATKODOBE FINANCNE VYPOMOCI

aANvew

Informécie o Gveroch, pbdzickach a kratkodobych finanénych vypomaciach:

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. Déatum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urokp.a.v% . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti .y < .
uctovné predchadzajlic
obdobie e Gctovné
obdobie
Kratkodobé uvery
PENTA REAL ESTATE .
HOLDING LIMITED EUR 4,72% 30.11.2023 32 655 394 44 437 257

Istina poskytnutého uveru k 31.12.2022 bola vo vyske 32 655 394 EUR a uroky boli ku koncu roka vo

vyske 757 828 EUR.

Istina poskytnutého tveru k 31.12.2021 bola vo vyske 44 437 257 EUR a uroky boli ku koncu roka vo

vyske 931 965 EUR.

Uver nie je kryty Ziadnym zéloZnym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

vy

Informéacie o bankovych Gveroch, péZickach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
- v prislu§nej mene za
Nézov polozky Mena Urok p. a. v % | Datum splatnosti mene za bezné bezprostredne
ucétovné obdobie | predchadzajuce
uétovné obdobie
Dlhodobé bankové tivery
VUB, a.s. EUR 4,393% 31.7.2027 14 945 800
Kratkodobé bankové Gvery
VvUB, as. EUR 4,393% 31.12.2023 1 000 000
Ceskoslovenska obchodn4 G
banka, a.s. EUR 2 75% 14.4.2022 4 978 670

Istina poskytnutého Gveru od VUB, a.s. k 31.12.2022 bola vo vyske 15 945 800 EUR a uroky boli ku
koncu roka vo vyske 179 016 EUR.

Istina poskytnutého Gveru od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. k 31.12.2021 bola vo vyske
4 978 670 EUR a aroky boli ku koncu roka vo vyske 380 EUR.
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Spolo&nost ma zavazky voéi VUB, a.s. zabezpedené zaloZnym pravom na pozemky, na pohfadavky
a na akcie spolo&nosti vlastnené jedinym akcionarom.

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2022:
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 33 413 222 EUR, uver (istina + nesplateny trok)
Zavazky voéi spriaznenym osobam k 31.12.2021:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 45 369 222 EUR, tver (istina + nesplateny urok)

13. CASOVE ROZLI{SENIE
Informéacie o vyznamnych poloZzkach ¢asového rozlienia na strane pasiv

Spoloénost neuétuje o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia.

22
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14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach:
Predaj ne;glé;eirnosti na Prenajom nehnutefného majetku
Oblast’ odbytu Bezprostred- Bezprostred-
Beiné ne Bezné ne predchédza-
uétovné predchéadza- uctovné i ﬁze atovné
obdobie juce uétovné obdobie obdobie
obdobie
Slovenska republika 9 208 989 9 625 796 2844 2819
Spolu 9 208 989 9 625 796 2844 2819

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanénej éinnosti a mimoriadnej éinnosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti, finanénej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti

Bezprostredne predchadzajtice

Nézov polozky u&tovné obdobie

Bezné uétovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1045797 658 084
Trzby z predaja dlhodobého hmotného

majetku 228 200 140614
Ostatné vynosy z hospodarskej

ginnosti 817 597 517 470

Finanéné vynosy, z toho: - -

Kurzové zisky, z toho: - -

kurzové zisky ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje Uétovna zavierka

Vynosoveé uroky - -

Ostatné vynosy z finanénej €innosti - R

Informacie o ¢istom obrate

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie {iEtovné obdoble
Trzby z predaja sluzieb 2844 2819
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 9 208 989 9 625 796
Cisty obrat celkom 9211 833 9 628 615
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Naklady

Informacie o nakladoch:

s Sz o Bezprostredne predchédzajlice

Néazov polozky Bezné uctovné obdoble &tovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 682 703 434 643
Néklaqy vodi auditorovi, auditorskej ¢&innosti, 5400 5300
z toho:
néklady za overenie individudinej uctovnej
zévierky 5400 5300
iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za
poskytnuté sluzby, z toho: 677303 429 343
prévne poradenstvo 88 797 56 169
vedenie Uctovnictva, finanéné poradenstvo,
vedenie administrativy 17949 15465
néklady na reprezentéciu - 902
sluzby prijaté v suvislosti s RE projektami 358 225 215 332
starostlivost o zeleri na uzemi Bory 31387 6277
Prevédzka a udrzba infrastruktiry 179 533 133 399
ostatné 1412 1799
Ostatné vyznamné polozky ndakladov
2 hospodarskej ¢innosti, z toho: 7249 410 5130395
Predana nehnutefnost 2513034 3510 886
Tvorba opravnej polozky k nehnutefnosti na
predaj tvorba + / rozp. - 2663 330 2758579
zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 242 284 122 685
odpisy dihodobé&ho majetku 702 459 678 798
opravné poloZzky k dlhodobému majetku tvorba + 153 643 2489 904
/ rozp. -
dane a poplatky 39 901 53 584
Ostatné prevadzkové naklady 934 759 500 767
Finanéné naklady, z toho: 2213742 2 055 592
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje 3 )
uédtovna zavierka
Ostatn.é vyznamné polozky finan&nych nakladov, 2913742 2 055 592
z toho:
opravné poloZky k finanénému majetku - -214 000
nékladové uroky 2 154 653 2 267 683
bankové poplatky 59 089 1909
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Bory, a.s.
Pozndmky k tétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

Spolognost zalctovala v roku 2022 tvorbu opravnej polozky k majetku vo vy$ke 153 643 EUR a tvorbu
opravnej poloZky k zasobam vo vyske 2 663 330 EUR na zaklade odborného posudku (pozri Pozndmka
4 a Poznamka 5).

Udaje o prijmoch a vyhodach &lenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

V beZznom ani predchadzajicom uétovnom obdobi spolonost neposkytla Elenom $tatutarneho organu,

dozorného organu a iného organu pézicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.

15. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov:

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne rgggggia'edza]ﬂce uctovné
Nazov polozky Dan
Zéklad dane Daii v % Zaklad dane Daii Daii v %

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: 111775 X 2 666 069 X
Teoreticka dan 23473 21 559 874 21
Dafovo neuznané naklady 4123783 865 994 21 3437 720 721 921 21
Vynosy nepodliehajlce dani -13 572 -2 850 21 -2 735 142 -574 380 21
Umorenie dafiovej straty -811 887 -170 496 21 -1 740 946 -365 599 21
Spolu 3410099 716 121 1627 701 341 817

Splatna dafi z prijmov 716 121 341 817

Odlozené daf z prijmov 0 0

Celkova daf z prijmov 716 121 341 817

Prevaznu ¢ast dafiovo neuznanych nakladov tvoraia opravné polozky k majetku (pozri Poznamka 4
a Poznamka 5).

Informacie o odloZenej darfiovej pohfadavke alebo o odloZzenom darfiovom zavézku
Podla zdkona o daniach z prijmov mdze spoloénost previest dafovu stratu vzniknutd v roku 2019 az

2022 do nasledujacich rokov. VySka darovej straty z rokov 2019 — 2022, ktor4 nebola v roku 2022
uplatnend a bude prevedena do dalsich rokov, bola 360 719 EUR k 31.12.2022.
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Pozndmky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2022

Bezprostredne predchadzajlce

Nézov polozky BeZné uétovné obdobie uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi ictovnou hodnotou

majetku a dafiovou zékladiiou, z toho: 1502 560 G526 560
odpogitatefné 31 302 560 28 426 560
zdanitefné

Doc&asné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

zavizkov a dafiovou zakladiiou, z toho: 156 620 156 638
odpoditatefné 156 620 156 638
zdanitefné - -
Moznost' umorovat’ dariovti stratu

v budicnosti 360 719 1172 606
MozZnost previest’ nevyuzité dafiové odpodty - -
Sadzba dane z prijmov {v %) 21% 21%
OdloZena dariova pohfadavka 6682 179 6248 719

Uplatnena dafova pohladavka - -

Zauctovana ako znizenie nakladov - -

Zatuctovana do vlastného imania - -

OdloZeny dafovy zdvidzok - -

Zmena odlozeného dafiového zavizku - -

Zald&tovana ako naklad - -

Zalctovana do vlastného imania - -

Spolo&nost nezaddgtovala odloZent dafiovi pohfadavku vo vySke 6 682 179 EUR z d6vodu neistoty
tykajlcej sa budlcich zdanitelnych prijmov.
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16.

INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informéacie o ekonomickych vztahoch medzi G&tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kéd druhu .
Spriaznena osoba obchodu . Bezprostredne
| Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uétovné
obdobie

Pohradavka

Bory Mall, a.s. 2 obch. styku 56 872 35 607
Ostatné prevadz.

Bory Mall, a.s. vynosy 278 733 197 925
Ostatné prevadz.

Bory Home s.r.o. vynosy 39 406 -
Pohfadavka

Bory Home s.r.o. Z obch. styku 10 994 -

Bory Home s.r.o. Obstaranie DHM - 245 000
Pohtadévky

Bory Home Il s.r.0. z obch. styku 11151 ‘ -
Ostatné prevadz.

Bory Home i s.r.o. vynosy 9293 ] 14 121
Zavézky z obch. A

Bory Home Il s.r.0. styku ) 307 493

Bory Home Il s.r.0. Obstaranie DHM - 256 244
Vynosy z predaja )

Bory Home Il s.r.0. pozemkov 6 741 667
Vynosy z predaja

Bory Home lll s.r.0. pozemkov 7288 414 6417
Ostatné prevadz.

Bory Home lll s.r.0. vynosy 1902 -
Pohradavky

Bory Home Il s.r.0. 2 obch. styku 2283 -

Penta Investments Limited o.z. Sluzby v skupine 17 949 15 465

Penta Investments Limited o.z. AL 70 L 5162 914
styku

Penta Real Estate, s.r.o. Obstaranie DHM 219742 159 019

Penta Real Estate, s.r.o. Sluzby v skupine 358 225 2156 332

Penta Real Estate, 5.r.0. fgﬁz“y il 232 000 232 618

: Ostatné
Svet zdravia Development, a.s. prevéadz.vynosy 171 379 | 17 478
) Pohfadavka |

Svet zdravia Development, a.s. z obch. styku 45 740 16 362
Ostatné

Ubytovne s.r.o. prevadz vynosy 1665
Pohfadavka |

Ubytovne s.r.o. 2 obch, styku 1 306 [

Privatbanka, a.s. Bankovy ucet 121 931 1679

Privatbanka, a.s. Bankové poplatky 312 302
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Hodnotové vyjadrenie obchodu

Dcérska uétovna jednotka/ Materské Kéd druhu
uétovna jednotka obchodu ; . Bezprostredne
Bezné G&tovné obdobie predch, tiét. obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED | Prijaty tver 33413 222 45 369 222
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED | Nakladovy trok 1 803 000 2004 425
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Bory, a.s.
Pozndmky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2022

17. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

[ | BeZné iétovné obdobie

PolozZka vlastného imania Stav na

| Stav na konci
|  zatlatku | Prirastky ! Ubytky Presuny Gétovného
uétovného | [ bdobi
‘ obdobia | obdobia
Zéakladné imanie ! 65 197 596 | - - - 65 197 596
Emisné o | 3319 | . s . 3319
Zékonny rezervny fond | 1118379 = - 232 425 1 350 804
| 5 It i
Neuhradena strata minulych rokov | -46 778 956 e S 2091 827 -44 687 130
Vysledok  hospodarenia bezného |
| tétovného obdobia , 2 324 252 -604 346 - -2 324 252 -604 346
i Celkom | 21864590 -604 346 - - | 21260243

Bezprostredne predchadzajtice Gétovné obdobie

5 R i
|
PoloZka vlastného imania zsatgi‘;trl‘(z i ] | | Stav na konci
| étovného | Prirastky Ubytky Presuny | Gétovného
obdobia l ‘ | obdobia
Zakladné imanie | 6519759 | - . - | 65197596
| [
Emisné azio ' 3319 | S | - - 3319
T T 1 i :
Zakonny rezervny fond - - - 1118 379 1118379
l I | !
I Neuhradena strata minulych rokov -56 844 368 | - | - 10 065 412 -46 778 956
Vysledok  hospodarenia bezného ) ;
| Gtovného obdobia ! 11 183 791 2324 252 11183 791 . 2 324 252
Celkom 19 540 337 2 324 252 I - - 21 864 590

Rozhodnutim jediného akcionara PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo dia 9.6.2022 bol zisk
za rok 2021 vo vySke 2 324 252 EUR rozdeleny nasledovne:

- zakonny rezervny fond 232 425 EUR,
- neuhradena strata minulych rokov 2 091 827 EUR
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Bory, a.s.
Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

Navrh na rozdelenie vysiedku hospodarenia za rok 2022:

Predstavenstvo navrhuje dosiahnutd stratu vo vySke 604 346 EUR preuctovat na neuhradené straty
minulych rokov.

K 31.12.2022 Spoloénost vykazala vlastné imanie v hodnote 21 260 243 EUR.

18. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o periaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou a tvori prilohu &. 1 Pozndmok.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2022 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

0Od 7.2.2023 prislo k zmene Statutarneho organu spolocnosti. Pan Tomas Lastovka ukonéil funkciu &lena
predstavenstva. Novym &lenom predstavenstva spoloc¢nosti je paAn Marian Gramata
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Bory, a.s.
Pozndmky k iétovnej zdvierke k 31. 12, 2022

Priloha €. 1 — Prehlad penaznych tokov

Nézo

v
poloZ
ky

Oznaéenle

Skutod

t v eurdch

Beiné G&tovné
obdobie

Minulé
Gétovné obdoble

Pefiainé toky z previddzkove]j &innosti

Z/S

=1 e A

Vysledok hospoddrenia z beZnej 1 pred zd. z prijmov (+/

111 775

2 666 069

Al

7 T——x

NeperiaZné operacie ovplyviiuj ‘ce vysiedok hospodarenia z b
z prijmov (+/-)

j ¢innosti pred

2977 154

266 628

Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihadabého hmotného majetku (+)

702 459

678 798

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku GZtovana pri vyradeni
tohto majetku do nékladov na be#nti &innost, s vynimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej poloZky k nadobudnutému majetku {+/-}

Zmena stavu rezerv (+/-)

940

(780)

Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-)

153 643

(2 703 904)

Zmena stavu poloZiek ¢asového rozii$enia nakladov a vynosov (+/-)

(48 625)

42 760

Dividendy a {né podiely na 2isku G&tované do vynosov (-)

Uroky Gftované do nakladov (+)

2 154 653

2 267 683

Uroky Gtované do vynosov (-)

Kurzovy zisk/strata vydisleny k peflaznym prostriedkom a pefia2nym ekvivalentom ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnd zdvierka (-/+)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za pefiainy ekvivalent (+/-)

14 084

(17 929)

Ostatné poloZky nepefiaZného charakteru (+/-)

A.2.

“ho L Ty -

Vplyv zmien stavu pr p na vysledok hospodérenia z beZnej &innostl

3 567 058

3 311 070

Zmena stavu pohfaddvok z prevddzkovej &innosti (-/+)

(1 541 485)

491 878

Zmena stavu zavazkov z prevddzkovej Cinnosti (+/-)

(29 503)

(1 098 535)

Zmena stavu zdsob (-/+)

5 138 046

3917 726

Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je sucastou pefaznych
prostriedkov a pedaZnych ekvivalentov (-/+)

PefiaZné toky z previdzkove] &innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzajd osobltne
v inych &astiach prehtfadu pefiaZnych tokov (+/-), (siet Z/S+A.1.+A.2.)

6 655 987

6 243 767

Prijaté Groky (+)

Vydavky na zaplatené Uroky (-)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky na dafi z prijmov (&tovnej jednotky (-/+)

(564 222)

(118 853)

Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevadzkovi &innost (+)

Vydavky vynimoZného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na prevadzkovi &innost (-)

A.

Cisté peiiaZné toky z prevédzkovej &l

6 091 765

6 124 914

Pefiainé toky z investiénej &innosti

Vydavky na obstaranie dihadobého nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

(2 862 351)

(2 038 325)

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uftovaych jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povaZuji za pefiainé ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

Prijmy 2 predaja dihodobého hmotného majetku (+)

228 200

140 614

Prijmy 2 predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povalujl za pefiainé ekvivalenty a cennych paplerov urfenych na predaj alebo na
obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé p&Zicky poskytnuté uftovnou jednotkou inej G&tovnej jednotke, ktord je stfastou
konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo spladcania dlhodobych pdZitiek poskytnutych tiftovnou jednotkou inej Ultovnej jednotke, ktord je
sucastou konsolidovaného celku (+)

Vydavky na dlhodobé poZicky poskytnuté uétovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dihodobych paZidiek
poskytnutych Gétovnej jednotke, ktord je si¢astou konsolidovaného celku (-)

poskytnutych UZtovnej jednotke, ktord je sulastou konsolidovaného celku {+)

Prijaté uroky (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urlené na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urdené na predaj alebo na obchodovanie {-)

Vydavky na daf 2 prijmov Gétovnej jednotky (-)

Prijmy vynimoZného rozsahu alebo vyskytu vzfahujiice sa na investiénd &innost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na investiénd &nnost (-)

Ostatné prijmy vz€ahujlce sa na investiénu &innost (+)

Ostatné vydavky vztahujice sa na investiénd &innost (-)

Cisté peMaZné toky z investiZnej &i i

(2 634 151)

(2 897 711)
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Bory, a.s.
Pozndamky k uétovnej zdvierke k 31. 12. 2022

PefiaZné toky z finanénej innosti

C.1.

PefiaZné toky vo viastnom Imani

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z daldich vkladov do vlastného imania spolo&nikmi (+)

Prijaté pefiazné dary (+)

Prijmy z Ghrady straty spoloénikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie viastnych akcii a viastnych obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so zniZenim fondov vytvorenych G&tovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spoloénikmi U&tovnej jednotky (-)

Vydavky z Inych dévadov, ktoré stvisia so zniZzenim vlastného imania (-)

C.2.

PefaZné toky Tkaj z dihodobych zavizkov a kratk ych zdvAzkov z finantnej dinnostl

(814 73;)

(2558 602)

Prijmy z emisie dihovych cennych papierov (+)

Vydavky na Uhradu zdvézkov z dlhovych cennych papierov (-)

Prijmy z Uverov (+)

4 522 000

Vydavky na splacanie Uverov (-)

(814 733)

(7 080 602)

Prijmy z prijatych pbZidiek (+)

Vydavky na spldcanie poZiiek (-)

Vydavky na Uhradu 2avézkov z finangnéhe lizingu (-)

Prijmy z ostatnych dlhodobych zadvdzkov a kratkodobych zdvazkov vyplyvajucich z finanénej &innosti Gftovnej
jednotky (+)

Vydavky na spldcanie ostatnych dlhodobych zavazkov a krdtkodobych zdviazkov vyplyvajucich z finanénej
&innosti uétovne] jednotky (-)

Vydavky na zaplatené droky (-)

(2 150 154)

(1 415 800)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak si urfené na predaj alebo na obchodovanie (-}

Prijmy suvisiace s derivdtmi, s vynimkou, ak su urlené na predaj alebo na obchodovanie (+)

Vydavky na daf z prijmov G&tovnej jednotky (-)

Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vzfahujice sa na finanénd &innost (+)

Vydavky vynimoZného rozsahu alebo vyskytu vzfahujice sa na finanénd &innost (-)

Cisté pefiainé toky z finan¥nej Einnosti

(2 964 887)

(3 974 401)

(sucet A+B+C)

492 727

252 802

Stav pefiaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov na zatiatku U&tovného obdobia

308 755

55953

Stav periaZnych prostriedkov a pefaZnych ekvivalentov na konci Gétovného obdobia pred zohfadnenim
kurzovych rozdielov vyéislenych ku driu, ku ktorému sa zostavuje GZtovna zavierka (+/-)

801 482

308 755

Kurzové rozdiely vyZislené k pefiaZnym prostriedkom a pefaZnym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa

zostavuje Uftovnd 2dvierka (+/-)

Zostatok peffaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov na konci uétovnéh
o kurzové rozdiely vy€islené ku difiu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zévierka
(+/-) (st¥et D + E + G)

upraveny

801 482

308 755

32

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




