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1) Zakladné informdcie o Spoloénosti

Nazov a sidlo: Priemyselny park Starovo, a.s.
Tovarenska 1
943 03 Sttirovo
ICO: 31 41 01 46
Datum vzniku: 1. aprila 1992
Zakladné imanie: 1447 543 Eur

Priemyselny park Stirovo, a.s. ma vydanych 1 447 543 ks listinnych kmetiovych akif
na meno vnominalnej hodnote 1 Eur/l akcia. Celkovy objem zakladného imania
1447 543 EUR je splateny bezo zbytku. S akciou na meno podla vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a stanov spolocnosti je spojené pravo akciondra na riadeni
spolocnosti, na podiel z jej zisku, ktory valné zhromazdenie podla vysledkov
hospodarenia urcilo na rozdelenie a pravo na likvidatnom zostatku pri zaniku
spolocnosti. S akciou na meno je spojené hlasovacie pravo v plnom rozsahu. Majitelia
cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly nie st.

Spolotnost nemala vydané nesplatené dlhopisy, ani vymenitelné dlhopisy
k 31. decembru 2022 a nevykazuje k tomuto datumu Ziadny nesplateny zostatok

bankovych ¢i inych Gverov.

Struktira akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2022:

Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych

hlasovacich  polozkach VI

Spoloc¢nik, akcionar absoldtne v % pravachv % akonaZIv %
Tom & Smith Ltd.,

Seychelska republika 1446 916 99,96% 99,96% -

Ostatni drobni
akcionari 627 0,04% 0,04% -
Spolu 1447 543 100,00% 100,00% -

Pocas roka nedoslo k zmenam akcionarskej $truktary Spolo¢nosti.



2) Orgdany Spoloénosti

Predstavenstvo Vojtech Forrd - predseda
Ing. Zsolt Bindics — podpredseda
Alexander Répas - ¢len

Dozorna rada Ing. BlaZena Sebenské
Laszlo6 Szigeti
Mgr. Balint Szigeti

3) Obchodné &innosti - Priority

Medzi svoje priority Priemyselny park Strovo, a.s. zaraduje:

- predaj alebo prenajom volnych priestorov na zaloZenie novych vyrobnych kapacit
- stabilné a kvalitné poskytovanie sluzieb v oblasti distribtcie energii

- zvySenie vyuzitia logistickej jednotky — Zeleznice a pristavu

Na prendjom ma Priemyselny park Stirovo, a.s. vyclenené skladové a priemyselné
budovy r6éznych velkosti a vybavenosti ako aj administrativne budovy.

Priemyselny park Starovo, a.s., ako dodavatel energii pre externych odberatelov,
realizoval svoje podnikatelské aktivity v tejto oblasti v roku 2022 na zaklade ro¢nych
zmlav s odberatelmi energii. Dodavky elektrickej energie azemného plynu boli
zabezpefované v stilade s povoleniami a cenovymi rozhodnutiami vydanymi Uradom
pre reguléciu sietovych odvetvi — povolenie ¢. 2006E 0187 — 5. zmena na predmet
podnikania elektroenergetika, cenové rozhodnutie ¢. 0245/2021/E (obdobie 1.1.2022-
31.1.2022) a rozhodnutie ¢. 0214/2022/E (obdobie 1.2.-31.12.2022), ktorym bola stanovena
cena distribucie elektriny na rok 2021 a cenové rozhodnutie ¢. 0090/2022/E, ktorym bola
stanovena cena  dodavky elektriny pre malé podniky. A povolenie
¢. 2006P 0054 - 10.zmena na predmet podnikania plynéarenstvo, cenové rozhodnutie <.
0063/2021/P, ktorym bola stanovena cena distribtcie plynu na rok 2021 a cenové
rozhodnutie ¢. 0071/2022/P, ktorym bola stanovenad cena dodavky plynu pre malé
podniky.

4) Finanénd oblast

Spolo¢nost pokracovala v dodavke a distribucii energii pre spolo¢nosti v areali, ako aj
vykonavala udrZzbu a sluzby spojené s prevadzkou aredlu.

Spoloc¢nost predavala aj Casti vyrobnych zariadeni, stavby a pozemky.

Z ddvodu rastuceho zaujmu investorov o nezastavané pozemky sa spolo¢nost rozhodla
na demolécii nepredajnych stavieb a tym uvolnila priestor pre nové podnikatelské
aktivity.



Celkové trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluZieb boli oproti roku 2021 0 67% vyssie.

5) DoéleZité finanéné a nefinanéné ukazovatele

Trzby vrétane trzieb z predaja DM a CP 8477 899,00 4165 911,00 4 838 212,00
Zisk pred zdanenim a arokmi (EBIT) 43 949,00 -209 481,00 1066 507,00
EBITDA 67 100,00 162 728,00 993 270,00
Trzby olistené o Zasoby a Aktivaciu 6701 519,00 4 012 940,00 3 960 639,00
Uttovny cash flow 405 373,00 289 217,00 1412 037,00
Naklady na predany tovar a sluzby (COGS) 5522 578,00 3213 662,00 3 282 446,00
Hrub4 tvorba zdrojov z prevadzkovej
dinnosti 3616 693,00 465 283,00 2 745 340,00
Cisty prevadzkovy zisk po zdaneni
(NOPAT) -106 882,22 -208 582,33 927 146,56
Cisty cash flow 350 527,00 -69 648,00 250 007,00
Uroceny dlh 126 564,00 123 084,00 118 345,00
Dlhodoby dlh 126 564,00 123 084,00 118 345,00
Cisty dlh -484 778,00 -134 251,00 -203 899,00
Marie o - 2022 1    ,‘  ’:’ ’ 2021 ; ,2020 "'1
Hrubd marza 17,6% 20,0% 17,1%
EBITDA marza 1,0% 4,1% 25,1%
Prevadzkova marza 0,7% -5,1% 27,0%
Ziskova marZa -1,5% -5,3% 23,4%
Marza actovného cash flow 6,0% 7,2% 35,7%
Ukazovatele zadlzenosti o202 | o021 2020
Cisty dIh/EBITDA 7,22 -0,83 -0,21
Zavazky/EBITDA 111,47 45,75 7,61
Celkovd zadlZenost 34,7% 31,6% 31,6%
Stupenl samofinancovania 65,3% 68,4% 68,4%
Dlhodobé zadlZenost 23,7% 27,4% 27,7%
Kratkodoba zadlzenost 6,3% 3,6% 3,3%
Finan¢na paka 1,53 1,46 1,46




Platobna neschopnost obchodna 1,41 1,47 1,31
Platobna neschopnost celkova 0,69 1,30 1,53
Urokové krytie 12,63 -44,20 441,80
Krytie dlhovej sluzby 0,06 34,34 411,46
Ukazovatele likvidity . 2022 = e 2020
Likvidita 1. stupiia 0,19 0,15 0,26
Likvidita 2. stupna 1,06 0,94 0,95
Likvidita 3. stupiia 1,06 0,94 0,95
Finan¢né ucty/Aktiva 2,0% 0,6% 0,9%
Ukazovatele rentability 22 | 200 I opp
Navratnost vlastného kapitalu -0,6% -1,3% 5,6%
Navratnost aktiv -0,4% -0,9% 3,9%
Navratnost aktiv (EBIT) 0,2% -0,9% 4,5%
Navratnost celkového kapitalu (EBIT) 0,3% -1,3% 6,5%
Navratnost dlhodobého kapitalu (EBIT) 0,2% -0,9% 4,6%
Navratnost investovaného kapitalu -0,6% -1,3% 5,6%
Ukazovatel aktivity 2022 [ o201 | o020
Doba obratu aktiv 1 340,08 2 150,48 2 206,82
Obrat aktiv 0,27 0,17 0,17
Obrat zasob 68 179,98 17 560,99 6 604,52
Doba obratu zasob 0,01 0,02 0,06
Obrat neobeZzného majetku 0,31 0,18 0,17
Obrat obeZného majetku 2,44 4,97 5,33
Doba obratu pohladavok 123,19 61,20 49,61
Doba inkasa kratkodobych pohladdvok 121,43 59,57 48,04
Doba inkasa pohladavok z obchodného
styku 50,80 48,16 47,32
Doba splacania zavédzkov 101,99 96,87 88,65
Doba splacania zavéazkov vo vztahu k
trzbam 84,04 77,49 73,46
Doba splacania zavdzkov z obchodného
styku 86,64 88,20 74,97




Dalie ukazovatele 2022 901 - 5pp
Osobné naklady/Pridana hodnota 0,49 0,66 0,66
Stupen prevadzkovej paky -12,6% -19,4% -19,4%
Efektivna dafiova sadzba 343,2% | N/A N/A

Krytie personalnych nakladov 2,04 1,51 1,51
Krytie persondlnych nakladov a odpisov 1,09 0,78 0,78
Prirazka 21,4% 25,0% 25,0%
Finanéna efektivnost trZzieb 0,05 -0,02 -0,02
Schopnost splacat tiroky z Cistého cash flow 100,73 -14,70 -14,70
Doba splacania dlhov z ¢istého cash flow 21,34 -106,89 -106,89
Stupen oddlZenia 468,6% -93,6% -93,6%
Kratkodoba tokova oddlzenost 2271,8% -817,5% -817,5%
Uverové zadlZenost

Miera zadlZenosti vlastného imania 46,5% 46,0% 46,0%

Credit Scoring 2 | 2021 2020
Altmanovo Z-skére 1,77 1,60 1,75
INDEX 05 1,12 -1,27 18,39
Quick test 13,00 13,00 9,00
Binkertov model 2,10 2,84 3,33
In. Bonity 0,38 -0,02 2,10
Tafflerov model 0,12 -0,09 0,75

6) Voulyv Cinnosti dctovnej jednotky na Zivoiné prostredie

Cinnost’ Spolo¢nosti neovplyviiovala negativne Zivotné prostredie nad limity stanovené

vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

7) Vplyv éinnosti ictovnej jednotky na zamestnanost

V roku 2022 nedoslo k Ziadnym zmenam, a vyvoj priemerného poctu zamestnancov
v Casovom slede niekolkych predchddzajucich rokov je viac menej nemenny. V roku

2022  Spoloc¢nost ~ zamestnavala

zamestnancov potrebnych pre

zabezpecenie

nevyhnutnych ¢innosti stvisiacich so spravou aredlu, ako aj poskytovala vybrané




sluzby. V roku 2022 bol ro¢ny prepoéitany stav zamestnancov 23, fyzicky stav k 31.
decembru 2022 predstavoval 24 zamestnancov, priCom vroku 2023 sa uvaZuje
ozvySeni poétu kvalifikovanych zamestnancov v zaujme skvalitnenia a pripadného
roz§irenia poskytovanych sluzieb.

8) Oblast riadenia a kontroly

V roku 2022 vsetky vykonavané ¢innosti boli v spolocnosti realizované na zaklade
platnych rozhodnuti a nariadeni organov statnej spravy.

V roku 2022 akciova spolo¢nost plnila vSetky podmienky a povinnosti v oblasti ochrany
Zivotného prostredia v zmysle platnych zakonov a predpisov.

9) Informdcie o udalostiach osobitného vijznamu, ktoré nastali po skoncleni
#ictovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vijrocnd spriva

V Slovenskej republike ako aj vo svete nadalej ovplyviiuje podnikanie vojnovy konflikt
vyvolany Ruskom na Ukrajine. Nakolko sa situécia stale meni, nemozno v stucasnosti
predvidat budiice tcinky/dopady. ManaZzment bude pokracovat v monitorovani
potencidlneho dopadu a podnikne vsetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek
negativnych Utinkov na spoloénost a jej zamestnancov. AvSak momentalne
nepredpokladd vyznamné ohrozenie pokracovania v c¢innosti v roku 2023. Po 31.
decembri 2022 do dna zostavenia uctovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali také udalosti,
ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2022
okrem vyssie spomenutého.

10) Informdcie o predpokladanom budiicom vivoiji iictovnej jednotky

V roku 2022 Priemyselny park Stiirovo a.s. bude nadalej prenajimat volné priestory
v aredli podnikatefom anadalej bude zabezpefovat distribuciu a predaj energii
pre spoloc¢nosti v areali.

V sticasnosti prebiehaju rokovania s viacerymi zdujemcami o volné nehnutelnosti
(pozemky, stavby) za ti¢elom vykonavania svojich podnikatel'skych aktivit.

11) Informdcie o nikladoch na ¢innosti v oblasti investicii, vyskumu a vijvoja

V spolo¢nosti Priemyselny park Stirovo a.s. bolo v roku 2022 realizovanych niekol'ko
investicii — nakup samostatnych hnutelnych veci v hodnote 135 479,06€

12) Informidcie o nadobiidani vlastnych akcii, dodasnijch listov, obchodnich
podielov a akcii, docasmijch listov a obchodmijch podielov materskej tictovnej
jednotky vodla § 22.

Spolognost Priemyselny park Stirovo, a.s. nevlastni akcie ani podiely v inych
spoloc¢nostiach.



13) Informdcie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Valné zhromaZdenie schvdlilo diia 11. novembra 2022 uétovni zavierku Spolo¢nosti
za predchadzajice uctovné obdobie.

Uétovny strata za rok 2021 vo vyske 213 300,86 EUR bola rozdelena nasledovne:

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 213 300,86
Rozdelenie podielu na zisku akcionarom -
Spolu 213 300,86

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu v hodnote -98 418,76 EUR za rok 2022
prevodom na ucet 429 — neuhradena strata minulych rokoch

14) Informdcie o idajoch poZadovaniich podla osobitnijch predpisov

Na spolo¢nost Priemyselny park Stirovo, a.s. sa nevztahujt Ziadne osobitné predpisy.

15) Informdcie o tom, &i ictovnd jednotka md organizadni jednotku v zahranici

Spolocnost nema organiza¢nti zlozku v zahrani¢i.

16) Sprdva auditora

Individualnu aétovna zavierku Spolocnosti k 31.12.2022 overila auditorska spolo¢nost
Ing. Ludovita Fialu so sidlom Velkoblahovska 6750/9E, 929901 Dunajska Streda



Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit utovnej zavierky akciovej spolognosti Priemyselny park Starovo,
a. s. so sidlom Tovérenska 1, Stirovo 943 03, ICO : 31 410 146 (d’alej len ,,Spoloénost™),
ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujt suhrn vyznamnych Gétovnych zasad
a uctovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, priloZena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financ¢nej situdcie Spolocnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok
konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Gétovnictve*).

Sprava k d’alsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podl'a poziadaviek zadkona o G€tovnictve. Na§ vyssie uvedeny ndzor na uétovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom d¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, &i tieto informaécie nie s vo
vyznamnom nesulade s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrona sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o Gctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2022 su v silade s i¢tovnou
zéavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest’, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktora sme dostali po datume vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
L akcionarov akciovej spolognosti Priemyselny park Starovo, a. s.

zavierky

1¢j zavierky akciovej spolo¢nosti Priemyselny park Starovo, a. 8. SO
vo 943 03, ICO : 31 410 146 (dalej len ,Spolotnost™), ktord obsahuje
022, vykaz ziskov astrit za rok kond&iaci sa kuvedenému datumu,

sithm vyznamnych u¢tovnych zasad a ustovnych metod.

14 iStovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie
2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
7 7 o G&ovnictve v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,,zakon o

II'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
wednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
ierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podra ustanoveni zdkona €. 423/2015
1ene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o A&tovnictve v zneni neskorsich
kon o Statutirnom audite) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu
 pre nag audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZziadavky tychto

etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
qklad pre naS nazor.

utirneho organu za uétovni zavierku

ydpovedny za zostavenie tejto ttovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
sikona o n&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
Avierky, ktord neobsahuje v§znamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu

nétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
ifc pokradovat vo svojej ginnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa
wania v &innosti, ak je to potrebne, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
Josti v Bictovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolognost’ zlikvidovat alebo ukon¢it’
» by nemal int realistickd moZnost’ neZ tak urobit.

jitora za audit uétovnej zavierky
sPou je ziskat primerane uistenie, &i GStovnd zavierka ako celok neobsahuje
wosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
. uistenic je uistenie vysokého stupha, ale nie je zarukou toho, e audit vykonany
ywdngch auditorskych standardov vZdy odhali vyznamne nespravnosti, ak také existuju.
s vzniknat v dosledku podvodu alebo chyby a za v§znamné sa povazuji vtedy, ak
Inene ocakavat, e jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické

vatelov, uskutoénené na zéklade tejto uétovnej zavierky.

1 uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, potas celého auditu
dborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:




o Identifikujeme a posudzujeme rizika V}'/znamnej nespravnosti udtovne] zavierky, & uZ Vv
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoiiujeme quditorské postupy reagujuce na
tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatotné a vhodné na poskytnutie

zékladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia v{znamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vystie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod moze zahffiat tajni dohodu,
falgovanie, amyselné vynechanie, nepravdivé vyhléasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa § internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Geelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych Kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych a&tovnych zasad a &tovnych metdd 2 primeranost’ atovnych
odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutoénene $tatutrnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢ Statutarny organ vhodne V (&ovnictve pouZiva predpoklad
nepretrziteho pokraéovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver 0
tom, &1 existuje vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktore by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spolotnosti nepretrzite pokraovat' v &innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Z€ vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nagej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené Vv actovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatotné,
modifikovat’ nas nazor. NaSe zavery vychéadzajli auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vsak mou sposobit, Ze
Spoloénost’ prestane pokraéovat’ v nepretrzitej ginnosti.

e Hodnotime celkovit prezentaciu, Struktaru a obsah (&ovnej zavierky yratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, i atovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spravak d’al$im poiiadavkém zakonov a inych pravnych predpisov

I3

rmaciam ktoré sa uvadzaju vo v ro&nej sprave

Sprava k info

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vO vyrotnej sprave, sostavenej podlia
poiiadaviek zakona o tctovnictve. N4 vyssie uvedeny nazor na &tovnn zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo v{ro&nej Sprave.

v savislosti s auditom G&ovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa $ informaciami
uvedenymi VO vyroénej sprave a postdenie, ¢ tieto informacie pie sG vo vyznamnom nesulade
s auditovanoun uctovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré sme ziskall pocas auditu 0¢tovne]
zavierky, alebo sa inak zdaj0 byt vyznamne nespravne.

Posadili sme, <1 vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o udtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych potas auditu h&tovnej zavierky, podFa nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za ToK 7022 st v stlade s uctovnou zavierkou za
dany rok,

- v{rotna sprava obsahuje informacie podla zakona o uStovnictve.
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ovnej jednotke a situacii v nej, ktoré s
sme zistili vyznamné nespravnosti vo vy
auditora. V tejto savislosti neexistuji ;
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