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1. UvVOD

Podla § 20 zdkona ¢&. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov mala
spolo¢nost’ PRESOV REAL, s.r.0. povinnost’ vypracovat’ Vyroéni spravu za rok 2022

Obchodny nazov: PRESOV REAL, s.r.o.
Sidlo spoloc¢nosti: Slovenska 40, 080 01 PresSov
Pravna forma spolo¢nosti: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Presove Oddiel Sro, vlozka
Cislo 2847/P
Deii zapisu: 01.03.1996
Organy spolocnosti: 1. Valné zhromazdenie
2. Dozorna rada
3. Konatel’

1. Valné zhromazdenie: Mesto Presov, zastupené primatorom mesta
Ing. FrantiSkom Ol'hom

2. Dozorna rada: PhDr. Janette Langova, MBA
Peter Sulik
Mgr. Emil Chlapecek
Mgr. Pavol Neupauer
Igor Kivader

3. Konatel JUDr. Michal Lesc¢insky

Vyska zakladného imania: 6 638,783775 eur

1CO: 31722 814
DIC: 2020521393
I1C DPH: SK2020521393

Spolocnost’ je mesacnym platcom DPH
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Predmet ¢innosti podnikania:

1. cCinnost realitnej kancelarie

2. sprostredkovanie obchodu a sluzieb

3. obchodna ¢innost’ so strojmi, technickym zariadenim, stavebninami a stavebnym
materiadlom

4. poziCiavanie strojov a zariadeni

5. prendjom bytovych a nebytovych priestorov (pokial’ sa popri prendjme poskytuju aj
iné nez zakladné sluzby spojené s prendjmom)

6. kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) rozsahu
volnych zivnosti

7. kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod)
v rozsahu vol'nych zivnosti

8. zabezpecovanie sluzieb spojenych s prevadzkou objektov, zariadeni a budov

9. sprava bytového fondu

10. obstaravanie sluzieb pre udrzbu bytového fondu

11. prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch (garaze alebo odstavné plochy sluzia
na umiestnenie najmenej 5 vozidiel patriacich inym osobam nez majitel’'ovi alebo
najomcovi nehnutelnosti)

12. letné a zimn4 udrzba ciest

13. upratovacie prace

14. podnikatel'ské poradenstvo

15. reklamna a propagacna ¢innost’

16. poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu

17. pohostinska ¢innost’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne

18. distribtcia plynu

19. distribucia elektriny

20. prevadzkovanie telovychovnych zariadeni

21. prevadzkovanie zariadeni sluziacich na regeneraciu a rekondiciu

22. prevadzkovanie kupalisk

23. organizovanie kultarnych a inych spolocenskych podujati

24. uskutociiovanie stavieb a ich zmien

25. pripravné prace k realizécii stavby

26. dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
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Vzajomné vzt'ahy medzi mestom Prefov a spoloénostou PRESOV REAL, s.r.o.

Mesto Presov okrem skuto¢nosti, Ze je 100% vlastnikom spoloénosti PRESOV REAL,
$.1.0., je aj jeho najvyznamnejSim obchodnym partnerom. Obchodné vzt'ahy medzi Mestom
Presov a PRESOV REAL, s.r.o. si upravené formou mandatnej a komisionarskej zmluvy.
V zmluvnom vztahu Komisiondrskej zmluvy upravujicej agendu nebytovych priestorov je
dlhodobo avizovana aktualizacia tohto zmluvného vztahu z dévodu pretrvavajucej nejasnosti
a nerovnosti zmluvnych stran ako pri uplatiiovani opravnenych nakladov a tak pri vypocte
naroku na odmenu za spravu.

1.1 Sprava nebytovych priestorov

Spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o. zabezpeduje a sprostredkovava prevadzku, udrzbu
a opravy nebytovych priestorov a pozemkov (pod budovami, prilahlé, v ramci aredlu) vo
vlastnictve Mesta PreSov. Sucast'ou spravy spolocnosti je aj technicka infrastruktura, stavby a
pozemky v Priemyselnom parku Zaborské. Pod priamu prevadzku patri Sportovo-rekreacny
areal Deliia, Vodarenskd veZa aprevadzka Zimného $tadiona. Cinnost spoloénosti je
vykonavand na zéklade Komisionarskej zmluvy zo dia 30. 12.2015 uzatvorenej medzi
Mestom PreSov ako ,komitentom™ a spolo¢nostou PRESOV REAL, sr.o. ako
,,komisionarom®.

V roku 2022 doslo k odpredaju budovy naul. Jarkova. Ndjomné zmluvy boli ukonc¢ené
s najomnikmi k 30.11.2022

V roku 2022 spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o dostala na zaklade Protokolu ¢&.13
k Prilohe ¢.1 ku Komisionarskej zmluve. do spravy nebytovy priestor stavbu — rodinného
domu na ulici Padlych Hrdinov v Solivare. Presunutie nebytovych priestorov na Popradskej 8 ,
Protokolom ¢.14 ku Komisionarskej zmluvy do Mandatnej zmluvy a predajom objektu na
Jarkovej ulici €. 2 novému vlastnikovi spolo¢nosti DEMIX s.r.o Pokynom Komitenta bol
objekt na Solivarskej ulici 2, v PreSove vyhaty zo spravy PRESOV REAL, s.r.o a dany do
spravy mestskej firme Sprava a udrzba komunikacii mesta PreSov, s.r.o.

V kalendarnom roku 2022 boli dokoncené prace s rekonstrukciou nakupného strediska
Opal. V juni 2022 sa zacalo s rekonstrukciou ,, OBNOVA nakupného strediska Central*
ato zateplenim strechy, vymenou okien a dveri a zateplenim fasady realizované Mestom
PreSov.

Pocas roka 2022 spravca nebytovych priestorov PRESOV REAL, s.r.o odstrafioval
vSetky havarijné opravy a na zverenych objektoch vykonéaval opravy podla schvéalené¢ho
planu oprév a udrzby pre rok 2022. Vykonavali sa aj revizie elektroinStalacii v nebytovych
priestoroch u ndjomcov ana spoloénych priestoroch, oprava bleskozvodov a vymena
vodomerov.

Koncom roka 2022 spravca nebytovych priestorov na zdklade pokynu vlastnika
nebytovych priestorov mesta PreSov zacal s pripravou energetickych certifikatov na zverené
objekty.
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V roku 2022 sa spoloc¢nost’ vymenila popraskanti dlazbu na 3 NP a vymalovanie
spoloénych priestorov na zdravotnom stredisku MUCO na Kovadskej ulici v PreSove.
Rekonstrukciou presli aj vstupné priestory administrativnej budovy na Poziarnickej ulici €.
17 - vymena novych vstupnych dveri, vymena podlahovej krytiny, mal'ba a dodanie novych
postovych schranok. Bola spravena aj kompletna vymena okennej zostavy - vyklad
v nebytovych priestoroch na Exnarovej ¢.4/7 a &iastoéne aj na zdravotnom stredisku Svéby.

Rok 2022 sa niesol v duchu ustupu celosvetovej pandémie COVID 19, o sa odrazilo aj
v zaujme o prenagjom nebytovych priestorov na dlhodoby prendjom. Hlavnym kritériom
zdujemcov o prendjom je cena prendjmu, nizke naklady na energie, lokalita a moznost
parkovania automobilu. Rok sa ukoncil 3. vlnou pandémie, ktorej dosledky sa prejavia
v nasledujacom obdobi.

Rok 2022 bol aj v zna¢nej miere ovplyvneny vojenskym konfliktom na Ukrajine.
V suvislosti s vypuknutim vojny na Ukrajine boli poskytnuté priestory na docasné ubytovanie
utecencov v lokalitdich Popradskd 8 a v priestoroch hotela Senator. V ndkupnom stredisku
Druzba, Hlavnej 67 a Na namesti osloboditel'ov bolo vytvorené zazemie pre dobrovolnikov
poskytujucich humanitarnu pomoc. Z tohto dovodu boli uzatvorené zmluvy na dodavku energit
s mesto PreSov a zmluvy o vypozicke s organizaciami zabezpe€ujucimi tieto aktivity.

1.2 Sprava bytov vo vlastnictve Mesta PreSov

V zmysle Dodatku ¢. 3 k Mandatnej zmluve zo dna 14.02.2014 uzatvorenej v zmysle §566
a nasl. Obchodného zakonnika Mesto Pre$ov ako mandant a spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o.
ako mandatdir zdovodu wuzatvorenia Komisiondrskej zmluvy na zabezpecenie
a sprostredkovanie prevadzky, udrzby a oprav nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
PreSov, pozemkov pod nebytovymi priestormi a prilahlych pozemkov sa dohodli na
zabezpecovani a sprostredkovani prevadzky, udrzby a oprav:

e Bytov vo vlastnictve Mandanta podl'a Specifikécie v prilohe tejto zmluvy,

e Pozemkov pod bytovymi domami vo vlastnictve mandanta vratane prilahlych
pozemkov,

e Ako aj uskuto¢nenie pravnych tkonov a inych ¢innosti uvedenych v tejto zmluve.

Zmluvne boli dohodnuté ¢innosti v oblastiach:

v Opravy a investicie v su¢innosti s opravnenou osobou mandatéara na zaklade vysledkov
verejné¢ho obstaravania uskuto¢neného mandantom,

Prevadzka, udrzba a havarijné stavy,

Zmluvna agenda a ekonomicka agenda,

Preventivna a revizna ¢innost’,

Préavna pomoc.

AN

Spoloc¢nost’ PreSov REAL, s.r.0. v si¢asnosti spravuje 545 ndjomnych bytov vo vlastnictve
Mesta Presov, ktoré su rozdelené podla jednotlivych lokalit mesta, pricom kazda lokalita
zahfiia podmienky poskytovania ubytovania v uvedenych najomnych bytoch. Z celkového
poctu bytov je 440 bytov obstaranych aj z dotécie Statu.
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K 31.12.2022 spolo¢nost’ spravuje 545 bytov, z toho:
332 bytov = 100%
213 bytov = zmieSané¢ domy

Nebytové priestory = 16 garazi na ul. Smeralova 1-11. Mesto Pre§ov ma zamer tieto garaze
odpredat’, ale vzh'adom na skuto¢nost’, Ze v bytovom dome nie st vytvorené podiely k tymto
nebytovym priestorom (gardzam), je potrebné zosuladit’ fyzicky stav s pravnym stavom.

V priebehu roku 2022 Mesto Presov vyhlasilo Verejnii obchodni sutaz na odpredaj 2
bytov- byt na ul. Safarikova ¢. 17 ana ul. Tomasikova ¢. 56. Tieto byty boli odpredané do
osobného vlastnictva.

Na zaklade rozhodnutia Stavebného uradu na zmenu v uzivani stavby zmenilo Mesto
PreSov ucel uzivania nebytového priestoru na ul. Popradska 8 na byt.

V roku 2022 bolo uzatvorenych 434 zmliv o najme bytu. Byty sa priebezne uvoliiuju
a nasledne sa pridel'uju podl'a VSeobecného zavdzného nariadenie Mesta PreSov €. 2/2022,
ktorym sa meni a dopliia Vieobecne zavizné nariadenie mesta Presov ¢. 11/2019 o pridelovani
najomnych bytov vo vlastnictve Mesta PreSov a odovzdavaji d’alsim najomcom na zaklade
sthlasu primatora mesta. V priebehu roka 2022 boli obnovené aj dlhodobo neplatné ndjomné
zmluvy, ktoré ostavali bez povSimnutia prenajimatela a ndjomcovia uzivali njjomné byty
neopravnene aj po skonceni dojednanej doby najmu. Pri najomcoch, ktori si neplnia zmluvné
povinnosti, ako aj pri neopradvnenom uzivani bytovych priestorov je nevyhnutné pristupovat’
k ich vyprataniu cestou sidneho exekutora. Vypratania bytov st jednou z podstatnych ¢innosti,
ktoré preukazatel'ne vedu k zabezpeceniu dalSiecho nezvySovania pohl'adavok na ndjomnom,
ale aj ako vel'mi U¢inny a preventivny prostriedok vplyvajici na ostatnych neplatiacich
najomcov, ktori uzivaju mestské ndjomné byty bez pravneho titulu

K 31.12.2022 evidujeme 44 volnych bytov v réznych lokalitach.

Zakladné prava a povinnosti uzivatel'ov bytov upravuji: zakon ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zékon ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov, zakon €. 116/1990 Zb. o n4jme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Mesto PreSov v roku 2022 odkupilo 60 novopostavenych bytov na ul. Bajkalska , ktoré sluzia
ako mestské ndjjomné byty. Tieto ndjomné byty Mesto obstaralo formou uveru poskytnutého
zo Statneho fondu byvania (SFRB), z finanénych prostriedkov ziskanych formou dotacie
z Ministerstva dopravy a vystavby SR (MDaV SR) a z vlastnych rozpoctovych zdrojov. Prvi
zaujemcovia, ktori spifali podmienky zadefinované vo Vieobecne zaviznom nariadeni mesta
¢. 2/2022 mali byty k dispozicii uz koncom jari. Ndjomcovia maju k dispozicii aj 36 novych
parkovacich miest, z toho 18 miest v zastreSenom garazovom. Mesto PreSov odkupilo tieto
byty do vlastnictva scielom vytvorit mladym rodindm podmienky pre ich zotrvanie
a kvalitnejs$i zivot v PreSove. Najomné byty boli pridelované na zaklade poradovnika po
splneni podmienok stanovenych vo VSeobecne zdvdznom nariadeni mesta PreSov.

Doba ngjmu najjomného bytu sa stanovuje na dobu ur€iti, maximalne na 1 rok, pricom
opakované uzatvorenie najomného vztahu s njjomcom je mozné za predpokladu, ze najomca
nema dlh na ndjomnom, ani na sluzbach spojenych s uzivanim najomného bytu, dodrziava
podmienky najomnej zmluvy a neporusuje domovy poriadok.
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Co sa tyka vykondvania oprav a odstrafiovania havarii na bytovom fonde /v bytovych
domoch so 100 % vlastnictvom mesta, ako aj jednotlivych bytov v domoch so zmieSanym
vlastnictvom/ je mesto ako vlastnik povinné tieto opravy realizovat’ a odstraiiovat’ havarijné
stavy na vlastné naklady. V spradve mame aj byty v dezolatnom stave, na ktoré je potrebné zo
strany prenajimatel’a vycClenit’ finan¢né prostriedky na generalnu opravu bytov. Z dovodu zlého
technického stavu bol uzavrety bytovy dom na adrese MDZ 2 ku ditu 31.12.2021, kde je nutné
urychlit’ proces investicie, aby sa mohli zrekonstruované byty ¢o najskor prenajimat. Vsetci
najomnici boli  z bytov vystahovani a bolo im pontknuté ndhradné byvanie.

Vzhl'adom na to, Ze k niektorym bytom nemame dlhodoby pristup, resp. informécie
o stave bytu z dovodu, Ze ndjomcovia nespolupracuju, nie su dostihnutel'ni, resp. neuviedli
telefonické, ani emailové kontakty, navrhovali sme vykonavat kontroly bytov pravidelne
v intervale 4-krat za rok, ked’ze kontrola ma byt’ pozitivna pre obe strany. Previerky obyvanosti
sa vykonavali raz mesacne v sucinnosti s Odborom sluzieb pre obcanov podla lokality ako aj
na zéklade staznosti najomcov, na zaklade neplatnych nijomnych zmlav a poruSovania
domového poriadku. Nasledne sme podnikli kroky na vyst'ahovanie neopravnenych uzivatel'ov
bytov.

V zmysle Dodatku €. 3 k Mandatnej zmluve zo dna 14.02.2014 uzatvorenej v zmysle §
566 a nasl. Obchodného zdkonnika Mesto Presov ako mandant a spoloénost PRESOV REAL,
s.r.0. ako mandatar z dovodu uzatvorenia Komisionarskej zmluvy sa dohodli na zabezpecovani
a sprostredkovani prevadzky, udrzby a oprav bytov vo vlastnictve mandanta podl'a Specifikacie
v prilohe tejto zmluvy.

Zmluvne boli dohodnuté ¢innosti v oblastiach: prevadzky, udrzby, revizii vyhradnych
technickych zariadeni, havarijné stavy , ktoré sa vykonavaju v jednotlivych bytovych
jednotkach priebezne podl'a potreby. V roku 2022 sa realizovali jednotlivé prace podla planu
oprav, potrieb a odstranenie havarii na kanalizaciach, elektrickych rozvodov, plynovych
spotrebiCov a oprava okien v havarijnom stave.

SABINOVSKA 35-37, 39-41, 47-49, MAJAKOVSKEHO 1-3, 13-15, 17-19, 21-23
- vykonanie schddzi po jednotlivych obytnych domov a vchodov samostatné
- vymal'ovanie spolo¢nych priestorov schodisk a vstupov do pivnic, olejovy nater sokolov do
pivnic
- montaz automatického osvetlenia vstupov pre jednotlivé vchody
- vycistenie pivnic a spolo¢nych priestorov v ramci PoZiarnej ochrany
- prevedenie kompletného servisu , oprav okien a balkonovych dveri, vymena chybnych
komponentov, kazdy byt
- nater kovovych pivni¢nych okien proti kor6zii ochrannou farbou
- vyroba a montdz mrezi na pivni¢né okna — tahokov osadeny do kovového ramu, ukotvenie
- oprava a doplnenie vetracich mriezok na fasade — odvetravanie potravinovych skrin
- deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych a vonkajsich priestorov, dezinsekcia bytov
- opravy audrzba vyhradnych technickych zariadeni plynovych, -elektrickych ana
hromozvodov, oprava zvonéekov, vymena hlavnych uzatvaracich ventilov na SV a TUV
- montéaz dial’kového odpoétu SV a TUV cez prenos dat do zariadenia PC, vymenna vodomerov
a montaz dial’kovych snimacov
- vykonanie revizii Elektrickych zariadeni, hromozvodov, zabezpecenie PO bytovych domov,
kontrola vyhradnych technickych  zariadeni plynovych spotrebicov, plynovych rozvodov -
potrubia
- preberanie a odovzdavanie bytov na zaklade Preberajuceho resp. Odovzdavajiaceho protokolu
- spracovany energeticky Stitok budov — Energeticky certifikat
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MDZ 2
- ukonCenie najmov a vystahovanie najomcov do ndhradného byvania
- uzatvorenie objektu — bytového domu, zabezpefené proti vniknutiu, upozornenie na
vchodovych dverach — Havarijny stav
- v zimnom obdobi je obytny dom temperovany — UK Spravbyt, odstaveny od privodu vody
- objekt odovzdany ako havarijny stav na d’alSie vyuzitie a rozhodnutie vlastnika — mesto Presov
- deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych a vonkajsich priestorov, dezinsekcia bytov
- spracovany energeticky Stitok budov — Energeticky certifikat
- spravca momentalne nemame Ziadne informécie aky d’al$i zamer je planovany s tymto
bytovym domom zo strany vlastnika ktorym je Mesto Presov

VAJANSKEHO 55

- oprava vchodovej brany a uzatvaracieho mechanizmu

- osadenie novych postovych schranok do vyplne vchodovych dveri pre ndjomcov zo strany hl.
ulice — poziadavka Posty

- deratizécia a dezinsekcia spolo¢nych a vonkajSich priestorov, dezinsekcia bytov

- opravy audrzba vyhradnych technickych zariadeni plynovych, elektrickych ana
hromozvodov, revizie kominov, vymena hlavnych uzatvaracich ventilov na SV a TUV,
vymena WC, plynovych spordkov

- likvidéacia nepovolenych pristreskov, terénne upravy, upratanie materidlu a kosenie porastov
od susedného oplotenia

- spracovany energeticky Stitok budov — Energeticky certifikat

VODARENSKA 36-37

- vypratania a odvoz odpadu z prilahlych priestorov , nepovolené skladky, nelegalne
rozoberanie vrakov aut na pozemku

- vystahovanie neopravnené byvajucich osob z ¢isla 36 - byvanie bez najomnej zmluvy a bez
platieb za uzivanie

- budova je v Havarijnom stave, oznacend informa¢nymi tabul'ami — Zakaz vstupu, hrozi
nebezpecenstvo urazu

- pripravuju sa podklady a dokumentacia na demolaciu bytového domu

- deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych a vonkajsich priestorov, dezinsekcia bytov

- spracovany energeticky Stitok budov — Energeticky certifikat

VODARENSKA 38-39

- vypratania a odvoz odpadu zprilahlych priestorov , nepovolené skladky, nelegalne
rozoberanie vrakov aut na pozemku

- stavebna oprava komina €. 39, revizie kominov, vymena dymovych rar

- deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych a vonkajsich priestorov, dezinsekcia bytov

- navrh na prestahovanie ndgjomcov — ndhradné byvanie Tarasa Sevéenka

- pripravuju sa podklady a dokumentéacia na demolaciu bytového domu

- bytovy dom nema vybudovant kanalizaciu, je na lokdlne vykurovanie ,dom po statickej
stranke - vykazuje havarijny stav

- spracovany energeticky Stitok budov — Energeticky certifikat

SLANSKA 6
- oprava strechy v sklone valby so susednou nehnutel'nost’ou, odstranenie zamokania do budovy
, prerobenie spadu odtoku a odpadového zl'abu vratane krovu, vydrevy a krytiny na baze gumy
— Fatrafol, doplnenie Skridly v sklone valby
- odovzdanie vol'nych bytov najjomcom — zamestnancom Mesta PreSov
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- rieSenie odvlhcenia pivni¢nych a spolo¢nych priestorov od vlhkosti stien a zamedzeniu plesni,
vratane bytov

- deratizécia a dezinsekcia spolo¢nych a vonkajSich priestorov

- oprava vnutorného vybavenia bytov a technickych zariadeni

K STAREJ TEHELNI 5 - 12

- vycistenie pivnic, spoloénych a vonkajSich priestorov v ramci Poziarnej ochrany, vyvoz
a likvidacia odpadu

- servis a oprava okien , vymena chybnych komponentov , zasklenie, doplnenie tesneni

- nater potrubia rozvodov plynu, skrinky regulatorov plynu a domovych skriniek pre plynomer
- opravy audrzba vyhradnych technickych zariadeni plynovych, -elektrickych ana
hromozvodov, revizie kominov, vymena hlavnych uzatvéaracich ventilov pre dodavku SV —
stupacky, byty,

- vypracovanie novej PD na zmenu spotrebi¢a na pripravu stravy — plynovy spotrebic s el. riirou
- oprava uzatvaracich dveri na postovych schrankach a elektrickych rozvadzacov

- oprava vstupnych mrezi do pivnic, montaz vyplne mrezi s pletivom tahokov, osadenie ok
proti zabran a ochrana pre visiace zamky

- oprava zavesov a dvoj dvierka pre vstup na povalu, uzamknutie, zdkaz vstupu.

- demontdz svojvolne osadenych mrezi a zataras zo spolocnych priestorov pavlaci, montaz
oddelovacich paravan medzi jednotlivé vchody a poschodi v celom objekte, odstranenie
nedostatkov z kontrol PO

- presadzovanie zésad platieb za vykondvanie drobnej udrzby v Ndjomnych bytoch zékona €.
87/ 1997 z. z.

- deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych a vonkajsich priestorov, dezinsekcia bytov

- Cistenie a pretlaCanie kanalizacie, ktoré umyselne upchavaju najomcovia zlou disciplinou
o uzivani - spracovany energeticky Stitok
budov — Energeticky certifikat

- oplotenie preCerpavacej stanice, v spodnej Casti betdnovymi tvarnicami s nadstavenou
kovovou pozinkovanou konstrukciou v celkovej vyske 2 400 mm. Oplotenie obsahuje branu
a dvere pre manipulaciu a vchod. (‘ochranné pasmo )

INVESTICNA VYSTAVBA 2022

— vybudovanie novej precerpavacej stanice s DN 2000, sdvomi nezdvisle na sebe
inteligentnymi ¢erpadlami typu Flygt Concertor ,LK Pumpeg servis Bratislava — vytlak na ul.
Vesela

SLOVENSKA 48

- objekt je obyvany iba jednym najomcom, dva byty si vyzaduji rozsiahlu rekonstrukciu, navrh
na odpredaj bytov

- spracovany energeticky Stitok budov — Energeticky certifikat

- deratizécia a dezinsekcia spolo¢nych a vonkajSich priestorov, dezinsekcia bytov

ANTONA PRIDAVKA 5,7

- vykonanie schddzi po jednotlivych obytnych domov a vchodov samostatné

- Odstranenie havarie zamokania stropov, prasnutych samo odvzdusiiovacich ventilov na UK
, meracov tepla — spolupraca so spolo¢nostou Spravbyt, mimoriadny vklad do Fondu oprav
22 873,92,- €

- oprava pivni¢nych dveri po vylipani a kradezi bicyklov, na vlastné nédklady najjomcov

- dezinsekcia bytov proti ploSticiam
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- preberanie a odovzdavanie bytov na zaklade Preberajuceho resp. Odovzdavajuceho protokolu

BAJKALSKA 48, 50, 52

- vykonanie schddzi po jednotlivych obytnych domov a vchodov samostatné

- prevzatie novych bytov do spravy a uzivania, vratane prislusenstva a parkovacich ploch — 36
bytov

- odovzdavanie bytov na zéklade. Odovzdavajuceho protokolu

- zabezpecenie oprav a poruch na zariadeniach a budove — uplatnenie reklamdacie v spolocnosti
CECH

- vykonanie schddzi po jednotlivych obytnych domov a vchodov samostatné

- zabezpeéenie dodavky TUV a vykurovania UK — Spravbyt

BAJKALSKA 38, 42

- prevzatie novych bytov do spravy a uzivania, vratane prisluSenstva a parkovacich ploch — 24
bytov

- zabezpecenie oprav a porich na zariadeniach a budove — uplatnenie reklaméacie v spolo¢nosti
CECH

- zabezpe&enie dodavky TUV a vykurovania UK — Spravbyt

- odovzdanie do uzivania 1-2/2023

ARMADNEHO GENERALA SVOBODU 26

- vymal’'ovanie jednotlivych buniek v dvoj byte, vymena podlahovych giim, vymena
vchodovych dveri do bytu

- dezinsekcia bytov proti plosticiam

- prevzatie priestorov kumbalu na prekladku a rekonstrukciu elektrického rozvadzaca —
Spravbyt - termin 2/2023

TARASA SEVCENKA 23,25,27,29,31

- dezinsekcia bytov

- vycistenie pivnic a spolo¢nych priestorov v ramci PoZiarnej ochrany , odvoz odpadu
- opravy a udrzba vyhradnych technickych plynovych a elektrickych zariadeni

- v spolupréci so spolo¢nost’ou Spravbyt , prebieha obnova bytovych domov, celkova
rekonStrukcia BD a zateplenie fasad, ukoncenie prac rok 2023

TARASA SEVCENKA 6,18,22,33
- bytové domy su po rekonstrukcii a celkovej obnove bytového domu vratane zateplenia —
Spravbyt, zmieSany bytovy fond

JANOUSKOVA15

- komisionalne otvorenie bytu na zéklade stidneho rozhodnutia

- celkova rekonstrukcia elektrickych rozvodov, oprava a vymena komponentov sanity, malba
stien, oprava okien a doplnenie vyplni, vymena vchodovych dveri a vypratanie pivnice —
prislusenstvo k bytu

- odovzdanie ndjomcovi, ako nahrada byvania za Padlych hrdinov — havarijny stav
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PADLYCH HRDINOV 4

- prevzatie objektu — havarijny stav strechy, prepis odberu vody na Mesto PreSov, vypratanie
celého objektu

-odovzdanie objektu z bytov do spravy pre nebytové priestory — PRESOV REAL, s.r.0

PROSTEJOVSKA 12
- vymena drevenych okien za plastové, demontaz, montaz, vypravky omietok — havarijny stav
- mal’ba bytu a oprava podlahovej gumy

MATICE SLOVENSKEJ 5/13, VIHORLADSKA 6/7, MAJAKOVSKEHO 13/3
- vymena drevenych okien za plastové, demontaz, montaz, vypravky omietok — havarijny stav

OSTATNE BYTY V NASEJ SPRAVE )
- neuvedené byty v zmiesanych bytovych domoch v sprave PRESOV REAL s.1.0, - oprava
a udrzba podl'a poziadaviek ndjomcov a rieSenie vzniknutych porach, odstraiiované priebezne
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1.3 Pravna oblast’

Spolo¢nost’ PRESOV REAL, s.r.o. ma zriadené pravne oddelenie za ucelom rieSenia
pravnych otdzok suvisiacou s napliou vSetkych predmetov Cinnosti spolo¢nosti z dovodu
rozsiahlosti a v§estrannosti ¢innosti spolocnosti.

Hlavnou napliiou pravneho oddelenia je rieSenie pravnych otdzok v rdmci firemnej
agendy pozostavajucej zo vSetkych odvetvi prava — pracovného prava k stalym a docasnym
zamestnancom spoloc¢nosti, obchodného prava, ob¢ianskeho prava, spravneho prava, trestného
prava ako aj zmluvnych vztahov spolo¢nosti vo¢i mestu Presov 100% vlastnikovi spolo¢nosti
PreSov REAL , s.r.o.. Zaroven aj smerom von v ramci podnikatel'skej naplne k obchodnym
partnerom a predovsetkym najomcov spolo¢nosti, kde je na dennej baze rieSend komunikacia
s organmi verejnej spravy formou elektronickej schranky, predzmluvné a zmluvné vztahy,
priebezna kontrola stavu pohl'adavok spolo¢nosti, vyméhanie pohl'adavok, spracovanie dohod
o uznani dlhov, zalob o zaplatenie, zaloéb o vypratanie a nasledny proces vymahania formou
exekucného konania v pripade nedobrovolného plnenia pravoplatnych rozsudkov.

Po dvoch rokoch pandémie prisla ruska vojna na Ukrajine, s flou spojend energeticka
kriza a vysokd infldcia. Aj preto je rok 2022 povazovany za horsi. Hlavnymi dévodmi
negativneho zhorSenia finan¢nej situécie, politickd situdcia na Slovensku a vyrazné zhorSenie
politickej situacie v Eurdpe a vo svete. Rok 2022 bol rokom globalneho zvySovania cien za
energie (elektricka energie, plyn a dodavka tepla), ktory zasiahol do viacerych pravnych oblasti
nevynimajuc segment obchodného prava, ktory negativne ovplyviioval zmluvné vztahy
spolo¢nosti. V suvislosti s globalnym zvySovanim cien za energie najvyraznej$im spdsobom
bola ovplyvnend prave povinnost dlznika splnit’ zdvdzok vyplyvajuci z konkrétneho
zmluvného vztahu veritel'ovi vcas.

A/NEBYTOVE PRIESTORY

Pri pohladavkach za prendjom nebytovych priestorov doslo k 31.12.2022 k nérastu
pohl'adavok z dovodu globalneho zvySovania cien energii.

Pohl'adavky po lehote splatnosti st upominané a vymahané cestou sidu a cez exekucie.
Spolo¢nost’ reagovala v pripadoch zhorSujicej sa platobnej schopnosti u ndjomnikov
monitoringom  (telefonické upozornenie na dennej baze), formou zasielania vyziev na
zaplatenie (117), osobné kontakty. Spolo¢nost’ podava zalobné navrhy prostrednictvom
upominacieho konania na pravidelnej baze a uplatiiuje si aj uroky z omeSkania. Spolo¢nost’
taktiez u problémovych ndjomcov pristupuje k ukonceniu ndjmu dohodou ako aj podanim
vypovede.

V ramci manazmetu vymahania tychto pohl'adavok v roku 2022 podala spolo¢nost’ za
usek nebytovych priestorov:

- 12 zalob na vydanie platobného rozkazu,

- 13 navrhov na exekuciu,

- 6 dohdd o uznani a splacani dlhu.
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POHLADAVKY: Pohl’adavky (sucet)

k31.12.2022
Obchodné pohladavky 728 160,28 €
Pohladavky za prendjom | 464 731,63 €
bytov
Pohladavky prevzatée od | 494 396,42 €
M.B.P. S.7.0.
a Spravbytkomfort a.s.)
vymahané v exekucnom
konani

B/ BYTOVE PRIESTORY

V zmysle Dodatku ¢. 3 k Mandatnej zmluve zo dia 14.2.2014 uzatvorenej v zmysle §
566 a nasl. Obchodného zakonnika Mesto Presov ako mandant a spoloénost PRESOV REAL,
s.r.0. ako  mandatar z dovodu uzatvorenia Komisionarskej zmluvy na zabezpecenie
a sprostredkovanie prevadzky, udrzby a oprav nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
PreSov, pozemkov pod nebytovymi priestormi a prilahlych pozemkov sa dohodli na
zabezpecovani a sprostredkovani prevadzky, udrzba a oprav:

e Bytov vo vlastnictve Mandanta podl'a Specifikacie v prilohe tejto zmluvy

e Pozemkov pod bytovymi domami vo vlastnictve mandanta vratane pril'ahlych
pozemkov

e Ako aj uskutoCiiovanie pravnych tkonov ainych ¢innosti uvedenych v tejto
zmluve

Zmluvne boli dohodnuté ¢innosti v oblastiach:

v' Opravy a investicie v su¢innosti s opravnenou osobou mandatira na zaklade
vysledkov verejného obstaravania uskuto¢nené¢ho mandantom

Prevadzka, tidrzba a havarijné stavy

Zmluvna agenda a ekonomicka agenda

Preventivna a revizna ¢innost’

Préavna pomoc

AN NN

KIicovy objem pohladavok spolocnost’ vykazuje voc¢i najomnikom v mestskych
bytoch — pohladdvky za prendjom bytov. Nedoplatky najomnikov mestskych bytov k
31.12.2022 poklesli o 24 488,14 € oproti stavu k 31.12.2021.

Vedenie spisovej agendy sa sprehl'adnilo, rozsirilo a spresnilo. V rdmci manazmentu
vymahania pohladdvok prebiehalo s dlznikmi niekol’ko osobnych stretnuti v sucinnosti
s Odborom sluzieb pre obcanov Mesta PreSov a Komunitnymi pracovnikmi zamestnanymi
mestom PreSov.
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1.4 Priemyselny park Zaborské

Spolo¢nost PRESOV REAL s.r.0. na zéklade Mandatnej zmluvy uspesne uz od roku
2015 spravuje v ramci pridelenych nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Presov aj
Priemyselny park Zaborské (d’alej len PPZ) vratane inzinierskych sieti. Hlavnou ulohou tejto
spravy je zabezpecenie plynulého chodu prevadzky PPZ a investorov, ktori su v PPZ
etablovani.

V roku 2021 sa spolo¢nosti PRESOV REAL s.r.o. podarilo tspesne naplnit PPZ na
100 %, etablovanim findlneho poctu 9 investorov. V plnej prevadzke v PPZ pracuje cca 1500
l'udi.

Prevadzku priemyselného parku mozno rozdelit’ na 3 zdkladné ¢innosti :
- sprava inzinierskych sieti,

- servisné sluzby PPZ,

- prenajom nebytovych priestorov v PPZ.

Ulohou spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o. v PPZ je aj zabezpeovanie servisnych
sluzieb na ostatnych zariadeniach, pozemkoch a komunikécidch, ktorych prevadzka je
nevyhnutnd pre chod PPZ. Jedna sa hlavne o sluzby ako st revizie, zabezpecenie a prevadzka
verejného osvetlenia, Cistenie kanalizacii, Cistenie ORL, kosenie spolo¢nych ploch, zimnu a
letni udrzbu vnutro aredlovej komunikacie a iné sluzby zabezpecujuce starostlivost’ a
zveladenie zvereného majetku.

Spolo¢nost PRESOV REAL s.r.0. aj nad’alej v roku 2022 skvalitiiovala sluzby v oblasti
prevadzkovania miestnej distribucnej sustavy vd’aka modernizacii odpoctov jednotlivych médii
formou dial’kovych odpoctov elektrickej energie. Vd’aka integrovanému systému permanentne
dochadza k znizovaniu nakladov na prevadzku, ale hlavne k zjednodusovaniu jednotlivych
procesov a elimindcii tvorby chyb pri odpoctoch a naslednej fakturacii. Sledovanie aktualnych
spotrieb na centralnom serveri je tak dostupné pre vSetkych odberatel'och v PPZ.

Medzi vyznamné udalosti roku 2022 patri fakt, Zze investor, spolo¢nost’ Prysmian
Kablo ohlasila zahjenie findlnej etapy vystavby a dobudovania vyrobného zavodu a roz§irenia
vyroby, ¢im sa opét’ zvysi pocCet pracovnych miest v PPZ.

Spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o. v spolupraci s Mestom PreSov vykonavala vietky
potrebné¢ kroky a poskytovala vSetku potrebnt sucinnost’ spolocnosti VVS a.s. za ucelom
prevzatia spolo¢nosti VVS a.ss. do spravy rozvody pitnej vody a odkupenie splaskovej
kanalizacie, na ktoru sa postupne v ramci vol'nych kapacit napajaji odberatelia mimo areédlu
PPZ. Tento krok je nevyhnutny pre zabezpecenie kvalitnej dodavky pitnej vody pre cely areél
PPZ a zaroven sa aj tak zabezpeci zalozny zdroj pitnej vody v pripade odstavok a portich na
sucasnej linke. Uspesné ukondenie rokovani a nasledné prevzatie predmetnych IS do spravy
ocakava spravca v druhej polovici roka 2023.

Dal§im vyznamnym faktorom bolo vroku 022 okrem globalnej situacie spojenej
s konfliktom na Ukrajine aj dramatické zvySovanie cien za energie. Dotklo sa to samozrejme
aj vel'kej miere investorov etablovanych v PPZ, ale nasStastie prezieravost'ou vedenia PPZ bola
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skladba investorov po celé roky vyberana tak, aby ziadne nepriaznivé udalosti neprerusili

plynuly chod PPZ a aby zamestnanost’ ostala v ¢o najvacSej miere zachovana na rrovni planu.
Priemyselny park Zaborské vd’aka 100%-nej obsadenosti v roku 2022 sa v sucasnosti

radi medzi najispesnejSie a najobsadenejSie parky na Slovensku a stcastou samospravy.

v o7 .

parky a projekty, ktoré v jeho okoli vznikaju a ma tak nemaly vplyv na rozvoj priemyselnej
zony v danej oblasti. Tieto skuto¢nosti znamenaju, Ze okrem zvySenia poc¢tu pracovnych miest
v meste PreSov sa zvySuje aj jeho bonita a v nemalej miere to tak prispieva k ekonomickému

rastu regionu.

V sucasnosti mozno skonStatovat’, Ze aj napriek vSetkym uskaliam sa jedna o jeden
z najispesnej§ich projektov Mesta Presov a &lankov spoloénosti PRESOV REAL, s.r.0.

Hospodarenie za roky 2021 — 2022

2021

Servisné sluzby IPZ 52 165,37 Material 461,25
Najomné 4 888,69 Energie — ELE/plyn 3412,16
Distribucia ELEKTRINA 1 035 848,72 Opravy 8 509,67
Distribucia PLYN 29 278,51 Sluzby 863 667,15
Sluzby IPZ 0,00 Mzdy 32 078,17
Ostatné vynosy 2 443,34 Pokuty, penale 1 300,00

Ostatné naklady na HC 36,07

Odpisy DHM 1 640,07

Spotrebné dane 3 343.40
Vynosy r. 2021 1124 624,63 Naklady r. 2021 914 447,94
VYSLEDOK 210 176,69

2022

Servisné sluzby IPZ 53901,26 Material 126,12
Najomné 4 772,99 Energie — ELE/plyn  -10 176,34
Distribucia ELEKTRINA 1 067 024,33 Opravy 1 002,66
Distribucia PLYN 38 313,81 Sluzby 932 454,16
Sluzby IPZ 0,00 Osobné naklady 37 275,25
Ostatné vynosy 2593,51  Ostatné ndklady 109,69

Odpisy DHM 1 640,07
Vynosy r. 2022 1166 605,90  Naklady r. 2022 962 431,61
VYSLEDOK 204 174,29
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1.5 Vodarenska veza

Komisionarskou zmluvou zo dia 30.12.2015 bola Vodarenskéd veza dand do spravy
spolo¢nosti PRESOV REAL, s.1.0..

Vodarenska veza je unikatnou technickou pamiatkou, ktora je 29 metrov vysoka a je
jedinecnou svojho druhu v meste PreSov. Presla rekonstrukciou a ponuka néavstevnikom
vyhlady na metropolu Sari$a a okolie aponuka navitevnikom moZnost vyuzitia sluZieb
kaviarne a poskytuje moznost zakupenia magnetiek a suvenirov KazdoroCne ldka nielen
domacich PreSovcanov, ale aj turistov z okolia a zahrani¢nych navstevnikov. Je pristupna pre
verejnost’ nielen na vyhliadku ulic a budov PreSova, ale aj efektivnejSie vyuZzivanie priestorov
na smuto¢né posedenie, ked’Ze je v blizkosti mestského cintorina, ale aj na oslavy. Fungovanie
Vodarenskej veze bolo v r. 2021/2022 bolo ovplyvnené pandémiou — zatvorenie prevadzky,
obmedzenia v prevadzke anasledny pokles trzieb. (Prevadzka Vodarenskej veze bola od
25.11.2021 — 9.1.2022 uplne zatvorena). Opédtovne spristupnena bola od 10.1.2022, ¢o sa
prejavilo poklesom trzieb a vel'mi pomalym rozbehom fungovania prevadzky

Nemalu cCast’ prijmov vSak zohrava suma za prendjom casti budovy. Od roku 2019
spolo¢nost’ O2 plati ndjom za osadenie O2 vysielaca na zédklade N4jomnej zmluvy a v roku
2020 bola podpisand Najomna zmluva so spolo¢nostou SWAN Mobile, a.s., ktora taktiez plati
najom za uZzivanie Ccasti budovy apozemku na zabezpeCovanie sieti a poskytovanie
elektronickych komunikaénych sluzieb. V roku 2022 doslo k persondlnym zmendm na pozicii
CaSnik a prevadzkar. Zmenil sa aj prevadzkovatel vytahov. Novym prevadzkovatel'om
vytahov je spolocnost’ OTIS Vytahy, s.r.o.
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Hospodarenie za roky 2020 — 2021-2022

2020 2021 2022
Trzby za tovar 19 507,47 11 526,65 28 818,42
Trzby za sluzby 4 658,73 7 279,32 8 454,44
Ostatné vynosy 0,00 0,06 65.59
Spolu triby 24 166,20 18 806,03 37 338,45
Material 752,29 544,23 5572,42
Energie 7 627,53 7 859,33 10927,51
Predany tovar 8 054,42 4 560,23 5853,43
Opravy 1911,00 1 750,29 830,46
Sluzby 2 527,54 3 587,64 4 781,61
Mzdové naklady 25 999,69 26 300,49 47 217,57
Ostatné 57,84 28,73 34,70
Manka a Skody 1 001,56 56,00 959,58
Odpisy DHM 1 480,72 1 480,72 1 480,72
Bankové poplatky /terminal/ 103.87 40,00 320,30
Spolu naklady 49 516,46 46 207,66 77 978,38
VYSLEDOK -25 350,26 -27 401,63 -40 639,93
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e NajsilnejSie mesiace z hl'adiska objemu trzieb jan, jil, august a november (data za jin
a jul uz nie st k dispozicii).
S DPH (Spolu: 7 766,75 €) Pocet dokladov (Spolu: 1273 ks)
400 € 60 ks
300 €
40 ks
200 €
20ks
100 €
0¢€ Oks
0 3 6 19 22 25 28 0 13 6 19 2 25 28 3
-®- August 2022 =+~ November 2022 -®- August 2022 -+~ November 2022
Détum Poéet dokladov Bez DPH DPH SDPH
August 2022 364447 € 72368 € 4368,15€
November 2022 283555€ 563,05 € 3398,60 €
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1.6. Rekreacny areal Delia

Spolo¢nost PRESOV REAL s.r.0. spravuje rekreaény areal na zaklade Komisionarskej
zmluvy zo dita 30.12.2015. Ulohou spravcu je prevadzkovanie rekrea¢no-§portového strediska
urcené¢ho pre verejnost’ a jednotlivé skupiny a poskytnutie ob¢anom moznosti vol'nocasovych
aktivit a oddychu v prijemnom prostredi vodnej nadrze Delna, ktora je v letnych mesiacoch
urcena na kupanie.

Areal Delna je vel'mi zndmy a oblibeny a preto je potrebné ho nad’alej zvelad’ovat
a postupne skvalitiiovat’ sluzby ako stravovacie tak aj Sportové a aby jeho vyuzitie bolo ¢o
zabezpecCovanie bezpecnosti jeho prevadzky ako aj organizacia rdéznych podujati. Vsetky
aktivity spravcu spojené s prevadzkou areélu st financované z prijmov za vstupné, ndjomného
za prendjom priestorov anagjomného zpozemkov, na ktorych sa nachadzaju zariadenia
poskytujuce reStauracné sluzby. Aj napriek prijmom plynicim za najom, je potrebné
poskytovat’ finan¢né prostriedky - transfery zo strany Mesta Presov, ktoré maji vplyv na
samotn¢ hospodarenie.

Pre celoro¢nu prevadzku prirodného kupaliska Deliia je potrebné pravidelné a stuvislé
vykonévanie tychto zékladnych a nevyhnutnych ¢innosti:

- Po ukonceni zimnych mesiacov ozivenie nepouzivanych sieti v aredli a ich nésledné
spustenie do prevadzky: napustenie vodovodného systému v celom aredli. Kontrola stavu
jednotlivych sieti a nasledné zabezpecenie potrebnych revizii v zmysle vyhlasok;

- Vypustenie nadrzi Rusalka a hlavnej nadrze a ich dokladné vycistenie od nanosov a
necistot, dezinfekcia. Vizualna kontrola stavu nadrzi a ich priprava na d’alsiu sezénu;

- Uprava terénu a nerovnosti v celom areali, zvel'ad'ovanie okolia, odstraiiovanie
prebyto¢nych drevin a naletovych burin, Gprava spevnenych ploch, chodnikov a kontrola
osvetlenia;

- Pravidelna tidrzba zelene a stromov, oprava poskodenych Casti aredlu (lavicky, detsky
mobilidr...), uprava ihrisk a budov patriacich do spravy arealu;

- Stcinnost’ v zmysle zmluvy s Dobrym Festivalom a ich poziadaviek vyplyvajucich z
tejto zmluvy;

- Priprava na splnenia vSetkych nevyhnutnych podmienok v ramci hygieny a napustenie
vody pred zahajenim sezony;

- Zabezpecenie sluzieb a prevadzok v oblasti gastronomie a rychleho obcerstvenia
formou obchodnej verejnej sut'aze, jej vyhodnotenia a nasledného zabezpecenia zmluvnych
vztahov s prevadzkovateI'mi;

- Zabezpecenie vodnej nadrze tak, by bola vhodné na kupanie /bez zavadnej kvality/
a nasledné zabezpecenie povolenia nevyhnutného pre spustenie vodnej nadrze a aredlu do
prevadzky v zmysle podmienok a hodnot (RUVZ) a schvalenia prevadzkového poriadku;

- Zabezpecenie pravidelného monitorovania kvality vody akreditovanym laboratériom
a prijati opatreni v pripade prekrocenia limit a pripustnych hodnoét kvality vody;
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- V zmysle prevadzkového poriadku pravidelné zabezpecenie vodnej zachrannej
sluzby;
- Nabor sezonnych pracovnikov na zabezpecenie Cistoty celé¢ho aredlu Delia pocas jeho
prevadzky a zabezpecenie vyberu vstupného;
- Priprava vSetkych podmienok pre uspesné spustenie aredlu do prevadzky pre
verejnost’ a spristupnenie rekreacného aredlu Deliia pre navstevnikov;

Rekreacny areal Delna je vyuzivany aj na Sportové aktivity pre zékladné a stredné Skoly
za ucelom vzdelavania deti v oblasti bezpecnosti, ochrany a zdravia, ale aj absolvovanie
didaktickych hier. Okrem komeréného prendjmu spravca nebytovych priestorov PRESOV
REAL, s.r.o. zriadil — obnovil aj prevadzku kamenného bufetu pre zlepSenie poskytovania
rychleho ob&erstvenia pre navitevnikov arealu DELNA pocas letnej sezony.

Hospodarenie za roky 2020- 2021 - 2022

2020 2021 2022
Trzby - sluzby 28 525,63 21 530,06 29 259,32
Trzby — bufet - - 7 367,27
Ostatné 4 547,73 3 293,27 621,91
Transfer od Mesta 60 000,00 30 000,00 30 000,00
Trzby spolu 93 073,36 54 823,33 67 248,50
Material 20 914,15 4 835,02 10 905,35
Energie 4 178,20 6 896,78 4 814,67
Predany tovar - - 2 661,79
Opravy 42 256,49 3224493 63 221,76
Sluzby 20 696,11 8 273,19 13 147,97
Osobné naklady 8 731,02 9 703,42 17 934,74
Dane 66,80 50,00 50,00
Ostatné 923,75 671,01 813,31
Odpisy 1 880,75 782,17 -
Manka a Skody-tovar bufet - - 21,52
Naklady spolu 99 647,27 63 456,52 113 571,11
VYSLEDOK -6 573,91 -8 633,19 - 46 322,61

Z prehl'adu o hospodareni strediska Delia je zrejmé, Ze pandemicka situdcia ovplyvnila
hlavne rok 2021, ¢o sa v zna¢nej miere podpisalo pod poklesom trzieb a navstevnost'ou areélu.
V roku 2022 spolo¢nost’ spustila prevadzku kamenného bufetu, o znamenalo aj zvySené
vstupné néklady spojené so zabezpecenim a zariadenim prevadzky.
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1.7 Zimny Stadion

Nadobudnutim uc¢innosti Mandatnej zmluvy zo dna 14.2.2014 medzi vlastnikom
mestom Presov (dalej len ,,vlastnik®) a spoloénostou PRESOV REAL, s.r.o. (dalej len
»spravea®), vlastnik odovzdal do spravy spravcovi objekt Zimného Stadiona, Pod Kalvariou 50
v PreSove. S G¢innost'ou odo diia 1.1.2016 sa sprava Zimného Stadiona riadila ustanoveniami
Komisionarskej zmluvy podpisanej dia 31.12.2015. Na ziklade Komisionarskej zmluvy
uzatvorenej medzi vlastnikom a spravcom, sprdvca v obdobi od 1.12.2015 do 30.4.2016
vykonaval prevadzkovanie Zimného Stadiona.

V obdobi od 08.07.2016 do 01.10.2018 prevadzkovala Zimny Stadion na zéklade
Zmluvy o najme nehnutelnosti ¢. 201600486 uzatvorenej medzi vlastnikom a spolo¢nostou
KC INVESTMENT, s.r.0.. Spolo¢nost’ KC INVESTMENT, s.r.o.. V tomto obdobi zacalo
mesto PreSov postupnt rekonstrukciu Zimného Stadiona, kde nosnou castou bola oprava
strechy s plochou 4300 m?, ktora sa vyznacuje vel'mi komplikovanou konstrukciou. Sucast'ou
rekonsStrukcie boli aj vynovené vstupné priestory Stadiona, nové podlahy a ocel'ové konStrukcie
pre nové vstupy do hladiska, vzduchotechnika vo vestibule, osvetlenie, socidlne zariadenia a
hladiska, ktoré disponuje od 9/2021 novymi sedadlami. Touto rekonStrukciou strechy a
hl'adiska sa zvysila kapacita hl'adiska na 3 492 divakov. Nésledne doslo k preruseniu ndjmu na
zaklade Dohody o preruseni doby zo dna 01.10.2018 do 28.10.2020. Od 29.10.2020 bol
najomny vztah obnoveny Dohodou o obnoveni nidjmu zo dna 23.11.2020. K ukonceniu
najomného vzt'ahu doslo dia 30.06.2021 a po spolo¢nosti KC INVESTMENT, s.r.0. sa stal
opéat’ prevadzkovatel'om spravca od konca jula 2021.

0Od 01.07.2021 do 30.06.2022 na zaklade Zmluvy o zabezpeceni prevadzky Zimného
$tadiona prevadzkuje Zimny $tadion spoloénost PRESOV REAL, s.r.0.. Po prevzati Zimného
Stadionu do spravy, zacala spoloénost PRESOV REAL, s.r.o. rekonstrukciu interiéru, ktora
zahfnala opravy omietok, stien, podlah a stropu v priestoroch Satni, dennej miestnosti pre
obsluhu rolby a miestnosti pre rozhlasové Staby. V Satniach sa pokladali korculiarske gumy,
montaz odsavacich ventilcii a inStalovanie boxov pre hracov.

Dalsie stavebné prace ako oprava privodu vodointalicie ako aj oprava
vodoinsStalacného potrubia a kanalizacného odtoku pre VIP sektor. Realizovala sa vystavby
drdhy pre rolbu: terénne upravy, realizacia nasypov na spevnenie podlozia, asfaltovanie
povrchu a pokladka gumového prekrytia na asfaltovej drahe pre rolbu.

Vsetky tieto stavebné prace a vybavenie miestnosti boli hradené z transferu, ktory
poskytlo Mesto PreSov a tiez z prijmov — prendjom l'adovej plochy, ktoré spolo¢nosti plynuli
od Sportovych klubov.

Na Zimnom Stadiéne posobi od 02.08.2021 Sest’ Sportovych klubov, z toho 5
mladeznickych a extraliga muzov: Hokejovy klub HC 21 PreSov, Hokejovy klub: Presov
Penguins n.o., Zensky hokejovy klub: ZHK 2000 Sarisanka Preov, Krasokoréuliarsky klub:
KRASO Presov, Rychlokorduliarsky klub: SKM Akademik Presov, Rychlokoréuliarsky klub:
PRK Presov. HC 21 PreSov a PreSov Penguins maji na Zimnom $tadione zriadené sidlo a pre
klub ZHK Saridanka PreSov bol Zimny $tadion ,.domovskym §tadiénom®. Vo vsetkych
spomenutych Sportovych kluboch sa od prvych kontaktov s Fadom venuju detom, mladezi az
po kategorie dorastencov a juniorov. VSetky kluby vyuzivaju na svoj tréningovy proces a
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zépasy mladeznickych kategorii hokeja, extraligy zien a muzov a sutazi krasokorculiarov
rychlokorculiarov plochu od 6:00 hod az do neskorych vecernych hodin, a to 7 dni v tyzdni.

Kapacita 'adovej plochy pre verejné korculovanie je 350 osdb, avSak to vie Zimny
Stadion ponuknut’ len sporadicky kvoli vel'kej vytazenosti I'adu Sportovymi klubmi.

V polovici roka 2022 boli pouzité peniaze z nevyCerpanych transferov vo vyske
100 535, 37 eur z transferu vo vyske 170 000eur a vo vyske 6341,14 z transferu 115 000 eur.
V druhej polovici roka 2022 bol zrozpoctu Mesta PreSov poskytnuty transfer vo vyske
200 000 eur, ktory bol pouzity na thradu miezd a odvodov zamestnancov, na thradu nédkladov
elektrickej energie, plynu, vodného a sto¢ného, na tuhradu vydavkov spojenych so
zabezpecenim prvej rolby formou leasingu ana uthradu ostatnych beznych vydavkov
(predovsetkym, no nielen, bezné udrzby aoprava, rezijné naklady strojovne, Cistiace
a hygienické potreby, komunalny odpad a dalSich suvisiacich zariadeni nevyhnutnych
k prevadzkovaniu).

Hospodarenie za rok 2022

Trzby z klubov 280 876,45  (okrem HC)
Prendjom l'adovej plochy HC 21 32 833,34

Ostatné 26 113,71

Nevycerpana Cast transferu 170 000€ 100 535,37

Nevycerpana Cast’ transferu 115 000€ 6 341,14

Transfer od Mesta r. 2022 200 000,00

TrZby spolu 646 700,01 eur
Material 35 784,49
Energie 198 753,09
Opravy 94 566,58
Sluzby 100 576,57
Osobné néklady 229 249,43
Ostatné 611,78
Odpisy 11 830,17
Uroky z leasingovych splatok 1 940,30
Finanéné néklady -bankové poplatky 353.64
Naklady spolu 673 666,05 eur
VYSLEDOK -26 966,04 eur

Na Zimnom Stadione v roku 2022 bolo zamestnanych celkovo 13 zamestnancov a osobné
naklady za rok 2022 predstavovali 218 210,80 eur

Strana 23 z 31



2.  EKONOMICKA CAST

Uttovna zavierka spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o. bola zostavena ako Gétovna
zavierka malej uctovnej jednotky podla § 2 ods. 7 zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v
zneni neskorsich predpisov. Znamena to, ze tictovna zavierka je prezentovand ako jeden celok,
ktory zahfiia vykazy suvaha a vykaz ziskov a strat neoddelene.

Spoloénost PRESOV REAL, s.r.o. poziadala Finanénu spravu o odklad podania
dafiového priznania dane z prijmov pravnickych osob za rok 2022 k 30.06.2023. Predizeny
termin spolo¢nost’ dodrzala a DPPO za rok 2022 podala dna 27.06.2023.

2.1 Naklady

Hospodarenie za roky 2020 — 2021 - 2022

2020 2021 2022
Materialové naklady a sluzby 2 623 607,85 2543 715,11 2957 538,14
Predany tovar 17 027,39 20 567,61 19 270,80
Osobné naklady 655 904,34 707 393,42 996 220,80
Dane a poplatky 8 481,37 5451,28 6 413,64
Ostatné naklady na hosp. ¢in. 56 971,59 43 228,61 33 972,20
Odpis pohl'adavky 0,00 54 755,66 77 034,71
Bezodplatné postupenie pohl’. 0,00 62 300,00 8 271,23
ZC predaného DHM 0,00 19 682,86 4 890,17
Tvorba a zactovanie OP 77 656,11 - 54 421,68 - 61 446,92
Odpisy DHM 10 434,52 7 641,21 20 862,59
Uroky 96,83 8,01 1 940,30
Ostatné fin. naklady 6 235,07 3306,21 3 654,24
Mank4 a Skody 0,00 1 365,08 1021.83
Naklady spolu 3456 415,07 3414 993,38 4069 643,73

Celkové néklady spolo¢nosti vzrastli 0 19,17 %. Najvacsi podiel na néaraste nakladov
tvorili osobné naklady atvorba opravnych poloziek. Osobné naklady stapli z dovodu
zvysenia poctu zamestnancov na stredisku Zimny Stadion. Na stredisku bolo zamestnanych 13
zamestnancov a celkové osobné naklady predstavovali 218 210,80 eur
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2.2 Vynosy

Hospodarenie za roky 2020 — 2021 - 2022

2020 2021 2022
Trby z predaja sluzieb 3376 756,63 3132 758,84 3 447 508,58
Trby za tovar 29 956,35 29 849,08 50 032,30
Aktivacia vnttrorg. sluzieb 45 408,58 59 870,38 77 845,81
Vynosy z hosp. &innosti 100 505,50 294 774,74 356 158,76
VYynosy z fin. &innosti 0,00 0,00 0,00
Trby z predaja DHM 500.00 19 682.86 5083.33
Vynosy spolu 3553 127,06 3536 935,90 3936 628,78

Celkové vynosy spolocnosti v porovnani s predchadzajucim rokom sa vzrastli
0 11,30 %. Narast bol zaznamenany v trzbach za poskytované sluzby, v trzbach za predany
tovar, v aktivacii vnutroorganizacnych sluzieb ale aj vo vynosoch z hospodarskej ¢innosti — ide
prevazne o vySku poskytnutych transferov.

V zmysle platnej Komisiondrskej zmluvy zo diia 30.12.2015 /nebyty/ medzi Mestom
PreSov a spolonostou PRESOV REAL, s.r.0. trzby z ndjomného predstavuju trzby ziskané
z ¢innosti stvisiacich s realizovanim predmetu zmluvy a su prijmom vlastnika ako komitenta
v tomto vztahu po zohladneni opravnenych ndkladov a odplaty komisionara. Na zaklade
uvedeného, vyznamnou polozkou je vybraté ndjomné na zaklade najomnych zmlav v roku 2022
v sume 958 395,60 eur /51821N/, €o predstavuje cca 24,35 % z celkovych vynosov spolo¢nosti.
Dal$ou poloZkou vynosov za rok 2022 je odplata v zmysle komisionarskej zmluvy, ktord je vo
vyske 424 201 eur /602201/ a opravnené naklady vo vyske 354 166,67 eur /602202/.

V suvislosti s uvedenou komisionarskou zmluvou a ¢lankom III., v ktorych je uvedeny
postup odplaty a opravnenych nakladov, sa zacali prvykrat v roku 2019 vystavovat faktiry na
Mesto PreSov, a rovnako sa postupovalo aj v rokoch 2020 -2022.

V zmysle Dodatku ¢. 3 k Mandatnej zmluve zo dia 14.02.2014 uzatvorenej v zmysle §
566 a nasl. Obchodného zakonnika 30.12.2015 — ipIné znenie, uzatvorena medzi UJ a Mestom
PreSov tykajica sa zabezpecenia a sprostredkovania prevadzky, udrzby a oprav bytov vo
vlastnictve mandanta a pozemkov pod bytovymi domami vo vlastnictve mandanta vratane
pril'ahlych pozemkov je d’alSou polozkou vynosov za rok 2022 suma vo vyske 172 944,36 eur
(acet 602101).

Negativny dopad na vySku prijmov ma aj postup mestského zastupitel'stva, ktoré ma
v kompetencii schvalovat’ zvyhodnené dlhodobé najmy nebytovych priestorov. Vlastnik tym
kazdoro¢ne prichadza o prijem, ktory by v pripade komeréného najmu vedel pouzit' na
zveladenie priestorov. Za rok 2022, pri dostupnych informaciach o vyske komeréného najmu
zam?, tato Giastka predstavuje sumu vo vyske 833 671,06 €. Tato suma este nezahffia komeréné
ndjmy za prenajaté pozemky, u ktorych bol schvaleny zvyhodneny najom.
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2.3 Pohladavky

Spoloc¢nost’ eviduje pohl'adavky v nasledovnej Strukture:

2021 2022
* pohl'adavky z obchodného styku 287 917,90 412 378,71
* opravné polozky 349 597,57 301 083,80
* danové pohladavky/dotacie 155,00 36 431,76
* iné pohl'adavky 9 783,63 14 697,77
Z hl'adiska tried splatnosti pohl'adavok z obchodného styku:

2021 2022
* po splatnosti 361 do 720 dni 64 152,11 22 145,35
* po splatnosti od 721 do 1080 dni 45 435,20 34 344,13
* po splatnosti nad 1080 dni 309 971,41 260 792,56

Pohl'adavky po splatnosti tvoria sumu pohl'adavok z najomnych zmlav, ked’ najomca je
v omeskani platby za najom alebo sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov.
Vymahanie pohl'adavok po lehote splatnosti je predmetom vzdjomnej spoluprace a rieSenia
ekonomického a pravneho oddelenia.

2.4 Zavizky

Celkové zavizky v roku 2022 vzrastli oproti roku 2021 0 85,97 % .
Dlhodobé¢ zavizky — leasingovy kalendar - obstarana rolba

Stav zavizkov k 31.12.2022 oproti roku 2021:

2021 2022
* zavizky zo socidlneho fondu 6 925,77 14 715,20
* iné dlhodobé zavizky 0,00 102 847,00
* zavizky z obchodného styku 304 796,39 482 281,00
* zavazky voCi zamestnancom 40 064,19 65 668,06
* zavazky voci spolocnikom 0,00 0,00
* zavazky zo socialneho poistenia 24 748,26 37 474,60
* daflové zavizky a dotacie 25 696,97 19 745,78
* iné zavazky 56,28 26 421,00
Spolu 399 287,86 749 152,64

Spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o. do roku 2020 (vratane) fakturovala nijom
nebytovych priestorov u vsetkych ndjjomcov bez DPH. Z dovodu, ze vynosy z hlavnej ¢innosti
boli oslobodené¢ od DPH, spolo¢nost’ si nemohla uplatinovat’” odpocet DPH na vstupe. Od

Strana 26 z 31



01.01.2021 zmenila sposob fakturovania najmu nebytovych priestorov. Oslobodeny ndjom od
DPH sa vztahuje na neplatcov DPH a fyzické osoby. Platcom DPH sa fakturuje najom
nebytovych priestorov s DPH ana zédklade tejto skutocnosti si spolocnost’ mdze Ciastocne
uplatnit’ DPH na vstupe z nékladovych faktar s uplatnenim koeficientu DPH pri spolo¢nych

priestoroch.

Zavazky z obchodného styku podPa splatnosti:

* po splatnosti od 361 do 720 dni
* po splatnosti od 721 do 1080 dni

* po splatnosti nad 1080 dni

Danové zavizky predstavujia pasivne zostatky na uétoch dani:

*dan z prijmov PO

* zaplatené predd. na dan z prijmov PO

* dan zo zavislej ¢innosti
* dan z pridanej hodnoty

* spotrebné dane (elektrina, plyn)

* dan z MV
* zéavizok vo&i DU - pokuta

2.5 Vlastné imanie

Zakladné imanie
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond

Nerozdeleny zisk minulych rokov
Vysledok hospodérenia po zdaneni

Vlastné imanie

2021
0,00
0,00
105 848,17

2021
41 147,86
39 066,57
4 939,22
10 545,73
623,00
156,80
2020 2021
6 638,78 6 638,78
51313,21 51313,21
34 613,69 34 613,69
-136 215,41 -84 159,41
64 996,38 80 795,00
21 346,65 89 202,27

2022
7 813,45
0,00

95 652,46

2022
36 431,76
10 489,80
7 229,64
251,64
156,80
1617,90

2022
6 638,78
51313,21
34 613,69
-30 364,75
-133 014,95
-70 814,02
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3.  PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

3.1 Vizie a navrhy na zlepSenie fungovania

Spolo¢nost” vykonavala vSetky ¢innosti v zmysle prijatych opatreni predchadzajucich
obdobi pre vyvoj maximalneho Usilia na zabezpecenie a sprostredkovavanie prevadzky, adrzby
a oprav nebytovych priestorov a samostatne stojacich stavieb, pozemkov pod nebytovymi
priestormi, pozemkov v ramci aredlov, kde sa nachddzaju nebytové priestory a stavby,
technickej infrastruktiry, stavieb a pozemkov v Priemyselnom parku Zaborské vo vlastnictve
Mesta PreSov. Spolocnost’ v zmysle zmluvy bude nadalej priamo prevadzkovat’ Sportovo-
rekreacny aredl Delna a Vodarenski vezu vo vlastnictve Mesta PreSov za podmienky
zachovania ich povodného ucelu. Taktiez bude zabezpeCovat prevadzku Mestského
informacného centra. Na zéklade vzdjomnych stretnuti so zastupcami Mesta PreSov postupne
dochadza k prehodnoteniu zaradenia prevadzok pod spravu v rdmci mestskych firiem podl'a
ucelu a nastavenia pravidiel pre efektivnu spravu zvereného majetku.

Hlavnym ciel’om spolo¢nosti v nasledujicom rokoch bude:
* Giprava nebytovych priestorov, technické zhodnotenie majetku mesta so suhlasom jediného
spolo¢nika - Mesta PreSov;
* udrzanie trendu zlepSenia platobnej discipliny najomcov;
* podavanie vyziev dlhodobo neplatiacim ndjomcom s oh'adom na vyvoj pandemickej situacie;
* zefektivnenie internych procesov a postupov zavadzanim modernych prvkov pri Gdrzbe
bytovych aj nebytovych priestorov;
* zlepSovanie servisu a komfortu pre najomcov;
* propagécia spolo¢nosti a inzercia volnych nebytovych priestorov s vyuzitim socidlnych sieti.

Dal§im cielom spolo¢nosti je sluzba pri nakupe energii a sluZieb potrebnych pre
prenajaté nebytové a bytové priestory pri zachovani maximalnej efektivnosti a hospodarnosti a
zlepSovanie podmienok tak pre podnikatel'ské subjekty, ako aj ostatné neziskové organizacie.
Snahou spolo¢nosti do buducna je aj nad’alej udrzanie existujuceho portfolia ndjomcov a
efektivne obsadzovanie volnych nebytovych priestorov, znizovanie stavu pohladavok a
zavazkov, spolupraca s vlastnikom pri realizécii pripadnych investicii a efektivne a hospodarne
vynakladanie prostriedkov na nevyhnutné opravy a udrzbu zverenych priestorov a navrhovat’
postupy a sposoby ziskavania zaujemcov o prenagjom d’alSich dlhodobejSie neobsadenych
priestorov.

3.2 Rizika v konkuren¢nom boji

Rizika ohrozujuce naplnenie hlavnych cielov maja charakter a formu porovnatelnt
s predchddzajucimi obdobiami. Spolocnost’ pdsobi v silnom konkurencnom prostredi,
predovsetkym v oblasti poskytovania prenajmu nebytovych priestorov, preto je nutné vyvinat
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maximalne usilie elimindciu tychto rizik audrzat svoje postavenie v ramci existujiceho
konkurenéného prostredia aj v tazkych ¢asoch pandémie.

4. NAVRH NA VYSPORIADANIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Spoloc¢nost” uctuje o stave a pohybe majetku, zavizkoch, pohladdvok, nakladoch,
vynosoch a vysledku hospodérenia v sustave podvojného uétovnictva. Uétovnym obdobim je
kalendarny rok. Uétovna zavierka pozostava zo Suvahy, Vykazu ziskov a strat a Poznamok
k ro¢nej uzéavierke, ktoré tvoria prilohy Danového priznania dane z prijmu pravnickych oséb
za zdanovacie obdobie roku 2022 a su aj sucastou tejto Vyrocnej spravy.

Spolognost PRESOV REAL, s.r.o. hospodarila v roku 2022 so stratou vo vyske
133 014,95 €.

Celkovy hospodarsky vysledok: strata vo vyske 133 014,95 eur:

* strata z hospodarskej ¢innosti vo vyske 127 421 €,

* straty z financ¢nej ¢innosti vo vyske 5594 €,

Spolo¢nost” vykézala za uctovné obdobie roku 2022 vysledok hospodarenia stratu vo vyske

133 014,95 eur

Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku: Spoloénost PRESOV REAL, s.r.o.
navrhuje stratu za rok 2022 pretctovat’ na neuhradenu stratu minulych rokov a prijat’
opatrenia predchadzajiuce zapornému vysledku hospodarenia v budicom obdobi.

5. OSTATNE INFORMACIE

a) S ucinnost'ou od 01.01.2023 doslo k zmene vo vedeni spolocnosti — konatel’a spolo¢nosti.
V obdobi 6/2023 doslo k zmene zloZenia Dozornej rady.

b) Informacie o nédkladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja — bez naplne.

c¢) Informécie o nadobudani vlastnych akcii, doCasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky — bez naplne.

d) Informacie o udajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov — bez naplne.

e) Informacie o tom, ¢i ictovna jednotka ma organizacnu zlozku v zahrani¢i: spolo¢nost’ nema
organizaénu zlozku v zahranici.

f) Finan¢né nastroje (§ 20 ods. 5 zakona o uctovnictve)
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Spoloc¢nost’ nepouziva finan¢né nastroje (napr. prevoditeIné cenné papiere, financné rozdielové
zmluvy, derivaty) podla zakona ¢€.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich
predpisov — preto nema povinnost’ uviest’ §pecifické informacie o metédach riadenia rizik.

g) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zdkona o uc¢tovnictve).
Spolo¢nost’ neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolo¢nost’ nema
povinnost’ vo vyrocnej sprave uvadzat’ Struktirované informacie podla § 20 ods. 6 a 7
zakona o uctovnictve, napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.

6. ZAVER

Spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o. sa bude snaZit' zvySovat kvalitu poskytovanych
sluzieb ndjomcom bytovych a nebytovych priestorov, dbat’ na ucelné¢ vyuzitie dodavanej
energie, tepla, vody a inych médii ndjomcom a realizovat’ opravy a udrzbu spravovanych
priestorov, aby sa zvySovala ich trhova hodnota pre vlastnika. Z dovodu zachovania moznosti
d’alSieho vyuzitia a prendjmu priestorov je nutné do tychto investovat’ financné prostriedky na
ich udrzanie v uzivaniaschopnom stave. Spolo¢nost’ je pripravend realizovat okrem v
sucasnosti doddvanych sluzieb aj investi¢né akcie v spolupraci a podla rozhodnutia vlastnika,
k ¢omu kazdoro¢ne predklada plan oprév a investicii vlastnikovi na schvalenie. Do budtceho
obdobia si spolo¢nost’ vytycila ako hlavny ciel’ udrzat’ tirovein a vysku obsadenosti priestorov a
skvalitiovanie urovne poskytovanych sluzieb. V stulade s vysSie uvedenou komisionarskou
zmluvou cielom spolo¢nosti je splnenie vSetkych nastavenych parametrov a naplnenie
ocakéavaného efektu z tejto formy podnikania.

V PreSove dna 12.07.2022

Vypracovali: Ing. Martina Bednarova
Monika Hrab¢akova
Ing. Zuzana Uhrinova
Mgr. Andrea Sarigska
Mgr. Martin Kic
JUDr. Miriama Porubska
Igor Kivader
Mgr. Jana Majcherova
Alexander Nazarej

JUDr. Michal LeS¢insky
Konatel
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Prilohy:

1. Uétovna zavierka pre podnikatel'ov v podvojnom uétovnictve k 31.12.2022, Poznamky
2. Hlavna kniha

3. Spréava auditora
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